SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS A T S S

Dezember 2008 (BGBI. | S. 3316), sowie nach § 86 der Landeshauordnung (LBauQ M-V) in der

m:m . Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung
' ' ' ' durch die Biirgerschaft vom 28.01.2009 folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 09.WA.39 Wohngebiet "An der Miohle" in der Schwaaner Landstrale, bestehend aus der Plan-
] | | zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

; PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung

PLANZEICHNUNG TEIL A + + ;

-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), 1. gufge:telglak;‘fgr;ng des; Auf:‘tellungsbi;cfl;ltusﬁses d:r Bl:‘rlgerschaftt :om :&gg.zoaa. Stadtischen A
b ) : o i tbli i im "Stadtischen Anzei-
17 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitonen und der R e ey o riaeis o
i o Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468) sowie ger=AmBbEidartianacsiadt Rostoskram;asi: oroigr
0 10 20 30 40 50 100m e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
M 1:1000 3 (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
. Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
"""" Festsetzungen auf der am 24.04.2002 bekannt gemachten Planfassung. Alia.2 Sau THAY BauGR-abodsaherwatden.

. . Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. il 4. Die Birgerschaft hat am 07.05.2008 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriin-
”f’j ' ; l. FESTSETZUNGEN dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
(97 N /—”’ . i el
_ ; ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A LP B I " 5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom
s ) / _I ™, 05.06.2008 bis zum 04.07.2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
: . L Kl g } Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVvO) ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen w#hrend der Ausle-
v O Ly 4 el ngar en- gungsfrist von jedarmann schriftlich oder zur Niedarschrift vorgebracht warden kénnen, dass nicht fristge-
> b a nl age recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO) unberucksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nor-

- - menkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, dis vom Antragsteller
GFZ GeschoBflachenzahl als Hochstmal im Rahmen der Auslegung nicht odar verspatet geltend gamacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden konnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger" - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am
I Zah| der Vollgeschosse als Hochstmaft 28.05.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
H-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmaB In der Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von ainer
) Umweltprifung abgesehen wird.
r )(-X Entfallende Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
i o FH Firsthéhe als Mindest- und HéchstmaR Uber angrenzender Verkehrs- 6. Von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbarsich durch die Planung
// ) gambis17m flache (hier min. @ m max. 17 m) berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 06.06.2008 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Ande-

rung des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise 7. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Balange am 28.01.2009 geprift. Das Ergsbnis ist mitgetsilt worden.

Xm

Entfallende abweichende Bauweise
Baulinie 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA.39 Wohngebiet "An der Mahle" in der Schwaaner Land-
Baugrenze straBe wurde am 28.01.2009 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 28.01.2009 gebilligt.
—X¥ - - Entfallende Baugrenze 7 (,
<X—>—> Entfallende Firstrichtung Rostosk. 09, 02. 2009 ) Q{L,‘Z{W
. Kommissarischer Leiter des Amtes far
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _Stadtplanung und Stadtentwicklung
|_ P B V Straflenverkehrsfldchen
,/
’/,/ — Strallenbegrenzungslinie 9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA.39 Wahngebiet "An der Muhle" in der
- AT Schwaaner Landstralle, bestehend aus der Plamzeiehnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fl&achen an die Verkehrsflachen ausgefertigt. v Sl 7 Y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) D) ,é P
<) = ¥~ Entfallender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Rostock. 11.02.2009 ( /£ UAZ S
. Oberblrgermeister
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)
. tffentliche private
Grunflachen Grunflichen IE\ Griunflachen 10. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauun S Nr. 09.WA.39 Wohngebiet "An der Mahle" in der
Schwaaner LandstraRe sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Dienststunden von
} jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
EpSK _ Bolzplatz [IT[] [[[[] Hausgarten "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am .2, 5.0 3... 2,009 ortstiblich
bestimmunag: (14 - 19 Jahre) bekannt gemacht worden.
_ . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
MASZNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UKD ZUR ENTWICKLUNG VON BT Fallgkeft nd Bribachen von Entschidigungeansprachen 8 44 Eerbe, krosumcon worden o
| I .
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09. hngebiet "An der Muhle" in der Schwaaner Land-
straRe ist mit Ablauf des .......2.9...00.3..2. .o in Kraft getreten.
@ Entfallende Erhaltung von Baumen / \ /
s, 7 .
4 4 ; - ‘ —
coooocoo| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Rostock, 30.03.2009 / O(/V\j@
a 0 und sonstigen Bepﬂanzu ngen i Kommissarischer Leiter des Amtes fur
O000CO0 Stadtplénung und Stadtentwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) \

oXeXo)o| Entfallende Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

oXoXoXo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
@ SONSTIGE FESTSETZUNGEN
:_ _____ I Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen und Gemeinschaftsanla-
| | gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
—— 1
Zweckbestimmunag:
WA a -1V B Bereitstellungsplatz fur Abfallbehalter
GRZ 04 ;_*_x_7 Entfallende Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemein-
GFZ 1,4 GEe >a< 1-VI | . | schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
9 m bis 17 m Ober angren- @ G RZ 0,6 i A
FH A SR Entfallende Zweckbestimmung:
GFZ 2,7 GS&t Gemeinschaftsstellplatze
GBa Gemeinschaftsgaragen
WA o] | Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
@ GRZ 0.4 WA 0 1 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
: @ GRZ 0.4 des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
GFZ 08 - Entfallende Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vor-
GFZ 0.8 kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
WA a -1V -+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
GRZ 0,4 WA o 11 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
GFZ 1,4 @ GRZ 0,4 X e Xeo Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher NutZL.mgen von E}augebieten
T p— oder der Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Bauge-
FH aocsamntsiie GFzZz 1,2 bietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
‘ (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)
WA o] I WA o i ,’éxxxxgé Umgrenzung der Flachen, deren B&den erheblich mit umweltgefahr-
@ GRZ 04 GRZ 0.4 X wxx3 denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
GFZ 1,2 GFZ 1,2 x Entfallende technische Ma3nahme zur Sicherung eines allgemeinen
Durchfahrisverbotes (Schranke oder versenkbarer Poller)
. LPB Il :
Sfraﬂenquerschnlﬁe M 1:100 M Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Baufeldnummer Ubersichtsplan M1:10 000
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1. In der Festsetzung 1.2.2 erhalt die Uberschrift folgende Fassung: e R =
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(FUSSWEG INKLUSIV SICHERHEITSSTREIFEN! (FUSSWEG INKLUSIY SICHERHEITSSTREIFEN) IMISCHFLACHE INFLUSIV SICHER:EITSSTREIFEN In Abhangigkeit von der realisierten Zahl der Voligeschosse darfen in allen all-

gemeinen Wohngebieten aufler in den allgemeinen Wohngebieten 1a und 2a
folgende Trauf- und Firsthohen nicht Uberschritten werden:” s i HET ¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) !
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2. Die Festsetzung 1.3 erhilt folgende Fassung: s ¥ o

{¥:

-
Zhutweldenwep===
2

"In den Baufeldern mit festgesetzter abweichender Bauweise (WA 1a und WA R e Beo 2 —d : 2 \
2a) sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand in der gesamten Nord-Siid- ; : % ; R O g ca e
Ausdehnung der jeweiligen (iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.” : e ¢ : ; g A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVvO0) — SEN e U aleigl)e - : ¢ "

3. Die Festsetzungen unter 1.7 werden wie folgt neu gefasst: S b o : o e i \ 7 Y u
FUSSWER VW  ranrsanN A FUSSWEG - : :

@ TUNNEL/
RESTFLACHEN MISCHFLACHE

6.00
mind. 20,00

BAUMSTREIF
® FUSSWEG PARKSTREIFE W rAHRBAHN A BAUMSTREIFEN
200 " 3,00 + 5,50 § 2.00
12,00 -

"1.7.1 In allen Baugebieten sind entsprechend den in der Planzeichnung ge- 4 ; _
kennzeichneten Larmpegelbereichen die Auflenbauteile der Aufent- ; # : ; . R *" FEN
haltsrAume von Wohnungen, Blros bzw. sonstigen im Sinne der DIN ST il : - : ; il e
4109 schutzbediirftigen Nutzungen g0 auszubilden, dass die Anforde- b 4 s : S i : & v N
rungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen nach DIN 4109, f P : oW
Tabelle 8 erflllt werden. Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in k. o ; 5 ' ity e 1 s

{FUSSWEG INKLUSIV SICHZRHEITSSTREIFEN) (FUSSWLEG INKLUSIV SICHERHE|TSSTREIFEN) Abh&ngigkeit von der Art der Raumnutzung und -gréfe im Baugeneh- e ) ' i

migungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 nachzuweisen.
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1.7.2 Im Bereich von larmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der il e _' ; N )
Larmpegelbereiche groRer Il befinden, durfen keine Ubernachtungsrau- T ; 3 ’M'}}- / ' e ' /
me angeordnet werden. v ™M : N ) \)
Ist eine larmabgewandte Orientierung von Ubernachtungsraumen nicht o M i = ~ ' / ]
mdglich, sind sie mit einer aktiven schallgeddmmten Luftungseinrich- . = o 5 K-\\ !
tung auszustatten. Die schallgeddmmten Lifter sind beim Nachweis der
erforderlichen Schallddmm-MaRe im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beriicksichtigen.

@ BANKETT MISCHFLACHE | 1.7.3  Von den Festsetzungen unter Punkt 1.7.1 und 1.7.2 kann abgewichen H a n S eSta dt R o Sto Ck

werden, sofern im Rahmen der Baugenehmigung prifbar nachgewiesen Land Mecklenburg-Vorpommern
050 wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch

- Abschirmungen vorgelagerter Baukérper der maBgebliche AuBenlarm- 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.WA.39

. : pegel verringert.” . o

+ (8.9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Wohngebiet "An der Mihle"
(MISCHELACHE INKLUS'V SICHEPHE. TSSTREIFEN) 4. Die Festsetzung 1.8.9 wird ersatzlos gestrichen. e 4 i on Haa S |n d e r S Chwaa n e r La n d Stra Be

Stand der Kartengrundlage: 23.04.1996 5. Die ortliche Bauvorschrift 2.1.2 wird ersatzlos gestrichen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)
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