SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 05.GE.35 FUR DAS SONDER- UND GEWERBEGEBIET SCHUTOW - ALTES MESSEGELANDE
OSTLICH DER MESSESTRASSE UND NORDLICH DER B105

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
wird nach BeschluBfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Rostock vom 31.01.2007, folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 05.GE.35 fiir das Sonder- und Gewerbegebiet Schutow, Altes
Messegelande, nérdlich der B 105 und éstlich der MessestralBe) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

s

ﬂﬁg\%
HANSESTADT ROSTOCK

TEIL A: PLANZEICH

MaBstab 1 : 1 000
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Planunterlage:

Lage- und Héhenplan, M. 1: 1.000 vom 27. 11. 1998
Vermessungsburo Stechert

MuhlenstraBe 10, 18069 Rostock

Tel.: 0381/ 776490, Fax: 0381 / 7764930

Lagenetz: GauB-Kruger; Hohenbezug: HN
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i | m Umgrenzung von Bodendenkmalen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

199118S. 58).

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig vorgenommenen Festsetzungen
und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die eingeflgten,
geanderten und geldschten textlichen Festsetzungen.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Sonstige Sondergebiete

E Einrichtungsmarkt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

(§ 11 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

BMZ Baumassenzahl
GRz Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
OK Oberkante baulicher Anlagen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
—-X%—-X%— Baugrenze fortfallend
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

private StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg

W oW W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, fortfallend
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Granflachen
offentliche Grunflachen, fortfallend
p private Grinflachen
YYY Schutzgrin
X Parkanlage, fortfallend
QKP Baumpflanzung
& Geholzstreifen

grunordnerische MaBnahmeflache fortfallend

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g ©0009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
© O O O O O

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

Zweckbestimmung:

We Werbeanlage fur Nutzungen innerhalb des SO 5
EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o Geh- und Fahrrechte, fortfallend
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
A Anbauverbotszone
Sichtflache
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

[::] Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[l. KENNZEICHNUNGEN

(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind (§ 9 Abs. 7 BauGB)

X X

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nr. der belasteten Flache (siehe Begrindung)

vorhandene Héhe nach HN

2169

5 Nummer des Baugebietes
—o0— vorhandene Flursticksgrenze

4]

e Flurstlcksbezeichnung

®
7zl
7 Il

Fledermausquartier

vorhandene hochbauliche Anlagen

entfallende hochbauliche Anlage

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 05.GE. 35 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert:

1.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 1.11 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 1.12 eingefugt:
Sondergebiet Einrichtungmarkt

1.12

1.17

Im Sondergebiet Einrichtungsmarkt ist der Verkauf von Mébeln und branchenublichen Rand-
sortimenten zuléssig. Eine Verkaufsflache von 25.500 m2 darf nicht GUberschritten werden.
Hiervon dirfen auf einer Verkaufsflache von 8.700 m2 branchenubliche Randsortimente ge-
handelt werden. Nachstehende Warensortimente sind ausgeschlossen:

a) Nahrungs- und Genussmittel mit Ausnahme von skandinavientypischen Lebensmitteln
b) Drogerie und Parfimerieartikel

¢) Schuhe und Lederwaren

d) Uhren, Schmuck

e) Foto, Optik

f) Sportartikel

g) HiFi Artikel

h) Fahrrader

i) Bekleidung

Die textliche Festsetzung Nr. 1.12 erhalt die Nr. 1.13. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.13 werden
bei der Aufzéhlung der Sondergebiete, in denen die Errichtung von Sonderpostenmarkten unzu-
lassig ist das SO 4 durch das SO 5 ersetzt.

neuer Wortlaut:
1.13

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 ist die Errichtung von Sonderpostenmarkten unzuldssig.
(§ 11 Abs.2 BauNVO)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.13 erhélt die Nr. 1.14. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.14 wird in
der ersten Zeile das SO 4 durch das SO 5 ersetzt. Die Nr. 1.11 wird ersetzt durch die Nr. 1.12. Bei
der Angabe der zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lw")
wird das SO 5 mit den Werten von 61 dB / 47 dB (Tag/Nacht) in dB(A)/m2 ergéanzt.

neuer Wortlaut:
1.14

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind Nutzungsarten geman textlicher Festsetzungen Nr. 1.1
bis 1.12 nur dann zuléssig, wenn die nachfolgend aufgeflihrten immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegel nach DIN 18005 Abschnitt 3.3 nicht tiberschritten werden:

Baugebiet immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel Lw" Tag/Nacht (dB(A)/m?3)

SO 1,802 62 /47

SO 3, S04 60/ 47

SO5 61/47

Tag im Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr. Nacht im
Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.14 erhalt die Nr. 1.15

Die textliche Festsetzung Nr. 1.15 erhalt die Nr. 1.16. In der textlichen Festsetzung Nr.1.16 werden
bei der Aufzéhlung der Gewerbegebiete, in denen Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind, das
Gewerbegebiet GE 2 sowie die Gewerbegebiete GE 11 bis GE 14 gestrichen. Hinter dem GE 6
wird das Komma durch ein ,und" ersetzt.

neuer Wortlaut:
1.16

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 4, GE 5, GE 6 und GE 8, sind

Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.16 erhalt die Nr. 1.17. Die textliche Festsetzung Nr. 1.17 wird wie
folgt neu gefasst:

In den Gewerbegebieten GE 1 sowie GE 3 bis GE 10 und GE 15 ist die Errichtung von Son-
derpostenmérkten unzuléssig. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.17 erhélt die Nr. 1.18. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.18 werden
die Gewerbegebiete GE 2 sowie GE 11 bis GE 14 gestrichen. Bei der Angabe der zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lw" ) wird das GE 15 mit den
Werten von 60 / 47 (Tag/Nacht) in dB(A)/m2 erganzt.

neuer Wortlaut:
1.18

In den Gewerbegebieten sind Nutzungsarten gemal3 § 8 BauNVO nur dann zuldssig, wenn die
nachfolgend aufgefiihrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nach
DIN 18005 Abschnitt 3.3 nicht Uberschritten werden:

Baugebiet immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel Lw" Tag/Nacht (dB(A)/m?3)

GE1, GE5 62 /47

GE 3, GE 4, GE 7, GE 8, GE 9, GE 10, 60/ 47

GE 15

GE6 62 /46

Tag im Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr. Nacht im
Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 1.19 wird die nachfolgende Festsetzung Nr. 1.20 zu Werbe-
anlagen eingefiigt:

Werbeanlagen

1.20 Innerhalb der Flache fiir Werbeanlagen im Sondergebiet SO 5 (Einrichtungshaus) ist nur eine
Werbeanlage bis zu einer GroBe von 180 m2 Grundflache zuléssig.
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 2.3 eingeflgt:

2.3 Innerhalb des Baugebietes SO 5 (Einrichtungsmarkt) darf die sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 10 % Uberschritten werden. Die Begrenzung der
Uberschreitung der zulassigen Grundflache auf 0,8 ist nicht anzuwenden.

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 wird wie folgt neu gefasst:

5.1  Innerhalb der festgesetzten Grunflache zwischen der PlanstraBe A und den nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebieten GE 5 und GE 6, innerhalb der festgesetzten Grinflachen
zwischen dem verkehrsberuhigten Bereich und den éstlich angrenzenden Baugebieten
GE 4 und SO 4 sowie innerhalb der festgesetzten Grinflache zwischen der PlanstraBe E
und dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet GE 1 ist die Anlage einer Zufahrt je
Grundstuck in einer Breite von 6,0 m zuldssig. Anstelle einer Grundstlickszufahrt ist die
Anlage jeweils zweier getrennter Grundstlckszufahrten zuléassig. Hierbei darf die Breite der

Zufahrten ein MaB von jeweils 3,50 m nicht Gberschreiten.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen zwischen dem verkehrsberuhigten Bereich und den
westlich angrenzenden Gewerbegebieten GE 3 und GE 15 ist die Anlage von Grundstulcks-
zufahrten in einer Breite von jeweils héchstens 3,50 m zulassig.

Zwischen der MessestraBe und dem ostlich angrenzenden Gewerbegebiet GE 1 ist die An-
lage von Grundsttickszufahrten, auBerhalb der mit Pflanzgebot belegten privaten Grinflache
Schutzgrin zulassig.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.2 wird wie folgt erganzt: ,Davon ausgenommen ist das aus dem
Sondergebiet SO 5 sowie aus dem Gewerbegebiet GE 15 anfallende Niederschlagswasser."

neuer Wortlaut:

6.2 Das anfallende gereinigte Niederschlagswasser von den Verkehrsfldchen sowie von den privaten
Grundstticksflachen ist, soweit eine ortliche Versickerung nicht méglich ist, in die dstlich angren-
zenden Griebensoélle einzuleiten. Davon ausgenommen ist das aus dem Sondergebiet SO 5 sowie

aus dem Gewerbegebiet GE 15 anfallende Niederschlagswasser.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.1 wird wie folgt erganzt: ,Innerhalb der privaten Verkehrsflache zwi-
schen dem Sondergebiet SO 5 und den Gewerbegebieten GE 3 und GE 15 sind mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer der anliegenden Grundsticke sowie der Versor-
gungsbetriebe zu belastende Flachen festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes SO 5 sind mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende Flachen festgesetzt. Die Lei-
tungsrechte umfassen die Befugnis der Versorgungsbetriebe, unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen kdnnen, sind unzulassig."

In der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 wird der Satz 5 gestrichen.
neuer Wortlaut:

9.1 Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Teile der Verkehrsflachen sind groBkronige Laub-
béume in einer Mindestqualitét StU 18 - 20 cm zu pflanzen. Der Abstand der Bdume untereinan-
der darf 14 m nicht Gberschreiten. Die Baumscheiben sind in einer GréBe von 9 m2 auszufihren.
Die Anlage von offentlichen Parkstanden in den Baumzwischenraumen ist zuléssig. Die Flachen,
die nicht fir offentliche Parkstande oder Grundsttickszufahrten genutzt werden, sind mit einer

Landschaftsrasenmischung mit Krauterbeimischung (RSM 7.1.1) anzuséen.

Die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung Nr. 9.3 wird ersatzlos gestrichen.
alter Wortlaut:

9.3 Innerhalb der mit Buchstabe a bezeichneten Pflanzgebotsfiachen sind Bdume zu pflanzen.
Je 100 m? sind mindestens ein Baum I. Ordnung (60 % davon aus der Pflanzenliste A) StU
20-25 cm und zwei Bdume II. Ordnung (60 % davon aus der Pflanzenliste B) der Mindest-

qualitat StU 18-20 cm zu pflanzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 9.4 wird wie folgt neu gefasst:

9.4 Innerhalb der mit Buchstabe b bezeichneten Pflanzgebotsflachen sind Hecken, Straucher und
Baume zu pflanzen. Hierbei sind Gehdlze in der MindestgrdBe leichter Strauch, 70 - 90 cm je

nach Art mit 1 Stck. pro 1 bis 1,5 m2 zu pflanzen. Je 10 m2 ist mindestens ein Heister der Min-
destqualitéat 150 - 200 cm und je 100 m2 sind mindestens ein Baum I. Ordnung und zwei Bau-

me Il. Ordnung der Mindestqualitat StU 16-18 cm zu pflanzen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 9.5 wird die Zahl 20 durch die Zahl 40 ersetzt, der letzte Satz wird
gestrichen.
neuer Wortlaut:

9.5 Innerhalb der mit Buchstabe ¢ bezeichneten Pflanzgebotsflachen sind Baume zu pflanzen.

Je 40 m? sind mindestens ein Baum Il. Ordnung der Mindestqualitat StU 16-18 cm zu pflanzen.

Die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung Nr. 9.7 wird ersatzlos gestrichen.
alter Wortlaut:

9.7  Flachdécher von Gebauden sind als Extensivgriindach auszubilden. Es ist ein fachgerechter
mindestens zweischichtiger Autbau geméi DIN 4095, DDV- und FFL-Richtlinie mit einer dau-
erhaften Begranung mit Pflanzen der Liste D anzulegen.

Die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung Nr. 9.8 wird ersatzlos gestrichen.
alter Wortlaut:

9.8 Die den Grundstlicksgrenzen zugewandten fensterlosen AuBenwandflachen von Gebauden
mit mehr als 30 m? Flache sind mit mindestens einer Kletterpflanze je 1,0 m Wandlange zu
begrtinen. Es sind Schling- bzw. Kletterpflanzen der Pflanzenliste E zu verwenden. Dies gilt
auch fur Fassadenfldchen mit einem horizontalen Fensterdffnungsabstand von mehr als

50m.

Die textliche Festsetzung Nr. 9.9 wird wie folgt neu gefasst:

9.9 Je angefangene 5 Stellplatze ist 1 Baum zu pflanzen. Hiervon abweichend ist bei GroBstell-
platzanlagen ab 1.000 Stellplatze je angefangene 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen. Die Min-
destqualitat wird mit StU 18-20 cm festgesetzt. Die Baumscheiben der Baume missen eine

GroBe von mindestens 7,5 m2 haben.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Hinweise

Die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung Nr. 9.10 (Pflanzenlisten) wird ersatzlos gestrichen.
alter Wortlaut: 2

Pflanzenliste A
(Baume I. Ordnung)
Spitz Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche

Fraxinus excelsior 3.
Quercus robur
Tilia cordata

Gem. Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Pflanzenliste B
(Baume Il. Ordnung)
Feld-Ahorn
Hainbuche
WeiBdorn

Pflanzenliste C 6.
(Strducher)
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Heckenkirsche
Liguster
Trauben-Kirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna

Vogel-Kirsche
Birne

Prunus avium 5
Pyrus communis '

Schlehe
Rosen
Weiden
Holunder
Schneeball
Sanddorn

Prunus spinosa

Rosa spec.

Salix spec.

Sambucus nigra
Viburnum spec.
Hippophae rhamnoides

Cornus spec.

Corylus avellana
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Lonicera xylosterum
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Pflanzenliste D
(Extensivgrindach)
Heide-Nelke
Feder-Nelke
Regenbogen-
Schwingel
Habichtskraut
Schillergras

Felsennelke
WeiBer Mauerpfeffer
Dachwurz

Dianthus deltoides
Dianthus plumaius
Festuca amethysta
Hieracium pilosella

Petrorhagia saxifraga
Sedum album
Semppervivum-
Hybriden

Sedum spurium
Sedum reflexum 9.

Teppich-Sedum

Koeleria glauca Tripomadam

Pflanzenliste E
(Fassadenbegrinung)
Scheinrebe

Parhenocissus
quinquefolia
Parhenocissus t
ricuspidata
Polygonum aubertii

Arnpelopsis
brevipeduncula
Campsis radicans
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Jungfernrebe
Jasmintrompete Wilder Wein
Efeu

Kletter-Hortensie Schling-Knéterich

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 9.9 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 9.11 eingefugt:

9.11 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern innerhalb der &ffentlichen
Grunflache nérdlich der PlanstraBe E sowie innerhalb der privaten Griinflache stidlich der
PlanstraBe E sind groBkronige Laubbaume in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm zu pflanzen.
Der Abstand der Baume untereinander darf 14 m nicht Gberschreiten. Die Baumscheiben
sind in einer GroBe von 9 m2 auszufiihren. Die Flachen auBerhalb der Baumscheiben sind mit
einer Landschaftsrasenmischung mit Krauterbeimischung (RSM 7.1.1) anzuséen. Die Pflan-
zungen auf der privaten Grinflache sudlich der PlanstraBe E sind auf die Verpflichtung ge-
maB textlicher Festsetzung Nr. 9.9 anrechenbar.

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 9.11 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 9.12 eingeflgt:

9.12 Auf den privaten Grinflachen ,Schutzgrin" westlich des Sondergebietes SO 5 sind Baume in
einer Mindestqualitat von StU 18-20 cm zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander
darf 14 m nicht Uberschreiten. Die Pflanzungen sind auf die Verpflichtung gemaB textlicher
Festsetzung Nr. 9.9 anrechenbar.

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 9.12 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 9.13 eingefugt:

9.13 Auf den privaten Grinflachen "Baumpflanzung" stidlich des Sondergebietes SO 5 sind als
Ersatz fur den Wegfall von 12 planfestgestellten Baumen, standortgerechte Laubbdume in
gleicher Anzahl in einer Mindestqualitat von StU 20-25 cm zu pflanzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 11.1 wird wie folgt neu gefasst:

11.1 Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Teile der privaten Granflachen mit der Zweckbestim-
mung -Schutzgrin- oder -Baumpflanzung- parallel zur BundesstraBe 105 sowie zur Messe-

straBe, sind Werbeanlagen unzulassig.

In der textlichen Festsetzung Nr. 11.5 werden bei der Aufzahlung der Baugebiete die Gewerbege-
biete GE 12 und GE 13 gestrichen.
neuer Wortlaut:

11.5 Innerhalb der Baugebiete GE 9 und GE 10 sind die an der Baulinie auszurichtenden Fassaden so
auszubilden, dass der Anteil der Fensterflachen an der Fassadenfldche mindestens 25 % betragt.

In der textlichen Festsetzung Nr. 11.6 werden bei der Aufzahlung der Baugebiete die Gewerbege-
biete GE 12 und GE 13 gestrichen.
neuer Wortlaut:

11.6 Innerhalb der Baugebiete GE 9 und GE 10 sind die an der Baulinie auszurichtenden Fassaden mit
mehr als 50 m Lange durch Vor- bzw. Rlckspringe zu gliedern. Die einzelnen Fassadenabschnit-
te mussen eine Breite von mindestens 1/5 und héchsten 1/3 der Gebéudeldnge haben. Die Vor-
bzw. Rickspringe massen eine Tiefe von mindestens 1,50 m und héchstens 3,00 m haben.

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 11.6 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 11.7 eingefugt:

11.7 Die Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001, veréffentlicht
im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001 ist nicht anzuwenden.

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 11.7 wird die Uberschrift 12. Zuordnung der AusgleichsmaB-
nahmen sowie die nachfolgende Festsetzung Nr. 12.1 erganzt:

12.
12.1

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Dem Sondergebiet SO 5, dem Gewerbegebiet GE 15 einschl. privater PlanstraBen werden die
unter den textlichen Festsetzungen Nr. 9.11 und 9.12 festgesetzten sowie folgende Ausgleichs-
maBnahmen zugeordnet:

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Auf der &ffentlichen Griinflache noérdlich der Sondergebietsflache SO 2 ist auf einer Flache
von 7.030 m? ein Park anzulegen. Es ist eine Entmullung vorzunehmen, das Landschaftsbild
beeintrachtigende Elemente, wie Zaune und bauliche Anlagen sind zurlickzubauen, ein Grob-
planum ist herzustellen, die Bereiche ohne Baumbestand sind zu modellieren und als natur-
nahe Wiese herzurichten. Vorhandene Baumgruppen sind mit Gehdlzen zu unterpflanzen.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Auf Teilflachen aus den Flurstiicken 655/44 und 389/194, Flur 1, Gemarkung Flurbezirk V
(Verkehrsflache am Barnstorfer Ring) ist die Vollversiegelung, bestehend aus bitumindser
Fahrbahn und Unterbau, bis auf einen zu verbleibenden FuB- und Radweg, zurlickzubauen.
Die entsiegelten Flachen in einer GréBe von 2.800 m2 sind mit Boden aufzufiillen, es ist ein
Grobplanum herzustellen. Die Flachen sind zu modellieren und anschlieBend zu naturnahem
Laubwald aufzuforsten.

Sudlich der Polizeistation an der Mollner StraBe ist auf einer Flache von 7.118 m2 eine
ruderale Staudenflur zu mesophilem Laubgebiisch und Baumgruppen zu entwickeln. Fur die
Geholze werden standortheimische Baum- und Straucharten verwendet.

12.2 Den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ( MessestraBe, B 105, PlanstraBe E) werden folgen-

de AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet:

Nach Rickbau kleinerer Versiegelungsflachen erfolgt auf Teilflachen in einer GréBe von
6.069 m2 aus dem Flurstiick 44/88, Flur 2, Gemarkung Lutten Klein (stdlich der Méliner
StraBe zwischen dem Behdrdenzentrum und der Stadtautobahn) die Entwicklung mesophiler
Laubgebiische und Baumgruppen aus vorhandenen ruderalen Staudenfloren. Fir die Gehol-
ze werden standortheimische Baum- und Straucharten verwendet.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 05.07.2006 Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
teilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger" am 26.07.2006 erfolgt.

Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 08.06.2006 durch-
gefuhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 12.12.2005 erfolgt.

Die Biirgerschaft hat am 05.07.2006 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2, Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 03.08.2006 bis zum 04.09.2006
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksich-
tigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
~Stadtischer Anzeiger" am 26.07.2006 ortstblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 30.08.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 31.01.2007 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 31.01.2007 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss de#Btrgearschaft vom 31.01.2007 gebilligt.

WSE

enator fur Bau- und

Hansestadt Rostock, 22.02.07 Wohnungswesen

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
Ly

Hansestadt Rostock, 22.02.07 OberbUrgermei;Q

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
,Stadtischer Anzeiger" am 21.03..07... ortsiiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 2103(?7 in Kraft getreten.

ato &u- und

Wohnungswesen

Im Hinweis C wird bei der Aufzéhlung der Baugebiete, in denen sich aktive Fledermausquartiere
befinden, das Gewerbegebiet GE 11 durch das Sondergebiet SO 5 ersetzt.

neuer Wortlaut:

C Innerhalb der Baugebiete GE 1, GE 4 und SO 5 befinden sich aktive Fledermausquartiere. Die
Fledermausquartiere sind im Bebauungsplan dargestellt. Fledermause unterliegen den Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Sollen Quartiergebdude abgerissen
werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 31 BNatSchG erforderlich. Der Abriss von
Quartiergebduden muss auf das notwendige Mal3 beschréankt bleiben. Notwendiger Abriss von
Fledermausquartieren darf nur in den Wintermonaten, nach erfolgter Auskihlung, méglichst
nach mehrtagiger intensiver Frostphase erfolgen, um den Aufenthalt von Flederméusen sicher

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 05.GE.35

Satzung der Hansestadt Rostock

fur das Sonder- und Gewerbegebiet Schutow - Altes Messegelande
Ostlich der Messestrasse und nordlich der B 105

auszuschlieBen. Abrissarbeiten sollen vorsichtig und unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut
bzw. Drempelbleche an den Quartierstellen erfolgen. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur
ordnungsgeméBen Bergung moglicherweise aufgefundener Tiere ist ratsamn. Vor dem Abriss ist

Quartierersatz in quartiergleicher oder -dhnlicher Ausfiihrung nahe dem urspringlichen Quartier
zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmaBnahmen geschaffen werden kénnen,
ist die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Gebéuden zu integrieren. Fir die
zerstorten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differenzierung sind unter-
schiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollte zu den Planungen ein sachkundiger Vertreter der
Unteren Naturschutzbehdrde bzw. des NABU hinzugezogen werden.
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