SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.W.29 FUR DAS WOHNGEBIET “KASSEBOHM*

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Gewerbegebiet Kasebohm
in Aufstellung
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6B = offentlicher Bereich

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft
vom 01.09.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.29 fir das
Wohngebiet “Kassebohm® auf der Flache um den Ortskern Kassebohm, éstlich der
Neubrandenburger StraRe (B 103), siiddstlich des Gewerbegebiets Kassebohm und der
Molkerei, siidlich der Kleingartenanlagen am Stadtwald, westlich der Eisenbahnlinie
zum Uberseehafen und nérdlich der Stadtgrenze zu Kessin, einschlieBlich des Kasse-
bohmer Wegs bis zur Tessiner StraBe (B 110), bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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HANSESTADT ROSTOCK
HINWEISE
A) Das siidwestliche Plangebiet befindet sich in der Schutzzone lll des Trinkwasserschutzgebietes “Warnow" fur die

C)

Trinkwassergewinnung aus Oberflichenwasser. Die weitergeltende Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasser-
schutzgebiet "Warnow" (Oberflichenwasser) basiert auf dem Beschlul® Nr. 54-15/80 vom 27.03.1980 des Bezirksta-
ges Rostock. Die sich aus der nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
{(LWaG M-V) vom 30.11.1992 weitergeltende Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet "Warnow"
{Oberflichenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu be-
achten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizol) ist der unteren Wasserbe-
horde gemal § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch,
anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
{Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungs-
geméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455), verpflichtet. Er un-
terliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Durch den Vollzug des Bebauungsplans sind archéologische Denkmale (ur- und friihgeschichtliche Siedlungsreste)
betroffen. Daher ist Folgendes zu beachten:

1. Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans muBR wahrend des Mutterbodenabtrags bei der Er-
schlieBung baubegleitend die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmale durch
qualifiziertes Personal sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.). Uber die in Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist beim Denkmalpflegeamt, Abt. Stadtar-
chdologie bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, SchloR Wiligrad, 19069
Liibstorf zu erhalten.

2. Fir die uibrigen Erdarbeiten gilt, daB hierbei jederzeit weitere Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden konnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmalschutzbehorde/Bodendenkmalpflege durch den
Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, dem der Wert des Gegenstandes bekannt ist, zu be-
nachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige in unverandertem Zustand zu belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Doku-
mentation der Denkmale gewdhrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldangert werden kann (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).
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LAGESYSTEM Ergdnzt Juni 1994
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Ergdnzt aus Planunterlagen
der Hansestadt Rostock im Oktober 1998

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die VYerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verord-
nung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
Hdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
TH Traufhdhe
OK Oberkante
BAUWEISE, BAUGRENZEN
o Offene Bauweise

VAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

rem—— Baugrenze
Flachen fiir den ‘@ Sozialen Zwecken dienende
Gemeinbedarf Gebdude und Einrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) -Kindertagesstatte-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenitiber Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck- Verkehrsberuhigter FuB- und Radweg
bestimmung: Bereich
Wirtschaftsweg Rad- und
Wanderweg

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O E:I%:I:;zﬁz-n ¢ Trafo (A Wertstoffcontainer
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflichen o6ffentliche private

Griinflachen @ Griinflachen
Zweck- naturnahe
bestimmung: Parkanlage
Spielplatz [[[]] Hausgirten
YvY| extensives ] Eingriinung/
Grinland Schutzgriin
Verbindungsgriin +Is] Dauerkleingirten

Wasserflachen hier auch geschiitzt nach § 20 LNatG M-V

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Zweck-
bestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, denen keine Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zugeordnet werden (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Flachen fur Wald (&) Erholungswald

co0oo0o9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréu-
o o chern und sonstigen Bepflanzungen
© 0 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
ocoooo beischmalen Flachen
® Anpflanzen von Bdumen
s °°*°°®?Y Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
° o/ fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
¢-e e e e  zungen sowie von Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
© Erhaltung von Baumen

AmphibiendurchilaR

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

o 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
| und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: St.  Stellpldtze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L= Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

bei schmalen Flachen

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-

ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

100 BemaRBung in Meter
Il. KENNZEICHNUNGEN
32.00 vorhandene Héhe nach HN

vorhandene Flurstiicksgrenze

o Flurstiicksbezeichnung
Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene StraBenfiihrung

Nummer des Baugebietes
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

vorhandene unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
serleitungen hier: Gas-Mitteldruckleitung DN 200

—o——O—
G MD DN 200

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

>,
Schutzzone lll

IV. UNVERBINDLICHE VORMERKUNGEN
-« @ -+« Rad-und Wanderweg

A Lagefestpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Firstrichtung der Hauptgebaude

Schutzgebiet fiir
Oberflichengewisser

Zweck-
bestimmung:

—>

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Abgrenzungslinie fiir die vorgeschriebene Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

TEIL B

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulédssigen

Arten der Nutzung:

- Wohngebaude, - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, - Anlagen fiir Kkirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zulédssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2,3 und 45 sind dariiber hinaus auch die nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 1,2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

allgemein zulédssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe und - Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-

flichenzahlen (GRZ) in den Baugebieten WA 50-105 und WA 110-115 unzulassig.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

1.3 Bei Einzelhausbebauung betrdgt das MindestmaR der Baugrundstiicke 500 m?.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4 In den Baugebieten Nr. 50 bis 115 diirfen in Wohngebaduden je Einzelhaus oder je Dop-

pelhaushilfte maximal 2 Wohnungen errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 In den Baugebieten Nr. 4, 5 und 6 diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit

1.6 Hohe baulicher Anlagen

1.7 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

2. Flachen fiir Garagen und Carports

Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

§ 18 Abs. 1 BauNvVO
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Traufhohe und Firsthohe)
ist die Hohe der StraBenbegrenzungslinie der jeweiligen offentlichen oder privaten Ver-
kehrsflache im Schnittpunkt mit der Achse der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und
dem Schnittpunkt der AuBenflache der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut.
Firsthohe im Sinne dieser Festsetzung ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt und
dem aduBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel; maBgebend ist das gedeckte Dach.
Liegt die mittlere Hohe des Baugrundstiicks iiber der Hohe des Bezugspunktes, ist die
zuldssige Hohe baulicher Anlagen um dieses MaR zu erhéhen.

§ 23 Abs. 5 BauNvO
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir die gleichzeitig Bindungen fiir Be-
pflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach LBauO M-V in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mufl vor Garagen mindestens 5 m und vor
liberdachten Stellpldtzen und Carports mindestens 3 m betragen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtflachen) innerhalb der in Teil A
-Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige
sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Hohe von 70 cm
liber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die natiirliche Wuchshohe 0.70 m, gemessen
liber Fahrbahnoberkante, nicht iiberschreitet. Baumpflanzungen sind zulassig, sofern
die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammhohe ansetzt (Hochstamme).

4, Festsetzung zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Festsetzungen der Griinordnung

Eine geringe Abweichung von der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Wegefiihrung
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuB- und Radweg- im Stadtwald ist
zur Schonung des Wald-Baumbestandes zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b und Abs. 6 BauGB
sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V

5.1 Erhaltung von Baumen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erhaltenden Baume sind vor Beein-
trachtigungen wiahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten durch MaBnahmen gemaR
DIN 18920 u. gemaR RAS-LG, Abschnitt 4 zu schiitzen.

5.2 Anpflanzen von Geholzen

Bei Baumpflanzungen gemaR Festsetzung 5.2.1 und 5.2.2 ist je Baum eine Bodenflache
von mindestens 9 m? mit Landschaftsrasen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Breite der Baumscheibe muB mind. 2,5 m betragen. Bei der Pflanzung von Einzel-
baumen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege liber einen Zeitraum von 4
Jahren durchzufiihren. Fiir Hecken und sonstige Geholzpflanzungen wird eine Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt.

5.2.1 Entlang der PlanstraBen mit einem Pflanzgebot sind Baume in einem Abstand von im

Mittel 15 m mit standortgerechten Laubbdumen nach Pflanzenliste 1 in der Mindest-
qualitit Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hohe, zu pflanzen.

Die Pflanzgebotsflachen diirfen durch Grundstiickszufahrten und Stellplatzen unterbro-
chen werden.

Im Bereich der Zufahrt von der Neubrandenburger StraBe {PlanstraBe B 3) besteht an-
stelle des Pflanzgebots nach Satz 1 innerhalb der StraBenverkehrsflache ein Pflanzge-
bot fiir Baumgruppen.

Bei anzupflanzenden Baumen innerhalb der StraBenverkehrs- und 6ffentlichen Griinfla-
chen ist eine Abweichung von 3 m vom festgesetzten Standort zuldssig.

5.2.2 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen ist fiir je 4 Stellplatze

mindestens ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzenliste
1 in der Mindestqualitdit Hochstamm/Stammbusch, 3 mal verpflanzt, mit 18-20 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

5.2.3 Die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten offentlichen Griinflachen mit der Zweckbe-

stimmung -naturbestimmte Parkanlage- sind als Wiese anzulegen und mit einzelnen
GrofRbaumen bzw. Baumgruppen der Arten nach Pflanzenlisten 1 und 2 zu iiberstellen.
Zur Anlage von Strauchgruppen sind Arten nach Pflanzenliste 3 heranzuziehen.

Die Baume sind in 3 mal verpflanzter Baumschulqualitat als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Vorhan-
dener Geholzbestand ist zu beriicksichtigen.

In den Flachen mit Pflanzgebot des offentlichen Griins sind Gehdlze zu pflanzen.
Mindestens 80 % der Gehdlze sind aus dem Artenspektrum der Pflanzenlisten 1, 2 oder
3 zu pflanzen.

Auf je mindestens 2,25 m?® der Flachen mit Pflanzgebot ist ein Gehdlz zu pflanzen
(Pflanzabstand 1,5:1,5 m).

Mindestens 3 % der Pflanzen sind in der Mindestqualitdt Hochstamm/Stammbusch,
3 mal verpflanzt, mit 12-14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.
Mindestens 10 % der Pflanzen sind in der Mindestqualitat Heister, 200-250 cm hoch, zu
pflanzen.

Die Wege innerhalb offentlicher Griinflichen, die nicht als Verkehrsflichen festgesetzt
sind, sind mit wassergebundenen Wegedecken herzustellen.

5.2.4 Die offentlichen Griinflachen, fiir die keine anderen Festsetzungen getroffen wurden,

sind durch Ansaat von Landschaftsrasen und durch Pflanzungen zu begriinen.
Geholzarten sind den Pflanzenlisten 1, 2 und 3 zu entnehmen.

5.2.5 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Eingriinung/Schutz-

griin ist die Anlage von kombinierten Geh-/Radwegen entlang der B 103 zul&dssig.

5.3 Pflanzgebote
5.3.1 Die nicht iliberbaubaren Grundstiicksflaichen der allgemeinen Wohngebiete sind als

Hausgarten anzulegen. Gehdlzarten sind nach der Pflanzenliste 3 zu wahlen.

5.3.2 Auf den privaten Baugrundstiicken und auf den Flachen fiir Versorgungsanlagen, auf

denen Pflanzgebote mit Standortbindung festgesetzt sind, ist eine dreireihig versetzte
Feldhecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m mit heimischen, standortgerechten
Geholzen gemdR Pflanzenliste 3 anzupflanzen.

Je 20 m ist ein Laubbaum gemaR Pflanzenliste 2 fachgerecht zu pflanzen.

5.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.4.1 Die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als extensives
Griinland mit integrierten Gehdlzstrukturen, bestehend aus Feldhecken und Baum-
gruppen anzulegen.

Fiir die Flachen mit Pflanzgebot innerhalb der offentlichen Griinflache Zweckbestim-
mung -extensives Griinland- sind je angefangener 1.000 m? mindestens 7 Baume in der
Mindestqualitit Hochstamm 12-14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hdohe, zu
pflanzen.

Die extensiven Griinlandflichen sind im Zuge der dreijahrigen Entwicklungspflege
3 mal pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes zum Zwecke der Aushagerung zu méhen.

5.4.2 Amphibiendurchldsse

An den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Bereichen sind beidseitig der Planstra-
Ren (A 3 und B 1) je eine 2 bis 4 m breite Senke anzulegen und mit je einem Amphi-
biendurchlaB durch die PlanstraBen mit einer Breite von mindestens 1,5 m und einer
Hohe von mindestens 0,6 m zu verbinden.

5.4.3 Sanierung und Wasserstandssicherung der Solle / Graben
Alle im Bebauungsplangebiet vorhandenen Kleingewéasser (7 Solle, 2 Teiche) sind

durch Entschlammen und Riickbau bzw. Umbau der vorhandenen Entwasserungs-
systeme und durch fachgerechte GehodlzpflegemalRhahmen zu sanieren. Den Soéllen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Niederschlagswasser zuzuleiten, das auf den
umgebenden Griinflichen niedergegangen ist. Die Zuleitung ist iliber offene Geldnde-
mulden oder das natiirliche Relief durchzufiihren.

Der verrohrte Teilabschnitt des Ronngrabens zwischen den Kleingartenanlagen “Kas-
per Ohm" und "Roggentiner Weg" ist unter Ausnahme eines Durchlasses unter ver-
kehrlichen Anlagen zu entrohren.

5.4.4 Regenriickhaltebecken
Regenriickhaltebecken sind naturnah auszugestalten und mit ingenieurbiologischen

MaBnahmen zu sichern. Es ist je Becken ein Daueraufstau zu gewéahrleisten, der in Teil-
bereichen eine Tiefe von mind. 80 cm erreicht.

5.4.5 Relief
In allen Baugebieten sind auBerhalb der Baugrenzen steilere Geldndeneigungen als im
Verhiltnis 1:3 nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen steilere Neigungen bei ingenieur-
biologischem Verbau zugelassen werden.

5.4.6 Hochbauten
Fenster- und tiirlose Fassadenteile mit einer Ldnge von mehr als 6 m sind mit Selbst-
klimmern, Rankern oder Schlingern zu begriinen. Je 3 m laufende Fassadenldnge ist
eine Kletterpflanze der Pflanzenliste 4 zu setzen.

5.5 Zuordnung von AusgleichsmaRhahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Fiir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden allen Baugebieten,
ausgenommen die in Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Bereiche des alten
Dorfkerns (bislang Gebiet nach § 34 BauGB), den Gemeinbedarfsflachen fiir sozialen
Zwecken dienende Einrichtungen, allen Verkehrsflichen (StraBenverkehrsflichen, Ver-
kehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung wie Verkehrsberuhigter Bereich, Fulk- und
Radweg, Wirtschaftsweg und Rad- und Wanderweg) und allen Versorgungsflachen
(Flachen fiir Regenriickhaltebecken, Wertstoffcontainer und Trafos) gesammelt die un-
ter 5.4.1 bis 5.4.4 genannten MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Herrichtung aller
Griinflichen mit Ausnahme der Zweckbestimmung -Schutzgriin/Eingriinung- (Larm-
schutzwall) zugeordnet.

Als VerteilungsmaRBstab fiir die Kosten der Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen
gilt der m* zulassige Grundflache in den neu zu bebauenden Flachen bzw. der m? neu
zu versiegelnde StraBenverkehrsflache.
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5.6 Verbindliche Pflanzenliste
Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung
Liste 1 - StraRenbaume, Bdume auf Stellplatzen
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Rot-Eiche Quercus rubra
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Liste 2 - 6ffentliches Griin, Manahmenfldchen, Angebot fiir private Griinflichen
a) groBkronige Biume Deuts. Bezeichn. Botanische Bezeichnung
Spitz-Ahorn Acer platanoides
RoB-Kastanie Aesculus hippocastanum b) Obstbdume
Stiel-Eiche Quercus robur Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata Wild-Apfel Malus sylvestris
Rot-Dorn Crataegus lae. “Pauls Scarlet* Wild-Birne Pyrus pyraster
Hainbuche Carpinus betulus
Sand-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus c) Zierbdume
Feld-Ahorn Acer campestre Kugelahorn Acer plat. “Globosum”
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Kugelrobinie Robinia pseud. “Umbraculifera‘“
Trauben-Eiche Quercus petraea Zierapfel in Arten
Berg-Ulme Ulmus glabra
Feld-Ulme Ulmus minor
Liste 3 - offentliches Griin, Larmschutzwall, MaRnahmenfldchen, Angebot fiir private Griinflachen
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuR Corylus avellana
Eingriffl. WeiBdorn Crataegus monoyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnl. Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Wilde Brombeere Rubus fruticosus
Gemeiner Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus
Felsenbirne Amelanchier canadensis
Liste 4 - Begriinung von fensterlosen Fassaden, Angebot fiir private Griinflachen
Kletterhilfe erforderlich Himmelsrichtung:
Efeu Hedera helix nein N, O, W,
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris nein N, O, W,
GeiBlblatt Lonicerain Arten ja N, O, S, W,
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolla ja O, S, W,
Selbstklimmender Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’ nein 0,8,W,
Schling-Knéterich Polygonum aubertii ja 0,8, W
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba ja N, O, S, W,
Anemonen-Waldrebe Clematis montana 'Rubens’ ja N, O, S, W,
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla ja N, O, S, W,

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten bzw. nur mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit bzw. der je-
weiligen Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf diesen Flachen sind Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen
kdonnen, unzulassig.

7. Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

7.1 Larmschutzwall/-wand entlang der Neubrandenburger Strale (B 103)

In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen
zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, innerhalb der offentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Eingrii-
nung/Schutzgriin-, ist ein Larmschutzwall mit Bepflanzung nach Pflanzenliste 3, bzw.
eine Larmschutzwand mit Berankung oder als vegetative Wand (Gabione) oder eine
Kombination aus beiden zu errichten. Die Lamrmschutzwand muB larmseitig “hochab-
sorbierend” sein. Es ist ein liickenloser AnschluB an den Larmschutzwall auf dem Flur-
stiick 27/2 (Molkerei) herzustellen.

Die Hohe der Larmschutzanlage muR mindestens 3,5 m iiber dem vorhandenen Gelan-
de betragen. Bei einem Wall diirfen die Boschungsneigungen nicht steiler als im Ver-
héltnis 1:3 ausgebildet werden.

Zur Bebauung in den angrenzenden WA 16 und WA 17 ist als Verbindung eine liicken-
lose Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 28,5 m liber HN herzustellen.

7.2 passive SchallschutzmaBnahmen in den Baugebieten
In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Baugebieten und Teilen von Bau-
gebieten (WA 5-7, 13, 15-18, 25, 31, 50, 52, 53, 55, 59, 68, 69, 70, 95 und 105) sind bei der
Errichtung von Wohngebduden durch die Anordnung der Baukorper und durch geeig-
nete GrundriBgestaltungen (Laubengang, Wintergéarten, Innenhof) die Aufenthaltsraume
von Wohnungen den larmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen.
AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind ebenfalls auf den larmabgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen.

Soweit die Anordnung der Aufenthaltsraume an der lairmabgewandten Gebidudeseite
nicht moglich ist, miissen fiir diese Rdume unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 -Schallschuitz
im Stadtebau- (Ausgabe November 1989) fiir die in der nachfolgenden Tabelle aufge-
fihrten Larmpegelbereiche in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm ergebenden
Anforderungen an die Luftschalldammung eingehalten werden.

Bei anderen zuldssigen Nutzungen (z.B. Biirordume oder Krankenanstalten) sind die
Festsetzungen fiir schutzwiirdige Rdaume sinngemaB nach Tabelle 8 DIN 4109 anzu-
wenden.

Bei schalldimmenden baulichen MaBnahmen an den AuBenbauteilen ist fiir Schlafrau-
me und Kinderzimmer eine ausreichende schallgedimmte geregelte Raumliiftung zu
gewibhrleisten.

Zu den festgesetzten, an die Baugebiete WA 16 und WA 17 angrenzenden Larmschutz-
anlagen (Ziffer 7.1) ist als Verbindung eine liickenlose Larmschutzwand mit einer Hohe
von mindestens 28,5 m iiber HN herzustellen.

7.3 GeschoBweise Zuordnung der Baugebiete zu den Liarmpegelbereichen nach DIN 4109
Tabelle 8 in Richtung der jeweiligen Larmquellen (Neubrandenburger StraBe, Gewerbe-
gebiet Kassebohm und die PlanstraBen A1,A2,B1,B 2 und B 3)

Baugebiet ErdgeschofR 1. 2. 3. 4,

ObergeschoBl | ObergeschoBR | Obergeschol | Obergeschof

5 v v v v v
6 v W% v [\ v
7 1] 1 1] 11l [}
13 1l 1l 1l Il Il
15 1] 1] 1 1] 1
16 v I\ \' I\ \Y
17 v v v v v
18 v v v 1] 1}
25 v v v 11l
31 v W% 1]
50 1] 1
52 1] ]
53 v v
55 1] 1l
59 1] 1]
68 v v
69 v v
70 1] 1l
95 ] 1l
105 1] ]

7.4 Larmschutzwand an der Zufahrt von der Tessiner Strafle (B 110)

In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Teilen der StraBenverkehrsflache
der Zufahrt von der Tessiner StraBBe (B 110) nordlich des Ronngrabens ist entlang der
jeweils angrenzenden Teile der Kleingartenanlagen “Wurmberg®, “Einsiedler® und
“Cramonstannen‘ eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mind. 2,5 m begleitend
tiber der Fahrbahn der ZufahrtsstralRe zu errichten.

Die Liarmschutzwand ist mit Berankung oder als vegetative Wand (Gabione) oder einer
Kombination aus beiden zu errichten. Die Larmschutzwand muB ldrmseitig “hochab-
sorbierend” sein.

7.5 Weristoffcontainer
In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen Zweck-
bestimmung -Wertstoffcontainer- sind larmarme Behilter nach Klasse | mit einem ma-
ximalen Schalleistungspegel von < 92 dB (A) zulédssig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

8.1 Bei Gebauden mit drei und mehr Vollgeschossen sind nur Flachdacher oder flach
geneigte Dacher mit Neigungen < 22° zuldssig.

In allen anderen Baugebieten ist als Dachform nur Satteldach, auch in den Sonderfor-
men Walm- und Kriippelwalmdach, mit Neigungen > 35° zulédssig.
Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

8.2 An Gebéauden sind spiegelnde Elemente ausschlieB8lich in Form von Fenstern und Tii-
ren sowie Elementen zur Energiegewinnung und -einsparung zuldssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

8.3 Standorte von stidndigen Abfall- und Wertstoffbehailtern auf den Baugrundstiicken sind
in geschlossenen Riaumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Entwicklung
vermeidbarer Sicht- und Geruchsbeldstigung ist unzuladssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

8.4 Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur als Hecke, freiwachsende Strauchpflan-
zung, Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Hohe von bis zu 1 m zulassig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

9. Nachrichtliche Ubernahme von geschiitzten Biotopen oder geschiitzten Alleen und

Baumreihen nach Landesnaturschutzrecht

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 und 27 LNatG M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende nach § 20 LNatG M-V

geschiitzte Biotope:
- Solle, Kleingewisser und Dorfteich,
- Feldhecke siidlich des alten Dorfkerns Kassebohm,

sowie nach § 27 LNatG M-V geschiitzte Alleen/Baumreihen :
- Allee an der B 103,
- Baumreihe an der Zufahrt von der B 103 zum alten Dorfkern Kassebohm,
- Baumreihe am Kassebohmer Weg in Richtung Tessiner Stralle,
- Baumreihe am Feldweg in Siidrichtung nach Kessin.
Die weitergehenden Bestimmungen der §§ 20 und 27 LNatG M-V sind zu beachten.
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 12.W.29

Fiir das Wohngebiet “Kassebohm* auf der Fliche um den Ortskern Kassebohm,

dstlich der Neubrandenburger StraBe (B 103), slidostlich des Gewerbegebiets Kasseb
und der Molkerei, siidlich der Kleingartenanlagen am Stadtwald, westlich derwe
zum Uberseehafen und nérdlich e zu Kessin, einschlieRlich de ssebohnfer
We,

Rostock, 8- 70- 1999
Oberbiirgermeister




