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Planzeichenerkldrung Satzung der Hansestadt Rostock liber den Bebau-  Verfahrensvermerke
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, : WR Reines Wohngebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 3 BauNVO) 1994 (GVO BI. M-V Nr. 11 8. 518) wird nach BeschluBfassung durch die Birger- Rostock, den 16.03.199% ?.(_W: 4" | fff’“W ............................................
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WA Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO) bauflache Biestow (Bereich "siidliche Grenze Kleingartengebiet - siidliche Grenze - Die flr die Raumordnung und'Landesplanung zustandige Stelle ist gemB § 246 a Abs. 1, Satz 1,
’ b . Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs’ 3 BauZVO-beteiligt worden.
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MK _ demower Weg - Feldweg zur Sidwestecke des Kleingartengebietes"), bestehend . . ﬁlg@: i
Kerngebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 7 BauNVO) aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. i Rostock, den16.03.1995¢  § ‘”‘J T2 . A
\ /\"’\ . , CA i ﬁi%& jg (S¢nator fiir Bau- und Wohnungswesen)
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] / 5, GFZ GeschoBflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO) 3. Die frihzeitige Birgerbeteiligi ng-nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22.07.1992 durchgefiihrt
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o) Offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) - Tankstellen - § 7(2)5 und (3)1 BauNVO -. [ ,f enator fir Bau- und Wohnungswesen)
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§2 Es wird festgesetzt, daB das nicht verschmutzte Heghenwasser von den Dachfldchen A \%@W}Wﬂ'}) " /f L (Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)
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g 184 . " - §9 (1) 20 BauGB -. rend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die ffentliche
; Nur Hellzenhause! oqer (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) i o . i Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
. 4+ + + + n n P Kettenh&user zuldssig §3 E?h g.lrd festgesetzt, daB auf den Fldchen mit Bindungen fir Anpflanzungen und die jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.02.1993 im Stadt-
ook | haitung von Baumen und Strauchern nur dem Naturraum entsprechende, einhei- anzeiger (Amtsbiatt der Hansestadt'Rostock) ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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o ! o8 s o e s ini gesetzien Baume, Baumreihen un raucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen ; G
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-] 2o emeem » Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) Einfriedungen zul3ssig. Sie sind als Hecken unter Verwendung standortheimischer o/ ¢(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)
Laubgehdlze herzustellen und zu erhalten. - § 9 (1) 25a BauGB - . l ﬁ Yo/ <
ceTeeenes . . : b G ine. i . . Der katastermaBige Bestafidsim~Marz 1995 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
s Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB) §5 s‘éug‘g:raggf;‘orstg‘glglgﬁ:?g"ggl?&euggfggggtgug:ggéggbgaégﬁg: g'grgggghr',?ﬁz_ der lagerichtigen Darstellung deF Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob er-
nerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Baufléchen errichtet werden. folat, da die .;eghﬁvgm'"gjﬁ@%i@“ﬁaae im MaBstab 1 : 3.840 vorliegt. RegreBanspriche kdnnen
: : . Die Errichtung von Carports ist auch auf den vorderen Grundstiicksteilen und direkt nicnt abgeleitet werden. .7 5., = &
KITA Zweckbestimmung Kindertagesstitte (§ 9 (1) 5 BauGB) an der Grundstiicksgrenze zur StraBe hin zulsssig. - § 9 (1) 4 BauGB - ' fil;; =
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Stra . en es gese en C en "r e p tze mit unterzu ringen. ie Mitnutzun der aUS" ------------------------------------------------------------------------------
Benverkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB) gewiesenen Stellplatzflachen durch die Eigentamer im MK | - Gebiet ist von den EI- / (kv-Amy
_ ] _ o _ gentimern der MK Il - Gebiete zu gewahrleisten - § 9 (1) 4 BauGB -. e
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( ie di tli e .02, Ufi. -
‘ "Schallschutz im Hochbau" (Kap. 5.5.1, Tab. 8) fir folgende Gebiest;e festgesetzt: ggﬁﬁ?sf iss(t)ﬂﬁgé?eiltta:r%%%%?me&f%. rger clienficher Belange am 9epri Has =
T Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) - Die Wohnhéuser parallel und unmittelbar an der bestehenden NobelstraBe sowie S AN ’ ?,z:f,
das Gebé&ude an der PlanstraBe A im unmittelbaren Einmiindungsbereich dieser , P 4
StraBe in die NobelstraBe gemiB Lirmpegelbereich IV, Rostock, den 16-03.199; . | éf GGG eerveneerireennnnnsrescessereneeeesennsnnes
FuBganger / Radfahrer (§ 9 (1) 11 BauGB) - ﬁll% alnderBen Wghnhéuhsﬁer amit;elbar an der PlanstraBe A zwischen der \ ] : I/ (Seriator fir Bau- und Wohnungswesen)
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: : .02, von der Ha . Die Begriin-
Xn?src 'fﬁ?,ﬁf;r.ﬂ'gter Bereich (§ 9 (1) 11 BauGB) - §9(1) 24 BauGB - dung zum Bebauungsplan wirde mit BeschiuB der Biirgerschaft vom 09.02.1994 gebilligt.
e é L §8 Fir die besonders durch Larmimmissionen betroffenen Wohnh&user der L4rmpegel- ST
= K \ bereiche Ill und IV gem. DIN 4109 (s. Kap. 5.6 der Begriindung) im norddstlichen S oy
g;tzz %’ s o 4 @& aaa  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) 4, 11 BauGB) Beraich des B-Plangebietes gilt folgends Festsetzung: T /iﬁ/
’ o ¥ g i Schiafraume und Kinderzimmer, die auBschlieBlich zur StraBenseite hin Fenster auf- Rostock, den 16-03.1995. . =] 7y 4
wo 700 120 U7o lgs H = weisen, sind in folgenden Bereichen unzulassig: U A g ( SGn::orfurBauundWohnungswesen) ...............
e T b <X Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB) - Wohnhuser, die unmittelbar an dem bereits ausgebauten Teil der NobelstraBe AT e
- i g ; | sowie an deren siidlichen Verl&ngerung bis zur Stadigrenze liegen; - 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
2000700 120 i 80 F 120470 ﬁ”t - V\:'%hghau;elz, c:}llebg.n:rlr_uttelbar an der PlanstraBe A zwischen der NobelstraBe dem Tzexa ('l;glgf),l\\;ruifgergg ‘Eﬂgﬂ“des wrgqrggn(sotgnv%nésa destLr\?nggsbhﬂecklenburg-Vorgognmem
AS LS, LY 027 A ; . it u em MK-Gebiet liegen; vom 27.04 : -512.113 - 01.31. .W.28) mit Nebenbestimmungen und Hinwei-
> A @ Zweckbestimmung: Elekirizitat (§9(1) 12 BauGB) - ngan?%uzs:ré digl gnmittelbar an der StraBenbahnwendeschleife liegen. sen erteilt. T Ez%““”* ) ot
i H - auGB - ‘ 7 g i -
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' i . : anflachen § 9 Fur die mit Erhaltungsgebot belegten Biume gilt bei Abgang die Pflicht des Ersatzes - Ao T
= H g?% 22 «'—7 Ol Offentiche Grinfiache (59115 BauGE) gemdB der Baumschutzsatzung der Stadt. - § 9 (1) 25 BauGB - | Rostock, den 1503, 1995....... -
Ll o N e — | § 10 Wohngebiete, fiir die drei Voligeschosse (ilf) als HichstmaB der GeschoBzahl fest- . (Senator fir Bau- und Wohnungswesen))
......... s i b gl ! e ** Parkanlage (§ 9 (1) 15 BauGB) 4 gesetzt sind, kénnten dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten sein. Diese Festset- D 7
......... = 2| | ! i ) zung gilt fir reine Wohngebiete und fiir allgemeine Wohngebiete. | 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Birgerschaft der
ol Ii | ! I Die Verwendung dieser Fléchen fiir den frei finanzierten Wohnungsbau ist nur im | Hansestadt Rostock vom .08.:12.1894........ erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
r Tt, L oNA PP VBG Verkehrsbegleitgriin (§ 9 (1) 15 BauGB) Ausnahmefall zuldssig. - § 9 (1) 7 BauGB - : . Verfiigung des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommem vOm ...
3 Jon Bl T T § 11 Fir die Reinen Wohngebiete und die Allgemeinen Wohngebiete siidliich des Silde- | AZ coaurrermmersnamemsssessssanens bestatigt. |
| Es*. . l' - m«guer Wegegz ff?r dieDEinzGelhégger Lessbtgesetzt sBind, \gerden weitere folgende Fest- '
e A e . " setzungen getroffen: Die Grundstiicksbreite muB mindestens 18,0 m und darf héch-
fil,' | 1 tr?_\: ; 7 Wasserflachen (§9(1)16 BauGB) stens 22,0 m betragen - § 9 (1) 3 BauGB -. Je Wohnhaus sind maximal zwei ab-
Sr l : ! ? ' geschlossene Wohneinheiten zugelassen - § 9 (1) 6 BauGB -. ‘ A 4 '
S | ! ™ ’// . ISESES) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 12 Zur Verringerung von Schallimmissionen durch den Kundenparkplatz und die Anlie- OStOCK, BN cevvererverassnerreseess eseeesesseenes ( Sato:trBundWhnn ..........................
El . i 60600 d Erhalt B d Strauch 9 (1) 25 a BauGB ferung auf der Riickseite des SB-Marktes gegeniiber den benachbarten Wohnhau- engtor {Gr Bau- und Wohnungswesen)
= I ! Y und Erhalten von Baumen und Strauchern (59 (1) 25 aBauGB) sem, ist vom Eigentimer des SB-Marktes eine Larmschutzwand zu errichten. Sie : i i i
= i oh : P muB 2,5 m hoch sein, ist aus Holz auszufiihren und zu begrinen. . 12. Die Bebauungsplansatzung, bes;eggqu ags der Planzeichnung (Teil A) und dem Text |I B),
=l | i & Larmschutzwand, begriint - §9(1) 24 BauGB - , wird hiermit ausgefertigt il
— S (mit Angabe der H6he in Metern) (§ 9 (1) 24 und 25 a BauGB) § 13 Fir Anlagen zur Raumheizung und Warmwassererzeugung diirfen keine festen, fliis- P
! | %E’l B *\ : sigen und gasférmigen Brennstoffe verwendet werden - § 9 (1) 23 BauGB -. {
] O ¢ 1ty ! e > o : ) - /’ R/ P i , :
::-: ‘E ) '“"‘",\ . \ Lérmschutzwa" bZW. _wand’ begrnnt’ nach Bedarf entsprechend ‘ : ‘ . ROStOCk, den u@-.-uu...%g{?%;? % — . -.--" ........................................
E L | _"_,—‘P}__&rl e Durchfithrung der VerkehrsmaBnahmen (§9(1) 24 und 25 a BauGB) - Gestalterische Festsetzungen %@%Eg%h}gf bt (Oberbirgermeister)
=1 | it > GemaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBO M-V 13. Die gateilug% deB Genehmigung’"’déﬁs*a;ag’ bautingsplang 4 wie dée St'?lle, beidde{) de:'1 Plaln r?ulft Rau-
g L) R p htari y . er wahrend der Dienststunden von jedermann eingéSehen werden kann und {ber den Inhalt Aus-
, S b= °) (o) =0 | - ;‘b: N / @ Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot fir Baume (§ 9 (1) 25 a BauGB) wer de_" f°'99"d? gestalterische Festsetzungen getroffen: | kunft zu erhalten ist, sind am. 07. 02,01 durch %/erﬁffentlichung im ,Stddtischen Anzeiger
w A IH h 130 ' = ¢ - — - / §1 Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) und die reinen Wohngebiete (WR) werden ... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
g = S e Ok } : ‘T \ / folgende Festsetzungen getroffen: /% Verlgtz;:rlug vo?§vzerf5ar}\|gxsé uBnd Ecg)mvoaschr_iften u??: g‘?nij.;ing%nEd%rs A'?wagungEsctxwiﬁaaqf
= - O |ig==. - @ Erhaltungsgebot fir Bdume (§ 9 (1) 25 b BauGB) Der Anteil der gértnerisch oder als Griinfliche anzulegenden Flache an den nicht +fi-die Rechtsfolgen (§ 21 - 2 Bau@GB) und weiter aur Faligkeit und Eridschen von Enischadi-
S sz & g —1— ¥ iberbauten Flachen muB mindestens 60 % der Fliche betragen. Auf je 100 gm die- = S -gun azf,‘g'%’“‘ig%%( §4‘;‘ o i Kraft aefred Bau GB) hingewiesen worden. Die Satzung
n.é 6FZ07 S WA H g i :Q = E ' ————— sser Gn‘jnﬂfache ist ;Pindest?gi eti)r; einheimigcheé ;.aubbﬁum der Sgarke 18/20 cm AN 2404 L., riickwirken finRralgetreten. ‘
0 = 1 = ‘ : 3 ¥ 5 : tammumfang zu pflanzen (Obstbdume werden dafiir nicht angerechnet). 20 % der stk L
+ i 30 120 490 (g0 b0 — + = | L Umgrenzung von Flachen fir Steliplatze (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB) zu begrtinenden Fldche sind mit Gehdlizen zu bepflanzen. Begrﬂnung v)on Dachfid-
4 / ﬁS i W A } i —— = chen und Fassaden kdnnen dazu anteilig angerechnet werden.
= GFL-Anlieger Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 2 Fir die Kemgebiete (MK) werden folgende Festsetzungen getroffen: 2
b = ' . , b - ! 0 - O x‘?ﬂ- O ’/{
WA III g ll GELT UNGSBERElEH DDDD ZugunSten der Anheger (§ 9 (1) 21 BaUGB) Der Anteil der |andSChaﬂsganﬂeﬁSCh 2u gesta"enden Fidche muB mindestens 25 % Rostock, den 5700000000 M. ...........“...........j ........................
g = | B-PLAN ggtrag_%r:. [gebgegrﬁnng von FDachf:jachgen kann anteili93 angerechnet werden. Fiir (Oberbirgemeister)
GRZ 04 = GL-Anlieger ) . ) entliche Gebdude wird eine Fassadenbegriinung von 30 % festgesetzt.
GFZ 10 l GEWERBEGEB[ET I Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger (§9(1) 21 BauGB) § 3 Standige Standpldtze fir Mill- und Abfallbehalter sind einzuhausen und durch ge-
l NUBE L ST R A S S E H 4 : eignete hochwachsende Gehdlze abzuschirmen. :
= ‘ L-Telekom Leitungsrechte zugunsten der Deutschen Telekom (§ 9 (i) 21 BauGB 4 Garagenzufahrten und Stellplitze sind in wasserdurchiiissiger Bauweise vorzuse-
: NR. 09. GE.61. -~ tungsrectile zugunsten der Le §90) auGE) S hen; g 3(1) BauO. Garagen ugd Carports sind zu begriinen (Fassadenbegriinung). ,
" . . c : - 5 Dachneigungen Ubersichtsplan ’ M 1:24.000
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § = . P : T N -
I . Die Dachneigung von D&chern eingeschossiger Gebdude O VDA SN NS/ K BN XN {yg . B
| 9 des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) muB mindestens 35° und darf hdchsten 45° betragen. \;) SN ﬁ;’u 2 Wi Siidst_adt."! Z Nf@ AN e diN
EE | Die Dachneigung von Dachern zweigeschoossiger Gebdude : 7 A XL A 3 Ui ;~ ==t Tz ~ LT % w3 S ?(, N
| e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des MaBes der muB mindestens 25° und darf hdchsten 35 '?917399"- | K LXK \ Sk 7 [ <L) :,, TEANSBIAN
baulichen Nutzung innerhalb der Baugebiete (§ 1 (4), 16 (5) BauNVvO) Die Dachneigung von Dachem dreigeschossiger Geb&ude A A\ AL s SRS 2
| darf héchsten 45° betragen. ) v ? i Ll j/’ N e
| Begriinte Dacher kdnnen ausnahmsweise eine ‘ R Z
| . geringere Dachneigung als 25° haben. -
. . i . Diese Festsetzungen geiten nicht fiir Nebenanlagen, Garagen oder Carports ' 7
: Il Nachrichtliche Mitteilungen §6 Traufhdhe o 9 gsg,
+ Die maximale Traufhdhe bei Geb&duden mit mehr als zwei Geschossen wird mit — s
"""""" | — + 9.50 m Uber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt. Die Trauflinie dieser Geb&ude 4
| =——=-  Stadtgrenze ist bei hofbildenden Gruppen von jeweils drei Gebduden auf einheitlicher Hhe und "
| : aliseits geschlossen und auskragend auszubilden.
Die maximale Traufhthe bei zweigeschossigen Gebduden wird mit
l —¥——%—  Freileitungen 0,4 KV und 20 KV (entfallend) + 6,0 m dber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt.
| Als Bezugspunkt filr die Festsetzung der Trauthdhe gilt die Fahrbahnmitte der Stra-
| Be oder die Mitte des Wohnweges, von der/dem das Gebaude erschlossen wird. )
. - rd
| ﬁ— . ——W ——  Wasserleitung (vorhanden) §7 Werbung L Y
'\Qﬁi\\ g Im Kemgebiet (MK) sind Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses unzulissig. TN ‘;\ ‘2/ (/7
| q\ b“ AuBerdem ist GroBfldchenwerbung nicht zuléssig. _ b AN, Y
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