OSTLICH DER DORFSTRASSE LICHTENHAGEN,
NORDLICH DES KLEIN LICHTENHAGENER WEGES
IN ROSTOCK - LUTTEN-KLEIN/DORF LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt gedndert durch das
investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20, Juli 1990 (GBL 1 Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Biirgerschaft vom ..Q.%00.122:2 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung ({iber den Bebauungsplan
Nr. 02.W.25 fiir das Wohngebiet "Mohlenkamp", ostlich der DorfstraBe Lichtenhagen,
nordiich des Klein Lichtenhdger Weges in Rostock - Liitten-Kiein/Dorf Lichtenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

STRASSENQUERSCHNITTE

KfZ = Krattfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfidache; G = Grinfiache;

?;&5 = StraBenleuchte; OB = Offentiicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; S = Sicherheitsabstand

A Maohienkamp:

S RF . KfZ/ R PIG F

s, 30 L5 5.0 15
| 6B = 15,0r m

$
-

| KfZ/R/F S/
S/G 576 G

075! 250 175 1,0

shnjususyanfupegy

1R TR R
ot sl

R

L zp————rar

Iy PR ey S

AT O,

R

R 3

Ve T e L e S Ty

R

e g i i

e L

i i

o

T T R ORI e rrpery

‘. it e

PR AT

ANZEICHENERKLARU

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (GBGI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des: Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBL | S. 446) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Pianzeichenverordnung 1980 - Planzv 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S, 58).

Planzeichen Erlduterung . Rechtsgrundiage
l. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

:/ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Wa

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

. GeschoBflachenzahl GFZ als HochstmaB, z.B. 0,5

G,3 Grundfiachenzahl GRZ ,z.B. 0,3
I Zahl der Voiigeschosse als HochsimaB, z.B. Il

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB tber angrenzendem
Gehweg

TH=35m Traufhéhe  als HéchstmaB iber Bezugspunkt
0

m Firsthohe ats HochstmaB ber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
.g nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SDK Satteldach mit Kriippelwaim
| emmmmm———— - B aufinie

EE————— Baugrenze

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

StraBenverkehrsfilachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrt

RO Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Parkfiiche

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinfiachen

offentiiche Grianflachen

Ch

P private Grunflachen

Zweckbestimmung: v
Splelpkatz
0

WASSERFLACHEN ‘UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfilachen/Teich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR .
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VO®
NATUR UND L_ANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O O] strauchern und sonstigen Bepfianzungen
QO OOl (59Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

o0 © e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepﬂanzungen
e und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstlgen
ece e Bepfianzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ © Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

IITCITR  Umgrenzung von Gesamtantagen (Ensembles), die dem
B 7 Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

CITCICICT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
LIl (g9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flédchen, die von der Bebauung frelzuhalten

sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

EREERR Béschung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—e—e—s - (Gemeindegrenze

—s—e—s—— " Abgrenzung der Gebéiudestellung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

«—p Stellung der Hauptbaukorper

l. KENNZEICHNUNGEN

"HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

20kv oberirdisch (z.B.: 20 kV)
L SE
8.90 vorhandene Héhe nach HN

Nummer des Baugebietes, z.B.2

2
O———0 vorhandene Fiurstﬁcksgrenze
O———0 kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
’O— —O in Aussicht genommene Flurstﬁckégrenze

20 Flurstiicksbezeichnung

I 5,0 l BemaRung (z.B. 5,0 m)

Hoheniinie, voller Meter

Hohenlinie, halber Meter

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzuhgen' Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: B
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Diein § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind ausge-
schiossen.

An den. StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und. Bewuchs
iiber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10:BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1:Satz 1 und-2 BauNVO sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. (§ 23 Abs. § BauNVO)

Auf der Fiache zum Schutz vor Verkehrsiarm ist der Larmschutzwall mit einer Hohe
von 3,5 m iiber der Oberkante der DorfstraBe zu errichten und mit Biumen und
Strduchern dicht zu bepflanzen. § (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Bau0)

In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachflache der Geb&ude eine Dachneigung von 38°
bis weniger/gleich 49° festg"esetzt.

Die Stendacher sind mit DachznegelnlDachpfannen emheuthch je Baugebiet in roter
oder rotbrauner Farbe zu'decken. : ,

AuGenwande der Erdgeschosse de {'Wohngebaude sind. je Baugpwplet in roter oder
weiBer Farbe auszufiihren.

8. Die ErdgeschoBfuBbodenhohe ist bis zu 50 ¢m lber 'dem jewéils zugeordneten
Gehweg zuldssiyg.

9. Ziaune sind nur in 1,00 m Hohe zulassig. Drahtzaune sind mit Hecken zu versehen.
Metallzdune sind unzuldssig.

10.  Vorgartenfidchen diirfen nicht gew_érblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen
der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden.

lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 83 BauQ)

11. . Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flichen sind heimische, standortgerechte
Baume und Strducher zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Nadelbaume sind
unzuldssig. ausgenommen- Kiefern. Es sind je 2 m? Flache mindestens - ein 2 x
verpflanztes Baumschulgeholz zu pflanzen.

12. - Der Teich ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken anzulegen und so zu gestaiten,
daB er sich zu einem Biotop entwickein kann.

13. ' Steliplatze auf den: Privatgrundstiicken sind. aus durchsickerungsfdhigem Material
herzusteilen (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine; Sickerpfiaster).

14. - Entlang  der Grundstiicksgrenzen  zu  o6ffentlichen Flachen -sind natiirliche  frei-

wachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiicken groBer als 350-m? ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

15.  Standige Standflachen fur Miill- und Abfallbehdlter sind einzuhausen und durch hocn-
: wachsende Geholze abzuschirmen.

Bdume sind in einer Mindeststirke von 18/20 zu pflanzen.
Einzelbdume erhaliten eine offene Baumscheibe von mindestens 9 m?.

Entlang der Planstrafe A sind einheimische/standortgerechte Laubbdume in einem
Abstand von 16 m bei Lingsparken zu pflanzen.: Bei Querparken ist nach jedem
4. Stelipiatz 1 Baum zu pflanzen.

19.  Die PlanstraBe B ist mit emhelmlschen kleinkronigen Baumen im Abstand von max.
12 m einseitig zu bepflanzen.

HINWEIS:

Aus archidologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffillige Bodenverfarbungen endeckt werden, ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichermn. Verantwort-
lich hierfur sind gemiB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschicht-

licher Bodendenkmiiler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Kartengrundtage: Lage- und Héhenpian mit Katasterdarsteliung,
: Vermessungsbiro Stechert « Partner,
MihienstraBe 10, O-2551 Sievershagen

Architekten. &  Pisner Rostock Gmbhl
Pianverfasser Pisnungaours {Ur Fiacrennuiungsniane, Becauungsmane und REnmenoenungen

. AP R Geschiftsfihrer: Dr.-ing.  Frank Mohr
Bauleitplanung: 4 i

Architekt & Stadtpisner SRL 518/15-91-1-aid

Rosas-Luxemburg-Str. 19; 0-2500 Rostock 1, Tel.: 453218

- Bearbeitungsstand: 23. 09. 1992/ 28. 04. 1933/ 24. 02. 1994
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VERFAR RENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteli
Die orisibliche BeKanntmac
am .18.04..)80).... erfoigt.

chiusses der Biirgerschatt vom 10.04.3)

n ues Alﬁtellungsbes-hlusses ist im Amtsblatt

T

2 B o Dr. Kilimann
Rostock, 13.04.1993 . \(Siegelabdrugk) ~ Oberblrgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und esplanu iusténdiae Stelie ist gemab § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4’_‘ :bs, 3*BauzZVO beteiligt worden. \ ro
s 3 lh‘__&.—v—_

|
: ! Dr. Kilimann
Oberblrgermeister

1 Satz 1 BauGB ist am .,.é ;;- ;JZE;S

K ~' , : \\
/ Ve " " .’ ~
Lo l : “( e
P PR TGN

{:— SRR T Dr. Kilimann
‘t'_: (S:eualabdruck) / ' Oberbiirgermeister

Rostock,

4. Die von der Pianung berlhrten Trag’@ta thcher Belange sind mit Schreiben

vom ..14..02.089.2 zur Abaabe.emez_Staliungnahme aufgefordert worden.
( "" ! \\ \&L{,L_\__,.cu._v
: s PR \ Dr. Kilimann
Rostock, 12.07.1983 : (sie isgelEbaricky | Oberbiirgermeister

5. Die Birgerschatt hat am .0Z. 1;.. : ntwurl des Bebauungsplans mit
Begrindung beschiossen und zur A—' Tegung bestlmmt \ ro
i Z({L\/—-o‘s”

Kc ;____...__.! 3 ! Dr. Kilimann
Q

Rostock, 13. 07 1883

Oberblirgermeisier

B : : &

[

6. Die Entwiirfe des Bebauungspkans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom . 05.01..93...
bis zum .05.02...J99.3 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB ofientlich-ausgeiegen. Dle oHentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dafl
Bedenken und Anregungen/wahrend der\ Ausiegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Nlederschrlftworgebracht werden kénnen, im Amtsblatt am
Q80121992 ortsiiblich bekanntgemachtworden \é_\;
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: Dr. Kiiimann
(Siegelabdruck) Oberburgermeister

Rostock, 13, 07,1993

Der katastermifige = Bestand am - .06‘07\.5,3 ................ wird © als. ‘richtig
dargestellt bescheinigt.  Hinsichtiich der lagerichticgen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Pritung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Ma staB38R0... voriiegt. RegreBanspriche
konnen nicht abgeleitet werden:

ot g
im-Auftrag “Ee

Die Birgerschatt hat die vorgebra A Befefiken und Anregungen der Burger
sowne die Stenungnahmen der Traner oﬁenthcher Belange am . 09.08. ]99 B

: Dr. Kilimann
Rostock, 13.07.1993 ‘ Oberbiirgermeister

(Teil B), wurde am-. .08.06. 3993 ................... von der Blrgerschaft als Satzung
beschiossen, Die Begrundung/zﬁn_ﬁbauunusplan wurde mit Beschiub der
Blrgerschatt vom . 99 Oﬁ.agﬁhm-::yebllhgt !/)j o

\ Dr. Kilimann
) ‘Oberblrgermeister

Rostock, 13.07.1993 .IS’egsl.‘bdr

e

_.,...,—-—-

_’le(

"~ Die Genehmigung dieser Bebauunusplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) »ad dem Text (Te- B), ‘wurde mit ErlaB des Innenministeriums des
Landes Mecklenburr-Vorpomm 60P ~512 M1 5mit

.................................

Nebenbestimmungen und le}v(ééen { v & 1.27.00 (Q2.W. 25)

Rostock, 31.08.199 i Tads ‘Oberbiirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurde & 'E'hY jn satzungsandernden BeschluR der
Birgerschaft vem ..04.03..199%........... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit  Verfligung des In i Meckienburg-
Vorpommern vom 12001224 L8Rl A 6.@0 b. .':3.-.12.-.113.... bestatigt.

Rostock, 31:08:1994

/

a,/

Oberbiir geu(‘néxster

Die Erteilung der Genehmigus ] /
Plan-auf Dauer wihrend der Biefsts v Yon jedgmriann eingesehern werden
rhaltest ist, sind im Amtsbiatt am
31.0500..... ..., ortsiibfich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
fal tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von hiangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriiche

: BauGBMgewuesen worden. Die Satzung is}s
{q L&fk}ﬁ”w%%
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HANSESTADT ROSTOCK

Land Meckienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 02.W.25
‘Wohngebiet "Mohlenkamp"

dstlich der DorfstraBe Lichtenhagen
nordlich des Kiein Lichtenhagener Weges

gedndert durch Beschiuf

der Birgerschaft
vom .06.05. 1994

Dberburgsrm ister




