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1. Ziel und Zweck der Planung:

Auf dem Territorium der Hansestadt Rostock Desteht dringender
Wohnungsbedarf.

Erschlossenes Bauland fir den Wohnungsbau steht nicht in
ausreichendem MaRe zur verfiigung, daher soll Baurecht fur einen
neuen, 1m ‘Flachennutzungsplan ausgewiesenen Standort hergestellt
werden.

2. Planungsrechtliche Grundlagen:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 22532) sowie die Baunutzungsverord-
aung  (BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1991
(BGBL. I s§. 132), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV
Apschnitt IX Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 19%0
{BGB1. 1290 II 3. 885, 1122 und 1124), sowie der § 83 der Bauord-
nung vom 20. Juli 1990 (GBL I Nr. S0 S§. 929). Das Planverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschlui wvom 10. 04.1991 eingeleitet,
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 {1} BauGB erfolgte in
Form einer Einwchnerversammlung. Nach Beschlufll der Blrgerschaft wvom
02. 12. 1982 fand die 8ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der
Begrindung nach § 3 (2) BauGB vom 05. 0l. 1993 bis zum 05. 02. 1993
statt. Gemdl § 4 (1} und (2) BauGs fanden gleichzeitig mit der
Sffentlichen Auslegung die Beteiliqung der Triger &ffenclicher
Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden  statt
(Parallelverfahren).

Das Baugebiet befindet sich im Grenzbereich der Hansestadt Rwstock
zur Nachbargemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen des Landkreises Rostock.
In der Baustruktur wird das Baugebiet an die Dorfstruktur von
Lichtenhagen angeschlossen, sowohl in der Strafenanbindung und
Anbindung an die stadttechnischen Netze als auch in stadtebaulicher
Hinsicht. Daher wurde im Verfahren der Bauleitplanung eine enge
Abstimmung zur Gemeinde Lichtenhagen VOLgencmnen.

3. Geltungsbereich und Bestand:

Der Geltungsbereich umfaBt Teile der Flurstiicke 52/1; 52/2 und 2/1
der Flur 3 von Litten Klein

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: Flurstiick 22 der Flur 3 Litten Xiein

im Osten: Lichtenhdgener Weg

im Sdden: vorhandenes Dorfgebiet Lichtenhagen

im Westen: DorfstraBe/Hauptstrafie von Lichtenhagen

Der Flachennutzungsplan weist folgende Nachbarschaften aus:

im Norden: Flache fiir die Landwirtschaft

im QOsten: Grinflidche, Dauerkleingirten

im Siuden: Dorfgebiet

im Westen: Allgemeines Wohngebiet WA (geplant durch die Gemeinde}

Das Geldnde fdallt nach Norden leicht ab. Das Gelinde wurde landwirt-
schaftlich genutzt. Vorhandene Drinagen sind an der Bebauungsgrenze
abzufangen und in das neue Regenwassernetz einzubinden. Zin Rickbau
der im Baugebiet vorhandenen Drananlagen ist vorzunehmen. Altlasten
sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Die MaBnahme ist in einem
Geblet vorgesehen, in dem keine bergbaulichen Arbeiten gemé&l § 2 des
Bundesberggesetzes vom 13. 08. 1980 (BGBL. I §. 1310) durchgefihrt
wurden. Im unmittelbarzen Bereich der Mafinahme sind keine stillgeleg-
ten Grubenbaue oder sonstige stillgelegte bergbauliche Anlagen vor-
handen, die Bergschiaden oder anderze nachteilige Binwirkungen gemsl
§ 2 Abs. 7 der Verwahrungsanordnung der DDR wvem 19. 10. 1971
{GBl. IT 3. 821l) erwarten lassen.
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4. Art und MaB8 der baulichen Nutzung:

Die im Fldchennutzungsplan-Entwurf ausgewiesens Wohnbaufliche  ist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02.W.25 als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesstzt.

Zul&ssig sind entsprechend § 4 BauNVO Wohngebiude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirch=-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Um die stddtebauliche Eigenart des Gebietes zu wahren, sind die im
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten ausge-
schlossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stdérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiix Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen.} :

Durch die Ancrdnung rationeller ErschliefungsstraBen sind 5 Bau-
felder entstanden. Die Festsetzungen (MaB der baulichen Nutzung)
sind je Baufeld gleich. Fir die Grundflichenzahl wurde die
Obergrenze GRZ = (0,3 festgesetzt, um eine lockere Baustruktur zu
sichern, wie sie im angrenzenden Dorfgebiet mit dem denkmal-
geschiltzten Dorfkern vorhanden ist. Die GeschoBzahl betrigrt max. IT,
wodurch das Dachgeschod als VollgeschoB genutzt werden kann.,
Einerseits soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wearden,
andererseits soll eine gute Wohngualitit erreicht werden. Die
optische Gebdudehéhe und ~form wird durch festgesetzte Trauf- und
Filrsthéhen bestimmt.

5. Stadtebauliche und architektonische Gestaltung:

Das Baugebiet liegt zwischen dem denkmalgeschiitzten Dorfkern von
Lichtenhagen im Siden und dem denkmalgeschiitzten Windmithlen-Ensemble
im Norden. Wihrend im Siiden eine direkte bauliche Verbindung méglich
ist, mud im Norden ein Abstand von 300 m z2u den Mihlen eaingehalten
werden. Von den nahen Mihlen wurde die Gebietspbezeichnung bzw. der
Name der ErschlieBungsstrafe "Méhlenkamp" (Mihlenfeld} abgeleitet.
Das Baugebiet ist in seiner Ausnutzung begrenzt durch seine Fliche
und die Kapazititen der ErschlieBungsleitungen in der Dorfstrafe von
Lichtenhagen. Es kéanen maximal 40 Wohnungseinheiten errichtet
werden.

Die Wohngebidude erhalten zur Angleichung an die vorhandene Bebauung
der Umgebung Sattelddcher mit XKrippelwalm und rote oder rotbraune
Dachziegeleindeckung. Die Dachneigungen werden von 38° his < 49°
festgesetzt, damit die Dachriume fir Wonnzwecke ausgebaut werden
kénnen. Die Audenwdnde sind vorzugsweise in der Farbkombination
rot/weil zu gestalten. Die ErdgeschoffuBbodenhéhe soll nicht mehr
als 0,5 m Uber der anliegenden ErschlieBungsstraBe liegen. Felglich
miissen Kellerrdume Kellerlichtschéchte erhalten.

Die stadtebauliche Gestaltung bericksichtigt die Gegebenheiten, ins-
besondere die vorhandene Wohnbebauung der Umgebung und die vorhan-
denen Alleebiume an der Dorfstrafe.

Die Mehrzahl der Wohngebdude ist nach Stden ausgerichtet.
Entsprechend dem Zuschnitt des Baugebietes wurde der Kinder-~
spieiplatz in der Ostecke eingeordnet. Die stidtebauliche Qrdnung
der Bebauung wurde durch Baulinien, Baugrenzen und Firstrichtungen
festgesetzt. Die Baufelder wurden so angelegt, daB Hausgruppen in
Anpassung an die Dorfstruktur gebildet werden kénnen.
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Grobflachenbilanz: ca. m? %

Geltungshersaich 388625 100

private Wohnbaufliiche 22273

private Grinflidche 25800

private Flachen 25175 83,2

Sffentliche Verkehrsfliche 6650 17,2

of entliche Griinfliche 6800 17,8
dffentliche Flichen 13450 34,8

Grinfldche gesant ‘ 3700 25,1

Larmabstandsfliche 5190 13,2

(bei 40 Wohnungseinheiten: ca. 337 m?/Parzelle)

6. Landschaftspflegerische Einbindung und ékologische
Mafnahmen:

Das geplante Baugebiet grenzt im Siden an ein durchgriintes
Dorfgebiet mit Girten und GroBgriinbestand.

Dem Vorhaben stehen keine grundsidtzlichen Einwinde aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gegeniiber Wwell keine
Schutzgebiete i.3. der $§ 12 - 18 BNatSchs net*ofaen we*den.

Die Uberbauung dieses Gebietes stellt gem. $ 8 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Laut § 1 Abs. 5 Pkt. 7 und
§ 9 Pkt. 20 BauGB sind die Belange des Umwelt- und MNaturschutzes und
der Lanqscna‘tspITege zu berleksichtigen und Flichen fir MafAnahmen

zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festzusetzen
sowie Ausglelchsmaﬁnahmen gem. § 8 BNatSchG und § 1 des
Naturschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern vorzusehen. Die

einzelnen MaBnahmen sind in gder ?lanzeichnung Teil A bzw. im Teil B
festgesetzt.

Entlang der Nordgrenze des Planungsgebietes sind 3,0 m breits
private Grinflichen festgesetzt, in denen bauliche Nebenanlagen,
Garagen und Stelliplidtze ausgeschlossen sind, wn aine Abschirmung des
Baugebietes Zu gewdhrleisten. untlang der Straflen sind
Laubholzhechstimme zu pflanzen, die eine kurz” ristige Einbindung der
baulichen Anlagen i1 die Gesamtlandschaft gewdhrlieisten. In der
Freihaltezone zwischen dem Bestand um die Mthle {einschlieflich
Autohaus Drusche) und der neuen Eigenheimbebauung konnte von der
Topographie her ein Teich eingeordnet werden und ein ca. 50 m
breites "Fenster" in die Landschaftr mit Zugang Zu  den
landwirtschaftlich genutzten Flichen geschaffen werden.

Der geplante Teich in einer Grinfliche von ca. 3500 m? kann bei
wasserrechtlicher Zustimmung die Funktien eines Regenwasser~
rickhaltebeckens und eines Feuerléschteiches (bernehmen.

Als Regenwasserrickhaltebecken sind ein Sandfang und die
Abscheidetechnik nach DIN 18§99 (Leichtf lissigkeitsabscheider mit
Koaleszenzstufe und automatischem Olverschluf) herzustellen.

Zur Entnahme von Lischwasser ist eine Intnanmevarrichtung fest zu
installieren.
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Der Teich erhilt B&schungswinkel und eine Bepflanzung, so daB sich
ein Biotop entwickeln kann.

Fir den zweigeteilten Larmschutzwall entlang der DorfstraBe ist
Fflanzgebot filr Biume und Striucher festgesetzt. Der Ful des Walles
ist ca. 20 m von der Strafenkante entfernt. Der Lirmschutzwall ist
+andschaftsgerecht anzuformen {kein steiler technischer Erdbau-
kérper). Das Vorfeld ist als S6ffentliche Grinfliche zu gestalten.
Entlang der PlanstraBe A sind auf einer Seite landschaftstypische
Laubbdume in der Stirke 18/20 in einem Abstand von mindestens 16 m
zu pflanzen, bei Lidngsparken, bei Querparken ist nach jedem vierten
Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen.

im gesamten Baugebiet soll die Fléchenversieqelung méglichst gering
gehalten werden. Diesem Ziel dienend, sollen alle PKW-3tellplitze

wassergebundene Decken oder Rasenfugenpflaster erhaltan. Zur
Anreicherung des Grundwasserspiegels sollen auf jedem Grundstiick
Regenwasser-Sickerschiachte eingehaut werden. Uberschiissiqges

Regenwasser ist nach Verreinigung dem Vorfluter zuzufithren,

Entlang der Grundstilcksgrenzen sind natiirliche, freiwachsende Hecken
anzupflanzen. Auf den Grundsticken gréfier als 350 m? ist mindestens
ein GroBbaum standortgerechter Arten anzupflanzen. Nadelh®lzer sind
nicht zu verwenden, weil sie an diesem Standort nicht Ublich sind.
Die Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zux Entwicklung der
Landschaft sowies der Grin- und Freiflidchengestaltung sind im Zuge
der Erschliefung und Sebauung zeitgleich zu realisieren.

7. StraBenverkehrsfliachen und Stellplatze:

Das Gebiet wird spiter an die Dorfstrafe angebunden. Die Planstrafe
A 'sichert eine Heiterfihzung entlang der Dorfbebanung., An die
PlanstraBe A  ist ein Ezschliefiungsring {Planstrafe 8) als
verkehrsberuhigter Bereich angebunden.

Die Straflenbreite der PlanstraBe A betriagt 4,75 m. Damit ist ein
Aneinandervorbeifahren von z.B3. Millfahrzeugen und Pkw problemios
méglich. Die erforderlichen Parkstellpliatze kénnen im Wechsel mit
Baumpflanzungen auf einem 5,0 m breiten Park/Grinstreifen neben der
Fahrbahn gebaut werden. Die Planstrafie A =2rhilt beidseitiq Geh~-
wege, einseitig mit einem Radwey kombiniert,

Die Planstrafle B3 wurde so geleqgt, dafl entlang der Stidgrenze des
Plangeltungsbereichs weitere 3auflichen erschlossen werden. Die
Planstrafe C erschliefit 2 Baugrundstiicke und erméglicht die Zufahrzo
7ur Grinfliche mit dem Teich.

Die einzelnen StraBenquerschnitte folgen den "Empfehlungen fiir die
Anlage von Erschliefungsstralen: Entwurfselemente in Wohngebieten in
Orts~ oder Stadtrandlage.”

Fir die Feuerwehrzufahrten sind nachstehend aufgefilhrte 8ffentliche
Verkehrsflichen die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung und unter Nr. 5 der Verwaltungsveorschrift zur
Landesbauordnung (VV Zauo) sinngemal zu beachten:

a) Planstrafle A

b) Planstzaie B

c) Planweg C mit &ffentlicher Anbindung an den vorgesehenen Feuer~
léschreien

d} Zugidnge zu den rlckwdrtigen Gebduden Nr. &/7, 9710, 13/14 und 17

In der weiteren Ausfithrung der Anfahrtswege fiir Fahrzeuge der Feuer-
wehr sind die notwendigen XKurvenradien (Planweg C} zu bertcksichti-
gen. Abweichend vem § 5 (2} Bau® ist aufgrund der technischen Aus-
stattung der Feuerwehr darauf =u achten, da die Durchfahrtshéhe
mindestens 3,80 m betragen muf.
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Bel dem Sichtdreieck an der Straﬁeneinmundung auf die Dorfstraile

wurde die Anndherungssicht entsprechend den Strafenkategorien
beachteat.

Die Anzahl der PKW-Stellplitze auf dem Sffentlichen Parkplatz
betrdgt ein Drittel der entstehenden Wohnungen. Die Anzahl der
privaten Stellplatze soll bei den ZFinzelhiusern mindestens 2,0 je
Haus betragen., Die &ffentlichen Stelipldtze sind im Lirmschutz-
abstand und entlang der Planstrafie A angeordnet.

Fir die Gebdude sind geradlinige Zu- und Abfahrten fir die Feuer-
wehr zu gewadhrleisten.

Da sowohl das Dorf Lichtenhagen als auch das neus Wohngebiet
"M&hlenkamp” nicht im Einzugsbereich einer $ffentlichen Verkehrs-
linie liegen, ist perspektivisch im Rahmen des Ausbaues der Gewsrbe-
gebiete Elmenherst zur Verbesserung des Verkehrsverbundes der Stadt
Rostock mit ihrem Umland eine Busverkehrsverbindung zwischen Liltten
Xlein Uber Dorf Lichtenhagen und Elmenhorst nach Diedrichshagen in
Erwdgung zu iehen. Eine der beiden Haltastellen fir das Dorf
Lichtenhagen widre dann dem Xnotenpunkt Dorfstrafe/Planstirale A (ohne
Bus-Buchten) zuzuordnen.

8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung:
8.1. Wasserwirtschaft:

8.1.1. Forderungen zur Einhalitung der Rechtsvorschriften und
Hinweise:

Als Voraussetzung fiir die Nutzung des Wassers und der Gewdsser Lst
bel der zustindigen Wasserbehérde die erforderliche Entscheidung
gemdl §§ 7, 7a in der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaus~
haltsgesetzes wvom 23.09.1%86 (BGBl. 5. 1329, 1654), gandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBL. S. 205) sowie §8 5 - 8
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30.11.1392 (GVOBl. S. 669) einzuholen.

Zum Schutz des Wassers und der Gewdsser ist der Umgang mit wasser-—
gefahrdenden Stoffen gemdfl § 20 Abs. 1 des Wagsergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit §8 19 ¢ bis 19 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes der zustindigen Wasserbehdrde anzuzeigen.

8.1.2. Wasserver- und Abwasserentsorgung:

Die Wasserversorgung des Bebauungsgebietes kann iber das &ffentliche
Wasserversorgungsnetz erfolgen. Trinkwasser sollte nur dort verwen-
det werden, wo aus hygienischen Griinden Trinkwasserqualitit gefor-
dert wird.

Alle anfallenden Abwisser sind in das zentrale Abwassernetz dex
Hansestadt Rostock sinzuleiten.

die Wasserversorgungs- und Abwasgsereinleitbedingungen sind mit dem
Betreiber der zentralen Anlagen vertraglich zu regeln,

Die Wasserversorgung ist aus den vorhandenen Leitungen DN 200 AZ,
entlang der Hauptstrafle Lichtenhagen - Eimenhorst und ON 100 AZ im
Klein Lichtenhdger Weg im RingschluB zu gewdhrleisten. Das Schmutz-
wasser 1st entsprechend den geografischen Gegebenheiten iber Frei-
gefdlleleitungen bzw. gegebenenfalls Uber ein zu errichtendes Pump-
werk den zur Zeit in Bau befindlichen Leitungen der OrtserschlieBung
Lichtenhagen~Dorf zuzufiihren.
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8.1.3, Regenwasserabteilung:

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Méglich~
keit auf den Grundsticken zu versickern. Diese Gewdsserbenutzung ist
gemil § 33 des Wasserhaushaltsgesetzes erlaubnisfrei.

Ansonsten kann das anfallende Niederschlagswasser der  &rtlichen
Vorflut zugefilhrt werden. Uber diese Gewdsserbenutzung entscheidet
die untere Wasserbehdrde des Senates der Hansestadt Rostock, die die
Einleitbedingungenin ein Gewisser festlegt.

Vorhandene Drinagen sind an der Bebauungsgrenze abzufangen und in
das neue Regenwassernetsz einzubinden. Ein Rickbau der im Baugebiet
vorhandenen Drinanlagen ist vorzunehmen.

8.1.4. Léschwasserversorgung:

Fur die Léschwasserversorgung aus dem S6ffentlichen Netz sind im
Abstand von héchsten 100 m Hydranten ezforderlich. Eine Trinkwasser-
entnanme erfolgt eventuell auch aus dem geplanten Teich.

Zur Sicherstesllung des Grundschutzes der Gebiude ist unter Beachtung
der Richtlinie DVG'W-Arheitsblatr W 405 des Deutschen Versins des
Gas und Wasserfaches e.V. fiir die Léschwasserversorgung eine Wasser-—
menge von 800 1/min. {48 m3/h)  fir mindestens 2 Stunden nachzu-
welsen. Der Nachweis der ausreichendsn Léschwasserversorgung ist in
Abstimmung mit dem &rtlich Zustindigen Wasserversorgungsuntaznehmen
zu fithren und der zustdndigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn
vorzulegen.

4u beachtszn ist in diesem Zusammenhang die Wahl der Hydranten, z.3,
Unter- oder Uberflurhydrant (DIN 3221 und DIN 23222), die Nennweite
sowie die Wahl des Standortes. .

Aus Sicht der Feuerwehr werden Uberflurhydranten (DIN 3222) mit
elner Nennweite DN 80 ohne Fallmantel vorgeschlagen,

" Bei der Einbeziehung des Teiches zur Ldschwasserversorgung sind die
in der DIN 14210 Ausgabe 11.82 festgelegtan Anforderungen zu
erfiillen,

g.2. Elektzoenergieversorgung:

Seitens der HEVAG gibt es fiir die Versorgung des o.g, Wohngebietes
mit Elektroenergie keine Sedenken. Die Stromversorgung der ca. 40
Elgenheime ist méglich. Die Errvichtung einer Trafostation innerhalb
des Wohngebietes ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Betrachtungsgebistes befinden sich keine Kabel., Neben
der Deckung des alligemeinen Bedarfes (Beleuchtung, diverse Haus-
haltsgerite) empfiehlt die HEVAG das Versorgungsmedium Elektroener-
gie zum kostengiinstigen Einsatz fiur die Nahrungszubereitung
(E~derde}, Beheizung (Elektrospeicherheizung) und Warnwasserberei~
tung {Durchlauferhitzer, HeiRwasserspeicher).

8.3. Strafienbeleuchtung:

Die Straflenbeleuchtunyg ist den Erfordernissen entsprechend neu
anzulegen. Zs werden insektenschonende Lichtquellen eingesetzt.

8.4, Heizung:

Flr Heizzwecke ist ein rohrleitungsgebundener Energietriger zu ver-
wenden. Erdgas steht ab 1993 zur Verfllgung. Der AnschliuB kann an die
MD-Erdgasleitung in der Dorfstrafe erfolgen. Im Gebiet ist ein Ring-
system zu errichten.

8.5. Fernsprechanlagen:

Telekom erschlieft das Gebiet.
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8.6. Millentsorqung und Abfallwirtschaft

Die Millentsorgung flir die Gemeinde ist gewdhrleistet. An allen
erforderlichen Plétzen werden Millbehiltar aufgestellrt,
Millentsorgungsfahrzeuge kdnnen alle Grundsticke erreichen. Ubker die
konkreten Anforderungen an die Anzahl und Erreichbarkeit der Stell-
plétze fiir die Abfallbehidlter sowie fir Behdlter des Dualen Systems
zur Wertstofferfassung ist mit dem Kommunalen Umweltamt abzustimmen.
Die Mitllentsorgung erfolgt gemifd Abfallgesetz und Satzung der
Hansestadt Rostock iiber Vermeidung, Verwertunmg und Entsorgung wvon
Abfallen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, daf im
Rahmen des Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederver-
wendung zugefithrt wird, so daB kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubersiten und durchzufiinren, daf
sowohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekzen eine
vollstindige, geordnets Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung erfolgen kann.

9. Immissionsschutz:

Der Immissionsrichtwert nach TA Lirm bzw. die schalltechnischen
Orientierungswerte betragen fiir das Allgemeine Wohngebiet 33/40 dB
(A} Tag-~/Nachtwerte.

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes ind die schalltechni-
schen Orientierungswerte filr die stadtebauliche Planung entsprechend
DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten je
nach ihrer Einstufung gemiB Baunutzungsverordnung einzuhalten und
nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Im Baugeblet sind die Immissionsgrenzwerte einzuhalten, die sich aus
der 18, Verordnung 2ur  Durchfithrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes argeben {(Verkehrslarmverordnung) .

dum Schutz vor Verkehrsliarm ist parailel zur Dorfstrale ein Lirm-
schutzwall erforderlich, eine entsprechende Lirmemissionsprognose
liegt vor. Die Hausgruppen werden durch einen u-férmigen begrinten
Exdwall vor dem Straflenldrm geschiitzt.

Das Gurachten des Applikationszentrums Akustik, Lérmbekampfung,
Schallschutz im Ingenieurzentrum Schiffbau GmbH vom 3. 07. 1892 hat
eigene Verkehrszidhlungen zur Grundlage. Der Liarmschutzwall mit einer
Hohe von 3,5 m ist erforderiich, weil der nachtliche Richtwert von
45 dB(A) erheblich Uberschritten wird:

- bel 30 km/h: 52,2 dB(A)

- bei 30 km/h: 53,4 4dB(A)

Wirde kxein Larmschutzwall errichtet, muBte der Abstand der Wohnbe-
bauung zur Strafle mindestens 125 m betragen.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes missen so errichtet und betrieben werden, dal

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmal beschrankt werden,

-~ die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemal
beseitigt werden kénpen.
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In Ausfillung des § 23 Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG) gelten
fir diese Anlagen folgende Verordnungen (BImSchG)

Verordnung iiber Kleinfeuerungsaniagen (1. BImSchG) vem 15.07.1988
2. BImSchG vom 10.12.1990

Verordnung zur Auswurfsbegrenzung von Holzstaub {7. BImSchG)
vom 18.12,19878%

. Verordnung zur Begrenzung der Kehienwasserstoffemissionen
{20./21. BImS$chG)

. Sportanlagenlérmschutzvezordnung 18. 8ImSchG)

10. Bodenordnende MaBnahmen:
Die erforderlichen Flichen stshen fir die Bebauung zur Verfigung.

Alle erforderlichen Verkenrsanlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02.%.25 werden vom Erschliedungstriger gebaut
und danach einschliieflich der Grundflachen in kommunales Eigentum
Gberfihre.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des mit Beschluf vom 14.04.,1992
durch das Amt fir Landwirtschaft Rostock angeordneten Bodenordnungs-
verfahrens Elmenhorst.

Die Flurneucrdnungsbehérde erteilt die Zustimmung nach § 34 des
‘Flurbereinigungsgesetzes in der Fassung vom 16. Mirz 1976 (BGal. I
5. 346) unter der Mablgabe, daf mit der zu erwartenden Beseitigung
von Bodenwasse::egulierunqsanlagen e2ine eventuelle Nachteilswirkung
auf die benachbarte landwirtschaftliche Nutzfldch ausgeschlossen
wird. :
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Hansestadt Restock

Bebauungsplan Nr. 02.W.25

Begrindung

11. ErschlieBungsaufwand:

Die durch diesen Bebauungsplan  entstehenden

beitragsfihigen

Erschlieflungskosten sind wie folgt iberschliglich ermittelt:

1. ErachlieBungsstrafe:

a) 6,000m?® StraBen- und Gehwegflichen

a bM 890, -~
b} 500m Regenwasserkanal

a DM 75,-- rund
c} 300m Strafenbeleuchtung

a DM 3q,-- zund
d} 650m? Straflengriunflichen

a DM 20, -~

2. Regenwasserableitung:

a) Rickhaltebeckan
b) Vorflutleitung 40 m a DM 75, --

3. Grundstiickaflichen:
ca.l13.450 abDM2,-— rund
4. Planungs—- und Nebenkosten:

angencommen @it ca., 10 %

Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand

{a. 31 DM/m? Wehnbauland)

Die Stadt trigt gemal § 129 Abs. 1 BauGB mindestans

beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes.

i

H

TDM TDM

480, -~
37, =
45, ==

13,-- 575, —
30, -~

3, ~- 33, -~

27, ~- 27, =

65, -~ 65,

TDM 700, =~

10 % des

Die Aufbringung der Ubrigen Anteile ist iber einen Erschlieflungs-

vertrag zu regel



Anlage 1: Gestaltungsgrundsitze

Zusatzlich zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten folgende Gestaltungsgrundsitze:

£
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Baukdrper
Es sind nur rechteckige Baukdrper Zuldssig.
Var-, An- und Exrweiterungsbauten

Anbauten milssen sich in Form, Farbe und Gestaltung dem Haupt-
gebiude unterordnen.

Die Dachneigung der Nebengebiude muf dem Hauptgebiude ange-
palt sein.

3ei angebauten Garagen ist das Dach {ber der Garage entweder
mit einer Dachneigung von Gber 25° oder als Flachdach auszu-
flhren,

Ddcher (Dachformen, Dachaufbauten, Dacheindeckungen,
Vordicher)

Bel Gebiuden, die mit dem Giebel zur Strafe stehen, sind nur
Satteldacher mit einer symmetrischen Dachneiqung wvon 38 - 49°
zuldssig.

Drempel oder Kniestécke sind unzulidssigq.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Es sind nur geringe Dachiiberstinde zulédssig:
30 cm an der Traufe, 20 <m am Grtgang.

Wetterschutziberstinde an Téren und Toren sind ausnahmsweise
zZuldssig.

Anbauten und Nebengebiude (Garage, Gerdteraum, Kellerersatz-
raum} sind auch als Flachdicher (moéglichst begrilnt) zulidssig.

Die gesamte Linge der Dachaufbauten {Dachfenster, Dachgauben,
Dachecker) der jeweiligen Gebaudeseite darf nicht menr als
1/3 der Trauflinge betragen.

Unterschiedliche Arten von Dachaufbauten auf ein und der-
selben Dachfliche sind unzuliassig.

Die Auldenflichen von Dachaufbauten sind in nicht glianzenden
Materialien auszubilden und farblich der Dachdeckung anzu-
passen.

Gauben milssen um mindestens 0,8 m gegeniber der aufgehenden
Aufenwand zurlckversetzt seain.

Fléchige Verglasungen der Dachhaut zur Nutzung von Sonnen-
energle sind zulidssig.
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Auvfenwinde/Fassaden (Material, Sockel, Farhe)

Auflenwandflichen des Erdgeschosses der elngeschossigen
Hauptgebdude sind in Sichtmauerwerk auszufithren oder zu
schlammen oder zu verputzen.

Waschbeton, glasierts Keramikplatten, polierter oder ge-
schliffener Werkstein, Asbestzement, glédnzende Metalleisten
und Materialien, deren Oberflichen einen hohen Reflexionsgrad
haben sowie Verkleidungen (Metall und Kunstoffverkleidungen,
Mauerimitationen) diirfen nicht verwendet werden.

An Giebeldreiecken ist eine Verbrstterung in Holz zuldssig,

Sockel sind zu mauvern oder zu butzen. Feldsteinsockel sind
ebenfalls zulissig.

Farbvielfalt {Buntheit) sowie intensiv wirkende Anstriche und
Leuchteffekte sing unzuldssig,

Mehr als 3 Farbténe an einer Fassade sind unzuldssig.

Fenster

fenster missen bindig mit der AuBenhaut abschlieBen cder um
maximal einen halben Stein zuriickspringen.

Fensterdfinungen sind rechteckig stehend oder quadratisch
auszubilden. Liegend ausgebildete Fenstersffnungen sind nur
zuldssig, wenn sie durch senkrechte Pfosten oder Pfeiler so
unterteils sind, daB rechteckiq stehende Formate gebildet
werden.

Fensterkonstruktionen mis metallischer Oberfliche sind unzu-
l&ssig.

Garagen

Garagen sind in demselben Fassadenmaterial und in derselben
Farbgestaltung wie das Hauptgebiude auszufiithren.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebiudes sind Flach—
ddcher zuldssig. In diesem Falle darf aueh veon der Dachein-
deckung des Hauptgebiudes abweichendes Material verwendet
werden.

Hebenanlagen

Nebenanlaqgen wie Gerateriume, Pergolen, Sichtwinde sind vor-
zugswelse in Holzbauweise auszuflihren.
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Grundatiicksfreiflichen (Vorgirten, Stellplitze)

Als Material zur Oberflichenbefestigung darf nur kleinfor—
matiger Belag max. 350 x 50 cm verwendet werden.

Vorgdrten dirfen nicht als Lagerflichen, Stellplitze cder
tellflichen fir Abfallbehilter benutzt werden.

Fir die Befestigung von Kfz-Stellplédtzen in Vorgarten sind
Rasensteine oder groffugige Pflastersteine zu verwenden.

Sicht~ und Windschutzwinde

Sicht~ und Windschutzwinde diirfen eine Lange von 8,0 m und
eine Hbéhe von 2,5 m nicht Uberschreiten.

Als Material darf nur Helz verwendet werden.

Steinsockel hierfdr sind nur bis zu 0,5 m Hohe zulissiq, das
hlerfir verwendete Material hat dem AuBenmaterial des Haupt-
gebdudes zu entsprechen.

Terassenabygrenzungen kénnen in folgender Weise ausgefiihrt
werden:

- als Hecke

- als Pergola

- als Holzwand mit vertikaler oder horizontaler Lattung

~ als Mauer im Material der Gebiudeaulenwand

~ als Kombination der 4 Méglichkeiten

Antennen
Je Grundstick ist nur eine Aufenantenne zulissig.
Werbeanlagen, Warenautomaten

Werbeanlagen mit Blink~ bzw. Wechselbeleuchtung und Lichit-
werbung in ¢grellen Farben ist unzulidssig.





