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1. Ziel und Zweck der Planung

Auf dem Territorium der Hansestadt Rostock besteht dringender
Wohnbedarf.

Fir den Wohnungsbau auf dem Territorium der Hansestadt Rostock steht
aufgrund unklarer Eigentumsverhiltnisse und fehlendem Baurechts
nicht in ausreichendem MaBe erschlossenes Bauland zur Verfligung. Der
Wohnstandard und der Wohnfléchenbedarf werden sich demgegeniiber
zunehmend erhdhen, so daB dem Bedarf an baureifen Wohnbaufl&dchen
entsprochen werden muB. '

Die Hansestadt Rostock beabsichtigt, in Diedrichshagen ein neues und
attraktives Wohngebiet zu erschlieBen, um die Wohnsituation in der
Hansestadt allgemein - insbesondere aber fiir Warnemiinde - zu
verbessern.

Aufgrund der Lage dieses Wohngebietes sollen mit der Bereitstellung
von Wohnflédchen in der N&he Warnemiindes dortige Pensionen freige-
zogen werden konnen, ohne daB langjidhrige Wohnbeziehungen wund
Lebensgewchnheiten alteingesessener Warnemiinder aufgegeben werden
milssen. Zur planungsrechtlichen Absicherung einer geordneten
staddtebaulichen Entwicklung ist das Bebauungsplanverfahren erforder-
lich.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

2.1. Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

I. - § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. 01. 1990 (BGBl. I S. 132) und das MaBnahmegesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBl. I S.
926), geédndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) sowie
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 26. 04. 1894 (G5 Meckl.-Vorp. Gl.Nr. 2130-3).

II. - die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzZV 90
vom 18. 12. 1880 :

III. - § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 26. 04. 1994 (GVO Bl. M~V Nr. 11 S. 518)

IV. - § Ba des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.03.1987,
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 '

2.2. Aufstellungsbeschluf:
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu der Rostocker

Biilrgerschaft am 10. 04. 1991 mit der BeschluB-Nr. 216a/16/91 einge-
leitet. . .
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2,3. Entwicklung aus iibergeordneter Bauleitplanung:

Abweichend von den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach
der Bebauungsplan aus dem Fl&ichennutzungsplan zu entwickeln ist,
wurde nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) dieser Bebauungsplan
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von der Fortgeltung des
Flachennutzungsplanes parallel herausgenommen. Der Entwurf (Stand
Juni 1993) beriicksichtigt bereits die gednderte Nutzungskategorie,
welche nach BauNVO als Wohnbaufliche festgeschrieben ist.

3. Geltungsbereich und Bestand

Kartengrundlage filir die Bearbeitung des Bebauungsplanes ist ein
Lageplan mit Hoéhen und Grenzen, der durch ein amtlich bestelltes
Vermessungs- und Ingenieurbiiro erstellt wurde.

Das Plangebiet liegt in der Flur 3 der Gemarkung Rostock-Diedrichs—
hagen und wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch den Streuwiesenweg, den Grabenlauf nérdlich des
Streuwiesenweges und die vorhandene Dorflage

im Osten - durch den GroB Kleiner Weg

1

durch eine gedachte Verbindungslinie von der Doberaner
Landstrafe (~ 65 m siidlich der Bebauung) bis zum Grof
Kleiner Weg; dabei erst ab der Halfte nach Sidden schwen-
kend und nach ~ 130 m in Hohe des Solls und entlang des
Grabens in ®stlicher Richtung auf den Grof Kleiner Weg
treffend.

im Siiden

im Westen - durch die LandesstraBe Nr. 12 (L 12), der Doberaner
LandstrafBe .

Das Planungsgebiet steigt auf einer Lénge von etwa 1,3 km in west-
licher Richtung von etwa 3,5 m bis 10 m iiber HN leicht an.

Nach den hydrogeologischen Kartenunterlagen ist der wungedeckte
Grundwasserleiter 1 nur im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 01.W.23, Wohngebiet ,Streuwiesenweg“, verbreitet. Er ist gegen
oberflichlich eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt. Der Grund-
wasserspiegel f&llt von 10 m NN im westlichen Teil des Bebauungs-—
plans auf 2,5 m NN im &stlichen Bereich ab. Das Geldndegefdlle von
West nach Ost bewirkt eine hohe FlieBgeschwindigkeit des Grund-
wassers.

Die Fliche zwischen Doberaner Landstrafe, Streuwiesenweg und Wochen-
endhaussiedlung stellt intensiv genutzte Ackerfl&dche dar.

Der Bereich nérdlich des Streuwiesenweges ist z.T. bereits mit Wohn-
hiausern bebaut. Die Freiflidchen der bebauten Grundstiicke werden als
Obst-, Gemiise- oder Ziergarten genutzt.

Im Geltungsbereich befinden sich =zahlreiche Wochenendhausgrund-
stiicke im Wochenendhausgebiet Siid (2 Vereine).

Westlich des GroB KXleiner Weges (bis zur Wochenendhaussiedlung)
befinden sich Wiese und Brachland, welche nur z. T. mit Wohnh&usern
bebaut sind. Siidéstlich der Wochenendhaussiedlung {(Flurstiick 38/13)
befinden sich umgenutzte ehemalige Stallanlagen,

Der ein Teilstiick der Nordgrenze darstellende Bach verlduft naturnah
in einer Niederung. Die Ufer sind teilweise dicht mit Erlen und
Eschen bewachsen. Die Niederung ist durch Miill und Unrat stark ver-
schmutzt.
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Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemd® § 11 DSchG M-V (GVOBl. M-V S. 975 ff vom
30. 11. 1993) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und
dem Landesamt filir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten,
dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftre-
tende Funde gema § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumen-
tieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden .
{vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet "Am Streuwiesenweg” soll in Respektierung und Wahrung
der vorhandenen Ortsstruktur von Diedrichshagen und unter dem Aspekt
des Einflgens in die Landschaft durch einen dérflichen Charakter
gepragt werden. Einzel- und Reihenhduser sind typisch und nur
punktuell werden 3 geschossige Wohnbauten méglich sein, die dem
gefdrderten Wohnungsbau zukommen sollen.

Die im Fl&chennutzungsplan-Entwurf ausgewiesene Wohnbaufliche ist
grunds&tzlich als allgemeines Wohngebiet . (WA) beschrieben.

Die hohen Auflagen, die insbesondere durch die schallschutztechni-
schen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1, an reine Wohn-
gebiete " (WR) gestellt werden, lassen nur in sehr wenigen Bereichen
die Kategorie WR zu, so daB nur die Baufelder 11, 13, 15, 25, 26, 27
mit WR festgesetzt werden kénnen (ca. 63 Parzellen).

Die in allgemeinen und reinen Wohngebieten zul&dssigen und ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen wurden durch textliche Festsetzungen
eingeschrankt, um der Wohnfunktion im Planungsgebiet eindeutig das
Primat zu geben und Beldstigungen und Stdrungen mit Riicksicht auf
das Umfeld zu vermeiden.

Es wird empfohlen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
Schank~ .und Speisewirtschaften in konzentrierter Form, besonders in
den Baufeldern 7, 18, 20, 21 einzuordnen, um somit die Bildung von
lebendigen Platz~ und Kommunikationsr&umen zu untestiitzen. Dabei ist
zu beriicksichtigen, daB nach § 11 Abs. 3 BauNVO groBiflichiger
Einzelhandel ({~ ab 1200 m? GeschoBfliche) nur in eigens dafiir
festgesetzten Sondergebieten bzw. Kerngebieten zul#ssig ist. Die der
Versorgung dieses Wohngebietes dienenden Einzelhandelseinrichtungen
sind nur bis zu 700 m? Verkaufsfléche zuldssig.

Die vorhandene Wochenendhau551edlung soll in ihrer derzeltlgen Art
und Weise erhalten und entsprechend § 10 BauNVO als Sondergeblet fur
Wochenendhduser weitergenutzt werden.
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Das als Fliche fir Gemeinbedarf gekennzeichnete Flurstiick 38/13 soll
besonderen Wohnformen dienen. Mit den eingetragenen Bestimmungen fir
sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude  und
Einrichtungen wird hier ein S5tandort ausgewiesen, der insbesondere
durch alten- und - behindertengerechte sowie pflegebediirftige
Wohnformen i.S. des "Betreuten Wohnens" fiir verschiedene Alters- und
Personengruppen zu nutzen ist. Dabei sollte das eigenstédndige Wohnen
das Primat haben ~und 'dem besonderen Wohnen entsprechend
angegliederte soziale, gesundheitliche Ergidnzungseinrichtungen
zulassen (z.B. Schwesternstation, Arzt u.&d.).

Um den Charakter eines Eigenheimgebietes zu wahren und eine zu
starke Nutzung dieses Wohngebietes in giinstiger Lage zur Ostsee
durch den Fremdenverkehr zu vermeiden, wird entsprechend § S Abs. 1
‘Nr. 6 BauGB die Zahl der =zulissigen Wohnungen in Einzelhdusern,
Doppelhaushalften und Reihenhausern auf maximal zwei Wohnungen
beschrénkt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist filir die drei Baubereiche
differenziert festgesetzt worden, um eine stadtebauliche Gestaltung
des Wohngebietes zu verwirklichen. In den Baufeldern mit Einzel- und
Doppelhausbebauungen wurde -eine GRZ wvon 0,3,bei der Flache fixr
Gemeinbedarf von 0,6 und in Baufeldern mit Reihenhdusern und
GeschoBbau wurde die Obergrenze  flr allgemeine Wohngebiete
entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

5. Stadtebauliche und architektonische Gestaltung

Die Bebauung des Plangebietes stellt den siidlichen Ortsrand des
Dorfes Diedrichshagen dar und vermittelt so zwischen StraBendorf und
typisch -weiter Landschaft. .

Angestrebt ist die Schaffung kleinmaBst&blicher stédtebaulicher
Raume mit hohen Aufenthaltsqualit&ten. Grundprinzip ist der Wechsel
von ortstypischen Bebauungen entlang der ErschlieBungsstraBle und von
eingefligten, kleinteilig~raumbildenden - Wohngruppen, die  sowohl
architektonisch-gestalterisch - als auch raumlich in sich
geschlossene, funktionierende Ensembles bilden.

Der Wechsel zwischen konzentrierter Reihenhausbebauung und flédchiger
Einzelhausbebauung ist bewuRt gestaltet, so daB enge und gestaltete
Raumlichkeit mit Weite, Lockerheit und viel Griin wechselt und das
schmale Planungsgebiet in sich gliedert.

Besonderer Wert wurde auf die Bewahrung vorhandener Griin- und Wege-
beziehungen aus der Ortslage und ihre gestaltete Fortfithrung an den
neuen siidlichen Ortsrand geleégt. Dieses Anliegen spiegeln insbeson-
dere die Sommerwege mit Alleecharakter dar. Zur Schaffung dieser,
das Wohngebiet kiinftig prigenden Sommerwegalleen, ist es bel gleich-
zeitiger Minimierung der ®ffentlichen Bereiche zugunsten des Wohn-
baulandes notwendig, das Anpflanzen von Biumen auf den ostlich an
die PlanstraBe B 1 angrenzenden Grundstiicken festzusetzen.

Im Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen getroffen,
damit das Orts- und Landschaftsbild durch die BaumaBnahmen nicht
beeintrachtigt wird (siehe auch Teil B des Bebauungsplanes).

Die architektonische Gestaltung soll in Anlehnung an die Ortstypik
vorgenommen werden, so daf grelle und reflektierende Materialien und
Farbgebungen nicht verwendet werden diixfen. Es wird empfohlen, keine
reinen Klinkerbauten zu errichten, sondern die Fassade iberwiegend
zu verputzen, eventuell mit Klinkerfldchen zu gliedern und zu
gestalten. Kunststoffverkleidungen sind unzulédssig.
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Die Anwendung von Holz in der Fassadenausbildung ist m&glichst auf
gliedernde gestalterische Elmente zu beschrinken.

Die Garagen dirfen nicht vor die StraBenfassade der Wohngebiude
treten. Carports sind moglichst von beiden Seiten gemeinsam an der
Grundstiicksgrenze zu errichten, d.h. entweder gleich zusammen bzw.
so, daB es dem Nachbarn mdglich ist, bei Bedarf an den vorhandenen
Carport anzubauen. :

Die'Standorte fir Abfallbehilter sind durch Anordnung, Materialwahl
und Farbgebung in die Gestaltung von Geb&uden, Einfriedungen oder
Bepflanzungen elnzube21ehen.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschof, an der Stitte der Leistung und
nur an der einer Strale oder einem Platz zugewandten Seite des
Geb&udes =zuldssig. Unzuldssig sind sie an Z&unen, AuBentreppen,
Fensterldden, Balkon- oder Loggienanlagen und Diéchern.

Sie sollen keine wesentlichen BRauglieder und Architekturelemente
Uberdecken und ihre Farbgestaltung dezent, der AuBenfassade angepalt
sein und sich dieser unterordnen. Die Gestaltung von Webeanlagen und
Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarbe sowie Wechselschal-
tungen von Leuchtreklame und Lauflichter ist unzul#ssig. Warenauto—
maten in Vorgédrten und an Einfriedungen sind unzul&ssig.

Fiur das Wohngebiet werden 2 O6ffentliche Spielplédtze mit jeweils
einer GroBe von 400 - 500 m? ausgewiesen.

Sie sind fir die 6 bis 12 jahrigen Kinder gedacht. Spielplatze fir
Kleinkinder bis zu 6 Jahren missen auf den Grundstiicken unter-
gebracht werden.

Die innerhalb der Wohnbebauung liegenden "griinen Inseln"” mit ent-
sprechend ergédnzendem FuBlwege-~ und Grinraumverbund s$ind ein der
Bebauungskonzeption zugrundeliegendes wesentliches Entwurfselement
und dienen der Belebung dérflicher Strukturen. Sie sind deshalb als
offentliche Grinfldchen nutzbar und erreichbar zu gestalten.
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Flichen-Grob-Ubersicht

Fliche C ha | %

1 Plangeltungsbereich : 41,54 : 100,0
2 Bestandsilberplanung | ’ 10,28 24,8
3 Neuplanung B ' , 31,26 75,2
4 - Bauflédchen ; 23,05 55,4 100,0
5 Wohnbaufldchen 16,63 72,2
6 | Gemeinbedarfsflachen | w08 4,5
7. |Flache des Sonder-

gebietes Wochenend- 5,37 23,3

hduser
8 Verkehrsfiécheﬁ 5,0 12,2
9  |Grinflichen | 13,49 32,4

Anderungen gegenliber dem Satzungsbéschluﬁ vom 08, 12, 1994:
- Herausnahme der Baufelder 19.1 und 19.2 (rd. 12.000 m?)

- Hinzunahme des notwenaigen Grabenteils durch Vermessung
(+ 6.300 m?) : :
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6. Landschaftspflegerische Einbindung und ékologische
MaBnahmen (Griinordnungsplan: siehe Anlage)

Durch den Bebauungsplan werden etwa 20 ha ehemaliges Ackerland als
kinftiges Wohngebiet festgesetzt. Diesen erheblichen Eingriff in die
Flachen fdr Natur und Landschaft und damit auf die Lebensbedingungen
von Fauna und Flora, auf den Wasser- und Bodenhaushalt, das Klima
und das Landschaftsbild gilt es weitgehend zu kompensieren wund so
gering wie mdglich zu halten., : '

Die Festsetzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Zzur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 6
BauGB), von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) sowie wvon
Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung wvon
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&dssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b, Abs. 6 BauGB), den StrafBenraum zu begriinen und
vorhandene B&ume und Striducher zu erhalten, dienen diesem Anliegen.

Im Westen des Plangeltungsbereiches sind groBe &ffentliche Griin-
flachen als Parkanlage mit Pflanzgeboten fiir Biume und Straucher
festgelegt. Diese Fléchen werden mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen bepflanzt. Sie enthalten z.T. Spielplatze und werden teil-
weise durch einen Wanderweg erschlossen. Diese Stérungen im &kolo-
gischen Haushalt lassen lediglich eine einfache Wertung, d.h. eine
6kologische Qualitdt vergleichbar mit der des extensiven Griinlandes,
zu. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine
Bachniederung mit einer naturnahen Ufervegetation, die wiederum als
Mafinahmenfldche festgelegt ist. Dieser Bereich ist in seinem Bestand
zu schiitzen und von vorhandenem Mitll und Unrat zu befreien. Eine
Anrechnung zum Ausgleich erfolgt in diesem Fall nicht, da bereits
eine hohe 8kologische Wertigkeit vorliegt.

Der 7,5 m breite offentliche Pflanzgebotstreifen im westlichen
Bereich der sidlichen Bebauungsplangrenze wurde angelegt, um die
Bebauung besser in die Landschaft einzupassen, d.h. den Ubergang in
die offene Landschaft vermittelnder zu gestalten.

Die verbleibende Grinfldche wird durch Umwidmung von Ackerfliche in
extensives Grinland &kologisch aufgewertet. Vorhandene Biotope, wie
Feldhecke wund Graben werden damit riumlich integriert, bei der
Ausgleichsbilanz selbst aber nicht hinzugerechnet, da sie als
Bestand zu schiitzen sind. Das Regenriickhaltebecken wird umpflanzt,
die Nordseite des Grabens ist ebenfalls fir Bepflanzungen
vorgesehen, wdhrend der Graben auf der Siidseite im wesentlichen zur
Unterhaltung anfahrbar sein muB. , '

Die, mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, belegte Griunflache im siidlichen Geltungs-
bereich stellt neben anderen die sogenannte Ausgleichsfliche 1i.S.
des § 8a BNatSchG fiir den Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Das innerhalb der MaBnahmenfldche einzurichtende Regenriickhalte-
becken bleibt in der Ausgleichsberechnung unberiicksichtigt, da
dieser Eingriff durch eine naturnahe Gestaltung und durch einen
Pflanzgebotsstreifen um das Becken herum als ausgeglichen ange-
sehen werden kann. . :
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Zuordnung der Eingriffe zu den Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen:

Fir die bereits bebauten Grundstiicke muB der Anteil der iiberbauten
und versiegelten Fl&che fiir dem zu stellenden Bauantrag ermittelt
werden. Es ist ebenfalls festzustellen, wieviel Grundstiicksfliche
dariiberhinaus in Anspruch genommen wird. Auf die neu zu versiegeln-
den Fl&chen bezogen sind die einzelnen Kosten an den Ausgleichs~ und
ErsatzmaBnahmen den jeweiligen Baugrundstiicken zuzuordnen.

Bei den neu zu bebauenden Grundstiicken gilt die zulédssige Grund-
fléchenzahl mit einem Zuschlag von 0,1 auf die GRZ (zur Beachtung
des § 19 (4) der Baunutzungsverordnung) als Berechnungsmaﬁstab.



W

W 009°€CT W 0GL" LY W 008°F W 005°6T W 0667 ¢t W 0VL°0T ;W 09¢°8 009°€21 agoab
: . —usyoeId oTe=3x
W GZO'6G TuIon) . (3x2TAT3RTEDT)
W 0G0°FPTT W 00G° VS W 009°6 W 006761 W GL6°0T W GT0°TT W 09%°8 W 0G0 PTIT agoab
) -synsTatbsny
W GLY " PE W GLYTVE W GLYRE (r‘0 2¥9) neqnaN
‘ usyseljnequyom
W 06€E°C2 W S20°02 W G9E°Z W 06€°¢2 (€0 Z¥D) neqnan
: usayoeIInequyom
WG9 T W GpO T W GO T pue3sagd
UsyoeTInequyom
W GG9 " FE W 009°6 W 00G°6T ;W G567 G ;W GGO " fE UusyorTy
—SIYUIYIBA
38=2M TTSL
W 0EE”E W O0GV T W 088°T W 0EE"€E uayoeTy
—-sJIepaquiawsy
W 089 zW 089 W 089 bamussatmMnaIlsg
W G0Z°8 W G0E° ¢ W 006°S W G0Z°8 usayoseTI
. ~SIYSYIADA
W 0L9°8 W 0L9°8 W 0L9°8 usydeRTINLqUYOM
350 TTa4
(3I9TA usjsampns j0qsb a¢01b
~T3eTax) . G1/8¢ wT usyoeTl —zueTId 3TW | 9y STT2zIed | Gy STT[2zIed | yF STI2ZIed —-syoTaThsny JITIbUTH
summg 9T[=2z3eg —uswyeuge | USyDRTIUNID - /oUyoeTd )

HuyosaIBNG B8 § yoru Hunupaonz

usbeysyoTIPeTd UT HOO03SOW JIPelssasurH I=Ip

wbeonusseTMnaIls wy’ €2 M'T0 "IN ueTd-9

syoTeThsny sep Bunuyosisg pun 3IFeUSSPURT pun InjeN Ut J3TIBUTH




Hansestadt Rostock Bebauungsplan Nr. 01.W.23 Begriindung

Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden &6ffentliche Griinfl&chen,
teilweise zur Nutzung als Spielplitze, teilweise als Flichen zur
Anlage von Wiesen oder zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern
ausgewiesen. Die an der Silidgrenze des B-Plan-Bereichs liegenden
Grundstiicke erhalten einen . 5 m breiten Pflanzgebotsstreifen als
private Griinflache.

Die mit Pflanzgebot belegten Flichen sind sowohl im &ffentlichen als
auch im privaten Griin mit heimischen, standortgerechten Geh&lzen zu
bepflanzen. Nach der potentiellen natiirlichen Vegetation wiirde sich
ohne Jjeden EinfluB des Menschen auf diesem Standort ein Stiel-
Eichen-Buchenwald ansiedeln. An diese Pflanzengesellschaft ist
folgende Artenauswahl angelehnt: ' '

Bidume: Rot-Buche Strducher: Faulbaum

Stiel-Eiche Haselnuf )
Trauben—-Eiche ) Pfaffenhilitchen
Sand-Birke WeiRdorn
Eberesche Hunds-~Rose
Gemeiner Schneeball
Holunder

Bei der Bepflanzung der Spielplédtze sollte darauf geachtet werden,
dafl keine giftigen oder giftige Friichte tragenden Gehdlze Verwen-
dung finden.

Die Strafenbdume sollten in einem Abstand von héchstens 12 m in
einer Starke von mindestens 18 cm Stammumfang in 3 x verschulter
Qualit&t, mit mindestens 3 % 3 m grofen Baumscheiben bzw. durch-
géngige Grinstreifen in einer Mindestbreite von 2,50 m gepflanzt
werden. Als Arten kommen Winter-Linde (Tilla cordata), Spitz—-Ahorn
(Acer platanoides) wund als kleinkroniger Baum Feld-Ahorn (Acer-
campestre "Elsrijk") zur Verwendung.

Alle im B-Plan mit Erhaltungsgebot - belegten GroBbdume sind vor
Schéden jeglicher Art zu schiitzen. Im Bereich wvon 1,5 m iiber der
Traufe diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, Leitungen
verlegt und keine Baumaterialien gelagert oder Baumaschinen
abgestellt werden. '

Die Vorgarten und Wohnhtéfe als private Fl&dchen sind durch die Wahl
verschiedener Pflanzen und unterschiedlichster Materialien in ihrer
Gestaltung unverwechselbar und dienen vorzugsweise Erholungsfunk-
tionen. Auf die Versiegelung der Fladchen sollte weitestgehend ver-
zichtet werden, nicht bebaute Grundsticksfldchen und nicht  fiir
Stellplatze, Zufahrten bendtigte Flichen sind zu begriinen.

Es wird empfohlen, =zusdtzlich zum Bauantrag flir die AuBenanlagen
einen detaillierten Bepflanzungsplan zu erarbeiten und die Zu-
stimmung des Amtes flir Stadtgriin, Naturschutz und Landschafts-
pflege einzuholen. . ,

Die sonstigen Fl&achen in der "Fl&che flir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, (auBer Graben)
sind als extensives Griinland anzulegen und auf Dauer zu nutzen.
Dabei ist eine Mahd im Jahr zuldssig. Der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die extensive Griinlandflédche
ist mit einem ortsiblichen Zaun von den Pflanzgebotsflachen zu
trennen. :

Zur Verschattungsvermeidung der Wochenendhaussiedlung Std ist auf
eine geeignete Baumartenwahl zu achten.
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7. StraBenverkehrsflachen und Stellpléatze

Das Wohngebiet wird tiiber eine 2Zufahrt an der Doberaner Landstrafle
(Landesstrale Nr. 12) erschlossen. Diese Hauptanbindungsfunktion
wird sowohl durch die Linienfithrung  des offentlichen Personen-
verkehrs (Bus) als auch durch ihre alleeartige Gestaltung unter-
strichen. Die PlanstraBen A, A 1, A bis zur Buswendeanlage tragen
diese HaupterschlieBungsfunktion, w&hrend die Planstrale B im
wesentlichen das Bebauungsgebiet im Siiden erschlieft und gemeinsam
mit den PlanstraBe B 1 und B 2 eine Anbindung  der Wohnbaufléche
zwischen GroB Kleiner Weg und Wochenendhaussiedlung darstellt.

Fiir die verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebietes an die
LandesstraBe Nr. 12 ist die Herstellung von Linksabbiegespuren im
Zuge der L 12 erforderlich. Die entsprechenden Verkehrsflachen sind
ausgewiesen. Die Realisierung der Linksabbiegespuren erfordert keine
Alleebaumfillungen. Fiir den leicht gekriimmten Strafenzug ist z.2Zt.
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h festgelegt. Dieser
Bereich ist aus Larmschutzgriinden iber den Kreuzungsbereich hinaus
zu vergroBern.

Eine grundlegende Forderung vom Amt fiir Verkehrsanlagen beinhaltet,
daB keine weiteren Grundstiicke iiber den GroB Xleiner Weg, der im
Entwurf des Generalverkehrsplanes als Veloroute bestatigt wurde,
erschlossen werden konnen.
Die verkehrsberuhigten Anbindungen an den Grof Kleiner Weg dienen
ebenfalls diesem Anliegen.

Die Planstrafe E (Streuwiesenweg) ist unter Erhaltung des Baum-
bestandes als Mischverkehrsfliache auszubauen. Der Ausbau ist den
srtlichen Gegebenheiten unterzuordnen und anzupassen. Dazu werden
drei verschiedene Ausbauquerschnitte mit entsprechender Numerierung
in der Planzeichnung angegeben.

Der &ffentliche Raum muf mindestens 6,00 m breit sein zur Unter-—
bringung der technischen ErschlieBungsleitungen. Sollte an einigen
Engstellen dieser Raum nicht ausreichen (z.T. beil Einhaltung des
notwendigen Schutzabstandes zum Baumbestand mdglich), sind die
angrenzenden Privatgrundstiicke mit entsprechenden Leitungsrechten zu
belegen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sollten so wenig wie
mdglich und nur in minimaler Dimensionierung verlegt werden. Die
Einordnung der Leitungen in dieser Planstrafe (E) ist mit dem Tief-
bauamt und dem Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege
besonders abzustimmen. Die Festlegungen dazu lt. Protokoll des Amtes
fir Stadtplanung iber eine "Ortsbegehung Streuwiesenweg Diedrichs—
hagen™ am 05. 08. 1993 sind unbedingt zu beachten.

Der verkehrsgemdBe Ausbau ist entsprechend der verkehrsberuhigten
Klassifikation so minimal wie notwendig wvorgesehen: an Engstellen
mit 3,00 m Breite, im Regelfall mit 4,00 m Breite und an einigen
Ausweichstellen mit 4,75 m Breite. Die Befestigung ist als sand-
geschlemmte  Schotterdecke = auszubilden; die unbefestigten Rand-—-
streifen, insbesondere als Abstand zu den B&umen, dienen gleich-—
zeitig der natiirlichen Oberflichenentwasserung. dieses Weges.

zum Erhalt des vorhandenen Raumbestandes sind alle notwendigen und
technisch méglichen MaBnahmen im Zusammenhang mit der ZLeitungsver-
legung und dem -ausbau zu ergreifen.

Die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit ergédnzen das innere
FuBwege- und Freiraumkonzept, welches dorftypische Wegestrukturen,
auBerhalb der &ffentlichen Bereiche verlaufend, bewuBt aufnimmt.

Die Gehrechte zugunsten der Anlieger sind bei Reihenhausbebauungen
vorgesehen und dienen als sogenannter Dungweg.
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Stellpldtze und Garagen sind nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuldssig und auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen.

Der Anteil 8ffentlicher Stellplitze im allgemeinen Wohngebiet (25 %)
ist auf den in den StraBenprofilen dafiir vorgesehenen Bereichen
einzucrdnen und sollte auf das wirklich notwendige MaB beschrankt
bleiben, um nicht =zusitzlichen Park- bzw. Parksuchverkehr fiir
Strandbesucher anzuziehen.

8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung:
8.1. Wasserwirtschaft:

8.1.1. Forxderungen zur Einhaltung der Rechtsvorschriften und
) Hinweise:

Als Voraussetzung fiir die Nutzung des Wassers und der Gewisser ist
bei der =zustdndigen Wasserbehdrde die erforderliche Entscheidung
gemal S§§ 7, 7a in der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaus-
haltsgesetzes vom 23.09.1986 (BGBl. S. 1529, 1654), gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBl. S. 205) sowie §§ 5 - 8
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30.11.1992 (GVOBl. S. 669) einzuholen.

Zum Schutz des Wassers und der Gewisser ist der Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen gemdB § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit §§ 19 g bis 19 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes der zustindigen Wasserbehdrde anzuzeigen.

Im Planungsraum Diedrichshagen ist der ungedeckte Grundwasserleiter
1 verbreitet. Er ist gegen oberflichlich eindringende Schadstoffe
nicht geschiitzt. :

8.1.2. Wasserver- und Abwasserentsorgung:

Die Trinkwasserversorgung des Wohngebietes erfolgt aus dem
Versorgungsgebiet Rostock und ist als gesichert  anzusehen.
Trinkwasser sollte nur dort verwendet werden, wo aus hygienischen
- Grinden Trinkwasserqualitat gefordert wird.

Die Wasserversorgungs- und Abwassereinleitbedingungen sind mit dem
Betreiber der zentralen Anlagen vertraglich zu regeln.

Flir die Wasserversorgung ist im Streuwiesenweg und in der siidlichen
Randstrafe (Planstrafen A, B, B 2 und C 4) eine Hauptleitung neu zu
verlegen. .

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Abwasserpumpwerk am Grof
Kleiner Weg zuzuleiten und wird dann zur Kldranlage Rostock/Bramow
befdrdert.

8.1.3. Regenwasserabteilung:

Laut Satzung der Hansestadt Rostock hat das Regenwasser auf dem
Grundstiick zu verbleiben bzw. ist zu versickern. Ausnahmen k&nnen
nur durch ein entsprechendes Gutachten begriindet werden.

Zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde .zur Klirung dieses
Problems eine Baugrundbewertung vorgenommen. Das Ergebnis sagt aus,
daB in diesem Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers
aufgrund der anstehenden bindigen Bodenarten (Geschiebelehm wund -
mergel) nicht tberall mdglich ist.
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Die bis jetzt landwirtschaftlich gentutzten Fliachen sind zur Abfih-
rung der Sicker- und Schichtenwédsser deshalb draniert worden. Aus
diesen Griinden ist das anfallende Regenwasser iber Leitungsnetze ab-
zufihren.

Aus der Forderung der unteren Wasserbehdrde, nur 5 1/s ha in offene
Griben einzuleiten, muB die anfallende Regenwassermenge {iber ein
Rickhaltebecken in die Vorflut, Graben C, abgeleitet werden.

Die Fliche fiir die Regenriickhaltung ist im  Bebauungsplan
ausgewiesen.

Vorhandene Drainagen sind an der Bebauungsgrenze abzufangen, wobei
die Funktionssicherheit der in der benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzfliche vorhandenen Entwisserungsanlagen zu erhalten sind. Ein
Riickbau der im Baugebiet vorhandenen Drénanlagen ist vorzunehmen.

8.1.4. Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung des Grundschutzes der Gebdude ist unter Beachtung
der Richtlinie DVG’W - Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. - fiir die L®schwasserversorgung eine
Wassermenge von 13,3 1/s bzw. 48 m3/h fiir mindestens 2 Stunden
nachzuweisen.

Wie unter Punkt 8.1.2. schon genannt, wird der erforderliche L&sch-
wasserbedarf durch eine ausreichende Dimensionierung der Verbin-
dungsleitungen zwischen den vorhandenen Leitungen in der Doberaner
LandstraBe und dem GroB Kleiner Weg gesichert.

8.2. Elektroenergieversorgung:

Seitens der HEVAG gibt es fiir die Versorgung des o.g. Wohngebietes
mit Elektroenergie keine Bedenken. Die Stromversorgung ist méglich.
Fiir die Errichtung von Trafostationen innerhalb des Wohngebietes ist
ein Standort ausgewiesen. ' '
Grundsitzlich besteht die Forderung der HEVAG, sé&mtliche Versor-
gungsleitungen im 6ffentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen)
entsprechend DIN 1998 zu verlegen. Entsprechende Trassen beidseitig
der StraBen sind freizuhalten. Die Kabelverlegung erfolgt unter
Beriicksichtigung der DIN 18920 - Schutz von Béaumen, Pflanzbestédnden
und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen - sowie der RAS - Richtlinie
fiir die Anlage von StraBen. Dabei ist ein Abstand von mindestens
2,50 m zwischen geplantem Kabel und der geplanten Begriinung (Baume)
unbedingt einzuhalten. Wird dieser Abstand nicht eingehalten, hat
der Versursacher entsprechende Kosten £iir Schutzmafnahmen einzu-
planen. '

Einer Uberbauung der Kabel sowie einer Verlegung im StraBenbereich
wird nicht zugestimmt.

Sollte die Verlegung der Kabel im dffentlichen Bereich nicht moglich
sein, wird die Fordeérung erhoben, entsprechende Leitungsrechte
einzurdumen. ,

Notwendige Kabelverteiler sind neben dem Gehweg/Verkehrsstrale
in Richtung der Bebauung einzuordnen. Entsprechende Fldchen
(1,1 m x 0,5 m) sind im &ffentlichen Raum freizuhalten bzw. tiber
eine Entragung der Dienstbarkeit zu sichern.

8.3. StraBenbeleuchtung:

Die StraBenbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechehd -neu
anzulegen. Es sind insektenschonende Lichtquellen einzusetzen.
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8.4. Wirmeversorgung:

Die Deckung des Bedarfes an Niedertemperaturwarme und alle sonstigen
geeigneten Verwendungszwecke ist entsprechend der Wirmesatzung der
Hansestadt Rostock durch einen rohrleitungsgebundenen Energietriger
zu decken. AnschluBpunkte filir Erdgas sind vorhandene Leitungen im
GroB Kleiner Weg und an der Doberaner LandstraBe (Erarbeitung der
Kenzeption durch die Stadtwerke AG). : ;
Gasleitungen sind im o6ffentlichen Bereich zu verlegen. Dabei ist zu
. beachten, daB bei der Anpflanzung von Biumen ein Mlndestabstand von
2,5 m zur Gasleitung eingehalten werden muB

8.5. Fernsprechanlagen:

Telekom erschlieft das Gebiet. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenkau und den
BaumafBnahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Bundespost Telekom, Fernmeldeamt Rostock, 18147 Rostock, Dienst-
stelle PlL 1, so frih wie mdéglich, mindestens aber 8 Monate vor
Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbauplédne schrift-
lich angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen (z.B.
Planfeststellungen, Ausschreibungen) gebunden ist.

Wenn diese Frist nicht eingehalten wird, kann ggf. eine termin-
gerechte Verlegung der Anlagen der Deutschen Bundespost Telekom im
Planbereich nicht erfolgen. Die Telekom weist darauf hin, daBR zur
fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs weitere BaumaB-
nahmen, auch auBerhalb des Planungsbereichs, erforderlich sein
kdnnen. Um Beschidigungen an den Fernmeldeanlagen auszuschlieBen,
ist es unbedingt erforderlich, daB die Bauausfithrenden sp&testens
2 Wochen vor Baubeginn beim Fernmeldebaubezirk 21, GroB SchwaB,
aktuelle 1Informationen {iber bereits vorhandene Fernmeldeanlagen
einholen. :

8.6. Millentsorgung und Abfallwirtschaft

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung besteht AnschluBpflicht
fir bebaute Grundstiicke an die kommunale Abfallentsorgung.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaB Abfallgesetz und Satzung der
Hansestadt Rostock  iliber Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von
Abfallen. D.h. es ist zu gewdhrleisten, daB fiir jedes -Objekt im
Planbereich eine geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann, die
Zuwegungen zu den Grundstlicken dementsprechend gestaltet sind bzw,.
konkrete Stellplétze fiir Millbehdlter und Wertstofftonnen vorzusehen
und auszuweisen sind.

Die Abfallentsorgung ist gewdhrleitet, an allen erforderlichen
Platzen werden MiillbeH&dlter aufgestellt; die Millentsorgungsfahr-
zeuge kénnen alle Grundstiicke erreichen. Die konkreten Anforderungen
an die Anzahl ‘und Erreichbarkeit der Stellpldtze fir die Abfall-
behdlter sowie flir Behialter des Dualen Systems zur Wertstoff-
erfassung sind mit dem kommunalen Umweltamt abzustimmen.

Wahrend der Bautdtigkeit 4dist die vollstidndige Entsorgung bzw.
Verwertung der Abfidlle und Reststoffe zu gewdhrleisten. Uber eine
entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, daf# im Rahmen des Bau-
geschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt
wird, so daR kein Bodenaushub zu Abfall wird. Alle Baumalknahmen sind
so .vorzubereiten und durchzufithren, daf sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstédndige 'geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.
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9, Immissionsschutz

Vom Amt fiir Umweltschutz der Hansestadt wurde eine Abschdtzung der
zu erwartenden Larmimmissionen im geplanten Wohngebiet durchgefiihrt.
Es wurde sowohl der EinfluB des Verkehrs auf der Doberaner Land-
straBe als auch derjenige Verkehr, der auf dem ersten Abschnitt der
ErschlieBungsstraBe - (PlanstraBe A bis zum Knoten mit der Plan-
straffe B) zu erwarten ist, untersucht.

Als Grundlage diente die Verkehrslirmkarte Warnemiinde 1892. Es wurde
angenommen, dal auf der Doberaner LandstraBe der gleiche Verkehr wie
auf der ParkstraBe flieBt. Die so érrechneten Lérmimmissionen im
geplanten Wohngebiet liefern sicher etwas zu groBe Werte. Dies
bestatigt eine 24-stiindige Verkehrszahlung. Mit diesen Daten werden
ca. 3 dB(A) geringere Werte ermittelt.

Die in der Abschitzung gewonnenen Ergebnisse sind Extremwerte, die
so interpretiert werden kénnen, daB in ihnen indirekt eine Verkehrs—
entwicklung mitberiicksichtigt ist. Fir die Beurteilung der ermittel—
ten Liarmimmission wurden die schalltechnischen Orientierungswerte
(ORW) des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und
fiir die ErschlieBungsstraBe wurden die Immissionsgrenzwerte (IGW)
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundesimmissionschutzveror-—
dnung - BImSchV) als Vergleich herangezogen. Sie werden deshalb nur
als VergleichsgroBe benutzt, da sie nur beim Neubau oder der wesent-—
lichen Anderung von Strafen anzuwenden sind. '

Die Abschatzung zeigt, daB Wohngebdude im B-Plangebiet in einem
Abstand von der Doberaner Landstrafe von 80 m angeordnet werden
sollten. Dieses setzt voraus, daB auf der Doberaner LandstraBe die
Geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird. Die Geschwindigkeits~—
begrenzung bewirkt eine Liarmpegelreduzierung um 2-3. dB(A), so daf in
diesem Abstand der ORW fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten
wird. Nur Nachts wurden noch Uberschreitungen des ORW ermittelt.
Sie betragen ca. 2 db(A), an der Baulinie des Baufeldes 3 hochstens
1 db(A). Diese MaRnahme zur Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
ist als Selbstbindung zu verstehen, die es auf dem Stadtterritorium
durchzusetzen gilt." .

Da die Annahmen fiir den Verkehr von einer hohen Verkehrsbelegung
ausgehen und der IGW der Verkehrslarmschutzverordnung nachts mit
dieser  hohen Verkehrsdichte nicht {iberschritten wird, kann diese
Uberschreitung des ORW ohne weitere Mafnahmen im Baufeld 3 toleriert
werden.

Aus stadtebaulichen Griinden wurde in den Baufeldern (1 und 2) von
diesem Abstand abgewichen. Dort kann der ORW auch tags nicht einge-
halten werden (IGW wird aber eingehalten). Deshalb wird fiir die
Gebdudeseiten, die dichter als 80 m an die Doberaner LandstraBe
heranriicken und parallel zu dieser Strafle gerichtet sind, im Teil B
festgesetzt, daB .an dieser Gebdudeseite Schlafridume und Kinder-—
zimmer dann unzuldssig sind, wenn Fester nur in diese Richtung
zeigen. ~

Weitere bauliche Schallschutzmalnahmen an den Gebduden sind nicht
erforderlich, da aufgrund der doch geringen Lirmpegel der notwendige
Schallschutz mit den nach Warmeschutzverordnung geforderten Maf—
nahmen mit erfiillt wird.

Der AuBenbereich wird in erster Linie von den Bewohnern am Tage
genutzt. Da in diesem Zeitraum im Baufeld 3 der ORW sowie auf den
Baufeldern 1 und 2 der IGW eingehalten wird (Abstand grdRer als
40 m), ist die Nutzung des AuBenbereichs moéglich. Diese trifft auch
auf den Spielplatz zwischem dem Baufeld 3 und der Doberaner Land-
straBe zu. Er liegt weiter als 40 m von dieser Strafle entfernt.
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Abschirmende MaBnahmen sind nicht erforderlich, auch im Hinblick
darauf, daB im Generalverkehrsplan eine Umverlegung (Neubau) der
LandesstraBe vorgesehen ist. Damit ist mit einer Verringerung des
Verkehrs auf dieser StrafBe zu rechnen.

Flir die Wohngebdude im ersten Abschnitt der PlanstraBe A ist nicht
nur der Verkehr auf der Doberaner LandstraBe von Bedeutung, sondern
auch der Verkehr auf dieser PlanstraBe. Die Baugrenze wurde so fest-
gelegt, daB zu erwarten ist, daB die IGW auch bei Errichtung einer
Lichtsignalanlage nicht iiberschritten werden. Voraussetzung ist auch
hier, daB auf der PlanstraBe A die Geschwindigkeit auf 30 km/h
begrenzt wird. Es ergibt sich ein Mindestabstand von 15 m zwischen
Baugrenze und StraBenmitte. .

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes missen so errichtet und betrieben werden, daB

- schiddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umweltein-
wirkungen auf ein Mindestmafl beschrankt werden,

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemiB
beseitigt werden ké&énnen. ' '

In Ausfillung des § 23 BImSchG gelten fiir diese Anlagen folgende
Verordnungen:

Verordnung iber Kleinfeuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 15. 07. 88
2. BImSchV vom 10. 12. 90

. Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub (7. BImSchV) wvom
18. 12. 75

Verordnung zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen
(20./21. BImSchV) )

. Sportanlagenlérmschutzverordnung (18. BImSchV)
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10. Bodenordnendé MaBnahmen

Aus Griinden des sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden fir
Wohnbaugrundstiicke auf * den  Flurstiicken 43/44 Hochstmalbe fir
Grundstiicksbreiten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) .

Die  Flurstiicke 41, 43, z.T. 44 nmissen bodenordnenden "Mafnahmen
unterzogen werden, um -~ entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bebaut werden zu kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
Die erforderlichen MaBnahmen der Bodenordnung werden ggf. durch eine
Umlegung nach dem BauGB vollzogen. .

11. ErschlieBungsaufwand

Es entstehen Kosten fir die &uBere ErschlieBung, da Versorgungs-—
leitungen an den Plangeltungsbereich herangefiihrt werden missen.
Die Kosten fiir die innere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches
werden in durchschnittlicher Hohe fiir allgemeine Wohngebiete einge-
schatzt. '

Eine genaue Kostenangabe ist nur auf der Grundlage einer Erschlies-
sungsplanung mdglich. Daran wird gearbeitet.

Die beitragsfiahigen Kosten gem#B § 127 BauGB werden auf ca. 30 DM/m?
Wohnbauland geschéatzt, folglich sind fiir 17,8 ha Wohnbauland
5,1 Mio DM beitragsfihige Kosten zu erwarten.





