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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22.1
FUR DAS ZENTRUMSGEBIET GROB - KLEIN, TEILFLACHE 1

WESTLICH DER MAX-PAGEL-STR. ZWISCHEN HERRMANN-FLACH-STR. UND SCHIFFBAUERRING
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253) sowle nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBL. |  S. 132) zuletzt geéindert durch Anilage | Kapitel
XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122 und 1124) sowie
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBLI. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung
durch die Birgerschaft vom .22..5.7..1%.%2%und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde foilgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 22.1 fiir das
Zentrumsgebiet GroB Kilein, Teilfliche 1, westlich der Max-Pagel-Str. zwischen
Herrmann-Flach-StraBe und Schiffbauerring, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Kartengrundlage: Vermessung durch
ing.-Buro E. Lorenz - Rostock, Juli 1991

Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit

Leltungsrechte zugunsten der Versorgungsbetriebe

Regenwasserableitung DN 200 - DN 800
Schmutzwasserleitung DN 200 - DN 400
Wasserleitung DN 200

Antennenkabel

Stromkabel 20 kV

Fernmeldekabel - Telekom

Heizkanal

Warmwasserkanal 600/400
Strafenbeleuchtungskabel
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PLANVERFASSER : BAULEITPLANUNG:

-

AMT FUR STADTPLANUNG ROSTOCK
ARCHITEKTEN & PLANER ROSTOCK

ARCHITEKTUR-UND INGENIEUR-

: BURO NORD GmbH

ROSTOCK

o
v

GEBAUDEPLANUNG UND , ARCHITEKTUR-UND INGENIEURBURO NORD-ROSTOCK
ERSCHLIESSUNGSPLANUNG® BILFINGER & BERGER PROJEKTENTWICKLUNGS -

GmbH, NIEDERLASSUNG NORD /
PAUEN - PLANUNG HAMBURG

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemas Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

wWB

Besondere Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

MK

Kerngebiete

(8 7 BauNVO)

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 24 GeschoBflachenzahl, z.B.: 2,4
GRZ 10 Grundftichenzahl, z.B.: 1,0
II Zahl der Voligeschosse, z.B.: i
TH Hohe der baulichen Anlage tiber Gehweg, z.B. 10,0 m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
far MK

Baulinie

em=es=. Baugrenze fiir oberirdische Bauten
Baugrenze fiir unterirdische Bauten

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Geschlossene Bauweise
fur WB

StraBenbegrenzungslinie
Einfahrtsbereich

\l ~‘—' Einfahrt

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Passage mit Gehrechten ¢ = Einschrankungen

Rampe

P | Unterirdisches Parkbauwerk

......

| FuBgangerbereich

Private Parkflaiche mit Baum

Sichtdreieck mit Einschrankung

7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

% Zweckbestimmung: Elektrizitat, Trafo /Heizzentrale
— o 0— Ruckbau

o— o — o unterirdische Hauptleitungen
9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Otfentliche Grunflachen

!

Private Grinflachen

& ::.-:g'
© Spielplatz

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen & Baumverpflanzungen

@ Pflanzgebot von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

[ ~ 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze,
[ | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

— ..S....r - Stefiptitze (8 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

——r Mit Geh- (GR) und Leitungsrechten (LR) zu belasten
=3 Flichen e= Einschrinkung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Stutzmauer

Ruckbau '
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans .

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—b-—9- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7/// /| Vorhandene bauliche Anlagen

[:X::] Kiinftig entfallende bauliche Anlagen

o— —o In Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

Teil B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO

1.  im Kerngebiet sind zuldssig: § 7 Abs. 2 BauVNO

a) Geschiifts-, Biro- und Verwaitungsraume,

b) Einzelhandelsbetriebe und Gaststitten,

c) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fiir kulturelie, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter

2. Im Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung = besonderes
Wohngebiet sind zulassig:
a) Wohnungen
b) Rime fur freie Berufe § 4a Abs. 1, 2 BauNVO
3. Im Kerngebiet und im besonderen Wohngebiet sind unzuldssig:
Spiethalien und dhnliche Unternehmungen, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnméglichkeit dienen. § 1 Abs. 5 BauNVO

4. Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes sind als Ausnahme zuldssig.
§ 14 Abs. 2 BauNVO

5. AuBer den im Plan festgesetzten Stellplitze dirfen weitere Stellplatze in Tief-
garagen angeordnet werden. Die Tiefgarage ist bei der Anzah! der Voligeschosse
und bei der Ermittlung der Grundfidchenzah! und der GeschoBflachenzahl nicht
mitzurechnen. § 21a Abs. 5 BauNVO

6. Belichtungs- und Belﬁﬂungsanfagen sind so herzustelien, dafl schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes fiir die um-
liegende Wohnbebauung ausgeschlossen sind. § 15 Abs. 1 BauNVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 16 Abs. 2 BauNVO

7.  Fir die festgesetzien Voligeschosse ist die Max-Pagel-Str. die Bezugsebene.
§ 18 Abs. 1 BauNVO

8. Festlegungen zur VollgeschoBhdhe: § 21 Abs. 4 BauVNO

Erdgeschof: max. 45 m Obergeschof: max. 3,5 m

9. Die Hohe der Passagen ohne dariiber liegenden Voligeschof8 kann um 1,5 m
héher liegen § 18 Abs. 2 BauNVO

BAULINIEN, BAUGRENZEN: § 23 BauNVO

10. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien kann bis zu 2,5 m.

durch Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1.5 m zugelassen werden.
§ 23 Abs. 3 BauNVO

11. Baulinien und Baugrenzen gelten auch fur die unter der Erdoberfliche liegenden
Geschosse und baulichen Anlagen. § 21a Abs. 5 BauNVO

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHE:

12. Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind zu befestigen oder zu begriinen.

GESTALTUNG DER GEBAUDE UND BAULICHEN ANLAGEN:

13. Dachaufbauten sind nur bis 2 m Héhe zulidssig.
14. Die massiven Dachflichen eingeschossiger Baukdrper sind zu begriinen.
15. Die Fassadengestaltung ist auf die Bauten der Nachbarschaft abzustimmen.

16. Die GebiudeauBenwinde der Gebaude sind als Gruppe im Farbton der verwen-
deten Baustoffe untereinander abzustimmen.

17. Es darf keine farbigwirkende oder spiegelnde Fensterverglasung verwendet
werden.

GRUNGESTALTUNG:

18. Auf ebenerdigen Stellplitzen ist nach jedem vierten Steliplatz ein Baum zu
pflanzen.

19. Fiir die an das Plangebiet angrenzenden Baume gelten die Beschrankungen
nach der Baumschutzverordnung.

20. Geeignete Fassadenbereiche sind mit Rankgewichsen zu begrijneh.

21. Zusétzlich zum Bauantrag ist fiir die Grinflichen und AuBenaniagen ein
detaillierter Bepfianzungsplan einzureichen.

STELLPLATZ-BEFESTIGUNG:

22. Stellplitze sind in wasserundurchlissigen Materialien herzustelien.

EINFRIEDUNGEN:

23. Einfriedungen sind nicht zulassig.

WERBEANLAGEN:

24. Werbeanlagen sind nur nach einer gesonderten genehmigungspflichtigen
Werbekonzeption fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

25. Werbeanlagen oberhalb des zweiten Voligeschosses sind unzulassig.

AUSSENANTENNEN:

26. Je Gebidude ist nur eine AuBenantenne zuléssig.

HINWEIS:

Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auftillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Boden- denkmalpfiege
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfiir sind gemaB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmalier - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

VERFAHRENSVERMERKE

der Biirgerschaft

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom To.o4, 1991
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses ist durch den
Abdruck der amtlichen Bekanntmachung im Stad}anzeiger—Amtsblatt der Hanse-

Yy,

/7\' ‘/ Nyl d(i{(,é
(Unterschrift)
Oberblirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geman § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 Abs. 3 ZVO beteiligt worden.

: YOV IAY)
(Uriterschrift)
Oberblirgermeister

.

(Siegelabdruck) -

wilfid RS

Rostock, desn 79.08. 1992

/
s

1 Satz 1 BauGB ist am £8:98: 7997

3. Die frihzeitige Bﬁrgerbeteiligungnqghfg’ﬁfﬁ
durchgetiihrt worden. P

~—

§ / 7.5
i/ M{;
(Unterschrift)
Rostock, den 79.08. 1994 Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom -1 1774y, Abgabe einer Ste}ly(ggarm\eaﬂg\afordert worden.
s . Z/" ,
ST P V‘ i "{%é;
/ : {Unterschrift)
Oberblirgermeister

s, ﬂs sauungsplanes mit Begriindung

~ U G
(Untérschrift)
Oberblrgermeister

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom /2:27.173%
bis zum 73:2.7994wihrend der Dienst- und Offtnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
étfentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht Werden kénnen, am £7:./2:7772im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntg/ macht/worden. " -

| S gl
RN (Untaerschrift)
Oberbilirgermeister

Der katastermaBige Bestand am R M“r’”d;!s richtig dargestellt baeschelnigt.
Hinsichtlich det lagerichtigen Damtellun/gﬂgg_r Grenzpunkte gilt der Vorbehalit, dafl
eine Prifung nur grob erfoigte, da yeehisverbindliche Flurkarte im MafBstab

g.r_mq;x(ﬂi}; t abgeleitet werden.
Y —— ke

~§

llo et
im Auftrag
Rostock, 1 4 08 R (Unterschritt)
Die Blirgerschaft
8. hat die vorgebrachten Bec/!yﬁe‘nkﬁﬁ‘-und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triager oSHentlicher _Belange am £:.7%:.7792gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. . . G4

AVl o
(Umterschritt)
Oberblirgermeister

o
Rostock, denr 719.08. 1992 \‘?Qgge ab

Op. oSV
\ﬁfffd@/ﬁbﬁrgersc haft
S. Der Bebauungsplan,‘bestehend aus der [Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 2.7 772 , als[Satzung beschlossen. Die Begriindung

zum Bebauungsplan wurde/mit BeschluB .\ vom 2. %. 7772 gebilligt.
von /de¥ Biirgerscha £t , P
ST PEIETRT TS 0 L
oy (Urtterschrift

Rostock, alewn 79.08. 1992 (Si‘ggelab'd?bcx)/(\vf:f/‘ Oberbiirgermeister
<l Noeet A

by gt s
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnun
nung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurgg durch Verfall der Priiffrist
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erwirkt!( Genehmigungsfiktion )*
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Rostock, den 24.03. 7993 _"*%@;lk .,Q’J”’cg,?
<& o

Lel_a...,e.,u-«
(Unterschrift)
Oberbiirgermeister

11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschiuB des

Semtts VOM  cocecrnncnnns erfilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfigung des innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
................ Az ............ bestitigt.

Rostock ' (Unterschrift)
ostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

12. .
@,&;9“,3 der Planzeichnung (Teil A) u em

’, (Unterschtitt)
berbiirgermeister

13. i
sowie die Stelle. bei der

der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sindam 28.12.2000

durszh VerSffentlichung im "StH#dtischen Anzeiger"ortsublich bekanntgema.cht
worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verietzung von
Vertahrens- und Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die
:e;:ht:!zlgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Félligkelt un Bschen von

ntschadigungsanspriichen ( '§ 44 g i
worden. Die Satzung ist am .2.(2:.1. Wi&rﬂen. y 5
e &
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(Untellc

Rostock. dexw 72-04-07 Oberbiirgernis

iRk qnale

:
. . » T
:
i

UCHTENHAGEN,

b :

. Lt . ‘
e b 'ﬁowj.: .;f’#".‘t it

- —

A Ubersichtsplan: Lage im Sledlungsband, 0. M.
vubersmhtsplan: Lage im Wohngebiet Grof3 Klein, 0. M.
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HANSESTADT ROSTOCK

Bebauungsplan Nr. 22.1
"KLENOW-TOR"
Stadtteil GroB-Klein, Zentrumsgebiet,
1. Teilflache

westlich der Max-Pagel-Strafle
zwischen Herrmann-Flach-StraBe und Schiffbauerring

(2%
Restoch.den 24.03.1993

Rostuch. den 74 01.04

7 &



