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~TEIL A: PLANZEICHNUNG

~vom 22. April 1993 ¥BGBI. | S. 466)| sowie |die Verord
- der  Bauleitpline ~ und ' die || Rarstellung ‘des
"verordnu‘ngv 1990 . -PlanzV 90-] , vom 1§ Dezembe
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Es gilt die * Verordnung iiber ie auliche Nutzung der Grundstiicke

{Baunytzungsverordnung -BauNVOT) in | der Bekanntmachu 9 adar . Neufassung .vom,,
- 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuldtzt gegndert durcl¥ ol I des Gesetzes zyr

ung von Wohnbaulang
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG .
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 - 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Gemischte Baufldchen ‘ (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) ¢
MK Kerngebiete (8 7 BauNVO)
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MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GFZ  GeschofRflachenzahl als H6chstmaR
GRZ  Grundflachenzahl
XY Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, hier 15 Voligeschosse
@ Zahl der Voligeschosse zwingend, hier 2.,Vollgeschos‘se :

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

0 e e 0 Ty eem

T R

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber ,
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

I G L

Zweckbestimmunag:

Verkehrsberuhigter Bereich

AT ETHIES

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

« -« - = -« Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A i ¥ Einfahrtbereich A--—---b Ausfahrtbereich

GRUNFLACHEN "~ (& 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

Zweckbestimmung:
Parkaniage W, Spielpiatz

555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) §

. Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

.0 O O

T "1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, §
L | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) |
Hohenlage bei Festsetzungen § 9 Abs. 2 und 6 BauGB

LH 3,00 m lichte Hohe, hier 3,00 m (Durchfahrtshdhe)

Rarﬁpe

Briicke, Durchgang, Arkaden

———= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
st Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
GF Geh- und Fahrrechte

L Leitungsrechte
-EG- Im Erdgeschof’

-1.0G- Im 1. Obergeschof3 |
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen :

—o—@—O—
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Sichtdreiecke
S Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene hochbauliche Anlage

_ o—o— umzuverlegende unterirdische Versorgungsleitungen

l - .
—B erhaltende Festpunkte des Lagenetzes mit Nummer

|
Ili. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUOR DEN

DENKMALSCHUTZ (8 9 Abs. 6 BauGB) ’
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen, hier Giebelgestaltung |

Entwurf: aib Bauleitplanung: APR
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TEIL B: ' TEXT
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.2

3.2

4.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.1
8.2

8.3
8.4

8.6

8.6

Hinweis: Bei Tiefbauarbeiten angetroffene Bodenkontaminationen sind umgehend dem Amt
fiir Umweltschutz anzuzeigen. :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO
Das Baugebiet ist als Kerngebiet festgesetzt § 7 BauNvVO
zuldssig sind: § 7 Abs. 2 und § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVvVO

- Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebdude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniigungsstatten,
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter :
- sonstige Wohnungen nur im Bereich der mit 15 und 19 Vollgeschosaifen als
HochstmaR festgesetzten Teile des Baugebiets
Unzulassig sind: § 7 Abs. 2 und 3 und § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO
- groBflachige Einzelhandelsbetriebe liber einer Verkaufsraumflache von insgesamt
4500 m? in der Summe fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspians.
- Tankstellen auch im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen
- sonstige Wohnungen aufierhalb der in 1.2 genannten Bereiche :
Sonstige Wohnungen sind im Bereich des mit 15 Voligeschossen als HociistmaR
festgesetzten Teils des Baugebiets nur ab dem 2. Obergeschol zuldssig. '
§ 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 7 BauNVO
Sonstige Wohnungen sind im Bereich des mit 19 Vollgeschossen als HochstmaR
festgesetzten Teils des Baugebiets nur ab dem 1. ObergeschoB zuldssig.
§ 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 7 BauNVO
In den unter 1.4 und 1.5 bezeichneten Ebe. #n der betreffenden Gebiete sind auRer
den sonstigen Wohnungen keine Nutzungen zui&ss:g § 1 Abs. 7 BauNVO
Im gesamten Kerngebiet sind nur solche Betricbe und Anlagen zuldssig, die
gewihrleisten, daf in den mit 15 und 19 Vollgeschossen als HdchstmaR
festgesetzten Teilen des Baugebiets die Schallimmissionen 60 dB (A) am Tage und
40 dB {A) nachts nicht iliberschritten werden. Nachtzeitraum im Sinne dieser
Festsetzung ist die Zeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr.

STELLPLATZE UND GARAGEN: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVvVO
Fiir Bauvorhaben im Sinne des § 48 Abs. 1 und Abs. 2 LBauO M-V wird die
Herstellung von notwendigen Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge dahingehend
eingeschrinkt, daB maximal die Mindest-Richtzahlen fir Stellplatzbedari gem.
§ 48.11 VVLBauO M-V zur LBauO M-V realisiert werden diirfen. :
Abweichend davon ist je Wohnung ein Stellplatz zuldssig. Die vorgeschriebenen
Steliplatze fiir Behinderte bleiben von der Einschr&nkung unberiihrt.

\ § 48 Abs. 5 LBauO M-V, § 12 Abs. 6 BauNVO
In den Flichen fiir Stellpldtze / Garagen sind nur Anlagen dieser Art, bis zu einer
Hohe von 5,00 m iiber der dem Mittel der angrenzenden StraBenverkehrsfliche im

Aus- und Zufahrtsbereich zulassig. § 9 Abs. 2 BauGB
NEBENANLAGEN: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Zulissig sind Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO auch
auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche und in anderen Fliachen des
Bebauungsplangebiets. Die notwendigen Rechte und Dienstbarkeiten zugunsten der
Allgemeinheit sind durch die Grundstiickseigentiimer zu gewéhrleisten.

Unzuldssig sind Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

SICHTFLACHEN:
innerhalb der Sichtflichen {durch die Sichtdreiecke festgesetzt) sind bauliche
Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m.  Uber

Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausnahmen sind fiir hochst@mmige Baume mit einem -

Baumkronenansatz in 2,50 m Hohe zuldssig. -

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, mit Geh- und Fahrrechten oder mit
Leitungsrechten festgesetzten Flichen werden mit den entsprechenden Rechten
zugunsten der Allgemeinheit und der jeweiligen Versorgungsgesellschaft belastet.
Auf diesen Flachen sind Nutzungen, weiche die Herstellung, Unterhaltung und
Funktion der entsprechenden Anlagen behindern kdnnen, unzuldssig. Die Benutzung
durch die Allgemeinheit ist jederzeit ohne Einschrénkungen zu ermdglichen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN M SINNE DES BimSchG: § 2 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB

An Gebiuden mit mehr als vier Vollgeschossen sind an allen Fassaden bauliche
LarmschutzmaBnahmen an Tiiren und Fenstern vorzunehmen.

Die auf der Fliche fiir Nebenanlagen Zweckbestimmung -Stellpldtze/Garage-
zuldssige Garage ist auf der Ostseite als gé’sc,hlossenes Bauwerk auszuiihren.

| Auf dem Dach der Garage sind keine offenen’ Stellplitze zuldssig.

entfalit durch BeschiuR der Biirgerschaft Nr. 680/21/1 996 vom 21.02.1996

GRUNORDNUNG: ?

Alle Flic 1en zwischen der tatsichlichen duReren Baugrenze und der StraRenbegren-
zungslinie sind, unter Aussparung der Zufahrten und Zugénge, mit standortgerech-
ten Biumen und Strduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen der gleichen Geholzart vorzunehmen (8§ 8 LBauQO M-V).

Als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff in den Naturhaushalt sind 130 Stck.
Biume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm und einer offenen
Vegetationsfliche von mindestens 9 m?* zu piflanzen.

Diese sind im Freiflaichengestaltungsplan nachzuweisen.

Vorhandene Biaume auf den nicht {iberbauten Grundstlicksfldchen sind zu erhalten.
Im Bereich der Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte ist der Erhaltung der vorhande-
nen Biume Vorrang zu geben. Bei dringend notwendigen Baumfédllungen ist ein
Fallantrag beim Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege zu stellen.
Auf allen geeigneten Flichen der StraBenverkehrsfliche sind standortgerechte
Biume mit mindestens 20 cm Stammumfang zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Parkplatzanlagen mit mehr als 8 zusammenhéngenden Stellplitzen
ist je 4 Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen.

Flache und bis zu 30 Grad geneigte Décher von ein- bis dreigeschossigen Gebduden
sind mindestens zu 70 v.H. mit einer Begriinung auf einer mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen, sofern sie nicht der Belichtung
oder Beliiftung darunterliegenden Rdume dienen und sofern sie nicht Passagen,
Treppenhauser, Arkaden, Marktpldtze oder Rampen iiberdecken oder mit Geh- und
Fahrrechten belastet sind. {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 3 BauGB)
Tiefgaragen unterhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind mit einer
mindestens 30 cm starken, durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu
bepflanzen. : {3 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 3 BauGB}
Fensterlose Gebiudefassaden von Gebduden bis zu vier Vollgeschossen, auch von
baulich untergeordneten Nebenanlagen, sind mit Schling- oder Kietterpflanzen zu
begriinen. Je 2,00 m Wandidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Gebiude mit zwei bis vier Vollgeschossen sind mindestens zu 30 % auf der dem
offentlichen StraBenraum oder der Griinfliche zugewandten, nicht fensterlosen
Fassadenseite zu begriinen. Ausgenommen sind die Nordseiten der Fassaden.

Auf den festgesetzten privaten Griinflichen Zweckbestimmung -Parkanlage- sowie -
Spielplatz- ist die Bepflanzung nach MaRgaben des Amtes fiir Stadtgriin,
Naturschutz und Landschaftspflege durchzufithren. Die private Griinflache

-‘Zweckbestimmung -Parkanlage- ist auBerhalb der Wegefiihrung innerhalb der Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte intensiv mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: ' § 86 LBau®) M-V
Spiegelnde Verglasungen sind an den AuRenwénden unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur nach einer gesonderten genehmigungspflichtigen
Werbekonzeption fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Einfriedungen sind nur zum Sichtschutz notwendiger Anlieferungsbersiche zuldssig.
Im &ffentlichen Raum und den mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flichen sind
alle Verkehrsanlagen auch fiir Rollstuhliahrer auszulegen. Dies gilt auch fiir die
Eingangs- und Ubergangsbereiche zu den privaten Grundstiicken.

In der Nihe der Gebdudeeingénge sind nutzungsgerechte Fahrradabstellanlagen in
ausreichender Anzahl zu errichten. :

80 % der Gesamtdachflichen miissen als flache oder bis zu 30 Grad geneigte
Dicher ausgebildet werden. 7

.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom
10.04.1991. Die ortsiibliche Bekanntma ~des Aufstellungsbeschlusses ist in
den Norddeutschen Neuesten Nachrighte

ator fiir Bau- und |
Wohnungswesen

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §4 BAZVO beteiligt worden. -

Rostock, 10 April 1996 Afor fur Bau- und
Wohnungswesen
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung naci>& 3R Satz 1 BauGB ist am 16.09.1992

durchgefiihrt worden.

15 )

ator flir Bau- und V,
Wohnungswesen |

Rostock, { {J, ﬂpril 1996

tor fiir Bau- und
Wohnungswesen

ator fiir Bau- und
Wohnungswesen

b

Rostock, 79 li,",‘"ii ?SuS

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, be¢ id-aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.1993 bis zum
27.08.1993 wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

ator fiir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, i0 Ap;‘i{ 1858

tor tiir Bau- und
Wohnungswesen

P e o

dert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie die Begriindung in der Zeit vom
........... bis zum ............ wihrend der Dienst- und Gffnungszeiten erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dal} Bedenken und Anregungen wihrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

kénnen, im Stidtischen Anzeiger am .............. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Rostock, {Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wurde am 18.01.1995 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wur : schluB der Biirgerschaft vom
18.01.1995 gedbilligt. ‘x

RS

Rostock, 10, Apﬂl 1953 ( egﬁl e atdf fiir Bau- und

Wohnungswesen
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatz bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Ministers fiir Bau, Landesent-
wicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 22.05.1995
Az: ViiI 260b-512.113 -01.31.00 @MK.:Q;D?\mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt. RN G N

nator fiir Bau- und
Wohnungswesen

gerschaft vom 21.02.1996. ... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ver-
fiigung des Ministers fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom 87.07: 76, AprTdRESTR, 7.572..:.773 .7.832.992 bestitigt.

tor fiir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 0#%. ©08. 7996

Die Bebauungsplansatzung, bestehend~ais; anzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

Oberbtizggrmeister

Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stéddtischen Anzeiger am
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .$9.2.8:.7.%..... in
Kraft getreten.

Oberbiirgernieister

Rostock,2 4,499

L ANREY B KT R S DR A SR

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekan:ima-i.
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466), sowie nach § 86
der Landesbauordnung (LBauO M-V} vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Rr. 11 S. 518}
wird nach BeschluRfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock wvom
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde folgerde
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 05.MK.20 fir das Kerngebiet “Evershagen-
Zentrum”, zwischen der Fridtjof-Nansen-Strae, der Bertolt-Brecht-Strafle, der Knud-
dem Martin-Andersen-Nex6-Ring,
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

---------------------------------

Rasmussen-Stralle
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 05. MK. 20

Fiir das Kerngebiet Evershagen Zentrum,
zwischen der Fridtjof-Nansen-Strake, der Bertolt-Brecht-StraRe,
der Knud-Rasmussen-StraRe, und dem Martin-Andersen-Nexd-Ring

;.
i
&
3
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4
]
B

Oberbiirgerméi

SRR N

Rostock, Z . 9. 1996
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