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Industriegebiet

UNORDLICH GOORSTORFER STRASSE®

Auf der Grundlage des bestitigten Fléchennutzungsplanes sowie
der Pridzisierung und Fortschreibung des Aufstellungsbeschlus-
ses zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (Senatsbeschluf
Nr. 168/29/90 vom 01.10.1992¢ und Biirgerschaftsbeschluf Nr.
152/10/50 vom 05.12.1990) hat die Biirgerschaft der Hansestadt
Rostock am 10.04.1991 den Beschluf iiber die Aufstellung von
Bebauungsplinen fiir ausgewdhlte stddtische Planungsgebiete ge-
faBt.

Das GCewerbegebiet "Nérdlich Goorstorfer Strafe® ist Bestand-
teil dieses Beschlusses.

Der auf dieser Grundlage erarbeitete Bebauungsplan wurde durch
die Blirgerschaft der Hansestadt Rostock am 02.07.1992 be-
schlossen und am 23.12.1992 durch den Innenminister des Landes
Mecklenburg-Vorpommern genehmigt.

Die Bewerbung eines Betonwerkes fiir die Nordhidlfte des Gebie-
tes 18ste einen neuen Bilirgerschaftsbeschluf vom 05.01.1593
aus, in dem die Umwandlung der Nordhdlfte des Gewerbegebietes
in ein Industriegebiet beschlossen wurde. Die dem entsprechen-
den neuen Darstellungen im B-Plan wurden nachstehend, insbe-
sondere unter Pkt. 24, mit behandelt.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt auf der Grundlage des § 2
BauGB.



gu 1.: anforderungen, Ziele, Zwecke

Die Stadt will mit den Festsetzungen dieses B-Planes eine
gecrdnete stddtebauliche Entwicklung und eine, dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende, sozlalgerechte Bodennutzung ge-
wihrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und ent-
wickeln.

Die bauliche und sonstige Nutzung filir gewerbliche Grundstiicke
soll hiermit vorbereitet und verbindlich einer gezielten Nut-
zung zugefihrt werden.

Die Mitteilungspflicht an die filir die Raumordnung und Landes-
planung zustdndige Stelle ist erfolgt. Das Ergebnis steht noch
aus und wird bei Erfordernis auch nach weiterer Abwidgung in
die endgiiltige Planung einflieBen.

Die Entwicklung dieses Gebietes mit den Belangen der gewerbli-
chen Wirtschaft, zur Schaffung zusdtzlicher Arbeitspldtze, ei-
ner verkehrsgerechten ErschlieBung (StraBenbau), des Umnwelt-
schutzes (Abwasserbeseitigung) und zur Stdrkung der drtlichen
Wirtschaft mit einem wohnortnahen Arbeitsplatz, soll Beriick-
sichtigung finden.

Mit Grund und Boden wird sparsam und schonend umgegangen, in
dem hier konzentriert gewerbliche Baufldchen erschlossen wer-
den.

Die Bauflichen finden eine glinstige Zuordnung zur bestehenden
Infrastruktur, insbesondere die Verkehrsanbindung sowie Ver-
und Entsorgung.

Mit der Festsetzung des B-Planes werden im Einzelnen folgende
Planungsziele angestrebt:

* Beschleunigung der Planungsverfahren, um im Sinne einer
wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt in Verbindung
mit einer gezielten WirtschaftsfBrderung Ansiedlungs-
flichen flir die Schaffung von Arbeitsplidtzen kurzfri-
stig bereitzustellen.

* purchsetzung einer effektiven, geordneten Fl&achennut-
zung unter Einbeziehung der inhaltlichen Fortschreibung
des Flichennutzungsplanes und des Landschaftsrahmenpla-
nes.

% Nutzung bestehender Fldchenreserven innerhalb vorhand-
ener Planungsbereiche.

Im Flichennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist das "Gewer-

begebiet "Nérdlich Goorstorfer Strafe” fiir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben vorgesehen.

gu 2.: Lage im Raum
Die Lage des Gewerbegebietes sowie des Industriegebietes in-

nerhalb der Stadt und zum Umfeld ist aus dem anliegenden Uber-
sichtsplan M 1:50000 ersichtlich.



gu 3.: Entwicklung aus dem F-Plan

Die Bearbeitung des B-Planes erfolgte in Abstimmung mit der
Fortschreibung des betreffenden Teilflichennutzungsplanes der
Hansestadt Rostock. Die Grundstrukturen des F- und B-Planes
sind deckungsgleich und die B-Pline 16.80.12 und 16.Ge.13, so-
wie 16.6J.13.1 wurden aufeinander abgestimmt.

gu 4.: Landesplanung - Regiocnalplanung

Eine Abstimmung mit dem Amt fiir Regionalplanung Rostock hat am
08.07.1991 stattgefunden.

Danach befindet sich die laufende Bauleitplanung in der grund-
sitzlich vorgesehenen Nutzung der Gebiete in Ubereinstimmung
mit bisher entwickelten Vorstellungen.

5. Unweltschutz - Umweltvertréglichkeit

Die Einbeziehung von Umweltbelangen wurde vorgenommen, um die
Natur weitestgehend zu schiitzen und zu bewahren. Zur Umwelt-
vorsorge sollen Umweltbelastungen erkannt und von vornherein
vermieden oder zumindest gemindert werden.

Hierbei wird die Planung auf ihre Auswirkung auf Mensch, Flora
und Fauna sowie Natur und Landschaft, Wasser, Luft, Boden und
Klima etc. untersucht.

Der Einbeziehung von Umweltbelangen liegen heute noch unglei-
che individuelle Bewertungsmafstibe zugrunde. Es gibt keine
wissenschaftlich abgesicherten Bewertungskriterien, mit deren
Hilfe etwa die Grundwasserbelastung und die Ldrmbelastung der
Bevdlkerung auf einen gemeinsamen Nenner gebracht werden kann.
Die Erfassung und Bewertung von Umweltbelastungen soll syste-
matisch und vorausschauend erfolgen, sie soll sowohl positive
als auch negative Folgewirkungen aller umweltrelevanten Sach-
verhalte aufzeigen und darlegen. Zur Entscheidungshilfe sollen
alle Umweltaspekte rechtzeitig, vollstiindig und mit den bis-
lang zur Verfiigung stehenden Methoden untersucht, bewertet und
zu einer Ergebnisaussage zusammengefaft werden.

Gemi#f § 1, Abs. 5, Ziffer 7 BauGB hat die Stadt die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen sowie
das Klima zu beriicksichtigen. Die m#glichen Umweltauswirkungen
werden nachfolgend genannt:



gsiedlungsstruktur

Die Plangebietsfliche wird zur Zeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt.

Die Ortslagen Hinrichsdorf, WNeu-Hinrichsdorf und Goorstorf
bringen nur relativ geringe Einfliisse fiir das Gebiet. Die Ba-
derstraBe (Hinrichsdorfer StraBe) und der vorhandene Autobahn-
zubringer stellen EinfluBfaktoren fiir das Gebilet dar.

In hdherem MaBe sind kiinftig Einfliisse aus dem Betrieb des im
Bau befindlichen Xohle-Kraftwerkes 2500 m nord-westlich des
Plangebietes zu erwarten.

Von den bisher bekannten, im Plangebiet neu anzusiedelnden Be-
trieben werden keine besonderen, gr&feren, voraussehbaren Em-
missionen ausgehen, auBer denen aus der Verkehrsbelastung.

Luft/Klima

Im Plangebiet ist die Luft im Prinzip bisher nicht zus&tzlich
verunreinigt. Gefihrdungspotentiale sind nicht bekannt. Bei
Betriebsgenehmigungen ist dafiir Sorge zu tragen, daB zusdtzli-
che Geruchsbelistigungen vermieden werden. Beeintrichtigungen
im Kleinklima werden nicht gesehen. Die Bebauung bewirkt je-
doch eine Verinderung der Landschaft. Zur Einbindung in die
Landschaft socllen Griinstreifen, Baumgruppen angepflanzt wer-
den.

Da die Grundflichenzahl mit 0,8 festgesetzt ist, kann man da-
von ausgehen, daB etwa 0,2 der Grundfléche mit standortgerech-
ten (heimischen) Geh&lzern bepflanzt werden. Hierfiir ist ein
Anpflanzungsgebot textlich festgesetzt.

Parallel zum B-Plan wurde ein "Griinordnungsplan®” erarbeitet.
Hierzu wird auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes
der Umfang und die Qualit#t der notwendigen Ausgleichsmafnah-
men fir den Anteil der versiegelten Flichen des Plangebietes
ausgewiesen.

Lirm

Lirmgquellen sind im Plangebiet nicht bekannt. Durch Einhaltung
des § 8 BauNVO, in dem in Gewerbegebieten vorwiegend nicht er-
heblich belistigende Betriebe unterzubringen sind, wird ge-
wihrleistet, daB zusitzliche Lirmbelastungen weitestgehend
nicht erfolgen. Ein flichenbezogener maximaler Schalleistungs-
pegel ist textlich festgesetzt.

In den an Wohnbebauung angrenzenden Baufeldern sind die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 besonders
zu beachten.

Boden

Die Wertigkeit des Bodens ist hier nicht hdher einzuschitzen,
als in anderen Teilen des Stadtgebietes. Eine unnétige Ver-
sieglung des Bodens sollte weitestgehend vermieden werden. An-
statt geschlossener Oberfléchenbefestigungen (Beton, Asphalt)
sollten Pflasterungen und soweit méglich Schotterrasen gewdhlt
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werden. Die textliche Festsetzung, daf 80 % des Baugrund-
stiickes nur bebaut bzw. versiegelt werden darf, soll einer
vollversiegelung entgegen wirken.

Grundwasserangebot

Im Plangebiet teilweise angeordnete Felddrainagen lassen auf
oberflichennahes Grund- oder Schichtenwasser schlieBen. Bau-
grundaufschliisse liegen allgemein nicht vor.

Dberfléchenvasser

Die Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers in den Of-
fentlichen Vorfluter (Nienhiger Bach) mit Weiterfilhrung in den
Breitling erfolgt zeitlich verzdgert und mengenmdfig gedros-
selt {iber Riickhalteanlagen (Retentionsteichej.
Oberflichenwasser von Park- und Stellpldtzen filir Kraftfahr-
zeuge sowie Reparaturflichen, Tankstellenh&fe etc., bei denen
die Gefahr einer Wasserverschmutzung durch Leichtfliissigkeiten
bzw. anderen wasserschidigenden Stoffen besteht, sind vor Ein-
leitung in die &ffentliche Kanalisation vorzubehandeln
(Abschneider, Neutralisation, Filter o.4.).

Wasserbewirtaschaftung

Wasserversorgungstechnisch ist das Geldnde durch die geplante
Haupttransportleitung DN 600 im Bereich Hinrichsdorfer StraBe
abgesichert (Vorhaben Prim#rerschliefung Hinrichstdorfer Stra-
Be).

Tier- und Pflanzenwelt

Neben der schiitzenswerten Pflanzenwelt, besonders im Bereich
des Swienskuhlenwaldes ist von einem gewissen Umfang an Wild-
bestand in diesem Bereich auszugehen. Zwischen dem ¥YSwienskuh-
lenwald” und dem "Siidenholz® ndrdlich Goorstorf liber die B&-
derstrafe hinweg, ist dariiberhinaus mit Wildwechsel zu rech-
nen. Deshalb ist geplant, zwischen beiden Waldabschnitten im
Bereich der Ortslage Alt-Hinrichsdorf intensivere Ausgleichs-
maBnahmen als Criingiirtel im "Griinordnungsplan® auszuweisen.
Einzelbiotope, wie die Feldhecke ndrdlich des Gewerbegebietes,
ein Grinstreifen &stlich der BiderstraBe, werden erhalten,
ausgebaut oder neu angelegt und im "Griinordnungsplan® geson-
dert ausgewiesen.



BchluBbetrachtung

Auf Grund des weitgehend zu schonenden Bestandes, der auf
Grundlage der "Eingriffs- und Ausgleichsregelung” basierenden
Minimierung unvermeidlich werdende Eingriffe, k®nnen grébere
Beeintrichtigungen der Landschaft in Grenzen gehalten werden.
Flir detailliertere Betrachtungen wird auf den Griinordnungsplan
hingewiesen.

zu 6.: Abwigungsvorgang - Abwidgungsergebnis

Nach Abwigung der privaten und &ffentlichen Belange, sowohl
gegeneinander als auch untereinander, ist die Stadt zu dem Er-
gebnis gelangt, daB die weitere stddtebauliche Entwicklung und
Oordnung diese Planung erfordert, und daB hier erhebliche Be-
eintridchtigungen nicht vorliegen. Insbesondere sind fiir diesen
Standort zu nennan.

- Einbindung in die bestehende Infrastruktur ist als
glinstig einzustufen,

- Immissionen und Emission wirken sich auf angrenzende
Nutzung unwesentlich aus,

- die dezentrale Lage zum gewachsenen Stadtkern.

Das Baugebiet ist in seiner Gr#éBen- und Zuordnung abgestimmt
auf die &rtlichen Verhdltnisse. '

Die Art der Nutzung ist nach den voraussehbaren Entwicklungen
und Anlagen festgesetszt.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ist hiermit
vorgegeben.

Der Rahmen fiir das bestimmte Baugebiet und deren Zweckbestim-
mung ist auch im Fl&chennutzungsplan aufgezeigt.

Die Genehmigungsfihigkeit der Einzelbauverhaben in dem Gewer-
begebiet bleibt Jjedoch weiterhin anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften (z. B. Baucordnungsrecht, Immissions-
schutzrecht, Naturschutzrecht) vorbehalten.

Unvertrigliche Nutzungen werden hierdurch nicht hervorgerufen,
weitere r#umliche Trennungen und Schutzwiirdigkeiten werden
nicht fiir erforderlich gehalten.



zu 7.: Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den
Eintragungen in der Planunterlage als "zeichnerische Darstel-
lungen und Festsetzungen®.

Sie sind weiterhin in der "Planzeichenerkldrung" erlduternd
aufgefiihrt. Dariliberhinaus werden "textliche Festsetzungen” auf
der Planunterlage aufgefihrt.

Pie Art der baulichen Nutzung wird nach den Ausweisungen des
Flichennutzungsplanes und nach dem voraussichtlichen Bedarf
festgesetzt.

Die Gewerbegebiete sollen gemif § & BauNVO der Unterbringung
von nicht erheblich belistigenden Betrieben dienen. Das Indu-
striegebiet nimmt ein Betonwerk und ein Umspannwerk auf.
Die Zweckbestimmung und die Art der Nutzungen sind mit den
hier getroffenen Festsetzungen im Plan, mit den Nutzungsscha-
blonen und mit den textlichen Festsetzungen vorgegeben.

Die librigen Bereiche im Plangebiet werden als &ffentliche Ver-
kehrsflichen, als nicht iliberbaubare Fl&chen, Fl&dchen fiir Ver-
und Entsorgungsanlagen und als Flichen zum Anpflanzen von Bdu-
men und Stréuchern festgesetzt.

Die stiddtebauliche FEntwicklung und Integration 148t den Stand-
ort sinnvoll erscheinen. Die infrastrukturelle Ausstattung,
insbesondere die des Verkehrs, werden hier als besonders ge-
eignet angesehen.

Auswirkungen im Sinne einer schddlichen Umwelteinwirkung oder
auf die Infrastruktur und den Naturhaushalt sind an dieser
Stelle im Stadtgebiet als am geringsten anzusehen bzw. werden
durch AusgleichsmaBnahmen abgebaut.

Das Maf® der baulichen Nutzung im Gebiet wird nach dem voraus-
sichtlichen Bedarf festgesetszt.

Der Ansatz der GeschoB-/Grundflichenzahlen wird gemdf BauNVO
1980 wie folgt vorgenommen und festgesetzt:

Geschofflichenzahlen filir GE-Gebiet und GI-Gebiet
= 1,6 {(1t. § 17 (1) und § 20 BaulNVO)

crundflichenzahl fiir GE-Gebiet und GI-Gebiet
= 0,8 (l1t. § 17 (1) und § 19 BauNvVO).

Der Ansatz dieser GeschoB-/Grundflichenzahlen filir dieses Ge-
biet 1#Rt eine Verdichtung zu, die hier st#dtebaulich filir er-
forderlich gehalten wird.

Das gewdhlte HSchstmaB bei der GeschoBfldchenzahl soll dazu
beitragen, daB eine Ubermasse an Bebaubarkeit vermieden wird
und eine Durchgriinung des Gebietes nach dem bisherigen Bestand
in den bebauten Bereichen in der Ortslage beibehalten wird.



Die Grundfléchenzahl wurde mit der Obergrenze festgesetzt und
gibt, in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als H&chst-
grenze, die GeschoBfldchenzahl somit vor.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II allgemein festgesetzt.
Diese festgesetzten Vollgeschosse gelten allgemein als H&chst-
grenze.

Fiir das Baugebiet wird die Ausnahme, daf Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter (§ 8 (3) 1lt. BauNVO) errichtet werden dir-
fen, allgemein zugelassen. Hierdurch soll die Attraktivitdt
des Gebietes gesteigert werden.

Die Bauweise filir das Gewerbegebiet und das Industriegebiet
wird als "abweichende Bauweise® gemdR § 22 Abs. 4 BauNV
festgesetzt.

In diesen Bereichen ist mit Gebduden iliber 50 m Linge und
Breite zu rechnen. Fiir die freie Gestaltung ist damit Vorsorge
getroffen.

Die abweichende Bauweise dirfte dem stddtebaulichen Erschei-
nungsbild und dem gewerblichen und industriellen Charakter
entsprechend angemessen sein.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und sind grobzligig festgesetzt. Hierdurch soll die Ge-
staltungsfreiheit (Gliederung der Baukdrper) bei der Baupla-
nung nicht unndtig eingeschrénkt werden.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb des Gebie-
tes entlang den Strafienbegrenzungslinien sollen, bis auf die
Ein- und Ausfahrten, mit GroBgriin (Einzelbdume) und Unter-
pflanzungen (Bilische) besetzt werden, um dadurch eine Gliede-
rung und Durchgriinung des Gebietes zu erzielen.

Verkehrsflichen sind nach dem voraussichtlichen Bedarf festge-
setzt. Die HaupterschlieBung erfolgt von der westlich tangie-
renden BdderstraBe aus.

Beli den Betrieben sind die notwendigen Stellpldtze gemdf § 49
Bau® innerhalb der iiberbaubaren Fl&chen zu schaffen.

Park- und Stellplédtze fiir Besucher und Betriebsangehdrige miis~
sen auf den Grundstiicken angeordnet werden. PKW- und LEKW-
Stellflichen sind iber entsprechende Leichtfliissigkeitsab-
scheider zu entwidssern.

Offentliche Griinflichen sind als StraBenbegleitgriin innerhalb
der Verkehrsflidchen vorgesehen.



Private Griinflachen

Auf den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen ist weitestgehend ein
Baumbestand zu schaffen (siehe textliche Festsetzung).
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, sur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft werden im "Grinor-
dungsplan® gesondert festgesetzt.

standortgerechte Biume sollen weitestgehend erhalten und ge-
schiitzt werden.

Das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strduchern erfolgt
im wesentlichen entlang der Grenzen zur Raumtrennung.

Die Raumtrennung zwischen den einzelnen Betrieben soll als
private Griintrennung mit standortgerechten Bilischen und Bdumen
gepflanzt werden. Insbesondere soll hiermit ein Sichtschutz
erzielt werden. " ’

Sonstige Planungen

Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke festge-
setzt. Diese sind von Sichthindernissen freizuhalten.

BErlduterungen der *"Textlichen Festsetzungen®

Zu 1.4: Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird
allgemein zugelassen, um bei Bedarf und nach Er-
fordernis hier frei planen und gestalten zu kdnnen
bzw. den Betrieben eine Ansiedlung mit Wohnung zu
ermdglichen.

(Bezug: § 1, Abs. 6 Ziffer 2 BaulNVQ)

Zu 3.3 Die abweichende Bauweise soll auch Gebdudeldngen
{iber 50 m hinaus ermBglichen, sofern dies filr ge-
schiftliche, gewerbliche, betriebliche oder sport-
liche Anlagen erforderlich werden kénnte.

(Bezug: § 22, Abs. 4 BauNV0)

Zu 4: Um eine Verkehrsgefihrdung welitgehend auszu-
schlieBen, sollen die im Plan eingetragenen
"gichtdreiecke" freigehalten werden. Der Bewuchs
ist in entsprechender H&he vorzusehen bzw. 2zu be-
schneiden. Es gilt das Mittelmaf zwischen Oberkan-
te beider StraBen in der Achse gemessen.

Auch Nebenanlagen (z. B. Garagen) sind ebenfalls
hier ausgeschlossen
(Bezug: § 2 Abs. 1, Nr. 10 BauGB).
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zu 8.: Zustand der ¥Watur und Landschaft

Der Landschaftsraum, der durch die geplante Gewerbe- und Indu-
strieansiediung in Anspruch genommen wird, ist Teil der Lehn-
morénenlandschaft des Stuthéfer verniBten Morinengebietes. Die
traditionell vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung hin-
terlief teilweise jahrhundertealte Strukturen wie Feldhecken,
Kopfweidenreihen, S58lle und Griben. Diese reiche Gliederung
bestimmt heute sowohl den 8kologischen (im Sinne des Natur-
haushalts) als auch den #sthetischen Wert des Planungsgebie-
tes. Die nur inselartiqg anzutreffenden Restwdlder, deren Exi-
stenz sich ebenfalls liber mehrere Jahrhunderte zuriickverfolgen
148t, vervollstidndigen das Biotopspektrum und erhthen den
landschaftlichen Reiz. Besondere Bedeutung erlangt das be-
trachtete Gebiet als Bindeglied zwischen den bevélkerungsrei-
chen Wohngebieten im Nordosten der Stadt und den stadtnahen
Erhoclungsgebieten des Strandes bel Markgrafenheide und der
Rostocker Heide mit dem Schnatermann. Die BdderstraBe als de-
ren einzige Verbindung durchschneidet das Gebiet und gewdhrt
reizveolle Blicke in die wechselnden Landschaftsrdume.

Der unmittelbar von der Bebauung betroffene Bereich ist eine
ungegliederte, ausgerdumte Ackerflidche. Lediglich in Randlage
sind Gehdlzbestdnde (Feldhecken) zu berilicksichtigen (vgl. Be-
standsaufnahme und -bewertung im Grinordnungsplan).

Zu %.: MaBnahmen, &ie alsbald getroffen werden
Alsbald zu treffende Mafnahmen sind erforderlich fir
1. Umringsvermessung, Objektplanung

2. StrafBenbau, Vermessung, Freilegung der Fl&chen

3. Schmutzwasserkanalisation, Oberfl&chenentwisserung und
Herstellung der Versorgungsleitungen

4. Infrastruktur mit endgililtiger Herstellung der zweckge-
bundenen Anlagen und Einrichtungen als Erschliefungsan-
lagen

zu 10.: Kostem, Finanzierung und Plandaten

Die Planungskosten sind im Haushaltsplan ausgewiesen und wer-
den durch Férder- und Eigenmittel aufgebracht. Kosten zur Er-
schliefBung des Plangebietes entsprechend dem BauGB werden
durch Férdermittel und Eigenmittel der Stadt gemidf des Bewil-
ligungsbescheides des Wirtschaftsministers von Mecklen-
burg/Vorpommern vom August 1991 aufgebracht und im jeweiligen
Haushaltsplan ausgewiesen.
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zu 1i.: Bodenordnende Mafnahmen

CemiB § 24 BauGB wird die Stadt von ihrem allgemeinen Vor-
kaufsrecht fiir Grundstiicke, die fiir den Gemeindebedarf oder
als Verkehrs-, Versorgungsflichen oder Pflanzbindungen festge-
setzt eind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Das gilt insbesonders filir die neue BiderstraBe sowie die Ver-
und Entsorgungstrassen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigen-
de Vereinbarungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nicht er-
zielt werden kdnnen, beabsichtigt die Stadt, die §§ 45 und 80
des BauGE anzuwenden.

zgu 12.: Infrastruktur - BEinrichtungen

Das Planungsgebiet liegt an der Hinrichsdorfer Landstrage
(BiderstraBe), die eine direkte Anbindung an die Autobahn
Rostock=-Berlin hat,
Zur Erschliefung des Gebietes werden Primirerschliefungslei-
tungen aus dem Wohngebiet Dierkow ldngs der BiderstraBe an das
Gebiet herangefiihrt.

Wagssrversorgung

Bau der Haupttransportleitung DN 600 entlang der Hinrichsdor-
fer StraBe mit Anschluf an die Hauptleitung DN 300 im Bereich
Stuthof und AnschluBf slid-westlich an die HTL Dierkow-Kraftwerk
NO DN 800.

SBchmutzwasserableitung

Bei einer Schmutzwassersammelleitung mit Pumpstation{en) unter
Beriicksichtigung des zukiinftigen Ausbaugrades der Hinrichsdor-
fer StraBe (derzeit in der Planung) zur Uberleitung in das
stddtische Abwassernetz.

ZU0 13. Eoziale MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des B-Planes werden soziale Mafnahmen
nicht erforderlich.

Im wesentlichen sollen hier Arbeitsplétze zusdtzlich geschaf-
fen werden.

gu 14.: Geltungsbereich
ibersichtskarte im MaBstab 1 : 20 000 ist auf der Planunterla-

ge 1 : 2000 mit dargestellt. DAriiberhinaus enthdlt diese Be-
grindung einen Ubersichtsplan M 1 : 50 000.
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Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Rostock an der Hinrichs-
dorfer Landstrafe und wird an diese verkehrsmdpfig angebunden
und hat dariiberhinaus Anschluf an die 800 m entfernt liegende
Bundesautobahn A 19 Berlin - Rostock.

su 15.: Beteiligung der Biirger, Triger &6ffemtlicher Belange
und benachbarter Gemeinden sowie ARuslegung

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung wurde am 03. und 04.11.1890
in Form einer &ffentlichen Informationsveranstaltung zum Fla-
chennutzungsplan der Stadt im Mocdellraum des Rathauses durch-
gefilhrt.

Im Aufstellungsbeschluf der Blirgerschaft zur Erarbeitung des
B-Planes wurde kein gescnderter Hinweis zur vorgezogenen
Biirgerbeteiligung gegeben. '

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Beh&rden und
Stellen, die Tridger &ffentlicher Belange sind und von der Pla-
nung beriihrt werden k&nnen, gemi#B § 4, Abs. 2 BauGB, beteiligt
und nach § 3, Abs. 2 BauGB iiber die Auslegung benachrichtigt.
Ebenfalls wird die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden gemidf
§ 2, Abs. 2 vordenommen.

Die 8ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit dem Erldute-
rungsbericht erfolgt gemdBf § 3, Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich bekanntge-
macht.

zu 16.: Bodenfunds

Beli Erdarbeiten kdnnen archioclogische Funde zutage kommen.
Das kénnen sein:

TongefédBdscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffillige Bodenverfdrbungen - auch geringe
Spuren sclcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur-
und Frilhgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmen. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Denkmal-
schutzbehdrden (Stadtkreis) entgegen.

gy 17.: Altlastan

Altablagerungen und Altlasten, die als altlastenverddchtige
Flichen in Betracht kommen k¥dnnten, sind in dem hier aufge-
zeigten Plangebiet nicht bekannt.

Siehe Umfeldanalyse der Gesellschaft fiir Umwelttechnik Meck-
lenburg/Vorpommern e.V. v. 29.01.92.
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zu 18.: Héhenlage und Bodenverhiiltnisse

Das Gebiet mit einer Fliche von 52,3 ha ist in sich eben und
weist ein gleichmi#Biges Gefidlle von 5 % in nord-&stlicher
Richtung auf.

aufgrund seiner bisherigen Nutzung als Ackerflédche ist mit ei-
ner 0,3 - 0,5 m starken Oberbodenschicht zu rechnen.
Detailierte Kenntnisse ilber nachfolgende Bodenschichten sind
aufgrund fehlender Baugrundaufschliisse nicht bekannt.

Es wird jedoch davon ausgegangen, daB der ausstehende Mineral-
boden filir eine weitere Bebauung ausreichend tragfdhig ist und
normale Griindungsaufwendungen zu erwarten sind.

Zu 19.: Verkehrsanbindung

Es erfolgt eine StraPfenanbindung an die Hinrichsdorfer StraBe.

gu 20.: Vorhandsne Bebauung und Bepflanzung

Der geplante Gewerbe- und Industriestandort wurde bisher land-
wirtschaftlich genutzt. Die Gesamtfldche ist freli von Bebau-
ung. Alte Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. andere tiefbauli-
che Anlagen, auBer Dridnagen, die evtl. als Bauhindernis auf-
treten kdnnten, sind nicht bekannt.

Angrenzende Bebauung:

nord-westlich: Gemeinde Alt-Hinrichsdorf
slidlich: GCemeinde Neu-Hinrichsdorf
Vorhaben Allkauf.
Westlich und &stlich ist der Standort anbaufrei.

Baumbestand: vorhandene Bepflanzung - siehe Griinordnungsplan
und Pkt. 8 dieser Begriindung.
zu 21.: Wasserversorgung (Trink-, Brauch- und L&schwasser
Wasserversorgungstechnisch ist das Geldnde durch die geplante
Haupttransportleitung DN 600 im Bereich Hinrichsdorfer StraBe

abgesichert {Vorhaben PrimdrerschlieBung Hinrichsdorfer Stra-
Be) .
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2u 22.3 Elt- und Wirmeversorgung und Fernmeldenet:z
Elt-Versorgung

Es handelt sich um weniger elt-intensive Vorhaben.

Zur elt-seitigen ErschlieBung des Gewerbegebietes ist voraus-
sichtlich die Errichtung einer oder mehrerer Trafostationen
erforderlich. Die E-Versorgung kann von der HEVAG rechtzeitig
gesichert werden. Dafilr sind guantitative und vor allem zeit-
liche aAnforderungen von den Nutzern anzumelden.

Versorgung mit Wirmeversorgung

Entsprechend einer Abstimmung mit HEVAG am 21.01.1%91 (sh. NS
vom 22.01.1991) stehen noch ReservegrdBen an Wirmeenergie aus
dem geplanten Kraftwerk beim USH zur Verfiigung.

Da z. Z. nicht bekannt ist, wer insgesamt als Wirmeabnehmer in
Betracht kommt, dazu auch von den angrenzenden geplanten Ge-
werbestidttengebieten Goorstorf, Bentwisch, Hinrichsdorfer
StraBe ... ist eine entsprechende Abstimmung mit der Kommune
erforderlich.

Talefonversorgung

Flir die Versorgung mit Nachrichtentechnik bieten sich iber
TELEKCM mehrere Varianten an

AnschluBl an

- das Glasfaserkabel als Verbindung der FM-Stelle Dierkow
und Xrummendorf (Ostseite der Autcbahn zum Seehafen)

- ab OVST 12000 Krummendorf

- ab FM-Vermittlung Dierkow {1991 Inbetriebnahme)

- ab FM-Vermittlung Nienhagen (geplant).

Der Anschluf ab Dierkow erscheint filir einen kurz- bis mittel-
fristigen Anschluf am gilinstigsten, bei Trassenfilihrung 8stlich
des Autcbahnzubringers.

zu 23.: Abwasserentsorgung und Milllbeseitigung
Regenwasserableitung

Das Gelidnde $stlich der Hinrichsdorfer StraBe liegt nicht
mehr im Einzugsgebiet des Liepengrabens, so daf eine Ableitung
anfallender Regenmengen nur Uber eine neu zu schaffende Vor-
flut realisiert werden kann (Primdrerschliefung Hinrichsdorfer
StraBe)

Es ist vorgesehen, iliber ein System von erdverlegten Rohrlei-
tungen und offenen Grdben mit Retentionsmdglichkeiten anfal-
lendes Regenwasser aus den Gewerbefléchen dem Nienhdger Bach
zuzuleiten.

Der weltere AbfluR erfolgt dann iliber den Peezer Bach (slidli-
cher) in den Breitling. Dabei muf ein Teilausbau dieser natiir-
lichen Vorfluter erfolgen.
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Fiir das Gewerbegebiet Nr. 16.GE.13 und das Industriegebiet

Nr. 16.GI13.1 "N&rdlich Goorstorfer StraBe” wird mit einer
Regenabflufmenge von 60 1l/s ha gerechnet

(Qr. 15,1 = 100 1/s x ha}.

gchmutzwasser

Das sanitire Abwasser wird iiber eine derzeitig geplante Sammel-
leitung im Rahmen des Vorhabens wprimirerschliefung Hinrichs-
dorfer Strafe" dem stiddtischen Abwassernetz zugefihrt.

Durch die unmittelbar angrenzende Lage des Geldndes zur Trasse
kann daher die kiinftige Gewerbeflédche als abwassertechnisch

erschlossen angesehen werden.

Industrielles und gewerbliches Abwasser ist entspechend glilti-
ger Abwassereinleitungsbedingungen am Erzeugerort vorzukldren.

Geschitzte Schmutzwassermenge:

20 - 50 m*/d % ha
500 = 1250 m?/d
Miillbeseitigung

Die Hausmiillbeseitigung wird im Rahmen der stddtischen Millent-
sorgung realisiert.

Sondermiill aus gewerblichen bzw. industriellen Vorgangen ist
individuell durch autorisierte Firmen in speziell dafiir vor-
gesehenen und ausgewiesenen Sonderabfallentsorgungsanlagen zu
entsorgen.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Abfallentsorgung wéhrend
der gesamten Bauzeit ordnungsgemdf zu gewdhrleisten ist.
Bauabfille sind entsprechenden Bauabfallaufbereitungsanlagen
und Bodenaushub einer Wiederverwertung zuzufiihren.

zu 24.: Anderungen und Erginzungen durch die teilweise erfolgte
Gebietsumwandlung von GE in GI

Der auf Seite 2 dieser Begriindung erwdhnte Biirgerschaftsbe-
schluf vom 05.01.1993, welcher fiir die Nordhidlfte des Gewerbe-
gebietes Nr. 16.GE.13 eine Umwandlung in ein Industriegebiet
vorsieht, 1l8st nachstehend aufgefiihrte inderungen bzw. Ergin-
zungen am vorerwahnten Gebiet aus.

1. Die Grenzen des B-Planes und die Einordnung in das Terri=-
torium sowie die Nachbarschaftsverhiltnisse &ndern sich
nicht.

2. Als Nutzer fiir die von GE in GI umgewandelte Fl&che, kommt

ein Betonwerk (fiir die gesamte Nordhdlite des B-Planes)
und am Ostende der ErschlieBungsstrabe, ein geplantes
Umspannwerk Goorstorf in Betracht. Die Siidhdlfte bleibt
wie bisher.
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Die FErschliefungsstraBe wurde in ihrer Lage geringfligig
verlegt.

Dabei wurde die Einmiindung in die Baderstrafie als Kreuzung
auf Hohe der vom Westen einmiindenden HaupterschlieBungs-
straBe des Hafenvorgeldndes Ost beibehalten. Es &ndert
sich nur die Richtung in Anlehnung an die alten Grund-
stiicksgrenzen der Grundstiicke Nr. 23 und 24.

Am Ostende der ErschlieBungsstrafe wird das Umspannwerk
Goostorf der HEVAG eingeordnet. Diese Lage bietet den Vor-
teil, daf dei 110 kV Zuleitung nicht {iber geplantes Bauge-
l&nde innerhalb dieses B-Planes gefiihrt werden muB.

Der Griinschutzstreifen zur Feldhecke an der Nordgrenze des
Baufeldes GI, wurde von 20,0 m auf 15,0 m Breite gedndert.
Die Breite des Griinstreifens entlang der neuen Béderstrafe
wird, nach Abstimmung mit dem Amt fiir Stadtgriin Rostock,
wie bisher geplant, beibehalten.

Strafenverkehrliche ErschlieBung
Anbindung an das StraBenverkehrsnetz

Das Geldnde ndrdlich Goorstorfer Strafe ist strafenseitig
an die BaderstraBe, einer von Rostock in Richtung Norden
zu den Bidergemeinden Graal-Miritz und Markgrafenheide
verlaufenden Strafe angebunden. Dadurch sind folgende
Verkehrsrelationen méglich:

- nach Reostock

- {iber die anschlufstelle der & 19 zum Uberseehafen

- liber die Anschlufistelle der A 19 in Richtung Siiden

- {lber die Anschlufistelle der & 19 zur B 105 nach Osten

~ {iber die Biderstrafe nach Norden in den Kreis Rostock
und Ribnitz-Damgarten

- Uber die noch zu bauende zweite Hafenanbindung
{sog. SchwerlaststraBe) zum Hafen

- {iber die noch zu bauende Strafe zum Gewerbegebiet Bent
wisch.

Der hauptsdchliche Verkehr wird sich zwischen (GVZ n&rd-
lich des Plangebietes) und AnschluBstelle A 19 auf der
Bdderstrafe abwickeln.

Biderstralbe

Die BHderstraBe stellt als wichtige Verkehrsstrafe die
StraBenverbindung von Rostock in den sich gegenwirtig
stark entwickelnden Wirtschaftsraum Rostock-Nord-0Ost und
zu den Strand- und Erholungsgebieten im Nord-Osten der
Stadt her. In einer ersten Studie von 1980 wurde der vier-
spurige Ausbau mit den erforderlichen Ortsumgehungen der
Orte Hinrichsdorf und Nienhagen konzipiert. Darauf auf-
bauend wurden im April 1992 Verkehrszdhlungen durchge-
fihrt, um den neuen Anforderungen 2zu entsprechen. Die
Querschnittsbelegung betrug rund 1000 Kfz/h bei einem
Nutzfahrzeuganteil bis 15%.
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Eine prognostische Einschdtzung ergab eine Erhdhung des
Verkehrsanteiles um rund 80%, der Nutzfahrzeuganteil aus
dem GVZ und den kiinftig angrenzenden Gewerbegebieten wurde

‘mit 300 bis 500 Kfz/h eingeschitzt.

Dieser Verkehr ist > 2000 Kfz/h mit hohem Nutzfahrzeug-
anteil rechtfertigt einen Querschnitt von ca. 4 m gemdB
RAS/Q. Fiir die weitere Planung wurde der 4-spurige Quer-
schnitt ohne Mittelstreifen gewdhlt. Als erste Ausbaustufe
ist der 2-spurige Ausbau einschlieflich der Ortsumgebungen
durchgefiihrt mit 2wischenldsungen flir die Knotenpunkte.

Anschlufistelle A 19/Bdderstrafe Hinrichsdorf

Zur Zeit ist die AnschluBstelle mit rd. 300 Kfz/h nur
gering belastet. Die AnschluBffahrbahnen geniigen mit ihren
technischen Parametern noch nicht den kiinftigen Anforde-
rungen. Im Auftrage des SBA, Abteilung Autobahn, 1lduft
z.Zt. eine Planung zur normgerechten Planung der AnschluB-
stelle.

Innere Verkehrserschliefung des Gebietes nérdlich Goor-
storfer Strafe

Das Planungsgebiet wird iiber einen Xnoten mit Lichtzei-
chenanlage und Abbiegespuren an die BéderstraBe ange-
schlossen.

Fiir die &ffentliche Strafe, den Geh~ und Radweg ist Stra-
Benbeleuchtung vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Der durch die Gewerbebetreibenden ausgeldste Bedarf an
Stellplédtzen wird voll auf eigenem Geldnde abgedeckt. Nach
eingehender Priifung (Diskussion in Fachkreisen; Erfahrung
vergleichbarer Gewerbegebiete) wurde entschieden, keine
ffentliche Stellpldtze im Sffentlichen Verkehrsraum an-
zulegen, da es sich dabei lediglich um Bereitstellungs-
flachen fiir die bei den jeweiligen Betreibern ablaufenden
Be- und Entladearbeiten handeln wiirde.

OPNV

Entsprechend dem Entwuf des Generalverkehrsplanes wird
eine Erschliefung des nordéstlichen Planungsraumes der
Stadt Rostock (einschliefilich GVZ) mit Buslinien als aus-
reichend eingeschitzt. Fiir eine mdgliche Strafenbahner-
schliefung sind notwendige Fldchen reserviert.
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Immissionsschutz

Gemif Pundes-Immissionsschutzgesetz ist prinzipiell davon
auszugehen, dem Entstehen veon Immissionen die nach Art,
AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder Belidstigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren, entgegenzuwirken.

Das betrifft Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen, Licht Warmestrahlen und &hnliche Umwelteinwirkun-
gen.

Staubimmissionen

Als Schwebestdube sind im jeweiligen Bauantragsverfahren
nach den Richtlinien der TA-Luft zu priifen, sofern die
Antrige unter das Bundesimmissionsschutzgesetz fallen.

Liarmschutz

— Eine schalltechnische Stellungnahme vom 30.06.1993 von
der Fa. ROGA GmbH Ingenieurbiirc liegt vor.

- Ebenfalls liegt eine Stellungnahme zur vorgenannten
Ausarbeitung des Amtes fir Umweltschutz vom 11.10.1993
vOor. ,

- Ergebnisse aus vorgenannten Punkten wurden im B-Plan
Teil B "Textliche Festsetzungen® Pkt. 6 Liarmschutz er-
faBt.

- Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
sind in der Planung heranzuziehen, fiir dieses Gebiet
gilt der zulissige Orientierungswert ist gleich dem um
10 dB (A) verminderten schalltechnischen Orientierungs-
wert der DIN 18005.
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