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Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und
Zwecke sowile die Darlegung der wesentlichen Auswirkungen gemdp
folgender Inhaltsgliederung auf:
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Lage im Raum
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

4. Landesplanung = Regionalplanung

5. Umweltschutz - Umweltvertridglichkeit

6. Abwdgungsvorgang - Abwidgungsergebnis

7. Festsetzungen

8. Zustand der Natur und Landschaft

9. MaBnahmen, die alsbald getroffen werden

10. Kosten der Gemeinde und Finanzierung

11. Bodenordnende Mafnahmen

12. Infrastruktur - Einrichtungen

13. Soziale Mafnahmen

14. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

15. Beteiligung der Birger und Tridger &ffentlicher Belange
i6. Bodenfﬁnde

17. Altlasten

18. Hdhenlage und Bodenverhdltnisse

19. Verkehrsanbindungen

20. Veorhandene Bebauung und Bepflanzung

21. Wasserversorgung (Trink-, Brauch- und L&schwasser)
22. E- und Wirmeversorgung und Fernmeldenet:z

23. Abwasserentsorgung (Regenwasser, Schmutzwasser) und
Miillbeseitigqung



ENTWUORFSBEGRUNDTUTNG

zum Bebauungsplan Nr. 16.GE.07
Gewerbegebiet N&rdlich Containerterminal/Neu Hinrichsdorf

auf der Grundlage des bestitigten Flichennutzungsplanes sowie
der Prizisierung und Fortschreibung des Aufstellungsbeschlusses
zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (Senatsbeschluf Nr.
168/29/90 vom 01.10.1990 und Biirgerschaftsbeschlul Nr. 154/10/90
vom 05.12.1990) hat die Blirgerschaft der Hansestadt Rostock am
10.04.1991 den Beschluf iliber die Aufstellung von Bebauungsplinen
fir ausgewdhlte stddtische Planungsgebiete gefaft. Das Gewerbe-
gebiet Nérdlich Containerterminal/Neu-Hinrichsdorf ist Bestand-
teil dieses Beschlusses. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt
auf der Grundlage des § 2 BauGB.



1. ANFORDERUNGEN, ZIELE, ZWECKE

Die Stadt will mit den Festsetzungen dieses B-Planes eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine, dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende, sozlalgerechte Bodennutzung
gewdhleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen schutzen und
entwickeln. Die bauliche und sonstige Nutzung fir gewerbliche
Grundstiicke soll hiermit vorbereitet und verbindlich einer
gezielten Nutzung zugefiilhrt werden.

Der Mitteilungspflicht an die filir die Raumordnung und
Landesplanung zustédndige Stelle wurde entsprochen. Das Ergebnis
ist in die Bearbeitung eingeflossen.

Die Entwicklung dieses Gebietes mit den Balangen der
gewerblichen Writschaft, zur Schaffung zusitzlicher Arbelits-
plitze, einer verkehrsgerechten Erschliefung (StraBenbau), des
Umweltschutzes (Abwasserbeseitigung) und zur Starkung der ort-
lichen Wirtschaft mit einem wohnortnahen Arbeitsplatz, soll Be-
ricksichtigung finden.

Mit Grund und Soden wird sparsam und schonend umgegangen, in dem
hier konzentriert gewerbliche Baufldchen erschlossen werden. Dle
Bauflichen finden eine glinstige Zuordnung zur bestehenden Infra-
struktur, insbesondere die Verkehrsanbindung sowie Ver~ und Ent-
sorgung.

Mit der Festsetzung des B-Planes werden in Einzelnen folgende
Planungsziele angestrebt:

* Beschleunigung der Planungsverfahren, um im Sinne
einer wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt in
Verbindung mit einer gezielten Wirtschaftsforderung
Ansiedlungsflédchen flr die Schaffung von Arbeits-
pldtzen kurzfristig bereitzustellen.

* Durchsetzung einer effektiven, geordneten Flachen-
nutzung unter Einbeziehung der inhaltlichen Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes und des Land-
schaftsrahmenplanes.

* Nutzung bestehender Fldchenreserven innerhalb vorhan-
dener Planungsbereiche



Im Flichennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist der Standort
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Vorgemerkte Bewerber sind zum Teil Speditionsbetriebe, zum ande-
ren Firmen, die eine direkte Anbindung an die Autobahn und damit
an das Hafengeldnde bendtigen.

2. LARGE IHM RAUM

Die Lage des Gewerbegebietes innerhalb des Stadtgebletes und zur
Umwelt ist aus dem Ubersichtsplan 1 : 20 000 auf dem B-Plan
ersichtlich.

3. ENTWICELUNG AUS DEM F-PLAN

Die Bearbeitung des B-Planes erfolgt in Abstimmung mit der Fort-
schreibung des betreffenden Teilfldchennutzungsplanes der Hanse-
stadt Rostock. Die Grundstrukturen der F- und B-Pldne sind dek-
kungsgleich.

4. LANDESPLANUNG - REGICHNALPLANUKG

Es befindet sich die laufende Bauleitplanung in der grundsdtz-
lich vorgesehenen HNutzung des Gebietes in Ubereinstimmung mit
bisher entwickelten Vorstellungen.

5. UMWELTSCHUTZ - UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Die Einbeziehung von Umweltbelangen wurde vorgenommen, um die
Natur weitestgehend zu schiitzen und zu bewahren. Zur Umweltvor-
sorge sollen Umweltbelastungen erkannt und ven vornherein ver-
mieden werden.

Hierbei wird die Planung auf ihre Auswirkung auf Mensch, Flora
und Fauna sowie Natur und Landschaft, Wasser, Luft, Boden und
Klima etc. untersucht.

Der Einbeziehung von Umweltbelangen liegen heute noch ungleiche
individuelle Bewertungsmafstibe zugrunde. Die Erfassung und
Bewertung von Umweltbelastungen soll systematisch und voraus-
schauend erfolgen, sie soll sowohl positive als auch negative
Folgewirkungen aller umweltrelevanten Sachverhalte aufzeigen und
darlegen. zZur Entscheidungshilfe sollen alle Unweltaspekte
rechtzeitiqg, vollstdndig und mit den bislang zur Verfligung ste-
henden Methoden untersucht, bewertet und zu einer Ergebnisaussa-
ge zusammengefaBft werden.



Gemi3 § 1, Abs. 5, Ziffer 7 BauGB hat die Stadt die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschl. seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu
beriicksichtigen. Die mdglichen Umweltauswirkungen werden nach-
folgend genannt:

SIEDLUNHGESTRUEKTUR

Die Plangebietsfliche wird zur Zeit teilweise extensiv, land-
wirtschaftlich genutzt. Teilweise handelt es sich um Brachland.
Die Ortslagen Neu-Hinrichsdorf und Goorstorf bringen nur relativ
geringe Einfliisse fiir das Gebiet. Die BdderstraBe (Hinrichsdor-
fer StraBe) und die vorhandene Autobahn stellen Einfluffaktoren
fiir das Gebiet dar.

In héherem MaBe sind kiinftig Einfliisse aus dem Betrieb des im
Bau befindlichen Kohle-Kraftwerkes 23.500 m nord-westlich des
Plangebietes zu erwarten. Von den bisher bekannten, im Plange-
biet neu anzusiedelnden Betrieben werden keine besonderen, groé-
Beren, voraussehbaren Emmissionen ausgehen, aufer denen aus der
Verkehrsbelastung.

LUFT/KLIMA

Im Planungsgebiet ist die Luft im Prinzip bisher wenig unmittel-
par verunreinigt. Gefihrdungspotentiale sind nicht bekannt. Bel
Betrlebsgenehmlgungen ist dafir Sorge zu tragen, daf zusdtzli-
che Geruchsbelidstigungen vermieden werden. Beeintrédchtigungen im
Kleinklima werden nicht gesehen. Die Bebauung bewirkt Jedoch
eine Verinderung der Landschaft. Zur Einbindung in die Land-
schaft sollen Grinstreifen, Baumgruppen angepflanzt werden. Da
die Grundflidchenzahl mit 0,8 festgesetzt ist, kann man davon
ausgehen, daf etwa 0,2 der Grundflidche mit standortgerechten
(heimischen) Gehdlzen bepflanzt werden. Hierflir ist ein Anpflan-
zungsgebot textlich festgesetzt.

.

Lirmguellen sind im Plangebiet nicht bekannt. Durch Einhalt des
§ 8 BauNV0O, in denm in Gewerbegebieten vorwiegend nicht erheblich
belastlgende Gewerbebetriebe unterzubringen sind, wird gewdhr-
leistet, daBl zusidtzliche Ldrmbelastungen weltestgehend nicht
erfolgen. Ein flichenbezogener maximaler Schalleistungspegel ist
textlich festgesetzt.



BODEH

Die Wertigkeit des Bodens ist hier nicht hdher einzuschdtzen als
in anderen Teilen des Stadtgebietes. Eine unndtige Versiegelung
des Bodens sollte weitestgenhend vermieden werden. Anstatt ge-~
schlossener Oberflichenbeseitigungen (Beton, Asphalt) sollten
Pflasterungen und sowelit méglich Schotterrasen gewdhlt werden.
Die textliche Festsetzung, daB 80 % des Baugrundstlckes nur
bebaut bzw. versiegelt werden darf, soll einer Vollversiegelung
entgegen wirken.

GRUNDWASBERANGEBOT

Im Plangebiet ist voraussichtlich mit Grundwasser ab 1,5 m unter
Gelinde zu rechnen. Baugrundaufschliisse liegen bisher allgemein
nicht vor.

TIER= UND PFLANZENWELT

In diesem Winkel zwischen Autobahn Hinrichsdeorfer Strafie und
vorhandenen Bahnanlagen (Strecke zum Seehafen Rostock) ist der
Bestand als gering einzuschitzen und durch den Betrieb auf den
genannten Anlagen als erheblich gestdrt zu betrachten.

6. ABWAGUNGSVORGANG - ABWAGUNGSERGEBNIS

Nach Abwigung der privaten und o&ffentlichen Belange, sowohl
gegeneinander als auch untereinander, ist die Stadt zu dem Er-
gebnis gelangt, daB die weitere stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung diese Planung erfordert und daB hier erhebliche Beein-
trichtigungen nicht vorliegen. Insbesondere sind filr diesen
Standort zu nennen:

- Einbindung in die bestehende Infrastruktur ist
als ginstig einzustufen

- Immissiconen und Emmissionen wirken sich auf an-
grenzende Nutzung unwesentlich aus

- die dezentrale Lage zum gewachsenen Stadtkern.

Das Baugebiet ist in seiner Gréfen- und Zuordnung abgestimmt auf
die &rtlichen Verhiltnisse. Die Art der Nutzung ist nach den
voraussehbaren Entwicklungen und Anlagen festgesetzt. Die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebletes ist hiermit vorgegeben.
Der Rahmen fiir das bestimmte Baugebiet und deren Zweckbestimmung
ist auch im Flichennutzungsplan aufgezeigt. Die Genehmigungs-—
fihigkeit der Einzelbauvorhaben in dem Gewerbegebiet bleibt
jedoch weiterhin anderen 8ffentlich=-rechtlichen Vorschriften (z.
B. Bauordnungsrecht, Immissicnsschutzrecht, Naturschutzrecht)
vorbehalten. Unvertrigliche Nutzungen werden hierdurch nicht
hervorgerufen, weitere rdumliche Trennungen und Schutzwirdigkei-
ten werden nicht fiir erforderlich gehalten.



Zur Durchsetzung der Ziele des B-Planes ist ein Baubetreuungs-
vertrag zwischen dem Senat der Stadt Rostock und dem General-
{ibernehmer Fa. Engeland abzuschliefen.

7. FESTBETIZIUKGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Ein-
tragungen in der Planunterlage als "Zeichnerische Darstellungen
und Festsetzungen®. Sie sind in der "Planzeichenerkldrung® er-
liuternd aufgefiihrt. Weiterhin sind "textliche Festsetzungen®
auf der Planunterlage aufgefihrt.

DIE ART

der baulichen Nutzung wurde nach den Ausweisungen des Fldchen-

nutzungsplanes und nach dem voraussichtlichen Bedarf festge-
setzt.

Die Gewerbegebiete (GE) socllen gemdf § 8 BaulNVC der Unterkbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Betrieben dienen.

Die Ausnahme nach § 8 Absatz 3 Ziffer 1 BauNVO wird in den GE-
Gebieten allgemeln zugelassen.

Die Zweckbestimmung und die Art der Nutzungen sind mit den hier
getroffenen Festsetzungen im Plan, mit den Nutzungsschablonen
und mit den textlichen Festsetzungen vorgegeben.

Die i{ibrigen Bereiche im Plangebiet werden als &ffentliche Ver-
xehrsflichen, als nicht iliberbaubare Flichen, Fldchen fir Ver-
und Entsorgungsanlagen und als Fl&dchen flir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.

Die stidtebauliche Entwicklung und Integration 1d8t den Standort
sinnvoll erscheinen. Die infrastrukturelle Ausstattung, insbe-
sondere die des Verkehrs werden hier als besonders geeignet
angesehen. Die Zusammenfassung verschiedener Branchen und Gro-
Renordnungen des Handels, des Handwerks und von Dienstleistungs-—
betrieben und Industriebetrieben 148t hier ein vielfdltiges
Angebot zu.

Auswirkungen im Sinne einer schddlichen Unwelteinwirkung oder
auf die Infrastruktur und den Naturhaushalt sind an dieser Stel-
le im Stadtgebiet als gering anzusehen.



DaB MAEZ

der baulichen Nutzung in dem GE-Gebiet wird nach dem voraus-
sichtlichen Bedarf festgesetzt.

Der Ansatz der Geschofi-/Grundfldchenzahlen wird gemid3 BaulNVO
1990 wie folgt vorgenommen und festgesetzt:

Geschofflichenzahlen flir GE-Gebiete
= 2.0 (lt. § 17 (1} und § 20 BaulNVO)}
Grundflichenzahl filir GE-Gebieta

= 0,8 (lt. § 17 (1) und § 19 BauNVQ).

Das gewdhlte HOchstmaf bel der Geschofflidchenzahl scll dazu
beitragen, daf eine Ubermasse an Bebaubarkeit vermieden wird und
eine Durchgriinung des Gebietes nach dem bisherigen Bestand in
den Bereichen in der Ortslage beibehalten wird.

Die Grundfldchenzahl wurde mit der Obergrenze festgesetzt und
gibt, in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als HSchst-
grenze, die Geschofflichenzahl somit vor.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit IV je Baufeld festgesetzt.
Diese festgesetzten Vollgeschosse gelten allgemein als HOchst-
grenze.

Das Maf der baulichen Nutzung mit den festgesetzten Vollgeschos-
sen ldAt eine Verdichtung zu, die hier stidtebaulich erwiinscht
und flir erforderlich gehalten wird.

Fliir das Gewerbegebiet wird die Ausnahme, daf Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 8 {(3) 1lt. BauNV0) errichtet werden diirfen,
allgemein zugelassen. Hierdurch soll die Attraktion des Gebietes
gesteigert werden.

DIE BAUWEISE

fiir das Gewerbegebiet wird als "abwelchende Bauweise® gemdf § 22
Abs. (4) BauNVO festgesetzt.

In diesen Bersichen ist mit Gebiduden liber 50 m Linge und Breite
zu rechnen. Fiir die freie Gestaltung ist damit Vorsorge getrof-
fen.

Die abweichende Bauwelise diirfte mit dem stddtebaulichen Erschei-
nigungsbild den gewerblichen Charakter entsprechend angemessen
sein.

Die Gebdudestellung wird rechtwinklig 2zur Haupterschliefungs-
straBe und parallel dazu festgelegt.



DIE BAUGREHZIEH

geben den Rahmen der iberschaubaren Grundsticksflidchen und sind
grofiziigig festgesetzt. Hierdurch soll die Gestaltungsfreiheit
(Gliederung der Baukorper) bei der Bauplanung nicht unndtig
eingeschrinkt werden.

Die nicht iberbaubaren Grundstilicksfldchen innerhalb des GE-
Gebietas und entlang den StraBenbegrenzungslinien sollen bis auf
die Ein- und Ausfahrten, mit Grofgrin (Einzelb&dume) und Unter-
pflanzungen (Blsche) besetzt werden, um dadurch eine Gliederung
und Durchgriinung des Gebietes zu erzielen.

YERKEHRSFLACHEN

sind nach dem voraussichtlichen Bedarf festgesetzt. Die Haupt-
erschliefung erfolgt von der westlich des Gewerbegebletes
tangierenden BiderstraBe aus. Die Haupterschliefungsstrafe
erhilt Anbindung an die verbreiternde Hinrichsdorfer Strafe im
Bereich einer kiinftigen ampelgesteuerten Kreuzung im Zuge eliner
neuen Autobahnanbindung. Fiir den Strafenraum im Gewerbegeblet

wird von folgender Annahme ausgegangen:

zwel Fahrspuren a 3,25 m = 6,50 m

Griinstreifen = 2,50 m

Geh- und Randbahn {einschl.

2 ¥ 0,50 m Grenzstreifen) = 3,50 m
12,530 m

LEESUImOmIEEETR

Die neue Lage der Strafie an der slid-Westseite des Geldndes ist
pesonders glinstig bel einer Erwelterung des Geldndes in Richtung
auf die Bahntrasse.

Flichen fir die Riickhaltung von Abwasser sind etwa mittig des
Gewerbegebietes im Leitungskorridor als Regenriickhaltekandle

festgesetzt. Die Kandle sollen elne {iberlastung des Vorfluters
verhindern.

Bei den Betrieben sind die notwendigen Stellpldtze fiir Besucher
und Betriebsangehdrige gem. § 49 BauO innernalb der Uberbaubaren
Flidchen zu schaffen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

sind als StraBenbegleitgrin innerhalb der verkehrsfldchen vorge-
sehen und nur im StraBenguerschnitt dargestellt.

Private Griinflichen

Auf den gemeinsamen Grundsticksgranzen ist weltestgehend eiln
Baumbestand zu schaffen (sh. textliche Festsetzung) .

Das Erhalten und Anpflanzen von Bdumen und Strichern erfolgt im
wesentlichen entlang der Grenzen zur Raumtrennung.
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Die Raumtrennung zwischen den einzelnen Betrieben soll als pri-
vate Griintrennung mit standortgerechten Blischen und Bd&umen be-
pflanzt werden. Insbescndere soll hiermit ein Sichtschutz er-
zlelt werden.

ERLAUTERUNGEN DER "TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN®

Zu 3. Um eine Verkehrsgefihrdung weitgehend auszuschlieBen,
sollen die im Plan eingetragenen "Sichtdreiecke" frei-
gehalten werden. Der Bewuchs ist in entsprechender
Hbhe vorzusehen bzw. 2zu beschneiden. Es gilt das
Mittelmaf zwischen Oberkante beider Strafen in der
Achse gemessen. Auch Nebenanlagen sind hier ausge-
schlossen (Bezug: § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB).

Zu 1.2: Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird
allgemein zugelassen, um bei Bedarf und nach Er-
fordernis hier frel planen und gestalten zu kdnnen
bzw. den Betrieben eine Ansiedlung mit Wohnung zu
erméglichen.

(Bezug: § 1, Abs. 6 Ziffer 2 BaulNVO)

Zu 9.: Die abweichende Bauweise soll auch Gebdudelidngen
{iber 50 m hinaus ermdglichen, sofern dies fir ge-
schidftliche, gewerbliche, betriebliche und sport-
liche Anlagen erforderlich werden kdnnte.

{Bezug: § 22, Abs. (4) BauNVO)

8. ZUSTAND DER NATUR UND LANDSCHAFT

Der Landschaftsraum, in dem auch die Fldche des Gewerbegebietes
liegt, ist Teil der Lehmmorinenlandschaft des Stuthéfer vernaf-
ten Morinengebietes. Die traditionell vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung hinterliel teilweise jahrhundertalte Struk-
turen wie Feldhecken, Kopfweidenreihen, S8lle und Griben. Diese
reiche Gliederung bestimmt heute sowohl den &kologischen (im
Sinne des Naturhaushalts) als auch den &dsthetischen Wert des
Planungsgebietes. Die nur inselartig anzutreffenden Restwdlder,
deren Existenz sich ebenfalls ber mehrere Jahrhunderte zurick-
verfolgen 148t, vervollstdndigen das Biotopspektrum und ernhdhen
den landschaftlichen Reiz. Besondere Bedeutung erlangt das be-
trachtete Gebiet als Bindeglied zwischen den bev&lkerungsreichen
Wwohngebieten im Nordosten der Stadt und den stadtnahen Erho-
lungsgebieten des Strandes Markgrafenheide und der Rostocker
Heide mit dem Schnatermann. Die BiderstraBe als deren einzige
Verbindung durchschneidet das Gebiet und gewdhrt reizvolle Blik-
ke in die wechselnden Landschaftsriume.
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Der unmittelbar von der Bebauung betroffene Bereich wird gegen-
wirtig als Weldeland genutzt oder liegt brach.

3. MASZNAHMEN, DIE ALSBALD GETROFFEN WERDEXN

Alsbald zu treffende Mafnahmen sind erforderlich fir

1. Umr ingungsvermessung, Objektplanung

2. Strafenbau, Vermessung, Freilegung der Flachen

3. Schmutzwasserkanalisation, Oberflichenentwdsserung
und Herstellung der Versorgungsleitungen

4. Infrastruktur mit endgiltiger Herstellung der zweck-

gebundenen Anlagen und Einrichtungen als Er-
schliefungsanlagen.
10. EOSTEN, FINANZIERUNG UND PLANDATEN

Die Kosten flir die B-Plan-Erarbeitung trigt das Land.
Kosten fiilr Erschliefung aus:

- Eigenmitteln der Fa. Engeland
- Eigenmittel der Stadt Rostock
- Pflichtbeteiligung der Triger &ffentlicher Belange

sind jeweils 1993 bereitzustellen.

11. BODENORDNENDE MASZNAHMEN

GemdBR § 24 BauGB wird die Stadt von ihrem allgemeinen Vorkaufs-
recht fiir Grundstiicke, die fiir den Gemeindebedarf oder als Ver-

kehrs-, Versorgungsfldchen oder Pflanzbindungen festgesetzt
sind, erforderiichenfalls Gebrauch machen. Das gilt insbesondere

fiir die neue BiderstraBe sowie die Ver- und Entsorgungstrassen.

Fa. Engeland erwirbt die Grundstiicke, die sich gegenwdrtig im
Eigentum der Stadt Rostock, der Gemeinde Bentwisch und Treuhand
Rostock befinden mit Ausnahme der Fldchen, die fir die dffentli-
che ErschlieBungsstraBe erforderlich sind (bleiben bzw. werden
Eigentum der Stadt Rostock).

12. INFRASTRUKTUR - EINRICHTUNGEN

Das Planungsgebiet liegt an der Hinrichsdorfer LandstraBe (B&a-
derstrafe), die eine direkte Anbindung an die Autobahn Rostock-
Berlin hat.

sur Erschliefung des Gebletes werden Primirerschliefungsleitun-
gen aus denm Wohngebiet Dierkow ldngs der Biderstrafe an das
Gebiet herangefiihrt. Gleisanbindungen sind nicht vorgesehen.



WASSERVERSORGUHG

Fiir Trink- und Lischwasserversorgung ist ein Anschluff DN 200 an
die das Gewerbegebiet kresuzende Hauptverscrgungsleitung DN 1000
méglich.

SCHMUTZWASEBERABLEITUNG

Die Einleitung der hduslichen Abwidsser in den das Gewerbegebiet
Xreuzenden Abwassersammler DN 600 ist moglich.

13. BOZIALE MAEZNAHMEN

Beli der Verwirklichung des B-Planes werden sczlale Mafnahmen
nicht erforderlich. Im wesentlichen sollen hier Arbeitsplédtze
zusdtzlich geschaffen werden.

14. GELTUNGESEREREICH

Eine Ubersichtskarte im MaBstab 1 : 20.000 ist auf der Planun-
terlage 1 : 1.000 mit dargestsllt. Auferdem wurde ein Uber-
sichtsplan M 1 : 50.000 dieser Begrindung elngefiligt.

Das Plangebiet liegt am Standrand von Rosteck an der Hinrichs-
dorfer LandesstraBe und wird an diese verkehrsm&fiig angebunden.
Darliberhinaus wird das Gebiet von der Autcbahn Berlin-Rostock
tangiert und erhdlt iiker die vorgenannte Strafe Anschluf an die
Autcbahn.

15. BETEILIGUNG DER BURGER, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
BENACHBARTER GEMEINDEN SO¥WIE AUBLEGUNG

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde am 03. und 04.11.19%0 in
Form eliner offentlichen Informationsveranstaltung zum Fldchen-
nutzungsplan der Stadt im Modellraum des Rathauses durchgefiihrt.
Im Aufstellungsbeschluf der Blrgerschaft zur Erarbeitung des B~
Flanes wurde kein gesonderter Hinwels zur vorgezogenen Blirgerbe-
telligung gegeben.

Bei der AaAufstellung des Bebauungsplanes werden Behdrden und
Stellen, die Tridger dffentlicher Belange sind und von der Pla-
nung beriihrt werden k&nnen, gemdB § 4, Abs. 2 BauGB, beteiligt
und nach § 3, Abs. 2 BauGB iber die Auslegung benachrichtigt.

Ebenfalls wird die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden gemdp
§ 2, Abs. 2 vorgenommen.

Die &ffentliche Auslequng des Planentwurfes mit dem Erldutes-
rungsbericht erfolgt gemdB § 3, Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der
Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.



16. BODENRFUNDE
Bei Erdarbeiten k&énnen archdologische Funde zutage kommen.

Das k&nnen sein:

TongefidfBscherben, Holzkchleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfirbungen - auch geringe Spuren solcher
Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und
Frilhgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbe-
stimmungen, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hin=-
weise auf Bodenfunde nehmen die Denkmalschutzbehdrden (Stadt-
kreis) entgegen.

17. ALTLASTEN

Es sind aAltablagerungen und Altlasten, die als altlastenverddch-
tige Fl&chen in Betracht kommen k&nnten, in dem hier aufgezeig-
ten Plangebiet nicht bekannt.

18. HOHENLAGE UND BODENVERHALTNISSE

Das 9,67 ha groBe Baugelinde ist in sich fast eben und weist ein
gleichmifiges Gefdlle von ca. 15,00 m NN an der Autobahn und ca.
14 m NN im Siidwesten auf. Aufgrund seiner bisherigen Nutzung als
Landwirtschaftsflichen ist mit einer 0,4 - 0,8 m starken Oberbo-
denschicht, unterlagert von flachen Sandstreifen auf sandigem
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel, zu rechnen. Detalllierte
Kenntnisse iiber nachfolgende Bodenschichten sind aufgrund feh-
lender Baugrundaufschliisse nicht bekannt. Es wird aber davon
ausgegangen, dal der Boden ausreichend tragfidhig und filir eine
weltere Bebauung geeignet ist.

19. VERKEHRSANBINDUNG

Die StraBenanbindung erfolgt an die Hinrichsdorfer Strafe und
iiber deren Anschluf auch an die Autobahn A 15 Rostock-Berlin. In
der Hinrichsdorfer Strafe sind Abbiegespuren zu berlicksichtigen.

20. VORHANDENE BEBAUUNG UND BEPFLANIZIUNG

Der geplante Gewerbestandort wurde bisher landwirtschaftlich
genutzt.
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Im Geldnde vorhandene Versorgungsleitungan:

- Eine Hochspannungsleitung 110 KV tangiert das Gewerbegebiet
im Westen an der Hinrichsdorfer Strafte. Unterpauung ist nur
pegrenzt méglich (bis H = 4,50 m). sinnvoll nur als Parkplatz
zu nutzen.

- Ein 20 kV Erdkabel, welches nicht iliberbaut werden scllte,
sonst Umverlegung erforderlich.

- Kabel der Deutshcen Post (Telekom) im Leitungskorridor gquer
durch das Gewerbegebiet.

- Im gleichen Leitungskorridor werden elne Schmutzwasserge-
falleleitung DN 600 und eine Trinkwsserleitung DN 1000
realisiert.

Baubestand: ist nicht vorhanden.

21. WASSERVERSCRGUNG (TRINKWASSER; BRAUCHWASSER; FEUERLOSCH-
WASSER)

TRINKWASBER

Fir die Trinkwasserversorgung wird von der Nordwasser GmbH eine
Haupttransportleitung DN 1000 von Dierkow unter den Gleisanlagen
der Deutschen Reichsbahn, im Baugeblet und unter der A 19

geplant.

Fine Anschlufleitung DN 200 an die das Gewerbegebiet kreuzende
Hauptversorgungsleitung DN 1000 ist méglich. Damit ist der
Bedarf abgesichert.

ausgehend von dem vorliegenden Erkenntnisstand k®nnen fir den
Trink- und Brauchwasserbedarf nur Grengzwerte angenommen werden:

Trink- und Brauchwasser: 20 - 50 m?/d.ha
200 - 500 m3/d
Ldschwasserbedarf: 26 m3/h

Versorgungssicherheit: 2 h
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22. E~- UND WARMEVERSORGUNG, FERNMELDENETZ
ELT-YERSORGUNG

Del Stromversorgung des Gewerbegebietes ist méglich. Dazu ist,
in Abhédngigkeit des geplanten Leistungsbedarfes (Po,~Wert), die
Errichtung von mindestens einer Trafostation erforderlich.

Der P,,-Wert ist nach Vorlage der Versorgungsstruktur (anzusie-
delnde Firmen) und der beabsichtigten Versorgungsmedien zu pri-—
zisieren. Entsprechend der geforderten Leistung sind Trafosta-
tionen einzuordnen und Flichen (6 x 4 m} am 8ffentlichen Raum zu
reservieren.

Grundsdtzlich besteht die Forderung der HEVAG, simtliche Verscr-
gungsleitungen entlang der &ffentlichen StraBen und Wege 2Zu
fiihren.

WARMEVERSORGUNG

Die Gewerbebetriebe werden voraussichtlich einen relativ gerin-
gen Wiarmebedarf haben.

Aus Immissionsschutzgriinden werden leitungsgebundene Energie-
triger gefordert und festgesetzt.

TELEFONVERSCRGUNG

Fir die Versorgung mit Nachrichtentechnik bietet sich ein An-
schluf an das im Leitungsstreifen verlegte Telekom-Kabel an.
Uber die pridzise Lage des verlegten Kabels konnten uns noch
Keine Unterlagen ilbergeben werden.

23. OBERFLﬁCHENENTWﬁSSERUNG; SCHMUTZWASSER=- UND MULLBESEITIGUNG
REGENWASSERABLEITUNG

Die einzige, in diesem Gebiet befindliche Vorflut, bildet ein
Regenwasserkanal, der sich in Rechtstrigerschaft der Reichsbahn
befindet und die vorhandenen Bahnanlagen entwidssert.

Nach Rilicksprache mit der Bahnmeisterei liegt diese Leitung siid-
westlich des Gewerbegebietes entlanq der vorhandenen Gleise mit
einer Nennweite DN 600 und in einer Tiefe von ca. 2,00 n.
Angaben iber evtl. mdgliche Einleitmengen keonnten nicht gemacht
werden.

Aufgrund der anfallenden Regenwassermenge von ca. 1000 1/s unter
Beruck51chtlgunq eine méglichen Erweiterung des Gebietes wir die
Einordnung eines grofien Staukanales erforderlich, mit einer
Drosselleitung in Richtung o. a. Vorfluters. Ein Einleitungs-
antrag ist beu der RbD Schwerin zu stellen.



SCEMUTZWASSERABLEITUNG

Eine Einleitung der hduslichen Abwasser in den das Gewerbegebiet
kreuzenden Abwassersammler DN 600 ist mdglich.

MULLBESEITIGUNG

Die Hausmiillbeseitigung wird im Rahmen der stddtischen Millent-
sorgung realisiert.

Sondermiill aus gewerblichen bzw. industriellen Veorgingen ist
individuell durch autorisierte Firmen auf speziell dafiir vor-
gesehene und ausgewiesene Sondermiillkippen zu entsorgen.





