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Satzung der Hansestadt Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 5

fir das Wohngebietszentrum der Stdstadt
westlich der Otto-Nuschke-Strafle,
nordlich der MajakowskistraBle
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31. FESTSETZUNGEN ZUM LARMSCHUTZ:

a) Uberdachung der Parkflaiche unmittelbar am "Steizenhaus” sowie der ndchsten Parkfliche (Doppelreihe) mit einem Material, da® ein
Mindestschallddmmag von 15 dB aufweist.

b) Teilabschirmung der Teilfliche des Parkplatzes unmitteibar neben dem Hochhaus auBerhalb des Bebauungsplangebietes (s. Anlage) mit
foigenden Bedingungen: . Mindesschallddmmag der Abschirriung, 15 dB
. Abschirmung besteht aus 3 Wandan und 1 Dach.
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c) Schallschutzfenster fiir das "Wiirfelhaus" auf der dem Center zugewandten Hausseite

. in der 1. Etage die SSK 3 {(Rw = 35 dB (A)
. in allen anderen Etagen die SSK 2 (Rw = 30 dB (A) = Isolierverglasunag)

. Einbau von geregelten Liiftungseinrichtungen in den Schiaf- und Kinderzimmern der Wohnungen, die nur Fenster
zum Center haben,

d) technische Lirmquellen so auszufiihren, daf sie keinen Beitrag zur Larmimmission leisten

PLANVERFASSER: Bauleitplanung: Amt fur Stadtplanung Architekten & Planer Rostock GmbH
Hostock AP R Goac.hiftsﬁihrtr: Dr. Ing. Frank Mobhr
Architekt & Stadtplaner SRL 0514/15-81-1-a/d

Gebaudeplanung: Sidstadt-Center GBR, Oyten (Bauherr) Bearbeitungsstand:
Architekturburo H. Koss, Braunschweig 21.10. 1991/22. 01. 1992/21. 07. 1992
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemafl Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

k4

Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

Kerngebiete | (§ 7 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 2.4 Geschofiflachenzahl, z.B.: 2,4
GRZ 10 Grundﬂéchenzéhl, 2.B.:1,0
I Zahl der Voligeschosse, 2.B.: Il
TH Hohe baulicher Anlage uber Gehweg, z.B.: 18,5 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baulinie

= Baugrenze fur oberirdische Bauten
mmswwan> Baugrenze fir unterirdische Parkgarage
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

-\ Einfahrt Rampe -

Y T Einfahrtbereich unterirdische Parkgarage

w w w9 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

— o — o —unterirdische Hauptieitungen mit Kapazitatsangabe
— o 3¢ o -unterirdische Hauptleitungen kiinftig entfallend
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflachen ’ Parkaniage

D | Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND :
FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen im WB
@ Pflanzgebot von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ST Stellplatze
— = Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
-s—a—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen

Il. KENNZEICHNUNGEN

L% Vorhandene bauliche Anlagen

Kinftig entfallende bauliche Aniagen

o-7———-:o Vorhandene Flurstiicksgrenzen
o=y Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

o= == |n Aussicht genommene Flursticksgrenzen

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO
1.  Im Kerngebiet sind zulassig: § 7 Abs. 2 BauVNO

a) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsridume,

b) Einzelhandelsbetriebe und Gaststitten,

c¢) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter

2. Im Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung = besonderes
Wohngebiet sind zulassig:
a) Wohnungen
. b) Rdme tiir freie Berufe § 4a Abs. 1,2 BauNVQ
c) sonstige Gewerberaume
d) Geschafts- und Blroraume

3. Im Kerngebiet und im besonderen Wohngebiet sind unzulassig:
Spielhailen und ahnliche Unternehmungen, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit dienen. § 1 Abs. 5 BauNVQO
4. Nebenaniagen zur Versorgung des Baugebietes sind als Ausnahme zuléssig.

§ 14 Abs. 2 BauNVO

5 Die unterirdische Parkgarage ist bei der Anzahi der Vollgeschosse und bel der
Ermittiung der Grundflachenzahl sowie der GeschofBflachenzahi nicht mitzurechnen.

¥ 21 a Abs. 2, § 21 a Abs. 5 BauNVO

6.  Belichtungs- und Beluftungsaniagen sind so herzustellen, daB schidliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes fiir die um-

liegende Wohnbebauung ausgeschlossen sind. § 15 Abs. 1 BauNVO
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 16 Abs. 2 BauNVOQ
7. In der festgesetztén abweichenden Bauweise sind Baulangen von menhr ais
50,0 m zulassig. '§ 22 Abs. 4 BauNVO
8. Fir die festgesetzten Vollgeschosse sind die anliegenden StraBen  die
Bezugsebene.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

9. Festlegungen zur VoligeschofBhdhe: . § 21 Abs. 4 BauVNO
Erdgeschofl: max. 4.5 m Obergeschofl: max. 3.5 m

10. Die Hohe der Passagen ohne darliber liegenden Voligeschofi kann um 1,5 m
hoher liegen § 18 Abs. 2 BauNVO

11.  Das LuftgeschoB des Wohnblocks darf ausgebaut werden.

BAULINIEN,. BAUGRENZEN: ‘ § 23 BauNVO

12. Eine Dberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien kann bis zu 2,5 m,
durch Erker und Treppenhausvorbauten bis.zu 1,5 m Zugelassen werden..

§ 23 Abs. 3 BauNVQ
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GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHE:

14.  Die nicht uberbauten Grundstiicksflichen sind zu befestigen oder zu begriinen.

GESTALTUNG DER GEBAUDE UND BAULICHEN ANLAGEN: §‘ 83 BauO

15. Dachauftbauten sind nur bis 2,5 m Héhe zulassig.
16.  Die massiven Dachflachen eingeschossiger Baukérper sind zu begrinen.

17. Die Fassaden sind weitgehend aus Mauerziegein im Normalformat In rot-brauner
Tonung herzustelien.

18. Die GebaudeauBenwinde der Gebiude sind als Gruppe im Farbton der verwen-
deten Baustoffe untereinander abzustimmen.

19. Es darf keine farbigwirkende oder spiegeinde Fensterverglasung verwendet
werden.

GRUNGESTALTUNG:

20. Der Kinderspieiplatz ist zu verlagern.
21.  Aut ebenerdigen Steliplatzen ist fir je finf Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

22. Fdr die an das Plangebiet angrenzenden Biume gelten die Beschrankungen
nach der Baumschutzverordnung.

23. Geeignete Fassadenbereiche sind mit Rankgewachsen zu begrunen.

24. Zusatzlich zum Bauantrag ist fir die Grinflichen und AuBenanlagen ein
detaillierter Bepflanzungsplan einzureichen.

STELLPLATZE:
25. Stellplatze im Innenhofbereich sind zu (iberdachen.

26. Stellplitze sind in wasserundurchldssigen Materialien herzusteilen.

EINFRIEDUNGEN:

27. Einfriedungen sind nicht zulissig.

WERBEANLAGEN:

§ 83 BauO

28. Werbeanlagen sind nur nach einer gesonderten genehmigungspflichtigen

Werbekonzeption fiir den Geltungsbereich des Bebauungspianes zuiéssig.

29. Werbeaniagen oberhalb des zweiten Voligeschosses sind unzulassig.

AUSSENANTENNEN:

30. Firdas Gesamtvorhaben ist nur eine Gebdudeantennenanlage zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Bl%;schaft vom

05. 12. 1890 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs c%ieii[t
. .

im Amtsblatt am 03. 08. 1991 erfoigt. 1=
N ‘[\ -
Rostock, 2£.05.94 > (Siegelabdruck) Senator fir Bau-

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), =zuletzt gedndert durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vam 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL. | Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Rostock vom 02./03. 09, 1992
" und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbhehorde folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. § fiir das Wohngebietszentrum Siidstadt ,Siidstadt-Center*,
westlich der Otto-Nuschke-StraBe, nordlich der MajakowskistraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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und Waohnungswesen

2. Die tiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist 4fmaR § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Bat}ZVO beteiligt worden., .
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Rostock, 2..05.9¢ A *(Slegelabdrﬁd() Senatar fir Bau-
A und Wohnungswesen
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3. Die frithzeitige Bﬁrgerbetei{liéqggf.né_éh_ﬂ§ ‘3 Abs. 1 Satz 1 BAUGB ,jst am AV: R Vl&,’)"ﬁ ) __;& PP ) it :':2‘000
03,04. 11. 1990 durchgefiihft worden: 75z’ \ . ZEREAGR T o) By S g-%*f zﬁ'(\?«?%'.’-ﬁcr = e
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Rostock, 24.05.94 ‘a  (Siegelabdruék) Senatar fir Bau-
B N und Wohnungswesen

4. Die von der Planung beriihrtén \, er
vom 21. 01. 1992 zur Abgabe einer 'Stefliing
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éhtl_jcher Belange sin it Schreiben
lahme aufgefordert walrdex.

Rostock, 24,05.94 Senator fir Bau-

und Wohnungswesen
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§. Die Blrgerschaft hat am 17..12. 71991 den" Entwurf des Bebayyngsplans mit
Begriindung beschlossen und zur‘Auslegung bestimmt. .
/ ; E.'-',&" i T,
£ e Y !
Rostock, .2(.05.9¢ Vs (ﬁi’gg__elabdj"uc&)/' Senator fir Bau-
Ve NS £ und Wohnungswesen
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6. Die Entwirfe des Bebauungsplané':'ﬁfég't?eﬁénd aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27. 01. 1992
bis zum 28. 02. 1992 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungstfrist vop jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift ergebracht werden kénnen, i teblatt am
18. 01. 1992 ortsiiblich bekanftgeffaphtavatden. ¢

Rostock, 24.05.94 \\x’ax( Senatar £4r Bau-
~\‘€_=‘? und Wohnungswesen
' 6’4;; Rt h 1
7. Der KkatastermaBige Bestand\\am\sf‘fﬁfg.gﬁ;.% ............ wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im : A000... vorliegt. RegreBanspriiche
konnen nicht abgeleitet werde

A 2Lt
Im Auttrag

8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachie enken und Anregungégn der Blrger _ E A -._e j S E ;‘_ T oo b - C
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Beiange am 02/03. 1992 il , TR 3 Ly - - T T T T 70 LA
gepriift. Das Ergebnis ist mitge/ t worden.™ c SR : : e LR AN ‘

[ P . " T 1] i j rx s
OREEe , ~ | = ! Kartenausschnitt ohne MaBstab
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Senatar fir Bau~-

und WoRAUNOsSWESER

B \"{a A} i
9. Der Bebauungsplan, bestehé'nffiyg Pla'bzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 02./03. 09. 19'92\fi§j'l£_l_$’gﬂBﬁ"rgerschaft als Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Bfirgerschaft vom
02./03. 09. 1992 gebilligt. R c

Senator fir Bau-
und Wohnungswesen

Rostock, 24.05,94
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10. Die Genehmigung dieser Bebaui qdé:gl?ﬁéa&ung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministeriums des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom .21:0%.93......... Az T 660b-9712.113, mit

Nebenbestimmungen und Hinwéise’n}g‘éijt. R -01.31. e
PN \ (09.MK.¢5 )
) (
Rostock, 2{.05.94 %, (Siegelabdruck)" Senator fir Bau-
.. Y: -~ und Wohnungswesen
Fe e
11. Die Nebenbestimmungen wurden “diifeltden satzungsandernden Beschiufl der
Birgerschaft vom .0.4...95.-.9.4...............:."erﬁ.'lllt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfigung des @@Eﬂs eriums des Landes Meckienburg-
Vorpommern vom ....2.7. 07,1994 E’.’_.......g.UA;:; L60h-512.113... bestitigt.
T Ees X
L)

.31.00 (09.MK.05) /.«
Sepdtar fir Bau-
und Wohnungswesen

Rostock, 01.09.1994

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehe der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgeferti

Oberbﬁrge?heister

Rostock, (01.09.1994

13. Die Erteilung der Genehmigung\des B E‘Ir%sfgl ns sowie die Stelle, bei der der R
Ptan auf Daj.ler wahrend der Die @gﬁ%‘:@ ]ed'ermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhait AuskM*er/halten ist, sind im Amtsblatt am
crrersensnteesemeneneneeneees OrtS{blich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften H A N S E STA D T R O STO C K
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 ,

BauGB) und weiter autf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen

(8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

..... eneereersateenennnnnneneenanenees 111 KFAfE getreten. | B e b a U U n g S p I a n N r " 5
Rostock, (Slegelabdruck) Oberbiirgermeister SU DSTADT-CENTER

Sudstadt, Zentrumsgebiet,

westlich der Otto-Nuschke-StraBe
nordlich der Majakowskistrafie
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