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1. BISHERIGE PLANUNGEN

Alle bisherigen Planungen gingen daven aus, dall das Planungsgebiet
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 zur Zentrumsfiiche
cdes Stadtteils Sidstadt gehérrt.

2. GELTUNGSBEREICH

Das Piénuhgsgebiet ist ca. 2,4 ha groB und wird umgrenzt:

Im Norden: Kosmos—-Gebiude und Wohnhochhaus

im Osten : ZiolkowskistraBe (StraBenbegrenzung)

im Siden : Majakowskistrafe

im Westen: Otte-Nuschke~StraBle (StraBenbegrenzung)

3. BESTAND

Erhaltung:

a)] 1 zeilenartiges Wohngebdude, sechsgeschossig, aufgestindert
b} 1 punktartiges Wohngebdude

zusammen ca. 80 Wohnungen

Abrifk und Neubau:

c} 1 Dienstleistungsgebdude mit Post und Sparkasse
eingeschossig mit Flachdach
d) 1 Lebensmittelmarkt, provisorisch

Teilweise Erhaltung, Ausgleich durch Neuanlage:

e} Grin- und Aulenanlagen
f) Kinderspielplatz
g) PKW-Stellplitze

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nennt das Altlasten-—
kataster keine Altlastenverdachtsfliche.
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den gebrannten Zlegel ais vorherrschendes Fassadenmaterial nahe -
das allerdings ohne historisierende Arabesken, sondern in der
schlichten Formensprache der Gegenwart,

Die Eingangsbereiche und andere wichtige Stellen erhalten ihre

gestalterische Bedeutung durch die Konfrontation der Ziegelfassade
mit dominanten Glasflichen.

€. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich besteht aus drei Teilflichen bazw. Grundstiicken
unterschiedlicher Nutzung:

a) Kerngebiet . . - 1,89 ha

b) Besonderesg Wohngebiet 0,47 ha
¢} Straﬂenverkehrsflache G,10 ha

2,46 ha

Im Geltungsbereich befindet sich der sechsgeschossige Wehnblock,
an den direkt angebaut werden soll.

Dieser Wohnbereich hat eine besondere Eigenart der Wohnnutzung,
die erhalten und fortentwickelt werden soll. Der Wohnbersich liegt
im geplanten Stadtteilzentrum, die Wohnnutzung herrscht vor, die
Lagegunst im Wohngebietszentrum pragt den Wohncharakter. Bei der
Fortentwicklung der Wohnnutzung sind die Nachteile durch die
NachbazschaftS*Neubebauung in Grenzen =zu halten und =u sichern,
daB das Wohnen die vorherrschende Nutzung bleibt. Daher die
Festsetzung des Grundstiicks als "besonderes Wohngebiet".

Der Gebiudekomplex hat Zentrumsfunktion fiir den Stadtteil.

Die geplanten Einrichtungen haben einen gréberen BEinzugsbereich,
haben starken Publikumsverkehr. Das Gebiet wird daher als
Kerngebiet festgesetzt.

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt, wobel an den
vorhandenen Wohnblock angebaut werden kann.
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7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

6ffentiicher“?ersonennahverkehr

Der Hauptzugang des Kerngebietes ist auf die direkte Verbindung
zur Bushaltestelle neben dem Kosmos ausgerichtet.

Straﬁenetschiieﬁung

Das Gebiet ist dreiseitig wvon StraBlen erschlossen, wobeli die
Querschnitte in - der Otto-Huschke-~Strale und in dex
Ziolkowskistrafie durch die Planung nicht verindert werden miissen.
Die Einmindung der Majakowskistrafe auf die Otto-Nuschke-Stralle
ist dreispurig auszubauen.

Die Warenanl*efexung ist von der MajakowskistralBe aus vorgesehen.

Ruhender Vexkeh:,'Stellplétze

Die Anzahl der Stellplitze regelt sich nach dem Landesrecht bzw.
der Musterbauocrdnung.

In den ausgewiesenen Stellplatzbereichen konnen untergebracht
werden: - o

MK~Gebilet, unterirdische Parkgarage: 121 Stellplitze
MK-Gebiet, Stellplatz : 54 Steliplitze

" 125 Stellplatze
15 Stellplitze

WB~-Gebiet, Stellplatz :
: 15 Stellpliatze

it

[ LN

Fubwege

Per Zugang von der Otto-Nuschke-S5trafe zu den Wohnungen an der
ZiolkowskistraBe ist auch iiber das Kerngebiet entlang der Gebaude
moglich, ohne dall besondere Gehrechte gewdhrt werden miissen.
Entlang der MajakowskistraBle kann der FuBweg innerhalb der
Sffenlichen Verkehrsfliche angelegt werden.

Sichtdreieck

An den Einmindungen

- Ziolkowskistralle auf Majakowskistrale

~ Majakowskistrale auf Otto~-Nuschke-Stralbe

sind Flichen 2zu beachten, dies nicht idberbaut werden kdnnen. Bed
der Ermittlung der Anndherungssicht wurde eine Geschwindigkeit wvon
50 km/h angenommen.
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8. STADTTECHNISCHE VERSCRGUNG

Umverlegungen:
Die im Planbereich des Kerngebiets befindlichen Leitungen missen
umverlegt werden, sie sind entlang der Strafien neu zu verlegen.

Entwisserung im Treansystem

Schmutzentwisserung:
Dezentrale Anschnliisse an das vorhandene Netz, ca. 11,2 1/s im
Kerngebiet.

Regenentwisserung: S -
Anschiusse an das verhandene Netz, ca. 128,3 1l/s im Kerngebiet
{77,56 1/s von Dachflédchen; 50,76 1/s von Parkflachen),
Ableitung zum Vorfluter "Kringelgraben"

Fiir die untere Parkgarage sind Leichtfliissigkeitsabscheider mnit
Koaleszenzstufe und auvtomatischem HdlverschluB exforderlich.

Wasserversorgung:
Entrnanme aus dem vorhandenen Netz: ca. i07,8 1/s: 7,0 1/s
Spitzendurchflul.

Warmeversorgung:

Fernwarme, Bedarf 2.045 kW im Kerngebiet {1.565 kW Heizung, 480 kW
Warmwasserbereitung), wird in Abstimmung mit dem Verscrgungstrager
gesichert.

Elektroversorgung:

Anschiub an das vorhandene Netz ca. 1.025% kW im Kerngebiet
(640 kW = allgemeine Installation, 75 kW = Anlagen,

10 kW = AuBenbeleuchtung)

Millentsorgung:
gemaB Abfallgesetz

Fernmeldeanlagen:
co. &5 mnschlusse und 1 Anschiufl Kabel-TV im Kerngebiet
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8. GRUNORDNUNG

Fir das kiinftig stark frequentierte Zentrum ist die Griingestaltung
von besonderer Bedeutung.

Die Grunfldchen im "besonderen Wohngebiet” sind unbedingt =zu
erhalten und abgestimmt mit den Vorhaben im Kerngebiet zu
entwickeln,

Mit der Genehmigungsplanung = fiir die Hochbauten ist ein
Gestaltungsplan £flir die Grin- und Auflenanlagen vorzulegen, der
auch die Ausgleichsmaflnahmen zwischen "Kosmos" und Wohnhochhaus
fiir den Kinderspielplatz und eine Grinanlage umfalt.

Entlang der  Otto-Nuschke-StrafBe sind die Fappeln durch

" kleinkronige ZLaubbdume zu ersetzen, scfern die unterirdischen
Leitungen dies zulassen.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Wohnen darf durch das kinftige Kerngebiet nicht wesentlich
gestdrt werden.

Fir das sich an das Bebauungsgebiet anschlieflende allgemeine
Wohngebiet sind die Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(a) und
nachts 40 dB (A) einzuhalten.

Das Larmschutz-Gutachten zeigt, dal diese Werte ohne Schall-
schutzmallinahmen in den  Wohngebieten Uberschritten werden.
Mafinahmen zur Lédrmminderung wurden ermittelt und festgesetzt. Eine
Larrmminderung kann nur z. T. duzch umfassenden Lirmschutz im
Bebauungsgebiet erreicht werden.

Im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage ist die Geschwindigkeit auf
30 km/h zu begrenzen.

Der Fahrweg auf dem Parkplatz entlang der Wohnbebauung ist als
Einbahnstralle auszuschildern.

11. BODENORDNUNG

Die Realisierung der Vorhaben im MK-Gebiet des Bebauungs~-
planbereiches wird durch eine private Bodenordnung erreicht.

12. ERSCHLIESSUNGSAUFWAND

3

Durch den Bebauungsplan entstehen der Hansestadt Rostock keine
beitragsfihigen Erschlieflungskosten.

Die Kosten fir die Umverlegung sind in gesonderten Vereinbarungen
zu regeln.





