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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 7 des Mafirahmengesetzes zum Baugesetzbuch BauGB-MaBnahmenG

in der Fassung des Artikels 2 Buchstabe g) des Investitionserleichterungs- vnd Wohn-

banlandgesetzes vom 22.April 1993 (BGBL 1 5.466) sowie nach § 83 der Bavordoung
vom 20.Juli 1990 (BGBL I Nr.50 S.929) wird nach Beschiufifassung durch die Birger-

schaft der Hansestadt Rostock vem 13.04- 1994

und mit Genehmigung der hheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 12 GE 47 fiir das Gebiet der Mercedes-Benz Nie-
derlassung Rostock an der Autobahnauffahrt Rostock-Siid, siidlich der Tessiner StraBe
(Flurstiick Nr.18/18 und 18/19, Gemarkung Riekdahl, Flur 3), bestchend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung bestehend aus:
Lageplan

Plan der ZuBeren ErschlieBung
Plan der inneren ErschlieBung
Freiflichengestaltungsplan
Ansichten

Teidl B - Text

Teil B:  TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Al
A2
A3
A4

Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den zeichnerischen

Festsetzungen und dem Text zum Satzungsbeschiuf

Der Geftungsbereich umfat die Flursticke 18/18 und 18/19 der Gemeinde Rostock, Gemarkung
Riekdah! Flur 3 und wird begrenzt im Westen von den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
(Flurstiick 18/6 im Gelandeeinschnitt), im Norden von der Tessiner Strale (B 110), im Osten vom
westlichen AnschiuRohr der AnschiuBstelle Rostock-Sdd der Bundesautobahn A19 und im Suden
von den hinter der Stadtgrenze der Hansestadt Rostock im Kreis Rostock-Land gelegenen

 Flurstiicken 16/3 und 16/4 der Gemarkung Roggentin

- BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: Eingeschranktes Gewerbegebiet

(§8i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO)

Zulassig sind die in § 8 Abs.2 BauNVO genannten Anlagen und Gebsude, soweit sie dem Verkauf
und Ankauf, der Instandsetzung/Wartung und sonstigen Tatigkeiten dienen, die im Zusammenhang
" mit dem Betrieb einer Verkaufs- und Serviceniederlassung fur Fahrzeuge anfallen.

~ MaR der baulichen Nutzung: GFZ mindestens 0,15

hdchstens 0.20

| Das MaR der baulichen Nutzung wird darlberhinaus bestimmt durch die Hére gder baulicnen
~ Antagen (Zahlen gemaf} Planeinschrieb sind Maximatwerte); eine Uberschreitung ist Zul@ssig screm

' sie durch technische Aufbauten entsteht oder deswegen erforderich ist.

wen aqie Eaugrund-

. verhattnisse eine weniger tiefe Grindung erlauben. als vorgesenen 1st.

Das MaR der baulichen Nutzung wird weiter bestmmt durch die im Plan eingetragenen

Grenze der von Bebauung
freizuhaltenden Fidche

u. Abs.6
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sowie die Stelle, bei der-der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den inhalt Auskunft zu erhalten
"ist, sind am 28.12.2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden..
in der Bekanntmachung ist_auf die;
Verfahrens- und Formvorschriferyiiid von Mangein der Abwagung sowie auf

die Rechtsfoigen (§ 215.Abs.2: BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Ergschen von Entschadigunigsanspiiichen ( § 44
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__Gebaudekanten. Die auReren Gebadudekanten zusammenhangender Bauxdrper gelten als Bau-

. grenzen.
- Bauweise: Festgesetzt wird abweichende Bauweise

(5 22 Ats.4 ZaulVOj

Die Bauweise weicht insofem von der offenen Bauweise ab, als Gebaude und Gepaucegruppen

' langer als 50 m sein durfen.

Nicht Uberbaubare Flachen

AuRerhalb der in Ziffer 2 durch Baugrenzen cefinierten F

achen sind Steilpiatze und Garagen,

Werbeaniagen. Einfriedungen sowie solche Netenaniagen tuldssig. aie der Erscnueldung coer Ver-

und Entsorgung des Grundstiickes dienen.
Diese Aniagen durfen die durch die
Sichtverhaitnisse nicht beeintrachtigen.

Einschrankungen ( Ldrmschutz)

Betriebszeit, Strafenbelag, Fahrgeschwindigkeit

im Plan festgesetzten Sichtdrelecke angestretien

(§ 1 Abs.5 BauhNVvO)

-Die Verkaufs- und Serviceniederlassung darf zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr mcht bDemneten
werden. Dies gitt nicht fur Anlieferungstahrten; zuiassig sina bis zu 8 An- und Atfanner., jedocn eine

An- und Abfahrt pro Stunde.

-max. zuldssige Geschwindigkeit im Betriebsgeldnde 30 km/h

-Pflasterung der Fahrbahnen ist auszuschlieflen

Geh- und Fahrrechte

(§ 9 Abs.1Nr.21 BauGB)

Die im westlichen Teil des Plangebietes von Nord nach Sid und hinter der Gebraucht
wagenverkaufshalle von West nach Ost vertaufende private ErschiieRungsstralle wird als mit Geh-
und Fahmrechten zugunsten der sudlichen Grundstiicksanlieger zu belastende Fiache festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

a) mindestens 20% cer Grundsticksflache sind mit stancortgerechten Pflanzen dauerhaft zu

begrunen.

b) Eptiang der Grundstiicksgrenzen im Westen, Norden und Osten ist ein jeweils 2 m breiter
Streifen mit standortgerechten Strduchem oder Baumen zu begriinen und dauerhaft zu

unterhalten.

c) Je 5 Kfz-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhatten. Jeder Laubbaum muft eine unbefestigte Grundflache von mindestens 9 m* zur

Verfiigung haben.

Eine Abweichung von der Zuordnung der Bdume zu den jeweiligen Stelipiatzen ist zulassig,
wenn die rechnerische Gesamtzaht nicht unterschritten wird und eine ausreichende Grun-

gliederung der Steilfischen gewgnrt bleibt.

d) Die fir die Ma@nahmen Zu b) und c) in Anspruch genommenen Fiachen werden auf die Flache

gem3R a) angerechnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen durfen eine Hohe von maximal 2 m haben.

Dachform

Zulsssig sind Flachdacher oder flachgeneigte bzw. flachgewdibte Dacher. Sonderdachformen

kénnen zugetassan wearden.

Auf den entsprechend gekennzeichneten Fitachen (sh. Planzeichenerkidrung) durfen Steliplatze nur
in niecsrschiagswasserdurchldssiger Bauwe:se nergestellt werden. Dasselbe git fur eventuelle

Necenaniagen, scwert gies technisch maogiich ist.

HINWEISE

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen sind zu beziehen auf die derzeitige Gelande-

oberflache.
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