SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 03.W.167 fur das
Wohngebiet “Am Laakkanal® im Stadtteil Grof} Klein

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzhuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbhauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379),
wird nach Beschlussfassung durch die Biurgerschaft vom 07.12.2011 folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 03.W.167 fir das Gebiet “Am Laakkanal* im Stadtteil Grof? Klein zwischen der Stra-
Re Zum Laakkanal, der Werftallee sowie der Tennisanlage und der mehrgeschossigen Wohnbhebau-
ung am Baggem eisterring, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) mitden
ortlichen Bauvorschriften, erlas sen:
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GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
PLANZEICHENERKLARUNG Granfacher

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbauflachen

Erlduterung Rechtsgrundlage

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[1- 1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0o Offene Bauweise

— e — Ba ugrenze

Hauptfirstrichtung (8§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB)

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Sport- und Spielanlagen
D Sportanlagen
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg

offentliche Griinflachen

[p] private Griinflachen

Zweckbestimmung:
e % Parkamage 0% o' AbstandsgrUn
I.. ﬁ

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9Abs. 1Nr. 20iV.m. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

—LBPIl_ | armpegelbereiche Il bis IV

HfH Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets bzw. einer Verkehrsflache
(§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. KENNZEICHNUNGEN

23 vorhandene Héhe nach HN

1 Nummer des Baugebietes
— vorhandene Flurstlicksgrenze

g—? Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

1.2

1.3

5.1

52

5.3

5.4

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

TEIL B

TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

In den allgem einen Wohngebieten (WA 1 -WA 5) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen fiir soziale und ge-
sundheifiche Zwecke, soweit sie keine Rdume fir Ubernachtungszwecke aufweisen,

algemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind die Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Die Arten der Nutzung

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6Nr. 1 BauNVO)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Entlang der Strallen Zum Laakkanal und Werftallee sind in den Baugebieten 1, 2, 3 und 6
sowie in den offentlichen Grinfldchen Ein- und Ausfahrten zu diesen Verkehrsflachen nicht
zulassig. Im Bereich des Baugebietes 5 ist nur eine Ein- und Ausfahrt zur Werftallee
zugelassen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 und 25a BauGB

Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlagen ist die Anlage
von Wege- und Platzflachen bis zu einem Anteil von 10% der Gesamtflache zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen und gegebenenfalls in der gleichen Art zu ersetzen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnraume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Lampegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderichen resultierenden be-
werteten Schallddmm-Male gem &R Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpegel des Aullenbauteils
bereich Wwres [dB]
[dB(A)] Bettenraume in Aufenthalts- und
Krankenanstalten Wohnréaume
und Sanatorien
Il 56 - 60 35 30 30
[l 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35

Biiroraume
und Ahnliches

Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den l&mabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen.
Ist dies nicht méglich, sind ab Larmpegelbereich [l aktive schallgedam mte Liftungseinrichtun-
gen erfordedich.

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mallgebliche AulRenldmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

Wird durch ergé&nzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maligebliche AulRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdmer
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 5.1 und 5.2 abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften §9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Fir die Dacheindeckungen aller Dacher dirfen weder Materialien mit grinen oder blauen
Farbtdnen noch glanzende Oberflaichen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

(89 Abs. 4 BauGB i.V.m.§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von maximal 22 Grad zulassig.
(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Platze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundsticken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Soweit Einfriedungen erforderich sind, dirfen sie an dffentlichen Flachen eine Héhe von 1,50
m Uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen. Sind hdhere Einfriedungen notwendig, sind sie
hinter der Baugrenze zu erric hten. (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in &éffentlichen Grinflachen unzuladssig. In den Bau-
gebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dachwerbeanlagen sind
unzulassig. (§9Abs.4BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1und 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den &rilichen Bauvorschriften
Nr. 6.1 bis 6.5 dieser Satzung zuwiderhandelt Dies kann mit einem Bulgeld bis zu 250.000
Euro belegt werden. (§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise

Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvemutet kampfmittelverdédchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die érfliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangehietes sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und
Technik der Pdizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung em pfohlen.

Griinflachengestaltungssatzung
Im Geltungshereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungen der Griinflachengestaltungs-
satzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom 17.
Ok tober 2001) zu beachten.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger).

Fernwarmesatzung
Es gilt die Satzung lber die &ffentliche Versorgung mit Fernwdme in der Hansestadt Rostock

(Fernwarmesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger.

Stellplatzsatzung
Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge und Gber die Erhebung von Ablésebetragen flr notwendige Stellplatze (Stellplatzsat-
zung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger.

Altlastenverdacht
Bei aufretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamtder H ansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege
Beim Auffinden von archaodogischen Gegenstanden oder auffélligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehér-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierflr sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-
timer. (§ 11 DSchG M-V)

Stral’enquerschnitt Planstral’e A
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Bemessungshochwasser

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einer Sturmflut durch Uberflutung
gefahrdet ist. Das Plangebiet ist in diesem Zusammenhang dem Kistenabschnitt Rostock-
Warnem (nde zuzuordnen. Hier gilt ein Bemessungshochwasser (BHW) von 295 m NHN

(= 2,80 m HN).

Innerhalb des laufenden Jahrzehnts werden die vom Land Mecklenburg-Vopommem
geplanten Malknahmen des Sturmflutschutzes fir Warnem (nde realisiert sein. Das Plangebiet
wird hiervon profitieren. Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
vollstindig oberhalb des hunderfahrigen Hochwassers (HW, ;). Dies ist fir die Ubergangszeit
bis zur Errichtung der Sturmflutschutzanlagen des Landes M-V ausreichend. Das Restrisiko
bis zur Fertigstellung der Schutzanlagen ragen gemal Wasserhaushaltsgesetz der Investor
und die kiinftigen Eigentimer.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 13.04.2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger”- Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 04.05.2011 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am 15.03.2011 Uber die allgemeinen Zele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten undsich zur Planung &ufRRern.

4. Die Birgerschaft hat am 13.04.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 12.05.2011 bis zum
14.06.2011 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermanmn schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénren und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck im "Stédtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 04.05.2011 ortstblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

8. Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 13.05.2011 die Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung geéndert und ergédnzt worden.
Grundzlige der Planung wurden davon nicht bertihrt. Daher wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB von
der davon betroffenen Offentlichk eit mit Schreiben vom 02.09.2011 die Stellungnahme dazu eingeholt.

8. Der katastermaRige Bestand am.._. e Wird als richtig dargestelit bescheinigt.

(Siegelabdruck)

Rostock, 4é 172.2011
Im Auftrag
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9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeitu d~=§ers;8e orden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am 07.12.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 03.W.167 Wohngebiet Am Laakkanal, Bereich: “zwischen der Werftallee im
Osten, der Tennisanlage und der mehrgeschossigen Wohnbebauung am Baggermeisterring im Sutden
sowie der StraRe Zum Laakkanal im Westen und im Norden“, wurde am 07.12.2011 von der Birgerschaft
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft
vom 07.12.2011 gebilligt.

Lo
Leitér des Amtes flir Stadte ntwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Rostock, "9 ), 12 Iﬂ

11. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 03.W.167 Wohngebiet Am Laakkanal, Bereich: “zwischen der
Werftallee im Osten, der Tennisanlage und der mehrgeschossigen Wohnbebauung am Baggermeisterring
im Stden sowie der StralRe Zum Laakkanal im Westen.und im Norden*, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

' /54%4 ~
o, (Skgefabdruck) ; .

\ ) Oberbirgermeis ter

Rostock, 24~ 12 2811

12.  Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 03.W.167 Wohngebiet Am Laakkanal, Bereich: “zwischen der

Werftallee im Osten, der Tennisanlage und der mehrgeschossigen Wohnbebauung am Baggermeisterring
im Stden sowie der Stralke Zum Laakkanal im Westen und im Norden®, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtshlatt der Hansestadt
Rostock-am ..._...._.25.0%. 204C . . ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften tUber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 03.W.167 fur das Wohngebiet Am Laakkanal ist mit Ablauf des
L2504, 2o 42. .. in Kraft getreten.

Rostock, 25.01. 2otz
Leiter des Apites fir Stadtentwicklung,
tadtplanung und Wirtschaft

’ TUOV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Trelleborger Str. 15 MEL: (0381) 7703 446

Verfasser
¥ . v m’m’ 18107 Rostock FAX (0381) 7703 450
Bauleitplanung: m Hem Dipl.4ng. W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord de
Umweltschutz AKMV 505-91-3-d TEL:  (0381) 7703 434
P i -Jog. 1. Rewclost E-MAIL: urueckwart@tuev-nord.de

Ubersichtsplan

Mafstab 1:10.000

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 03.W.167
Wohngebiet “Am Laakkanal®

Im Stadtteil GroR Klein zwischen der StraRe Zum Laakkanal, der Werftallee
sowie der Tennisanlage und der mehrgeschossigen Wohnbebauung am
Baggermeisterring
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Siegelabdmick
Oberblrgermeister
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