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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 01.W.166
FUR DAS WOHNGEBIE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau©O M-V) vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die BUrgerschaft vom A= KT Ll
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.W.166 fur das Wohngebiet "Am Golfplatz” westlich
der Doberaner LandstraBe und sudlich des Diedrichshdger Baches, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WR

Allgemeine VWohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR, z.B. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

AN

nur Einzelhduser zuldssig nur Einzel- und Doppelhduser

>

zulassig
—_— — Baulinie
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

HauptfuBweg in Grunflachen AN NN~ Bewirtschaftungsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf} anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

DN o— unterirdisch <0 ox unterirdisch (kiinftig entfallend)
GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen Uferbereiche des Diedrichshager
Baches
h'4
Zweckbestimmung:
IE Parkanlage Abstandsschutzgriin
Spielplatz Gehdlzstreifen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-WASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen Flachwasserbereich

Zweckbestimmung:

Regenrtckhalteteich

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fur die Landwirtschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|J_ I T T J.I_ Umgrenzungen von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
i - von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
_LI' TTT 'I'l_
0 00009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
% 00 0

00000 lineares Pflanzgebot

CHC I I Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
° ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

® o o o

Erhaltung von Einzelbdumen

@ Baumfallung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

| | ) -
O ariri
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-

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm
LPB = Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze von Anderungsbereichen anderer Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

-oeoteoteo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen

[p]

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

12.00

offentlich privat

Hoéhenlinie in m mit Héhenangabe, z.B. 12,0

vorhandene Hohe nach HN

Stralfendurchlass \—— FuRgéngerbricke
2> C — gang
e Flursticksbezeichnung
vorhandene hochbauliche entfallende bauliche Anlage
Anlage
. /N
5 Nummer des Baugebietes N4 Nummer der Grlnflache
*% BemaRung (z.B. 80,0 m)
A A SchnittfGhrung
-~ Zugehorigkeit
1011 1 Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Diedrichshager Land”
- (§ 9 Abs. 6 BauGB)
11 O

Legende

AAAAAAAAAAA-

Riickhalteraum nicht zu verkleinern

7. - Suchschachtung und VerschlieRen der BN 65/100
und BN400 Rohrleitungen

11.- Absenken der Strafenoberkante (Flutmulde) zur Ableitung extremer
Hechwasser (zum Schutz der Bebauung am eberhalb gelegenen
Waldgrabensystem) (auch alternative Ldsungen méglich)

- Hohe der Flutmuldenkrone sollte bei 10,5 m HN Lliegen (durch
Vermessungen der Bebauungshéhen ist diese Hohe zu priifen)

- Uberfallkrone darf nicht zu niedrig gewshlt werden, um

5.- Anlegen eines offenen Bachabschnittes mit einer Wasser-

12.- Anlegen einer ca. 0,4 m breiten und 0,3 m tiefen Rasenmulde
und angrenzender Flachbdschung mit Gefélle Richtung Waldgrabensystem

11. Suchschachtung und Verschlieflen der ggf. vorhandenen
Verrohrung aus dem Waldgrabensystem

6. - Neuverlegung DN400 Leitung (ca. 70 m Lange) zwischen
Grabenende im Waldstiick und neuem Siidbachgerinne
- Sohlhghe Einlauf (auf ca. 11,05 m HN entspricht etwa 5 cm
unter Mittelwasserstand im Waldgrabensystem)
- Sohlhéhe Auslauf (ca.10,50 m HN)
- Einfassung mit Betonstirnwénden, Einlauf mit Rechen

10.- Anlegen einer ca. 0,4 m breiten und 0,3 m tiefen Rasenmulde
zur Ableitung des Regenwassers ab Stolterarer Weg und Aufnahme des
Uberlaufwassers aus Waldsystem bei seltenen Extremereignissen

ST

spiegelbreite von 3 bis 4 m, und Wassertiefen bis zu 1,4 m
- durch Profil 4+20 (Kronenhdhe = 10,40 m HN wird die
mittlere Wasserspiegelhdhe im Abschnitt definiert
- durch einen Gehdlzsaum auf der Siidseite ist mittelfristig

eine ausreichende Verschattung des Gewdssers zu sichern

Unterhaltungsstreifen (Bewirtschaftungsweg, 3 m Fahrbreite,
auch unbefestigt méglich + 2 m Aktionsraum fir Baggerarbeiten)

naturnahe regelmasig verndsste Flachuferbereiche mit
wechselnden ca. 20 bis 40 ¢cm iber der Bachsohle liegenden Gelandehdhen

Bdschungsbereiche der Bachaue (ndrdlich mit Rasen und Einzelgehdlzen,
siidlich mit durchgéngigem Gehélzstreifen zur Beschattung des Gewédssers)

Gerinne und Teichbereiche

0

4.- Anlegen eines offenen naturnahen Bachabschnittes
mit stark verschwungenen, angepassten Niedrig-
und Mittelwassergerinne von 0.3 m bis 0,7 m Breite

- temporares Trockenfallen in Trockenphasen mdglich
- Gewdsserbegleitendes Flachufer (ca. 25 bis 40 cm dber
Gerinneschle) mit auentypischer Geholz- und

Strauchvegetation

- Flachuferbereiche dienen als Gberstromter Retentionsraum

bei Hachwasser

°0%

NEBENZEICHNUNG 1: MaBnahmen zur Anlage eines naturnahen Bach- und Entwéasserungssystems

Arbeitsergebnis: Fachgutachten "Entwicklungskonzept Diedrichshager Bach"
biota - Institut fUr 6kologische Forschung und Planung GmbH, April 2010

8.- Offnen der verrohrten Altlaufbereiche (DN300) und Anlegen
einer Niedrigwasserrinne, die nur nach Regenereignissen Wasser fiihrt;

- querende Wege werden mit Rehrdurchlidssen DN500 bis DN 800 versehen (genaue
Nachweise sind durch instatienares hydraulisches Model zu fiihren, da
Riickhalterdume exakt beriicksichtigt werden miissen)

- Abschnitte, bei denen sich Verrohrungen nicht vermeiden lassen, bendtigen eine
gréflere Verrorungsnennweite (DN400) (derzeitige Verrohrungen (BN300) sind
schon heute nicht ausreichend leistungsfihig und teilweise zugesetzt)

- offene Altgrabenstrukturen werden eingebunden und die Bdschung abgeflacht

- eine flache Boschungen auf der Nordseite ldsst eine schmale wassergebundene
Wegedecke, als Ful3 und Radweg zu, ein mindestens 3 m breiter, gehdlzfreier ggf.
befestigter Rasenstreifen ist fir die Unterhaltung vorzusehen

- auf der Siidseite ist ein standorttypischer Strauch- und Geholzstreifen vorzusehen, um
eine ausreichende Beschattung der Niedrigwasserrinne zu ermaglichen

9.- Erneuerung eines Retentionsteiches mit
bis zu 1,3 m Wassertiefe
- durch Profil 3+05 (Kronenhéhe = 10,30 m HN
wird die mittlere Wasserspiegelhdhe im
Abschnitt definiert
- durch einen Gehdlzsaum auf der Siidseite
ist mittelfristig eine ausreichende
Verschattung des Gewadssers zu sichern
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3.- Anlegen einer gewdsserbegleitenden, nord-
seitigen 3 m breiten Berme zur Gewdsserbewirtschaftung
- Hohe 1m lber Gerinneschle
- wasserdurchldssige Wegbefestigung als Bewirtschaftungs-,
Fuf3- und Radweg

1.- Anlegen eines Retfentionsteiches mit
bis zu 1,6 m Wassertiefe

- durch Profil 0+55 (Kronenhdhe = 7,6 m HN)
v wird die mittlere Wasserspiegelhdhe im

Riickstauabschnitt definiert
- durch einen Gehodlzsaum auf der Stdseite
ist mittelfristig eine ausreichende
Verschattung des Gew&ssers zu sichern

Strafendurchlass DN600 bis DN800 (26 m Lénge)
mit Sohlsubstrat (Kies) zum tibergangslesen
Anschluss an Gerinnesohle

- mit Einlaufverengung zur Abflussdrosselung auf max. 150 l/s bis zu

einer Hohe von > 10,0 m HN (Nutzung des Retentionsraumes)
zusétzliches Hochwasserprofil zwischen Rehrdurchlass und
Strafle mit Sohle > 10,0 m HN oder Flutmulde in Strafle mit
Krone < 10,5 m HN

STRASSENQUERSCHNITTE

Empfehlungen, M. 1: 200, MaBe in m

S Kfz/R/F | S

NE 3,50 D7

Kantenweg
(KW) 1
S| F Kiz/R F S
Sommerweg
vorhanden
os| 200] 250 5,50 325 |10
6B = 14,75 m
Kantenweg
(KW) 2
S| F Kfz/R F G
os| 200] 250 4,75 2,00 | 30-50
0B = 14,75 - 16,75 m
Kantenweg
(KW) 3
G Kfz/R/F G
3,50 4,75 3,50
6B =175m
Kantenweg
Kfz/R F IS
05 2,00 250 4,75 2,50 2,00[05
0B = 14,75 m
Deichweg

B=50m
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KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F =fuﬂg'zinger; P = Parkflache; S = Sicherheitsabstand;
G = Griinflache/Straflenbegleitgriin; 6B = Offentlicher Bereich; ® = Straflenleuchte

SCHEMA-QUERSCHNITTE: GRUNFLACHE MIT BACHLAUF

M. 1: 200, MaBe in m

naturnaher Retentionsteich, Griinflache Nr. 1

Schnitt A-A (Station 0+70)

ca. 8,6 mHN

Bemessungswasserstand (HW5) wird durch Dimensionierung des Auslaufprofils 0+55
mit Sohlhohe von 7,6 m HN und Gerinnebreite von 0,5 m bis 8,1 m HN vorgegeben

Wasserstand wird durch Auslaufprofil 0+55) mit Sohlhghe von 7,6 m HN vorgegeben
Teichsohle (Hohe ca. 6,0 m H

Einzelgehdlz

ca. 91 mHN

fiir Unterhaltung

HWS5 ca. 8,1 m HN

unbefestigter Bewirtschaftungsstreifen

Gehtlzstreifen Fufl und Radweg

5.2 ‘ 6,54

8,16

Prinzip Straflendurchlass Erschlieflungsweg

Schnitt B-B (Station 1+50)

Rohrdurchlass (z.B. DN 800, sahlgleich mit Gerinnesohle)

- am Rohreinlauf ist Abflussdrosselung auf max. 150 l/s vorzunehemen

— Hochwasserablauf (sehr seltener Wiederkerintervalle)

- durch Absenkung der Strafle (Flutmulde) auf max. 10,5 m HN oder
- durch Schaffung eines zweiten Rohrdurchlasses mit hydr.
Leistungsfahigkeit > 600 L/s (und Sohle >10,0 m HN)

Flachufer mit sohlgleichen Anschluss der
Niedrigwassergerinne an Rohdurchlass

5 Iz,ml 3,03 | 211 4,07 | 3,26 |

Bachaue, Grinflache Nr. 2

Schnitt C-C (Station 2+50)

private Gundstiicksflachen (Hohe varriiert entsprechend Geldnde
zwischen 2,0 bis 2,5 m iiber Gerinnesohle)

Berme fiir Bewirtschaftungsweg (Hohe ca. 1 m tber Gerinnesohle)
Flachufer mit Feuchtbereichen (Héhe varriert 0,2 bis 0,4 m iiber Gerinnesohle)
ohle (Hohe entsprechend Léngsschnitt)

z
eapiy
u

private Griinflachen

. Flacufer mit mdandrierender
Bewirtschaftungsweg  Njedrigwassergerinne

e Rt arr Sean private Griinflachen

‘ ‘ 0,4 bis 0‘7 ‘ ‘
[ [ 2 | 3 [ 13| & (variiert) | 5 (variiert) | 5 _
| a. 25 |

Bachaue, Griinfldche Nr. 2
(riickgestauter Bachabschnitt)

Schnitt D-D (Station 5+00)

Bachaue, Griinflachen Nr. 11, 13, 13
Schnitt E-E (Station 1+50)

private Gundsticksflachen (varriiert entsprechend Gelande
zwischen 2,0 bis 2,5 m iiber Gerinnesohle)

Berme fiir Bewirtschaftungsweg (ca. 1 m Uber Gerinnesahle)
mittlerer Wasserstand bei 10,4 m HN (definiert durch Profil 4+30)

riickgestaute, ca. 1,4 m unter MW liegende Gerinnesohle (Hdhe ca. 9,0 m HN)

Gerinnebdschung mit Neigungen von ca. 1:3 bis 1:5

private Griinfléchen BewirgschaffungswegBachufer mit Bachufer mit private Griinfléchen
mit gcf'lcﬂ’rerraser? Einzelgehélzen Gehélzsaum

[ 5 [ 2 | 3 5 [ 5 [ 5 _

| 5 |

Fufl- und Radweg (Héhe ca. 0,7 m iber Gerinnesohle)
Gerinneoberkante (Hohe ca. 0,3 m iiber Gerinnesohle)
Gerinnesachle (Hohe entsprechend Léngsschnitt)

n
] Bewirts
private Griinflachen 3
freizuhaltender
Unterhaltungsstreifen
(3 m Fahrbreite + 2m
Rangierraum fiir Bagger)

leicht mdandrierendes
Niedrigwassergerinne

- private Griinflachen

Lo

5 (variiert) 5 (variiert)

Béschungsoberkante (Héhe variiert entsprechend Geldnde zwischen 0,7 bis 1,3 m {iber Gerinneschle)

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und § 3 BauNVO

1.1 In Reinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

1.2 In Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur sportliche
Zwecke und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

1.3  Fir die Einzel- und Doppelhauser der Baugebiete 1 bis 8 der Planzeichnung ist die maximale

Traufhéhe mit 7,0 m und fur die Einzelhduser der Baugebiete Nr. 9 bis 13 der Planzeichnung mit
4,0 m festgesetzt. Traufhdhe ist der Abstand zwischen der mittleren H6he der angrenzenden, zur
VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grundstickes dienenden Offentlichen oder privaten
Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstliick und dem Traufpunkt. Traufpunkt im
Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und
der AulRenkante der senkrechten AulRenwand.

Die maximale First- bzw. Gebaudehdhe fur die Einzel- und Doppelh&user ist in den Baugebieten 1
bis 8 der Planzeichnung mit 10,5 m, fir die Einzelhduser in den Baugebieten Nr. 9 und 10 der
Planzeichnung mit 9,0 m und fur die Einzelhduser in den Baugebieten Nr. 11-13 mit 8,0 m
festgesetzt. Die Firsthéhe ist der Abstand zwischen der mittleren Héhe der angrenzenden, zur
VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grundstickes dienenden &ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick und der Dachspitze.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
In allen Baugebieten der Planzeichnung gilt die offene Bauweise. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

In allen Baugebieten ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Uberschreitungen der
festgesetzten GRZ durch die Anrechnung der Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im 3inne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sind nur in geringfligigem Ausmafl bis zu einer GRZ von insgesamt 0,45
Zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Der Abstand zwischen der StralBenbegrenzungslinie &ffentlicher Verkehrsflachen und den
Baugrenzen wird mit 5 m festgelegt, ausgenommen Baugebiete Nr. 9 und 13. Hier betragt der
Abstand mindestens 3 m. (§ 23 BauNVvO)

2. Bauweise/Grundstiicksflachen:
2.1
22

23

3. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen/Carports: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1 Nebenanlagen, Garagen, Carports und offene PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von
Mullsammelstellen.

4. Mindestgrundstiicksgrofe, Zahl der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB

4.1 In Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal 3 Wohnungen zulassig. In Reinen
Wohngebieten sind je Einzelhaus und je Doppelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig.
4.2  FuUr Einzelhauser gilt eine MindestgrundstiicksgréRe von 700 m2. Dies gilt nicht fir die Baugebiete

WA 9, 11, 12 und 13.
Fir Doppelhauser gilt eine Mindestgrundsticksgrée von 350 m? je Doppelhaushélfte.

5. Verkehrsfliachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

51  Auf éffentlichen Verkehrsflachen sind fur je 10 anliegende Wohnungen 4 6ffentliche PKW-Platze
far das Parken von Fahrzeugen Besucher, Lieferanten u.a. zu schaffen.
52 Zu den Grundstlicken der Baugebiete 9-13 ist je Grundstlck eine Zufahrt zum Kantenweg in einer

maximalen Breite von 4 m Uber die privaten Grinflachen Nr. 9 bzw. 10 zulassig.

6. Niederschlagswasser: § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB

6.1 Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
schachte, -graben, -mulden) weitmdéglichst auf den Grundsticken zu versickern. Nur
Uberschusswasser darf im Trennsystem Ober ein Mulden-Rigolen-System an die Vorflut abge-
geben werden.

6.2 Fur den alten und fur den neuen Diedrichshager Bach gelten die zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen der Nebenzeichnung 1.

7. Griinflachen:

Offentliche Griinflachen:
7.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die offentliche Grunflache Nr. 1 ist als naturnahe Parkanlage zu gestalten und zu entwickeln.
Bestehende Versiegelungen sind zu beseitigen. Vollversiegelte Wege- und Platzflachen sind bis zu
einem Anteil von 10 % der Gesamtflache zulassig. Die neben den Anpflanzungen verbleibenden
Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Mindestens 50 % der Rasenflachen sind zu
Extensivwiesen zu entwickeln. Dazu sind diese Flachen maximal 2 mal pro Jahr zu méahen.

7.2 Die éffentlichen Grunflache Nr. 3 ist als naturnahe Parkanlage zu gestalten und zu entwickeln. Ein
Spielplatz fur die Altersgruppe 7-13 Jahre mit einer Mindestgréfze von 700 m? ist zu integrieren.
Spielgerate durfen nur in einem Abstand von 20 m zu den Baugebieten aufgestellt werden.
Vollversiegelte Wege- und Platzflachen sind bis zu einem Anteil von 20 % der Gesamtflache

zulassig. Verbleibende Flachen sind mit Rasen anzulegen.

7.3 Die ¢ffentliche Grunflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung -Abstandsschutzgriin- ist als naturnahe
Grinflache zu gestalten und zu entwickeln. Die neben den Anpflanzungen verbleibenden Flachen

sind mit Landschaftsrasen anzulegen und dirfen maximal zweimal pro Jahr gemaht werden.

7.4 Innerhalb der offentlichen Grunflachen Nr. 5, 6a, 6b, 6¢c und 6d ist die Anpflanzung von Baumen

nicht zulassig. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen.

Private Griinflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

7.6 Innerhalb der Grinflache Nr. 8 mit der Zweckbestimmung -Gehdélzstreifen- ist die Einrichtung von
Einfriedungen mit einem Abstand von mindestens 2 m zum é&ffentlichen Uferstreifen zulassig.
7.7 Innerhalb der Grinflachen Nr. 11, 12, 13 und 14 mit der Zweckbestimmung -Uferbereich- sind

vorhandene Verrohrungen des Diedrichshidger Baches, Bauwerke und Flachenbefestigungen
zurlick zu bauen. Eine Mahd der Flachen ist maximal zweimal pro Jahr zul&ssig.

8. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die offentliche Grunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung -Uferbereich- ist im Zusammenhang mit
dem neuen Gewasser als naturnaher Grinraum zu gestalten und zu entwickeln. Auf der Nordseite
des Gewassers ist die Anlage eines Wartungsweges mit Schotterrasen zulassig. Aufterhalb von
Pflanzungen verbleibende Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen und dirfen maximal
zweimal pro Jahr gemaht werden.

8.1

9. Leitungsrechte: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

9.1  Zwischen Deichweg und Kantenweg 2 (KW 2) ist eine Flache mit Leitungsrecht zugunsten der
Hansestadt Rostock und deren beauftragter Dritter festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen, sind unzulassig.

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Auf den fur LarmschutzmaRnahmen gekennzeichneten Flachen sind nach aulen abschlieRende
Bauteile (Wande, Fenster, Tiren usw.) fir den Larmpegelbereich (LPB) gemaf DIN 4109, Tabelle
8, auszuflhren, erforderliches resultierendes Schalldamm-Mafl fur LPB IV: Ry s =/= 40 dB;
LPB Ill: Ru res >/= 35 bis 40 dB; LPB II: Ry res >/= 30 dB.

10. Larmschutz:
10.1

11. Anpflanzen von Bidumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

11.1 Innerhalb der mit einem linearen Anpflanzungsgebot festgesetzten Verkehrsflachen sind
Laubbdume gemafl Pflanzenliste in gleichmaBigen Reihen mit einem Abstand von 12 m in den
Reihen anzupflanzen. Abweichungen von +/- 2 m zur Anpassung an Zufahrten sind zulassig. Je
StralRenzug ist nur die Verwendung einer Art der Pflanzenliste (TF 11.7) zulassig. Die Verwendung
von Sorten der benannten Arten ist zulassig.

11.2 Innerhalb der offentlichen Grinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- sind
mindestens 20 heimische, standortgerechte Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

11.3 Innerhalb der 6&ffentlichen Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung -Uferbereich- ist auf der
Sudseite des Gewassers eine reihige Pflanzung (Reihen- und Pflanzabstand 2,5 m, versetzter
Pflanzverbund) mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

11.4 Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- sind
standortgerechte Stréucher in Gruppen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 10 % der Gesamtflache sind zu bepflanzen. Die Verwendung giftiger Pflanzen ist
verboten. Zusatzlich sind 10 heimische, standortgerechte Laubbdume innerhalb der Gesamtflache
zu pflanzen.

11.5 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung -Abstandsschutzgriin- sind
auf 20 % der Gesamtflache heimische, standortgerechte Stréaucher in Gruppen oder als Hecken
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zusatzlich sind 10 heimische,
standortgerechte Laubbaume innerhalb der Gesamtflache zu pflanzen.

11.6 Innerhalb der privaten Grinflache Nr. 8 mit der Zweckbestimmung -Gehdlzstreifen- ist eine
3-reihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Straucher fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Der Abstand der Reihen und innerhalb der Reihe muss 1,50 m betragen.

11.7 Innerhalb der privaten Grinflache Nr. 10 ist eine einreihige Hecke aus standortgerechten
Strauchern zu pflanzen. Flr Zufahrten nach Festsetzung 5.2 gilt das Anpflanzgebot nicht.

11.8 Pflanzenliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Béume Straucher
Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Betula pendula Birke Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum
Malus sylvestris Zierapfel Rosa canina Hunds-Rose
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa rubiginosa Wein-Rose
Prunus padus Traue Salix aurita Ohr-Weide
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix caprea Sal-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche Salix cinera Grau-Weide
Salix alba Silber-Weide Salix fragilis Bruch-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
11.9 Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu

verwenden:

Baume in Parkanlagen:

3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe,
Baume in linearen Pflanzgeboten sowie auf 6ffentlichen und privaten Stellplatzen:

3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe,
Straucher:

verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

11.10 Gruppen- und Heckenpflanzungen innerhalb der Grunflachen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.
Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? freizuhalten und zu
begrinen. Die Breite der Baumscheibe muss mindestens 2,5 m betragen.

12. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewéassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

12.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche B&dume und Gehdlze sind wahrend der
Durchfihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch Malnahmen gemaf DIN 18920 zu
schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich
hinausgehenden Flache sind nicht zulassig. Fir Zufahrten nach Festsetzung 5.2 qilt das
Erhaltungsgebot innerhalb der Grinflache Nr. 9 nicht.

Innerhalb der Grinflache Nr. 1 sind vorhandene Gehdlze auerhalb der derzeit gértnerisch
genutzten Flachen dauerhaft zu erhalten.

12.2

§ 9 Abs. 4 BauGB

Fur Anpflanzungen und Wiesenflachen auf den Verkehrs- und &ffentlichen Grunflachen wird eine
Entwicklungspflege fur die Dauer von 10 Jahren festgesetzt.

13. Entwicklungspflege fiir griinordnerische MafRnahmen
13.1

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Baugebiete Nr. 1 bis 8 werden die MalBnahmen
gemaf der Festsetzungen 7.1, 7.3, 11.1, 11.2, 11.4, 11.5, 11.6, die MaRhahmen zur Renaturierung
des Alten Diedrichshager Baches zu 50% sowie die externen Mafnahmen entsprechend der
Hinweise F 1 und F 3 zugeordnet. Der verbleibende Uberschuss von 4.971 m? Flachenaquivalent
wird anderen Eingriffen separat zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch das Baugebiet Nr. 9 wird die externe Mafthahme
geman Hinweis F 2 zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch das Baugebiet Nr. 10 werden die Mallhahmen zur
Renaturierung des Alten Diedrichshager Baches zu 50 % zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch Verkehrsflachen werden die Ma3hahmen geman der
Festsetzungen 8.1, 11.3 sowie die Anlage des Neuen Diedrichshager Baches (Grinflache 2)
zugeordnet.

14. Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen
14.1

14.2
14.3

14.4

15. Héhenlagen: § 9 Abs. 3 BauGB

15.1 Die vorhandenen Gelandehdéhen dlrfen sowohl im &ffentlichen Stralenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden.

16. Ortliche Bauvorschriften:
16.1

16.2 Dachflachen durfen nicht aus glasierten oder glasurahnlichen Materialien hergestellt werden.
Photovoltaik-Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Dachziegel/Dachsteine dlrfen
nur in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet werden.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
In den Baugebieten Nr. § bis 13 sind nur Satteldacher und Krippelwalmdéacher zulassig.

16.3 Dacher Ober Wohngebduden miuissen eine Mindestdachneigung von 30 Grad aufweisen,
ausgenommen sind Pultdacher Uber der gesamten Grundflache des Wohngebédudes, deren
Neigung 17-30 Grad betragen darf. Flachdacher und verkehrte Satteldacher mit innenliegender

Traufe sind unzulassig.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
die Festsetzungen Nr. 16.1, 16.2 und 16.3 verstoft.

16.4

HINWEISE:

A Ferienwohnungen
In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind weder Ferienhauser noch Ferienwohnungen zulassig,
da Ferienwohnungen keine ,MWohnungen®im bauplanungsrechtlichen Sinne sind.

B Bodendenkmalschutz
Im Bereich des Bebauungsplangebiets sind keine Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M -V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese
MafRnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V,
GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff, geandert durch das 1. Gesetzes zur Deregulierung und
zum Burokratieabbau-GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 201-2). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur- und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege -Archaologie und
Denkmalpflege- M-V in Schwerin zu erhalten.

C Artenschutz
Wenn es innerhalb des Geltungsbereiches Fledermausbestande oder Lebensraume anderer nach
§ 44 BNatSchG geschutzter Arten geben sollte, so unterliegen diese den Bestimmungen der
Bundesartenschutz-Verordnung (BArtSchV). Mit Beseitigung dieser Quartiere und Lebensraume ist
eine Befreiung von den Vorschriften des § 44 BNatSchG nach § 45 BNatSchG erforderlich.
Notwendiger Gebaudeabriss von nachgewiesenen Fledermausquartieren darf nur in den
Wintermonaten nach erfolgter Auskuhlung, mdglichst nach mehrtagiger intensiver Frostphase
erfolgen, um den Aufenthalt von Fledermausen sicher auszuschliel3en.
Abrissarbeiten sollen vorsichtig und unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut bzw. Drempelbleche
an den Quartierstellen erfolgen. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ordnungsgemalen
Bergung moglicherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist Quartierersatz in
ausreichendem Mal} und in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausfuhrung nahe dem urspringlichen
Quartier zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmalRnahmen geschaffen werden
kénnen, ist die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Gebauden zu integrieren.
Fur die zerstorten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differenzierung sind
unterschiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollten zu den Planungen ein sachkundiger Vertreter
der unteren Naturschutzbehérde bzw. des NABU hinzugezogen werden.
Im offentlichen Raum sind insektenschonende Lichtquellen (Natrium-Dampf-Hochdrucklampen) zu
verwenden.

D Grunflachengestaltungssatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungen der Grinflachen-
gestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21
vom 17. Oktober 2001) zu beachten.

E Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock gilt auch fur den Geltungshereich des B-Planes.
Fur Baumfallungen sind Antrage erforderlich.

F Externe Ausgleichsmalnahmen
Anlage einer naturnahen Grinflache: Herausnahme eines Streifens entlang des Sudrandes des
Flurstucks 9/15 der Flur 1 Gemarkung Diedrichshagen mit einer GesamtgrofRe von 5.830 m? aus
der landwirtschaftlichen Nutzung, Breite ca. 30 m, Anpflanzung von Geholzen in Gruppen auf 30 %
der Flache, Anpflanzung von 20 heimischen, standortgerechten Laubbaumen, Anlage der
verbleibenden Flache als Landschaftsrasen, Entwicklungspflege tber 10 Jahre (F 1).
Naturschutzgerechte Aufwertung der Uferhange und Gewasserufer Sandgrube Wilhelmshohe:
Entwicklung von Trockenrasen auf den sudwestlichen Uferhangen durch Beseitigung des
Geholzaufwuchses, zweimalige Mahd der Flache mit Beseitigung des Mahgutes Uber einen
Zeitraum von 5 Jahren, einmalige Mahd pro Jahr Uber einen Zeitraum von 15 Jahren. Beseitigung
des Erlenaufwuchs im Uferbereich. Teilflache ca. 2.700 m? des Flurstuckes 15, Flur 1 Gemarkung
Diedrichshagen (F 2).
Wiederherstellung der Evershager Feuchtwiesen: Mahd zweimal pro Jahr Gber drei Jahre, Mahd
einmal pro Jahr Uber weitere 17 Jahre, Beseitigung des Mahgutes, Zurickdrangung der Weiden
am Rand. Teilflache ca. 1 ha des Flurstiicks 2/35, Flur 1 Gemarkung Marienehe (F 3).

G Windenergieanlagen
Ca. 700 m bis 1.050 m westlich des neuen Wohngebietes befinden sich 6 Windenergieanlagen im
Bestand.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 02.12.2009. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im , Stadtischer
Anzeiger’ - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock - am 26.12.2009 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle istgema R § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 12.10.2010
durchgefuhrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 19.04.2010 erfolgt.

5. Die Burgerschaft hat am 02.02.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung ge-
billigt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die we senflichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 03.03.2011 bis zum 04.04.2011 wéhrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit Angabe dazu, welche Arten umwe ltbezoge ner Informationen verflgbar sind
und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben wer-
den kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe ricksichtigt blei-
ben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkon-

tolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber

hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostrock ,Stddiischer Anzeiger' am 23.02.2011 ortsUblich bekannt gemacht
worden.

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6 ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 01.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der katastermaige Bestand am 27‘639 .29..’7..'2wird als richtig dargestellt be scheinigt.

; Sieggl &)
Hansestadt Rostock, AF-02. 2013 des KV - rgtes == im Auftrag
=<

9. Die Burgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Sté
der Behdrden und sonstiger Trager tffentlicher Belange am 20.06.2012 gepruft Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 20.06.2012 von der Burgerschatt als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 20.06.2012 gebilligt s (

Leiter

Amt fur 8tadte ntwicklung,
Stadtplan Ung und Wirtschaft

Hansestadt Rostock, #¢ ¢72. e0/3

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
wird hiermit ausgefertigt
W ’
athling

Hansestadt Rostock, 2¢. 44,2013 Oberblrgermeister

12. Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im ,Stadtischer Anzeiger' - Amts- und Mitteilungs-
blatt der Hansestadt Rostock - am "L/A,.@a':.réﬁz'{ZOrtsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekan ntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriuchen (§§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des . 2> 07 :2£!4n Kraft getreten/
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Amt fur Stadte ntwicklung,
Stadtplan ung und Wirtschaft
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Rostock, <Z-05; 204

Ubersicht zur Lage mit gekennzeichnetem B-Plan-Geltungsbereich, 0.M.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 01.W.166
Wohngebiet ,,Am Golfplatz*

in Diedrichshagen

Hansestadt Rostock,.26. . Methling
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