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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundzige

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist im westlichen Teil Diedrichshagens,
nordlich des Stolteraer Weges, zwischen den beiden Waldwegen zum Kistenwald, eine
Wohnbauflache dargestellt. Fir diese derzeit im unbebauten AuRRenbereich und direkt am
Stolteraer Weg liegende Entwicklungsflache soll aufgrund der hohen Nachfrage (1. Be-
bauungslinie hinter der Kiste) Baurecht geschaffen werden. Eine stralRenbegleitende Be-
bauung nérdlich des bislang weitgehend einseitig bebauten Stolteraer Weges rundet hier die
Ortslage nach Norden ab.

Die besonderen Qualitaten des Standortes durch die Lage in einem touristisch attraktiven
Raum (Baden, Radfahren, Wandern), ein Umfeld mit offener Landschaft, die Nahe zur Kiste
mit dem Kistenwald sowie die Einbindung in eine gewachsene Ortslage mit Anschluss an
den OPNV machen ihn zu einem attraktiven Wohnstandort. Gleichzeitig ist dadurch aber
auch eine hohe Sensibilitdt des Raumes gegeben (Kistenndhe, Tourismusraum, FFH-Nahe,
umliegendes Landschaftsschutzgebiet), die eine besondere Angemessenheit von Be-
bauungs- und Freiraumstrukturen erfordert. Planungsziel ist deshalb
» eine groRRzlgige, landschaftlich gut eingebundene Bebauung zu entwickeln,
» eine klare bauliche Grenze der Ortslage zum sensiblen nérdlichen Freiraum zu defi-
nieren und
* notwendige AusgleichsmalRnahmen unmittelbar nordlich der kinftigen Baugrundsti-
cke zu gewahrleisten.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 01.W.165 ,Nérdlich des Stolteraer Weges* befindet
sich im Nordwesten des Stadtgebietes im Ortsteil Diedrichshagen, ca. 700 m sudlich der
Ostseekiiste.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Norden : ab einer Tiefe von ca. 60 m parallel zum Stolteraer Weg durch Ackerflachen
Im Osten  : durch die Grundsticke Stolteraer Weg Nr. 33a, Waldweg 10a und 10b

Im Siiden  : durch den Stolteraer Weg

Im Westen : durch den Waldweg in Richtung Wilhelmshdhe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke

Flur 1: Flurstiicke: 9/16, 9/17,11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 11/11, 11/12, 11/13, 11/14,
11/15, 11/16, 11/17, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6,12/7,12/8, 12/9, 12/10,
13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/11, 13/12,
13/13, 13/14, 13/15, 13/16, 16, und 20/2

Flur 2: Flurstiick 241

Flur 3: Flurstiick 4/47

in der Gemarkung Diedrichshagen.

Das Plangebiet hat eine GréR3e von ca. 3,4 ha.

1.3 Verfahrensablauf

Die Burgerschaft hat am 27.01.2010 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 01.W.165 aufzu-
stellen. Die Offentlichkeit ist von den grundséatzlichen Planungszielen im Rahmen der Vor-

stellung des Strukturkonzeptes Diedrichshagen West in der Sitzung des Ortsbeirates War-
nemiinde, Diedrichshagen am 02.02.2010 unterrichtet worden.
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Mit Schreiben vom 17.08.2010 sind zunachst die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung ist der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet und
die Begriindung um den Umweltbericht ergénzt worden.

Die Blrgerschaft hat am 02.02.2011 den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 03.03.2011 bis zum 04.04.2011 im Haus
des Bauwesens, Holbeinplatz 14,18069 Rostock. Die 6ffentliche Auslegung ist im stadti-
schen Anzeiger vom 23.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Birgerschaft der Hansestadt Rostock hat am 02.11.2011 die 6ffentlichen und privaten

Belange in die Abwagung eingestellt und den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
gefasst.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Gber  geordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geaéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Verbindliche Vorgaben tibergeordneter Planungen sind

Ziele der Raumordnung

Malgebend ist

- das Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30.05.2005 sowie

- das beschlossene Regionale Raumentwicklungsprogramm (REP) der Region Mittleres
Mecklenburg/Rostock MM/R vom 25.11.2010

Das Plangebiet liegt nach dem Landesraumentwicklungsprogramm (Stand Mai 2005) in ei-
nem Vorbehaltsgebiet Tourismus, was nach Abwagung mit der Wohnfunktion
raumordnerisch vereinbar ist.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Region Mittleres Mecklen-
burg/Rostock liegt das Plangebiet in einem Tourismusschwerpunktraum. Hier soll dessen
Eignung, Sicherung und Funktion flr Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.
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Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und
Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu bericksichtigen (G3.1.3(1)).

In den Tourismusschwerpunktraumen an der Aul3enklste, die bereits intensiv touristisch
genutzt werden, sollen schwerpunktmalig MalRnahmen der qualitativen Verbesserung und
groReren Differenzierung des touristischen Angebotes und der Saisonverlangerung durchge-
fuhrt werden (G3.1.3(2)).

Da mit dem Bebauungsplan eine groR3ziligig gestaltete, straRenbegleitende Bebauung unter
Nutzung bestehender Erschlielungsanlagen vorbereitet wird und die in Rede stehende Fla-
che bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, kann davon ausge-
gangen werden, dass eine Beeintrachtigung der Tourismusfunktion des Raumes nicht zu
erwarten ist. Die Nutzungen im Plangebiet Gibernehmen keinerlei touristische Funktionen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock stellt ausnahmslos nach der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung Wohnbauflachen (W) dar. Auf eine Differenzierung nach der be-
sonderen Art der baulichen Nutzung als Baugebiete in Form von Kleinsiedlungsgebieten
(WS), reinen Wohngebieten (WR), allgemeinen Wohngebieten (WA) und besonderen Wohn-
gebieten (WB) wurde auf der Ebene des Flachennutzungsplans verzichtet. In der verbindli-
chen Bauleitplanung soll standortkonkret die Festsetzung der jeweiligen Gebietskategorie
getroffen werden.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist im westlichen Teil von Diedrichshagen
(westlich der Doberaner LandstralRe) die Wohnbauflache W.1.1 dargestellt, die das Plange-
biet des B-Plans Nr. 01.W.165 bis in eine Tiefe von ca. 60 m vom Stolteraer Weg in nordli-
che Richtung einschliel3t. Fir den geplanten Wohnstandort Stolteraer Weg werden eine Fla-
che von 2,2 ha und eine Anzahl von 25 WE angegeben. Das entspricht einer Wohndichte
von 11 WE/ha. Die Ergénzungsflache am Stolteraer Weg stellt unter Nutzung der vorhande-
nen ErschlieRungspotenziale eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung dar.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Bebauungsplan sind funf allgemeine Wohngebiete festgesetzt worden, die durch innere
Grunflachen gegliedert werden. Die nordliche Grenze der allgemeinen Wohngebiete liegt in
einer Entfernung von ca. 55 m zum Stolteraer Weg und endet an der Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes ,Diedrichshager Land“. Mit einer FlachengréRe von 1,9 ha fir die
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete bleibt der Bebauungsplan geringfligig hinter der
Bauflachendarstellung von 2,2 ha im Flachennutzungsplan zuriick.

Nach dem Zuschnitt der Wohngebietsflachen mit ihren jeweiligen Zufahrten vom Stolteraer
Weg konnen 20 Baugrundstiicke gebildet werden. Da der Bebauungsplan Einliegerwohnun-
gen nicht ausschlief3t, kann davon ausgegangen werden, dass die Zielvorgabe des FNP mit
25 WE erreicht werden kann, aber nicht wesentlich Uberschritten wird.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan Nr. 01.W.165 aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Seite - 5 -



Hansestadt Rostock Bebauungsplan Nr. 01.W.165 ,nordlich des Stolteraer Weges" Begriindung

Unverbindliche Vorgaben sind:

Strukturkonzept Diedrichshagen West

In Vorbereitung der Aufstellung von Bebauungsplanen ist das ,Strukturkonzept Diedrichsha-
gen West*' erarbeitet worden. Darin werden u.a. der Erhalt des vorhandenen
Geholzstreifens und eine zweireihige Neubebauung entlang einer neuen Parallelstral3e fir
das Plangebiet vorgeschlagen. Beschrankt wird die Bebauung, entsprechend den Vorgaben
aus dem Flachennutzungsplan, auf eine Nutzungstiefe von 60 m ab Strallenkante des Stol-
teraer Weg.

Landschaftsplan (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Der von der Burgerschaft am 01.04.1998 als Leitlinie und Zielorientierung fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene Landschaftsplan (Bear-
beitungsstand: Text 1996, Kartenteil Entwicklungskonzeption 1994) ist eine Rahmenvorgabe
bei der Durchfihrung der Bauleitplanung, aller Fachplanungen (einschlie3lich der land-
schaftspflegerischen Begleitplane) und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem
Gebiet der Hansestadt Rostock.

Im Landschaftsplan wird flr das Plangebiet eine Ackerflache dargestellt. Die 1. Aktualisie-
rung des Landschaftsplans, (Arbeitsstand 2010) stellt fir das Plangebiet eine Wohnbaufla-
che dar. Entlang des Stolteraer Weges verlauft eine wichtige Wegeverbindung zu Zielpunk-
ten der Erholung. Am 6stlichen Rand des Plangebietes ist ein vorhandener Grinzug darge-
stellt.

2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet grenzt im Siden unmittelbar an den Stolteraer Weg in der Ortslage Died-
richshagen und wird im Norden begrenzt durch das Landschaftsschutzgebiet
,Diedrichshager Land". Das Landschaftsschutzgebiet hat eine Grof3e von etwa 353 Hektar
und erstreckt sich zwischen Diedrichshagen und Warnemiinde. Das Landschaftsschutzge-
biet dient u.a. der Bewahrung des fiir die Region typischen kiistennahen, eiszeitlich entstan-
denen Landschaftsbildes in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Ca. 100 m nordostlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE 1838-301 ,Stoltera
bei Rostock” (Entscheidung 2008/25/EG der EU Kommission vom 13.11.2007). Ca. 400 m
nordlich des Plangebietes beginnt das Naturschutzgebiet MV NSG 011 ,Stoltera"“.

Der sudlich angrenzende Stolteraer Weg besteht aus einer asphaltierten Flache unterschied-
licher Breite ohne Markierungen mit einseitigem Sandstreifen und abschnittsweise Parkta-
schen. Am westlichen Ende des Plangebietes mindet der Waldweg, der in Richtung Wil-
helmshohe weiterfiihrt, in den Stolteraer Weg.

Sudlich des Stolteraer Weges befinden sich neben Wohngebauden das Landhotel ,Ostsee-
traum“ sowie eine Ferienappartementanlage. Die bestehende Bebauung folgt keinen einheit-
lichen Gestaltungsregeln. Neben unterschiedlichen Bedachungsmaterialien (Dachziegel,
Rohrdach, Pappdach) finden sich auch unterschiedlichste Dachformen (Flachdacher, flach-
und steil geneigte Satteldacher, Krippelwalmdéacher, Mansarddacher) mit unterschiedlichen
Firstrichtungen zum Stolteraer Weg. Die Fassaden bestehen durchgéangig aus Putz mit un-
terschiedlichen Farbgebungen, zum Teil in Fachwerk ausgefuhrt. Die Geschossigkeit
schwankt zwischen 1 und 3 Geschossen.

Die Nordseite des Stolteraer Weges, zwischen dem Plangebiet und dem Kreisel, ist mit ein-
geschossigen Einzel- und Doppelhdusern, zum Teil auch in zweiter Reihe, bebaut.

! Architektur- & Planungsbiiro Dr. Mohr, Elmenhors/Lichtenhagen, September 2009 - Marz 2010
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Diese vorhandene Bebauungsstruktur wird mit dem Bebauungsplan in westlicher Richtung
fortgesetzt.

Nordlich des Stolteraer Weges befindet sich stralenbegleitend eine stark luckige
ruderalisierte Siedlungshecke.

600 m bis 900 m westlich des Plangebietes stehen sechs Windenergieanlagen. Sie liegen
nicht in einem ausgewiesenen Windeignungsgebiet. Die Windenergieanlagen wurden bei der
Beurteilung der Gerauschimmissionen auf das Plangebiet mit betrachtet.

Das Plangebiet ist nahezu eben und liegt auf einer Héhe von ca. 13 m tber HN.
2.2.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist derzeitig unbebaut und wird als Intensivgriinland genutzt.
2.2.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Inf  rastruktur

Anlagen der sozialen oder verkehrlichen Infrastruktur existieren im Plangebiet nicht. Auf der
Nordseite des Stolteraer Weges befindet sich eine Trinkwasserleitung DN 150 AZ, zum Teil
auRRerhalb des o6ffentlichen Bauraumes auf den angrenzenden privaten Grundsticksflachen.
Die Trinkwasserleitung wird im Rahmen der ErschlieBung in den &ffentlichen Bauraum
umverlegt.

2.2.4 Baugrund

Nach dem Fachgutachten ,Entwicklungskonzept Diedrichshager Bach* besteht das Plange-
biet Uberwiegend aus Acker Uber sandigem Boden, zum Teil auch aus Acker Gber bindigem
Boden.

2.2.5 Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet in der Gemarkung Diedrichshagen umfasst Uberwiegend Flurstiicke, die sich
in Privatbesitz befinden. Die Flurstiicke des Stolteraer Weges sowie des Waldweges am
westlichen Rand des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Hansestadt Rostock.

3 PLANUNGSINHALTE

3.1 Grundsatzliche stadtebauliche Lésung

Im Vorfeld der Erarbeitung des Bebauungsplankonzeptes sind mehrere stadtebauliche L6-
sungen untersucht worden. Grundlage fur die Untersuchungen waren folgende Pramissen:

Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan:

» Baugebietsflache 2,2 ha, nérdliche Ausdehnung ca. 60 m ab Stolteraer Weg

* ca.25WE, 11 WE/ha

e stadtebaulich sinnvolle Abrundung unter Nutzung der vorhandenen Erschliel3ungspo-
tenziale

Vorgaben aus dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan:

e qualitatsvolle, groRRzlgige Bebauungsstruktur aufgrund der hohen Sensibilitat des
Raumes (Kustenndhe, Tourismusraum, FFH-N&he, angrenzendes LSG)

» Beachtung der grinordnerischen Einbindung zum Landschaftsraum als zukinftige
nordliche Grenze der Ortslage

» Begrenzung im Norden auf eine Tiefe von 60 m zum Stolteraer Weg.
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Vorgaben aus bestehenden Schutzgebietsanforderungen:
* Ausschluss jeglicher Bebauung im angrenzenden LSG Diedrichshager Land.

Bei der stadtebaulichen Lésung war weiterhin zu bericksichtigen, dass sich die zukinftigen
Baugrundstiicke in Nordlage befinden, die ErschlieBungsstralRe ,Stolteraer Weg" also auf der
Sldseite angrenzt.

Unter Beriicksichtigung obiger Pramissen sind drei grundsatzliche Ldésungsmdglichkeiten
untersucht worden:

1. Errichtung einer zusatzlichen ErschlieBungsstral3e parallel zum Stolteraer Weg mit
beidseitiger Anbindung der zukiinftigen Baugrundstiicke

2. Errichtung einer einzeiligen stralRenbegleitenden Bebauung
3. Errichtung einer vorderen und einer hinteren Bauzeile

Vorteil der Variante 1 ist, dass nur zwei Anbindungen an den Stolteraer Weg hergestellt wer-
den mussten. Alle zukiinftigen Baugrundstiicke waren tber die neue ErschlieBungsstralRe
angebunden. Nachteil ist, dass die sudliche Reihe sowohl auf der Nordseite als auch auf der
Sudseite von Straf3en tangiert wirde. Hinzu kommt, dass die Tiefe der Baugrundstiicke im
Hochstfalle 25 m betragen kénnte, da die Gesamtausdehnung des Gebietes auf 60 m be-
grenzt ist. Das wirde entweder zu relativ kleinen oder zu sehr langgestreckten Grundstiicke
fuhren. Hauptkritikpunkt dieser Losung ist aber, dass durch die Gebaudeorientierung zu ei-
ner inneren ErschlieBung kein Bezug zur Ortslage hergestellt werden kénnte. Die zukinftige
Bebauung wiirde sich als isoliertes Baugebiet darstellen.

Insbesondere aus letztgenanntem Grund, ist die Variante nicht weiter verfolgt worden.

Eine einzeilige, stralRenbegleitende Bebauung hétte zwangslaufig die ErschlieBung auf der
Sudseite. Selbst bei groRziigig bemessenen GrundstiicksgréfRen von ca. 1.200 m2 wirden
sich bei einer Bebauungstiefe von 60 m Grundstticksbreiten von nicht mehr als 20 m erge-
ben. Damit wéare keine qualitatsvolle, gro3zligig bemessene Bebauungsstruktur maglich, wie
sie im Aufstellungsbeschluss formuliert wurde. Hinzu kommt, dass auch bei dieser Ldsung
keine attraktive Grundsticksnutzung mdglich ware. Durch die beengten seitlichen Grund-
stucksflachen bleibt die Hauptnutzung nur auf der Nord- oder der Sudseite des Baugrund-
stucks. Soweit das geplante Gebaude weitestgehend in Stral3ennahe errichtet werden soll,
liegt die nutzbare Grundsticksflache im Norden und wird vom eigenen Gebaude verschattet.
Soll das Geb&aude entfernt vom Stolteraer Weg errichtet werden, liegt die nutzbare Grund-
sticksflache zwar im Siuden, es ergeben sich jedoch lange Entfernungen fir
Grundstiickszuwegungen und Hausanschlussleitungen. Soweit die notwendigen Stellplatze
oder Garagen sinnvollerweise in Strallennahe errichtet werden sollen, wirde das die ver-
bliebenen Flachen weniger attraktiv machen.

Der Stolteraer Weg wiirde eine Vielzahl von Grundsttickszufahrten erhalten.

Bei der dritten, hier bevorzugten Variante, werden die geplanten Baugrundstiicke auf zwei
hintereinanderliegende Bauzeilen verteilt, ohne die vorgegebene nérdliche Begrenzung des
Baugebietes von 60 m zu Uberschreiten. Die GrundstiicksgréRen betragen zwischen 800 m2
und 1.100 m2. Die Grundstiicke werden mit der Langsseite entlang des Stolteraer Weges
angeordnet. Dadurch wird eine deutliche VergréRerung des Abstandes der Gebaude unter-
einander maoglich, der fur den Eindruck einer bestimmten Bebauungsdichte mal3gebend ist.
Im Ergebnis entsteht eine Bebauungsstruktur, die der auf der Stidseite des Stolteraer Weges
entspricht und auch in dstlicher Verlangerung des Plangebietes bereits anzutreffen ist. Auch
dort sind bereits in zweiter Reihe bebaute Grundstiicke entstanden.
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Fur jeweils zwei vordere und zwei hintere Grundstiicke wird eine private Grundsttickszufahrt
angelegt. Hierbei sollen auch die vorderen Grundstiicke Uber diese Zufahrt erschlossen wer-
den, um die Zahl der Grundstiickszufahrten insgesamt zu minimieren. Das fuhrt dazu, dass
auf der Nordseite des Stolteraer Weges lediglich finf neue Zufahrten angelegt werden mus-
sen.

Fur die vorderen Baugrundstiicke ergibt sich der Vorteil, dass auch dort eine Norderschlie-
Rung mdglich wird und die attraktiven Grundstiicksteile nach Siden ausgerichtet werden
koénnen.

Zwischen den so entstehenden finf individuellen Baugruppen, bestehend aus jeweils vier
Grundstiicken, werden 7 m breite Pflanzstreifen angeordnet, die mit einheimischen Strau-
chern bepflanzt werden missen. Die Pflanzstreifen dienen insbesondere der weiteren Struk-
turierung des Gebietes und betonen gleichzeitig die einzelnen Vierergruppen. Die Nordseite
des Gebietes wird durch eine 12 m breite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft begrenzt. Die in der Begriindung néher
beschriebenen grinordnerischen MaRhahmen dienen der landschaftgerechten Eingriinung
des Gebietes.

Mit dieser stadtebaulichen Losung kdnnen 20 Baugrundstiicke geschaffen werden. Der An-
satz des FNP von 25 WE wird noch unterschritten, bzw. bei eventuellen Einliegerwohnungen
gerade erreicht.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind allgemeine Wohngebiete nach 8§ 4 BauNVO sowie ein sonstiges
Sondergebiet ,Stellplatze” nach § 11 BauNVO festgesetzt worden.

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebauden kénnen
im Bedarfsfalle auch kleinere L&den, gastronomische Einrichtungen oder nicht stérende
Handwerksbetriebe zugelassen werden.

Da sich diese Einrichtungen jeweils auf die Versorgung des Gebietes ausrichten missen,
kann es sich hierbei nur um kleine, gebietsbezogene Anlagen handeln. Die eigentliche Ver-
sorgung der Bevolkerung ist im Ortsteilzentrum Diedrichshagen gegeben.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten werden die Vorschriften der 88 4 und
12 bis 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Berlcksichtigung der aufgrund von 8§ 1
Abs. 5 und 6 BauNVO getroffenen Bestimmungen, Bestandteil des Bebauungsplans.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.1 im Bebauungsplan sind in den allgemeinen Wohnge-

bieten WA 1 bis WA 5 im Einzelnen zuléssig

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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Damit sind die in § 4 BauNVO aufgefuhrten Nutzungsarten im Bebauungsplan modifiziert
worden. Entgegen der Regelungen in 8 4 Abs. 2 BauNVO kénnen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur als Ausnahme zugelassen
werden. Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung ist § 1 Abs. 5 BauNVO.

Bei den genannten Anlagen handelt es sich in erster Linie um Anlagen fiir den Gemeinbedarf
unterschiedlichster Zweckrichtung. Hierunter kénnten u.a. Gemeindehdauser, kirchlich geleite-
te Kindergarten, Buchereien, Pflegeheime, und Sportplatze fallen. Mit dem Bebauungsplan
soll jedoch insbesondere die hohe Nachfrage nach attraktiven Wohnbaugrundstiicken in
Kistenndhe abgedeckt werden. Hinzu kommt, dass mit Gemeinbedarfseinrichtungen oftmals
ein hoher An- und Abfahrtsverkehr verbunden ist, der zur Stérung der Wohnruhe erheblich
beitragen kénnte. Auch stehen nur in sehr begrenztem Umfang Stellplatze im 6ffentlichen
Bereich zur Verfiigung, so dass hierfir Baugebietsflachen in Anspruch genommen werden
mussten.

Fur die Zulassung von Gemeinbedarfseinrichtungen muss daher ein plausibler Ausnahme-
grund geltend gemacht werden. Beurteilungskriterium wére u.a. das zu erwartende Storpo-
tenzial gegenuber der Wohnnutzung und der Bedarf an Stellplatzen.

Entgegen 8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Rechtsgrundlage fir die Fest-
setzung ist § 1 Abs. 6 BauNVO.

Fur Beherbergungsbetriebe sollen im Plangebiet keine Flachen bereitgestellt werden. Be-
herbergung nimmt bereits jetzt in der naheren Umgebung einen grofen Raum ein. Pla-
nungsziel fir den Bebauungsplan ist die Bereitstellung von Wohngrundstiicken in attraktiver
Lage. Daher sind Beherbergungsbetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gartenbaubetriebe bendtigen fur ihren Betrieb Ublicherweise eine erhebliche Grundstiicks-
grol3e. Die Einordnung einer solchen Flache im Plangebiet ware sowohl unwirtschaftlich als
auch beziglich der Gibrigen Bebauung stadtebaulich unerwiinscht.

Fiar Tankstellen und deren besondere Standortbedingungen ist das Plangebiet ungeeignet.
Sie wirden sich in die geplante kleinteilige Baustruktur nicht einflgen.

Ferienwohnungen und Ferienhauser

Ferienwohnungen und Ferienhduser sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Die Nutzung
einer Ferienwohnung fallt regelméRig nicht unter den Begriff des Wohnens (OVG Lineburg,
Beschluss vom 18.07.2008, 1LA 203/07). Bei der Ferienwohnnutzung handelt es sich ge-
geniber der allgemeinen Wohnnutzung um eine eigenstandige Nutzungsart. Aus der Syste-
matik der Gebietstypen der BauNVO ergibt sich, dass eine Ferienwohnnutzung im Plange-
biet nicht zulassig ist.

freie Berufe

Fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Art ausiben, sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 Raume,
jedoch keine eigenstandigen Gebaude zulassig (&8 13 BauNVO).

Garagen und Uberdachte Stellplatze

Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze sind im gesamten Plangebiet zuldssig (8 12

Abs. 1 BauNVO). Nach der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock sind 1 bis 2 Stellplatze
je Wohnung bei Einfamilienhausern auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustellen.
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Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen, sind in den Baugebieten allgemein zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnah-
me zugelassen werden.

sonstiges Sondergebiet ,Stellplatze*

Das sonstige Sondergebiet ,Stellplatze” dient der Unterbringung von Stellplatzen fir Nutzun-
gen auf dem Flurstiick 156 der Flur 2 Diedrichshagen. Hierbei handelt es sich um das be-
nachbarte Hotel ,Ostseetraum®, dessen Stellplatzbedarf derzeitig in Form von ungeordnetem
Parken auf der Nordseite des Stolteraer Weges abgedeckt wird. Im Zuge der Neuplanung
wird die Stellplatzanlage in Randlage zur Neubebauung, mit Zufahrt vom Stolteraer Weg,
angeordnet. Eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet ist erforderlich, weil der Bedarf
nicht aus den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten, sondern aus Nutzungen auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stammt (§ 12 Abs. 2 BauNVO).

Die festgesetzte Flache gestattet die Unterbringung von 10 Stellplatzen.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Bei Festsetzung des Maflies der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen.

Nach § 17 BauNVO darf in allgemeinen Wohngebieten bei der Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung eine GRZ von 0,4 nicht tiberschritten werden.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 ist einheitlich eine Grundflache von 180 mz2 festgesetzt
worden. Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

0 Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o0 Nebenanlagen im Sinne des § 14

o bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuladssige Grundflache durch die oben bezeichne-
ten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden, hichstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Von dieser Regelung sind keine abweichenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen worden, so dass sie unmittelbar gilt. Damit betragt die gesamte zu-
lassige Versiegelung der jeweiligen Baugrundstiicke im Héchstfalle 270 m2. Bezogen auf
GrundstiicksgréRen zwischen 800 m2 und 1100 m2 entspricht dieser Versiegelungsgrad einer
GRZ zwischen 0,16 und 0,22 (zuzigl. 50 % fir Nebenanlagen). Unter Einrechnung der oben
beschriebenen Uberschreitungsmoglichkeiten ergeben sich Grundflachenzahlen zwischen
0,25 und 0,34, so dass die ,Kappungsgrenze“ von 0,8 nicht tiberschritten werden kann.

Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan sind zwei Vollgeschosse zugelassen worden. Damit soll eine optimale
Ausnutzung auch des Dachraumes fur Wohnnutzungen ermdglicht werden.
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Nach 8§ 87 LBauO M-V gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die tber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfla-
che eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

Hohe baulicher Anlagen/Bezugsebene

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch Festsetzung der Traufhéhen und
der Oberkante baulicher Anlagen bestimmt worden. Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 5 ist
eine einheitliche Traufhéhe von 4,50 m und eine Oberkante von 10 m festgesetzt worden.

In Verbindung mit der drtlichen Bauvorschrift unter der Nr. 7.2 im Bebauungsplan, wonach
eine Mindestdachneigung von 30° einzuhalten ist und in Verbindung mit der festgesetzten
Zahl von zwei Vollgeschossen, ergibt sich eine vertikale Gebaudestruktur, die auf den Be-
stand Riicksicht nimmt und ihn auf den zukinftigen Bauflachen ergdnzend fortsetzt.

Fur die Festsetzung der Traufhéhe und der Oberkante baulicher Anlagen gilt als Hohenbe-
zugspunkt der Schnittpunkt der Achse der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Anlieger mit der StralRenbegrenzungslinie des Stolteraer Weges.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhduser in offener Bauweise
zulassig. Auf die Zuldssigkeit von Doppelhdusern oder Hausgruppen wurde verzichtet, um
die Bebauungsstruktur zu erreichen, die unter Punkt 3.1 - Grundsétzliche stadtebauliche L6-
sung - umfassend erlautert wurde.

Gebéaude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten. Die maximale Gebaudeldnge in
der offenen Bauweise darf nicht mehr als 50 m betragen. Dieses Maf3 kann jedoch durch die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die zuldssigen Grundflachen nicht
erreicht werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt worden. Gebdude und Gebé&udeteile dirfen diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen konnen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Das glei-
che gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen. Das betrifft u.a. Garagen mit einer mittleren
Wandhdhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstticksgrenze von 9 m.

Die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte so, dass noch angemesse-
ne und ausreichende individuelle Gestaltungsmdglichkeiten gegeben sind, das stadtebauli-
che Ziel einer groRzligigen Bebauungsstruktur mit zwei hintereinanderliegenden Bauzeilen
aber erreicht werden kann.

Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, weil sich aus dem jetzigen Bestand und
den stadtebaulichen Zielen hierfir keine Notwendigkeiten ableiten lassen.

3.5 MindestgrofRe von Baugrundsticken

Im Bebauungsplan ist die Mindestgré3e von Baugrundstiicken mit 800 m? festgesetzt wor-
den. Dadurch soll verhindert werden, dass Grundstiicke nochmals geteilt und durch private
Stichwege erschlossen werden. Dadurch wirde die stadtebaulich beabsichtigte Bebauungs-
struktur, die aus jeweils 4 gemeinsam erschlossenen Wohngrundstiicken besteht, zerstért
und das Planungsziel einer qualitativ hochwertigen lockeren Wohnbebauung nicht mehr er-
reicht.
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3.6 Verkehrserschliel3ung

Im Rahmen der zukinftigen Bebauung ist ein verkehrsgerechter Ausbau des Stolteraer We-
ges vorgesehen. Im Plangebiet ist der Streckenabschnitt zwischen dem Waldweg im Westen
und dem Ortsteilzentrum im Osten enthalten. Die Bebauungsplanfestsetzungen erméglichen
eine Ausbaubreite (6ffentlicher Bauraum) zwischen 8,40 m und 10,90 m.

Vorgesehen sind eine Fahrbahnbreite von 5,50 m sowie ein durchgehender einseitiger Geh-
weg von 2,20 m Breite zuziglich 0,2 m Bankettstreifen auf der Siidseite der Strafl3e. Im Be-
reich der geplanten Nordbebauung wird auf der Nordseite zusatzlich ein kombinierter Park-
/Baumstreifen in einer Breite von 2,50 m zuziglich 0,5 m Bankettstreifen angelegt.

Zum teilweisen Erhalt der auf der Nordseite vorhandenen Hecke und aus Grinden der Ver-
kehrsberuhigung ist im westlichen Abschnitt des Stolteraer Weges eine Straleneinengung
geplant. Vorgesehen ist hier eine Fahrbahnbreite von 4,00 m zuzlglich eines 1,0 m breiten
Bankettstreifens. Daran schlief3t sich im Norden die Hecke als zukiinftig private Griinflache
an, die zu erhalten ist. Damit wird in diesem Bereich auf Stellplatze verzichtet.

Im StraRenabschnitt zwischen dem Baugebiet und dem Kreisel wird auf den kombinierten
Park-/Baumstreifen zugunsten eines 0,5 m breiten Bankettstreifens verzichtet, da die Grund-
stiickssituation durch die beidseitig vorhandene Bebauung keinen breiteren Ausbau zulasst.

Die Aussagen zur Gestaltung des StralRenquerschnitts haben keine verbindliche Wirkung.
Sie sind im Rahmen der Verkehrsplanung zu konkretisieren. Diese liegt in der beschriebenen
Form vor. Der Ausbau erfolgt durch einen privaten Investor und wurde zwischen diesem und
der Hansestadt Rostock vertraglich vereinbart.

Die derzeitige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h auf dem Stolteraer Weg soll auch zukinf-
tig beibehalten werden.

3.6.1 offentlicher Parkraumbedarf

Derzeitig werden auf der Nordseite des Stolteraer Weges Flachen fiur die Unterbringung von
ca. 30 Stellplatzen fur auf der Sudseite des Stolteraer Weges befindliche Beherbergungsein-
richtungen und private Wohngrundstiicke genutzt. Die Stellplatze befinden sich zum Teil im
offentlichen Bereich, zum Teil auf den angrenzenden Privatgrundstiicken. Mit der Neugestal-
tung des Stolteraer Weges und der Nutzung der nérdlich angrenzenden Flachen zu Wohn-
zwecken sind diese Flachen nicht mehr verflgbar. Aus diesem Grunde wurde fir die Beher-
bergungseinrichtung im 6stlichen Plangebiet ein sonstiges Sondergebiet ,Stellpléatze” festge-
setzt.

Entlang der Nordseite des Stolteraer Weges soll der fir das Gebiet nachzuweisende offentli-
che Parkraumbedarf abgedeckt werden. Dieser wird in der Regel als bestimmter prozentua-
ler Anteil an den notwendigen Pflichtstellplatzen ermittelt. Nach der Stellplatzsatzung der
Hansestadt Rostock sind 1 bis 2 Stellplatze je Wohnung bei Einfamilienhausern auf den je-
weiligen Baugrundstiicken herzustellen.

Der Bebauungsplan bereitet Baurecht fur im Hochstfalle 20 Baugrundstticke vor. Das verur-
sacht einen Bedarf zwischen 20 und 40 private Stellplatze. Geht man davon aus, dass ein-
zelne Einliegerwohnungen errichtet werden, kénnte sich dieser Pflichtstellplatzbedarf noch
um 5 bis 10 Stellplatze erhdhen. Der Bedarf betragt dann zwischen 25 und 50 Stellplatze.

Im offentlichen Bereich sind in der Regel zwischen 10 % und 15 % des Pflichtstellplatzes als
oOffentliche Parkplatze bereitzustellen. Daraus folgt ein Bedarf zwischen 3 und 8 6ffentlichen
Parkplatzen. Nordlich angrenzend ist ein kombinierter Park-/Baumstreifen vorgesehen.
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Der offentliche Parkplatzbedarf der zukiinftig beidseitig angrenzenden Bebauung kann dort
problemlos zwischen den geplanten Zufahrten und den festgesetzten Baumpflanzungen un-
tergebracht werde.

3.6.2 FuRgéanger- und Fahrradverkehr

Auf der Suidseite des Stolteraer Weges wird fur FuRganger ein durchgehender separater und
durch Hochborde von der Fahrbahn getrennter Fuweg bis zum Anschluss Kreisel und damit
zu den Bushaltestellen hergestellt.

Entlang des Stolteraer Weges ist eine Hauptachse des Radwegenetzes mit Anschluss in
nordlicher Richtung zum Radwanderweg entlang der Ostseekiiste ausgewiesen.

Der Fahrradverkehr nutzt gemeinsamt mit dem dbrigen Kfz-Verkehr die Fahrbahn des Stolte-
raer Weges.

3.6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Gber zwei Busverbindungen Richtung Warnemiinde bzw. Lichtenhagen an
den Ubrigen OPNV der Hansestadt Rostock angebunden.

Linie 36: Mecklenburger Allee (Lichtenhagen) - Diedrichshagen
Linie 37: Warneminde Werft - Diedrichshagen

mit Endpunkt im Wohngebiet Streuwiesenweg. Die nachstgelegene Haltestelle ,Stolteraer
Weg" befindet sich in dstlicher Richtung am Kreisel und ist zwischen 300 m und 600 m ent-
fernt.

3.7 Technische Infrastruktur
3.7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann aus der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 150 PVC abgesi-
chert werden. Die Trinkwasserleitung wird im Rahmen des geplanten Ausbaus des Stolteraer
Weges in den StralRenraum umverlegt. Die bestehende Trinkwasserleitung ist im Be-
bauungsplan daher als ,entfallend” dargestellt worden. Die neue Trasse verlauft innerhalb
der festgesetzten StralRenverkehrsflache.

3.7.2 Loschwasser/Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gemafd Arbeitsblatt W 405 der techni-
schen Regel des DVGW davon auszugehen, dass eine Loschwassermenge von mindestens
48 m3/h Gber 2 Stunden bereitzuhalten ist.

Der Trinkwasserleitung DN 150, die in den offentlichen Bauraum umverlegt werden soll,
kann eine Léschwassermenge von 24 més/h flr die Dauer von 2 Stunden entnommen wer-
den. Die Entnahme des Ldschwassers ist Uber insgesamt 4 Unterflurhydranten vorgesehen.

Die Fehlmenge (24 m3h Uber 2 Stunden) wird einer Loschwasserzisterne enthommen, die
im Zuge des StralRenausbaus des Stolteraer Weges neu errichtet wird. Der Standort befindet
sich zwischen Hausnummer 37 und Deichweg 1 im Bereich der festgesetzten Stral3enver-
kehrsflache. Gesonderte Festsetzungen zur Standortsicherung sind im Bebauungsplan da-
her nicht erforderlich.
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3.7.3 Abwasserableitung
Schmutzwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser kann in den im Stolteraer Weg vorhandenen Schmutzwas-
serkanal DN 200 PVC der Eurawasser Nord GmbH eingeleitet werden. Der Bau von Grund-
stiicksanschlissen ist notwendig.

Regenwasserableitung

Nach dem Fachgutachten ,Entwicklungskonzept Diedrichshager Bach*? gehért das Plange-
biet Uberwiegend zum Einzugsgebiet des Diedrichshdger Baches. Er endet im Bereich des
Diedrichshager Moores im Laakkanalsystem, einem linksseitigen Zufluss der Unterwarnow.
Im Zuge der Umsetzung des in Planung befindlichen Bebauungsplans Nr. 01.W.166 (Am
Golfplatz) ist die Entrohrung von Teilen des Oberlaufs des Diedrichshager Baches und eine
Integration in das neue Wohngebiet geplant.

Fur die Aspekte der Regenwassereinleitung ist eine Begrenzung auf maximal 5 I/s*ha fur das
Einzugsgebiet des Laakkanals relevant.

Wahrend die Regenentwasserung offentlicher Flachen einschlie3lich Verkehrswegen im 6f-
fentlichen Bereich geregelt werden miissen, sind fur private Baugrundstiicke grundsatzlich
zwei Varianten maglich:

1. Entwasserung der Dachflachen und befestigten Grundstlcksteile in ein zentrales
Entwéasserungssystem mit Einrichtungen zum Rickhalt von Regenwasser

2. Versickerung auf dem eigenen Grundstiick

Insbesondere aufgrund der behoérdlich vorgegebenen Begrenzung der Regenwasser-
einleitung im Einzugsgebietes des Laakanals auf maximal 5 I/s*ha (fuir einen Bemessungs-
regen mit dem Wiederkehrintervall von 5 Jahren) ist eine gedrosselte Abfihrung der Regen-
wassermengen von versiegelten Flachen zu gewahrleisten.

Diese Abflussdrosselung kann aus 6kologischer, wasserwirtschaftlicher und 6konomischer
Sicht optimal durch dezentrale Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken erfol-
gen.

Aus diesem Grunde soll die Regenentwasserung der neuen Bebauungsflachen vorzugswei-
se Uber Versickerungsanlagen geschehen. Ausnahme hiervon sind die am 6stlichen Rand
des Plangebietes gelegenen Flachen (SO ,Stellplatze” sowie die beiden westlich benachbar-
ten Grundstiicke). Hier lasst der vorhandene Boden eine Versickerung nicht zu. Das auf die-
sen Flachen anfallende Regenwasser wird zusammen mit dem Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen (Stolteraer Weg und private Stichwege) uber eine neue Regenwasserlei-
tung zum Diedrichshager Bach zugefuhrt.

Die dezentralen Versickerungsanlagen sind entsprechend DIN-EN 752-4 und ATV-DVWK-
Arbeitsblatt A 138 zu dimensionieren und zu bauen. Der Anlagentyp kann dabei variieren. So
waren beispielsweise gleichermalRen Rigolenversickerungen, Mulden-Rigolen-Elemente,
Mulden-Rigolen-Systeme und ggf. auch Rohr- und Schachtversickerungen oder Rohr-
Rigolenversickerungen geeignet. Da jeder Anlagentyp andere Anforderungen an den Fla-
chenbedarf stellt, hangt dies wesentlich von der baulichen Nutzung, der Lage und der vorge-
sehenen Gestaltung des Grundstiickes ab.

Fir die Art und Dimensionierung der Anlage ist die Durchlassigkeit des Sickerraumes eine
mafgebliche Grolie.

2 biota - Institut fir 6kologische Forschung und Planung GmbH, Biitzow 07. Mai 2010
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Nach der Geologischen Karte (OK 100) liegen im B-Plangebiet sowohl Sandbdden als auch
Geschiebemergel bzw. -lehme vor. Bei der Dimensionierung der dezentralen Versickerungs-
anlagen sind entsprechend DIN-EN 752-4 und ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 in den folgen-
den Planungsphasen je nach Standort Durchlassigkeitsbeiwerte (k) von 107 bis 10 m/s an-
zusetzen. Weiterhin missen in der Detailplanung Sondierungen bezlglich vorhandener
Stauschichten und des Grundwasserflurabstandes erfolgen.

Die im Norden des Plangebietes vorgesehene 2 m breite und 0,7 m tiefe Mulde dient Natur-
schutzzwecken und nicht der Entwasserung der angrenzenden Grundsticke.

3.7.4 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes ist aus dem offentlichen Stromversorgungsnetz der
Stadtwerke Rostock AG mdglich. Im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes ist die Strom-
versorgung neu zu ordnen und zu erganzen.

Grundsatzlich besteht die Forderung, s&mtliche Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Be-
reich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend DIN 1998 zu verlegen.

Die Kabelverlegung erfolgt unter Bertcksichtigung der DIN 18920 - Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen - sowie der RAS - Richtlinie
fur die Anlage von Straf3en. Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem von
den Stadtwerken Rostock geplanten Kabeln und der geplanten Begriinung (Baume) unbe-
dingt einzuhalten.

Im Zuge der Umsetzung des B-Plans sind grundsétzlich samtliche Malinahmen mit eventuel-
len Auswirkungen auf die vorhandenen Anlagen der Elektroenergieversorgung durch die
Stadtwerke Rostock AG zustimmungspflichtig.

3.7.5 Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung des Plangebietes ist grundsatzlich aus dem Netz der Stadtwerke Ros-
tock AG mdglich.

Im Zuge der Umsetzung des B-Plans sind grundséatzlich samtliche Malinahmen mit eventuel-
len Auswirkungen auf die vorhandenen Anlagen der Erdgasversorgung durch die Stadtwerke
Rostock AG zustimmungspflichtig.

3.7.6 Anlagen der Telekommunikation

Das Plangebiet ist telekommunikationsseitig durch die vorhandenen Anlagen im Stolteraer
Weg erschlossen. Im Zuge der Planverwirklichung ist eine Erweiterung der Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich.

3.7.7 Miullentsorgung/Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemanR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) und
der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hansestadt Rostock (Abfallsatzung - AbfS). Ent-
sprechend 8 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abféllen verpflichtet,
diese zu verwerten. Die Verwertung von Abféallen hat Vorrang vor der Beseitigung.

Bei der ErschlielBung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass fur Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautétigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstédndige ord-
nungsgemalie Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Zufahrtswege kénnen von Entsorgungsfahr-
zeugen nicht befahren werden, weil Wendeanlagen nicht vorgesehen sind. Die Mullbehalter
muissen von den hinteren Grundsticken an den Abfuhrtagen in den Bereich des Stolteraer
Weges verbracht werden. Die hierfur bendétigten Aufstellflachen fur Mullbehalter kénnen
beidseitig der geplanten privaten Zufahrtswege untergebracht werden.
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Da fur jeweils zwei Grundstlcke kein hoher Flachenbedarf fir Mullbehalter besteht, ist diese
Lésung realisierbar. Die Entfernung von ca. 30 m ist zumutbar. Die Flachen sind Bestandteil
der Baugebiete und bedirfen daher keiner weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan.

3.8 Grunordnung

Es erfolgt eine Darstellung der festgesetzten Ziele der Griinordnung und der Ubergeordneten
Fachgesetze und Fachplane.

3.8.1 Fachgesetze

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit 88 14 und 15 BNatSchG sowie § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-
V) zu beachten. Sie wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen beachtet. Die Ermittlung der
Eingriffe und Bilanzierung der AusgleichsmalRnahmen ist dem Anhang zu entnehmen.

3.8.1.1 Schutzgebiete
Folgende Schutzkriterien sind nicht betroffen:
Das Plangebiet befindet sich:
* 400 m sudlich des Naturschutzgebietes MV NSG 011 ,Stoltera“.

Folgende Schutzkriterien sind indirekt betroffen:

Das Plangebiet befindet sich:
» 30 m sudlich des FFH-Gebietes, DE 1838-301 ,Stoltera bei Rostock*
» Unmittelbar an der stidlichen Grenze des LSG ,Diedrichshéger Land"

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet DE 1838-301 ,Stolte  ra bei Rostock"

Im Rahmen der Untersuchungen zum Strukturkonzept ,Diedrichshagen West" erfolgte vom
Landschaftsarchitekturbliro Lammel eine Natura 2000 — Vorprifung zum FFH-Gebiet
~Stoltera bei Rostock”. Folgende Zusammenfassung wurde dieser Vorprifung enthommen:

Mit Kabinettsbeschluss vom 25.05.2004 wurde das Gebiet ,Stoltera bei Rostock” mit der
Gebietsnummer DE 1838-301 als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ausgewahlt
und anschlieRend der EU-Kommission zur Integration in das Schutzgebietsnetz Natura
2000 gemeldet. Wesentliche Erhaltungsziele sind der Schutz eines Schwerpunktvor-
kommens des Kammmolches (Triturus cristatus) sowie der Erhalt der Gewasser-, Kis-
ten- und Waldlebensraumtypen.

Folgende Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind fiir das FFHGebiet
.Stoltera bei Rostock” aufgefihrt

LRT-Code LRT-Bezeichnung

1170 Riffe

1210 Spllsaume des Meeres mit Vegetation aus einjahrigen Arten

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit Vegetation

3150 Natdurliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

Die aufgefiihrten Lebensraume befinden sich in groRerer Entfernung zum geplanten
Baugebiet. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Somit sind lediglich die potenziellen Auswirkungen auf den Kammmolch zu betrachten.
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Die Temporargewasser in der Sandgrube ,Wilhelmshtéhe” und die Sélle im Selebruch
sind als Gewasserlebensraume bekannt. In deren Umfeld befinden sich auch typische
Landlebensrdume. Weitere wichtige Landlebensrdume sind die nérdlich angrenzenden
Waldgebiete der Stoltera.

Die sudéstlich angrenzenden, von der Planung betroffenen Ackerflachen scheinen von
geringerer Bedeutung (siehe®).

Hier wurde aus verschiedenen Z&hlungen ermittelt, dass nur 7,3 % der anwandernden
Kammmolche aus dieser Richtung kommen. Ackerflachen stellen auch keine klassi-
schen Landlebensraume fir den Kammmolch dar. Gehdlzstrukturen sind auch nur in ge-
ringem Umfang vorhanden.

Mdgliche Auswirkungen des Planvorhabens

Mit der Planung werden anlagebedingt Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Nut-
zungsanderung und Zerschneidung vorbereitet. Diese sind im unmittelbaren Bereich der
Baugebiete hoch, haben aber fir das FFH-Gebiet keine Wirkung. Eine Zerschneidung
von Lebensraumen findet auch nur in geringem Umfang statt, da die Bebauung entlang
der vorhandenen Stral3e und gegeniber der Bebauung auf der Stidseite erfolgt.
Betriebsbedingt gibt es geringe Wirkungen durch Einleitungen und die Veranderung des
Mikroklimas. Die Entfernung der geplanten Bebauung innerhalb des Bebauungsplange-
bietes zu den Lebensrdumen des Kammmolchs ist hier eher grol3.

Optische Wirkungen durch die Bebauung spielen fir die Art eine untergeordnete Rolle.
In geringem Umfang kommt es zu einer Zunahme der Freizeitnutzung. Diese hat aber in
dem Gebiet bereits eine hohe Intensitat, die Zunahme ist nur gering.

Insgesamt kann man feststellen, dass durch das Bebauungsplangebiet Nr. 165 ,Nordlich
des Stolteraer Weges" keine Beeintrachtigungen fir die gemeldeten Lebensraumtypen
des FFH-Gebietes ,Stoltera bei Rostock” ausgehen.

Die Lebensraume des Kammmolches innerhalb des FFH-Gebietes werden nicht berthrt.
Auch hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Berihrt wird ein Landlebensraum
mit geringer Bedeutung in Form der betroffenen Ackerflache. Da diese Flache aber kei-
nen geeigneten Lebensraum darstellt und die Flache offensichtlich kaum genutzt wird,
sind keine Beeintrachtigungen fur die Art zu erwarten.

Zum weiteren Schutz des Kammmolches werden in ruderalen Staudenfluren Geholzgruppen,
Lesesteinhaufen und Baumstdmme als Besonnungsinseln zwischen dem Selebruch und
dem Wohngebiet festgesetzt. Hier soll sich sein Landlebensraum konzentrieren. Es sind kei-
ne neuen FulRwege in diesem Bereich vorgesehen.

Auswirkungen auf das LSG ,Diedrichshager Land*

Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft des B-Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) ,Diedrichshager Land“ (DL). Die LSG DL-Verordnung (VO) gilt seit dem 11.09.2006
(Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 19 vom 27.09.2006).

»8 3 der VO nennt den Schutzzweck: (1) Zweck dieser Verordnung ist, im Gebiet die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, zu entwickeln und in Teilen des Gebietes
wiederherzustellen sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes zu ge-
wahrleisten und die Erholungsfunktion zu erhalten. Insbesondere soll auf Sukzessionsfla-
chen die Stabilisierung, Regenerierung und Weiterentwicklung von einzelnen Biotopen er-
maoglicht werden.

8 4 der VO nennt die Verbote:

(1) Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Ge-
bietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

3 Teilmanagementplan fur das FFH-Gebiet (pSCI) 1838-301,Stoltera bei Rostock “ (HRO) — Teilgebiet ,Sandgrube
Wilhelmshéhe*; RANA, 2006
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(2) Insbesondere sind verboten: 3. bauliche Anlagen, auch wenn sie keiner Genehmigung
nach dem Gesetz Uber die Bauordnung bedurfen, zu errichten.”

Mit der Umsetzung des B-Planes soll ein Teil der Eingriffe auf der Flache fur Malinhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des
B-Plangebietes ausgeglichen werden.

Ein weiterer Teil der Eingriffe wird auRerhalb des Plangebietes aber 30 m nérdlich ausgegli-
chen. Beide Flachen befinden sich im LSG DL und kommen dem Schutzzweck des LSGs
nach. Als Ausgleich wird Grinland in Staudenfluren mit Gehdlzgruppen umgewandelt, zu-
satzlich werden diese Flachen mit Lesesteinhaufen und Baumstdmmen angereichert.

3.8.2 Grunordnerisches Konzept

Das stadtplanerische Konzept sieht vor, die geplanten Baugebiete im Geltungsbereich um-
fassend zu durchgriinen und auch die Bebauung zum freien Landschaftsraum bzw. zum
Landschaftsschutzgebiet ,Diedrichshager Land" abzurunden.

Zwischen den Baugebieten sollen Heckenstrukturen entstehen, die bis an den StralRenraum
heranreichen. Die 12 m breite Flache entlang der Nordkante des B-Plangebietes fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stellt
die sudliche Grenze des LSGs ,Diedrichshager Land” dar. Innerhalb dieser Flache werden
MalRnahmen entsprechend der Schutzziele festgesetzt. Diese MalRhahmen besitzen eine
funktional &hnliche Kompensationswirkung fir die durch den B-Plan verursachten Eingriffe.

Im Vorfeld der Planung und im laufenden Planungsprozess ist gepruft worden, ob ein Erhalt
der strafRenbegleitenden Siedlungshecke durch entsprechende Gestaltung der geplanten
Verkehrsanlagen moglich ist. Hierzu wurden mehrere Varianten von Trassenfuihrung und
Querschnittsgestaltung des Stolteraer Weges untersucht.

Zunachst ist gepruft worden, ob fir den Abschnitt, in dem sich der Hauptteil der Siedlungs-
hecke befindet, eine Mischverkehrsflache eingerichtet werden kann. Diese Lésung ist aus
verkehrsplanerischen Griinden abgelehnt worden, da der Stolteraer Weg stark durch touristi-
schen und saisonalen Verkehr genutzt wird und damit verbunden zu Gunsten einer héheren
Verkehrssicherheit eine eindeutige Gestaltung angestrebt werden sollte.

Als Mdoglichkeit fur einen teilweisen Erhalt der Siedlungshecke ist eine StralReneinengung
herausgearbeitet worden, die gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Funktion Gbernimmt.

Bei einer StrafReneinengung darf eine Mindestbreite der Fahrbahn von 4,0 m - 4,50 m nicht
unterschritten werden, damit Pkw langsam aneinander vorbeifahren kénnen. Mit dieser Ver-
kehrslosung kann die vorhandene Siedlungshecke zum Teil erhalten werden. Sie ist als pri-
vate Grunflache mit Erhaltungsgebot im Bebauungsplan festgesetzt worden, da sie bereits
jetzt Uberwiegend auf privaten Grundstiicken liegt. Damit die Hecke auch langfristig ihren
offentlich wahrnehmbaren und stralRenraumpragenden Charakter behélt, sind einige Rege-
lungen im Bebauungsplan getroffen worden. Neben einem Erhalt der Hecke sind Liicken und
abgangige Gehdlze nur mit Strauchern der Pflanzenliste A und auch mit Mirabellen (Prunus
domestica subsp. syriaca) zu erganzen.

Einfriedungen sind innerhalb der Griinfliche unzulédssig. Ausnahmsweise durfen Wildschutz-
zaune bis zu einer Hohe von 1,00 m errichtet werden, wenn sie einen Abstand zur nérdlichen
Grenze der Griinfliche von 2,00 m nicht tiberschreiten. Ubliche Grundstuckseinfriedungen
hingegen konnen innerhalb der festgesetzten Baugebietsflachen unter Beachtung der Vor-
schriften der Landesbauordnung (LBauO M-V) vorgenommen werden. Mit diesen Regelun-
gen wird einerseits dem Sicherungsbedurfnis der zukinftigen Eigentimer und andererseits
dem besonderen 6ffentlichkeitswirksamen Charakter der Hecke entsprochen. Insbesondere
wird verhindert, dass die Grunflache unmittelbar entlang des Stolteraer Weges eingefriedet
wird.
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Mehr oder weniger blickdichte Einfriedungen entlang der Strafl3e wirden die Wahrnehmbar-
keit der Hecke stark einschranken und ihr den strallenraumpragenden Charakter nehmen.
Abweichend davon kénnen weitestgehend blickdurchlassige Wildschutzzaune innerhalb des
Traufbereichs der Baume (2-Meter Streifen auf der Nordseite der Grinflache) errichtet wer-
den. Dadurch besteht die Mdglichkeit einer weitestgehend optimalen Ausnutzung der Grund-
stiicksflachen, ohne sichtbar in den Gehdélzbestand einzugreifen.

AuBerdem wurden Regelungen zu Pflege und Rickschnitt der Hecke getroffen um das
Lichtraumprofil des Stolteraer Weges und gleichzeitig den Habitus der Hecke langfristig zu
erhalten.

In dem weiter dstlich gelegenen Abschnitt des Stolteraer Weges ist der Erhalt der Hecke
nicht sinnvoll. Hier bestehen bereits jetzt grofRe Licken, die durch die notwendigen Zufahrten
noch vergréRert wirden. In diesem Bereich werden auf der Nordseite des Stolteraer Weges
StralRenbaume im Abstand von 12 m neu angepflanzt. Die zwischen den Baugebieten WA 4
und WA 5 gelegene Gehdlzgruppe kann hierbei ebenfalls erhalten werden.

Mit den genannten MafRRnahmen konnen die durch den B-Plan verursachten Eingriffe nicht
vollstandig ausgeglichen werden, so dass planexterne Kompensationsmaflinahmen nérdlich
des Plangebietes zugeordnet werden.

3.8.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemal § 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG und 8 12 des NatSchAG M-V zu prufen, ob ausgleichspflichtige Eingriffstatbe-
stande geschaffen werden. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung
ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zul&ssigkeit zu untersuchen
sind, MalRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir unvermeidba-
re, aber zulassige Eingriffe MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kon-
nen.

Die Ermittlung der Eingriffe sowie der KompensationsmalRnahmen erfolgt aus technischen
Grunden zusammengefasst in der Anlage ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanz”. Im Folgenden
werden nur die Grundlagen und Ergebnisse dargestellt.

3.8.3.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Grindlandflache von ca. 3,4 ha die Errichtung einer
Wohnbebauung vor. Dabei soll auch die sidlich angrenzende ortliche HaupterschlieRungs-
straRe ausgebaut werden. Dieser Ausbau hat zur Folge, dass die stral3enbegleitenden Ge-
holze zum Teil wegfallen missen.

Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende Mal3nahmen gepragt:
Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

Neuanlage von Grundstiickszufahrten,

Ausbau einer Verkehrsstralle

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
Nutzungsénderung von Grinstrukturen

3.8.3.2 Malnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Im Vorfeld wurden durch Variantenprifungen u.a. im Strukturkonzept ,Diedrichshagen West*
4 Varianten der Bebauungsformen und der ErschlieBungsmdglichkeiten gepruft. Ein Ziel war
es, das Siedlungsgeh6lz zu erhalten. Mit der Forderung des Tief- und Hafenbauamtes, dass
der ,Stolteraer Weg“ entsprechend der Richtlinien auszubauen ist, konnte die Hecke nicht
vollstandig erhalten werden. Mit der Errichtung einer Engstelle im Strallenraum konnte je-
doch der grofite zusammenhangende Abschnitt der Hecke erhalten werden.
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Mit der gemeinsamen ErschlieBung von je 4 Baugrundstiicken, werden zusatzliche Versiege-
lungen minimiert. Demnach konnten die Eingriffe auf Grund und Boden gemindert werden.
Ebenso setzen die zulassigen Grundflachen gemessen auf die Grundstiicksgrof3en grof3-
raumig unversiegelte Grundstiicksflachen fest. Die geplanten Hecken zwischen den Bauge-
bieten unterstitzen den strukturreichen Charakter des Wohngebietes.

Auch mit dem Umgang des Regenwassers wurden Varianten gepruft, wie mit dem Regen-
wasserabfluss 6kologisch sinnvoll umzugehen ist. Durch die topografischen Vorgaben wird
die Variante verfolgt, das Regenwasser auf den privaten Baugrundstiicken zur Versickerung
zu bringen.

Weitere Vermeidungsmafinahmen sind nicht umsetzbar, da sonst eine den Anforderungen
entsprechende Nutzbarkeit der Bauflachen nicht gesichert ist.

3.8.3.3 Eingriffsermittlung

In der Anlage ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanz” werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
entsprechend des Modells ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversiegelten Fla-
chenanteilen unterschieden wird.

Die Eingriffe werden fur die einzelnen Baugebiete, die Verkehrs- und Grinflachen getrennt
ermittelt, um eine Grundlage fir die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu den einzelnen
Eingriffsverursachern zu schaffen.

Fur die Baugebiete ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 15.811 m2 Flachenaquiva-
lent. Die Herstellung der Stellplatzanlage erfordert ein Flachen&quivalent von 575 m2. Fur
den Ausbau des ,Stolteraer Weges*“ ergeben sich 595 m? Flachenaquivalent. In der Summe
ergibt sich ein ausgleichspflichtiges Flachenaquivalent von 16.981 mz2,

3.8.3.4 Ausgleich der Eingriffe

Als Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
vorgesehen:

- Anpflanzung von Heckenstrukturen zwischen den Baugebieten

- Anpflanzung von StralRenbaumen

- Umwandlung Griinland in Staudenfluren mit Gehélzgruppen und Lesesteinhaufen
Mit diesen MalRnahmen wird eine Kompensation in Héhe von 11.445 m? Flachenaquivalent
erreicht.

AulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Flache von 2.534 m2 aus
der intensiven Griinlandnutzung herausgenommen. Vorgesehen ist die Entwicklung von
Griunland zu Ruderalen Staudenfluren mit Anreicherung von Gehdlzgruppen und Schaffung
von Besonnungsinseln fir Amphibien aus Lesesteinhaufen und Baumstammen (siehe Ab-
schnitt 3.8.4.3). Mit dieser Malinahme wird ein Flachenaquivalent von 5.641 m? erreicht.

Insgesamt ergibt sich durch MaBnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ein Kompensationsflachenaquivalent von 17.086 m?2.

3.8.3.5 Ergebnis der Bilanzierung

Aus der im Anhang sowie oben dargestellten Bilanzierung der Eingriffe und der Kompensati-
onsmafinahmen wird deutlich, dass die durch das Vorhaben entstehenden erheblichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft vollstindig mit Malinahmen innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden kénnen. Einem Kompensations-
bedarf von 16.981 m2 Flachenaquivalent stehen AusgleichsmalRhahmen in Héhe von 17.086
mz2 Flachenaquivalent gegeniber.
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3.8.4 Grunordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

3.8.4.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft soll ein strukturreicher, extensiv genutzter Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere entstehen.

Wesentliches Element sind Aushagerung des Grinlandes und Strukturanreicherung. Die
Flache befindet sich nérdlich der Bebauung und stellt den siidlichen Randstreifen des Land-
schaftsschutzgebietes ,Diedrichhager Land“ dar. Mit einem Flachenanteil von 20 % neuer
Geholzgruppen wird eine gute Vielfalt gesichert und dennoch der freie Landschaftsraum er-
lebbar gehalten. Die Geholzstrukturen dienen dem Ersatz des entfallenden Siedlungsgehol-
zes. Die Gehdlze werden gleichzeitig eine Bedeutung als potenzielles Winterquartier fir Am-
phibien und Reptilien bekommen, die in diesem Landschaftsraum vorkommen. Entsprechend
sollten Steinhaufen und ahnliches in die Hecke integriert werden.

Die Mulde dient einer zusatzlichen Markierung der Siedlungsflachen zum Landschafts-
schutzgebiet, ebenso kann sich dort bei entsprechenden Witterungsverhaltnissen temporar
Wasser sammeln. Somit wird die Vielfalt der 6kologischen Strukturen erhoht.

Eine Einzaunung der MalRnahmeflache zur freien Landschaft ist unzulassig. Die Flache soll
als Teil des Landschaftsschutzgebietes erlebbar gestaltet werden. Einfriedungen sind inner-
halb der festgesetzten Baugebietsflachen zulassig.

3.8.4.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zwischen den Baugebieten sollen 5-reihige freiwachsende Hecken angelegt werden. Diese
MalRnahmen dienen der Eingrinung des Gebietes, erreichen aber auch in Verbindung mit
der nordlich angrenzenden MalRnahmeflache des Bebauungsplanes wichtige Funktionen im
Biotopverbund.

Entlang des Stolteraer Weges werden an der nordlichen Straf3enseite in Fortfiihrung des
westlichen Abschnitts der Siedlungshecke Baume gepflanzt, die den Charakter einer einsei-
tig begriinten Stral3e wieder herstellen sollen.

Fur die Pflanzgebote werden Mindestanforderungen an die Pflanzware festgesetzt, damit
eine stabile und relativ sichere Entwicklung zu geschlossenen Bestanden erfolgen kann.

Fur die Anpflanzgebote und die Pflanzungen innerhalb der MaRnahmeflache wird die Ver-
wendung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher vorgeschrieben. Damit wird
die Entwicklung landschaftsgerechter Strukturen gesichert.

Der Sicherung einer stabilen Entwicklung dienen die Hinweise auf die Kostenerstattungssat-
zung der Hansestadt Rostock, in der u.a. die Entwicklungspflegen festgesetzt sind.

Nach der Griunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock
vom 17.10.2010 sind nach § 3 Abs.4 ,... je vier ebenerdige Kraft-
fahrzeugstellplatze ... ein Baum mit 18/ 20 cm Stammumfang ... zu
pflanzen." Da diese Satzung unabhéngig vom B-Plan gilt, gibt es
hierzu keine weiteren Festsetzungen. In der Abbildung ist eine mog-
liche Anordnung der Baum-Anpflanzungen innerhalb der Stellplatz-
flache dargestellt. Diese Baume sollten nicht innerhalb der Hecken-
pflanzungen eingeordnet werden, da aus Erfahrungen der Konkur-
renzdruck der Baumentwicklung nicht gut bekommt.
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3.8.4.3 Externe Ausgleichsmafl3inahmen

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen
nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Neben den im Be-
bauungsplan festgesetzten Mallnahmen miissen folgende MalRnahmen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans realisiert werden:

Das auf dem Flurstiick 13 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen, nérdlich des Plangebietes
befindliche Grinland westlich des Selebruchs ist aus der intensiven Grinlandnutzung her-
auszunehmen.

Auf einem Anteil von 10 % der Gesamtflache sind heimische Gehdlze anzupflanzen. Die
Zwischenflachen sind als Staudenflur mit Lesesteinhaufen und Baumstdmmen ein neuer
Lebensraum flr Amphibien und Reptilien. Hinweise zur Mahd und Entwicklungspflege sollen
eine optimale Auspragung ermdglichen.

3.8.5 Auswirkungen auf Schutzguter
3.8.5.1 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Insgesamt ist das Bebauungsplangebiet erhéht vorbelastet gegentber Larmeinwirkungen.
Auf das Gebiet wirken verkehrsbedingte Immissionen von dem Stolteraer Weg sowie die der
sechs westlich liegenden Windkraftanlagen ein. Der Stolteraer Weg hat keinen durchgangi-
gen separaten FulRweg. Er ist unabhangig von der neuen Bebauung erforderlich.

Mit dem B-Planvorhaben erhdhen sich die Verkehrsmengen auf dem Stolteraer Weg. Im Be-
reich der vorhandenen Wohnbebauung sidlich des Stolteraer Weges erhéhen sich die Ver-
kehrsgerausche geringfiigig. Larmschutzanspriiche entstehen hieraus sowie durch die Um-
gestaltung der Einmindung des Waldweges nicht.

Die Gerauschimmissionen von den Windenergieanlagen wirken unveréandert auch in der
Prognosesituation auf das Plangebiet ein.

Mit den am 6stlichen Rand des Baufeldes WAL angeordneten 10 Stellplatzen, die nur fur die
Hotelgaste zur Verfigung stehen werden, wird der Immissionsrichtwert fir den Nachtzeit-
raum fur ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) sowohl an den bestehenden Wohnhéau-
sern als auch an den Baugrenzen des Plangebietes nicht tberschritten. Zur Abschirmung
gegenuber Spitzenpegeln ist eine die Stellplatzflache umgebende, unterschiedlich hohe
Larmschutzwand festgesetzt. Hierzu sind die entsprechenden schalltechnischen Nachweise
erbracht worden.

Insofern geht mit der Bebauungsplanung fur die Baufelder WAL bis WA 5 ein kaum wabhr-
nehmbarer Anstieg der Larmimmission einher. Innerhalb des Bebauungsplangebietes beste-
hen keine erhéhten Anforderungen gegeniber von auf3en einwirkendem Larm.

3.8.5.2 Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.W.165
der Hansestadt Rostock fir das Gebiet ,Nordlich des Stolteraer Weges®. Der Biotopbestand
umfasst Grinland und Brachen. Im Siden ist eine stark lickige ruderalisierte Siedlungshe-
cke ausgebildet. Fur die Untersuchung der Artengruppe der Amphibien wurde der Bereich
der Gewasser bei Wilhelmshéhe mit einbezogen.

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebiet wurde im November 2009
und im Sommer 2010 mit mehreren Gelandebegehungen und einem Abgleich mit dem Luft-
bild durchgefihrt. Die Erfassung erfolgte auf der Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”,
erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Heft 3/ 1999).

Im Plangeltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten Biotope.
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Sudlich des Stolteraer Weges in dem Vorgarten der Nr. 36 a, damit au3erhalb des B-
Plangebietes, stehen nach § 18 NatSchAG M-V zwei gesetzlich geschitzte Baume:

- Eiche, Stammumfang 1,20 m, Krone 18 m

- Eiche, Stammumfang 1,20 m, Krone 20 m.

Mit den Planungen zum Stralenausbau sind gesonderte MalRnahmen und Vorprifungen
zum Schutze dieser Baume im Wurzelbereich zu treffen.

Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung
Diesen Biotoptypen wird eine mittlere Bedeutung zugeordnet:

Altere Einzelbaume, 2.7.1

- Im Untersuchungsgebiet befinden innerhalb der Siedlungshecke im westlichen Bereich 3
Birken, die mit ihrem Stammumfang nach der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
geschitzt und damit auch zu bilanzieren sind.

Siedlungshecke, 13.1.2 und Neophyten Staudenflur, 10.1.5

- Zwischen der saisonal vielbefahrenden Stral3e und den landwirtschaftlichen Flachen befin-
det sich ein Siedlungsgehdlz, bestehend aus Pflaumenheistern, Birken und teilweise Stau-
denkndterich. Das Gehdlz bzw. der Saum dient in Teilbereichen als Schnittgut- und Gar-
tenablage. Im Unterwuchs und den Zwischenflachen befindet sich demnach eine Stauden-
flur.

Biotoptypen mit geringer Bedeutung
Der Biotoptyp mit der geringsten Bedeutung - haufige, stark anthropogen beeinflusste Bio-
toptypen, geringe Arten- und Strukturvielfalt.

Intensivgriinland, 9.3.2:
- Das Grunland diente zum Zeitpunkt der Kartierung der Kleefuttergewinnung.

Wahrend der Bauzeit incl. des Stral3enausbaus werden die negativen Auswirkungen auf die
Arten und Lebensgemeinschaften hoch sein. Die bestehenden Lebensrdume von Pflanzen
und Tieren sind in der intensiv genutzten Grinlandflache unginstig und werden sich mit zu-
kunftigen Geholz- und Wiesenstrukturen verbessern. Als Ersatz fir das stralRenbegleitende
Siedlungsgeholz werden entlang der nérdlichen StraRenseite Baume gepflanzt.

3.8.5.3 Tiere / Artenschutz,

entnommen aus der Anlage ,Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzgutachten®

Brutvigel
Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2010 insgesamt 13 Brutvogelarten nachgewiesen

werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum des Siedlungsraumes bzw.
der Ubergangszone zur freien Landschaft. Es konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten
festgestellt werden. Echte Wertarten fehlen. Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf Vo-
gelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls
nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzt* eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet umfasst nur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. an-
geschnitten randliche Strukturen. Die ruderale Gehdlzstruktur nordlich des Stolteraer Weges
stellt die einzige Gehdlzstruktur des Untersuchungsgebietes dar.

Hier wurde die Mehrzahl der Brutvogelarten festgestellt. Alle Arten kommen in sehr geringen
Abundanzen mit ein bis zwei Brutrevieren vor. Teilweise befindet sich der Brutplatz aul3er-
halb des Untersuchungsgebietes. Dann besitzt das Untersuchungsgebiet nur eine Bedeu-
tung als Nahrungshabitat wahrend der Brutzeit. Auf eine Darstellung der Brutreviere wird
aufgrund des Fehlens echter Wertarten und der Siedlungslage verzichtet.
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Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es handelt sich um das Arten-
spektrum eines Siedlungsbereiches. Alle festgestellten Brutvogelarten sind wenig stérungs-
empfindlich. Den Schwerpunkt der Brutvogelvorkommen stellt der sidliche Siedlungsrand
mit der lickigen Heckenstruktur dar. Die Freiflachen weisen derzeit keine Brutvogelarten auf.
Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine unter-
geordnete Bedeutung fir Brutvogelarten besitzen. Lediglich die Geholze beherbergen einige
ubiquitare Arten. Der Funktionsverlust wird jedoch durch die Begriinung des Bebauungsge-
bietes mehr als ausgeglichen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vor-
habens keine maRRgeblichen Lebensraumverluste fir Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvogel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich um ubiquitére nicht
gefahrdete Arten. Ein Genehmigungstatbestand gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist nicht
gegeben.

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde fir die Amphibien 0ber die Grenzen des
Vorhabensgebietes hinaus in Richtung Norden bis an die Gewdasser bei Wilhelmshthe und in
Richtung Westen bis zum Rothsoll ausgedehnt, um eventuelle Wechselbeziehungen
zwischen diesen potenziellen Laichgewassern und dem Siedlungsraum zu erfassen.

Im Untersuchungsraum wurden bei den Kartierungen sechs Amphibienarten nachgewiesen.
Dies sind Erdkréte, Wechselkrote, Europdischer Laubfrosch, Teichfrosch, Grasfrosch und
der Kammmolch. Die Nachweise gelangen ausschlieB3lich im Bereich der Gewasser bei Wil-
helmshdhe und im Rothsoll. Im Vorhabensgebiet selbst erfolgten keine Artnachweise. Wan-
derungsbeziehungen zwischen dem Vorhabensgebiet bzw. den sudlich angrenzenden Sied-
lungsflachen und den Laichgewassern bei Wilhelmshéhe konnten nicht festgestellt werden.
Die Laichgewdasser waren im Jahr 2010 Uberwiegend trocken gefallen. Es ist fraglich, ob es
Uberhaupt zur Vermehrung der Arten gekommen ist.

Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Laichgewésser. Das Vorhabensgebiet besitzt auch
keine Bedeutung als Winterquatrtier.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem malfgeblichen Verlust von
Habitatstrukturen der festgestellten Arten. Es kommen keine Arten mit besonderen
Schutzerfordernisseen im Untersuchungsgebiet vor. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
liegt dementsprechend nicht vor.

Die Empfehlung des Gutachtens, dass im Zuge von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen die
Problematik des schlechten Zustandes der Laichgewéasser aufgegriffen werden soll, ist
schon mit einer anderen Maflinahme in der Hansestadt Rostock berticksichtigt worden und in
Planung. Demnach erfolgt die Optimierung der Habitatfunktionen in den Landbereichen, so
wie es auch nach dem Gutachten empfohlen wurde.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem Lebensraumverlust der
festgestellten Arten. Entsprechend sind artenschutzrechtlich keine Maflinahmen fir diese
Arten erforderlich.

Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Laichgewéssern, die mit grofiem Aufwand durch
Leiteinrichtungen optimiert worden sind, bieten sich Mal3hahmen an, die zur Optimierung der
Habitatfunktion beitragen kénnen.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet wurden im Untersuchungsjahr 2010 zwei Reptilienarten nachgewie-

sen. Dies sind Waldeidechse und Ringelnatter.
Die Ringelnatter ist nicht als bodenstandig fir das Untersuchungsgebiet zu betrachten. Ent-
sprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten auszugehen.
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Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem Lebensraumverlust fur die
Reptilien. Die Zauneidechse konnte im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.
Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszuge-
hen.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt zu keinem Lebensraumverlust der fest-
gestellten Arten. Entsprechend sind artenschutzrechtlich keine Malinahmen fir diese Arten
erforderlich. Die Reptilien wiirden aber von den allgemeinen ErsatzmalRnahmen profitieren.

Flederméduse

Die Erfassung der Artengruppe der Fledermause erfolgte vor allem mit der Zielstellung, die
Bedeutung der nordlich des Stolteraer Weges gelegenen linearen Gehdlzstruktur hinsichtlich
ihrer Bedeutung als Nahrungshabitat und Leitlinie fir die Fledermause zu bewerten. Der Ge-
holzbestand besitzt keine Eignung als Vermehrungshabitat fir Flederméuse. Es erfolgten
insgesamt 5 Begehungen (28.05.2010, 25.06.2010, 14.07.2010, 28.07.2010 und 16.08.2010)
des Untersuchungsgebietes. Bei den Untersuchungen konnten Detektornachweise und
Sichtbeobachtungen von vier Fledermausarten erbracht werden. Alle festgestellten Arten
nutzen das Untersuchungsgebiet nur als Bestandteil des Jagdrevieres.

Artname

Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus
GroR3er Abendsegler Nyctalus noctula
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Die Fledermause, es handelt sich sowohl um Arten, die ihre Wochenstuben bzw. Vermeh-
rungshabitate im urbanen Bereich in Gebauden haben, als auch um baumbewohnende Ar-
ten, nutzen insbesondere die Gehdlzstrukturen nérdlich des Stolteraer Weges im Untersu-
chungsbiet als Jagdrevier.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Im Zuge der Umsetzung der MalRhahmen kommt es zu keinem Quartierverlust fur Fleder-
mause. Entsprechend ist nicht von der Betroffenheit der Artengruppe der Fledermause aus-
zugehen.

Die luckige Siedlungshecke, die eine Leitlinie fir Fledermause darstellt, ist nicht vollstandig
als erhaltenswert zu betrachten. Ihre gesamtokologische (sehr geringe) Wertigkeit geht auf-
grund der Siedlungsnéahe verloren. Dennoch kénnen Teilbereiche durch eine geplante Stra-
Beneinengung erhalten werden.

Am noérdlichen Rand der Bebauung bietet sich als allgemeine Ausgleichsmaflinahme die An-
lage artenreicher Feldgehdlze mit Krautsdumen an.

Diese Geholze besitzen gleichzeitig eine Bedeutung als potenzielles Winterquartier fiur Am-
phibien und Reptilien. Entsprechend sollten Steinhaufen und &hnliches in die Hecke integ-
riert werden.

Die AulRenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass keine Insekten durch Licht angelockt wer-
den. Dort wiirden viele Tiere durch die Helligkeit inaktiviert bis zum Morgen sitzen bleiben.
Sie werden dann in grofRer Zahl auch von Végeln und Fledermausen gefressen. Direkte Ver-
luste entstehen weiterhin durch Erschdpfung, sowie beim Aufprall an die Lichtquelle.

3.8.5.4 Biologische Vielfalt

Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder kurz: Biodiversitat), ist
die Variabilitat lebender Organismen und der 6kologischen Komplexe zu denen sie gehéren.
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Sie umfasst die folgenden drei Ebenen:
- die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Land-
schaften
- die Artenvielfalt
- die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Mit den neuen Heckenstrukturen zwischen den Baugebieten, den stralRenbegleitenden
Baumpflanzungen und den ndrdlich abschlieBenden MalRnahmeflachen entwickelt sich die
Grunlandflache zu einem strukturreichen und vielfaltigem Lebensraum. Auch die Hausgéarten
bieten mehr oder weniger eine 6kologische Vielfalt, die die bestehende Situation aufwertet.

3.8.5.5 Landschaftsbild

Der Untersuchungsraum fir das Landschaftsbild geht tber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinaus, da eine optische Wirkung auch aus gréf3erer Entfernung méglich ist.
Das Gebiet grenzt mit 2 Seiten an andere Besiedlungsflachen. Das jetzige Erscheinungsbild
des Ortsrandes Richtung Norden und Westen stellt sich durch die Gehdlzabschnitte einge-
grint dar. Auch die neue Bebauung wird sich nach Norden und Westen eingriinen. Das freie
Landschaftsbild ist ab 180 m - 260 m durch vorhandene Sichtverschattungen eingeschrankt.

Die AulRenwirkung des Bebauungsgebietes ist relativ gering. Da sich die Flache des Be-
bauungsplanes zwischen besiedelten Flachen befindet haben sie eine mittlere Empfindlich-
keit fir das Landschaftsbild. Die Sichtbarkeit des Gebietes beschrankt sich auf einen kleinen
Landschaftsraum nach Norden, wobei die festgesetzten Gehdlzstrukturen dieses Randbild
auch zukunftig abrunden werden.

Da die neue Bebauung in der Ortslage ist, sind keine Zerschneidungen der Landschaften
und keine stdrenden Nutzungsintensitaten zu erwarten.

3.9 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.9.1 Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

In den Bebauungsplan wurden zur Gestaltung des Ortsbildes (8 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB) fol-
gende Festsetzungen als drtliche Bauvorschriften auf der Basis des § 86 Abs. 4 LBauO M-V
aufgenommen.

Dachfarben:

Dachflachen dirfen nicht aus glasierten oder glasurdhnlichen Materialien hergestellt werden.
Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Dachziegel/Dachsteine dirfen nur in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet wer-
den.

Mit dieser Festsetzung sollen unerwiinschte Fernwirkungen durch Reflexionseffekten an
Dachflachen vermieden werden, die sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild auswir-
ken konnten. Das betrifft insbesondere glasierte Dachziegel sowie engobierte Dachziegel mit
glasbildenden Zusatzen (sog. Edelengobe). Das Plangebiet bildet zukinftig den ndrdlichen
Ortsrand von Diedrichshagen und befindet sich gleichzeitig in einem sensiblen Landschafts-
raum (ca. 100 m zum FFH-Gebiet, unmittelbar angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet).
Auf diesen Umstand muss auch die zukinftige Bebauung Rucksicht nehmen. Da Dachfla-
chen besonders pragend und weithin zu sehen sind, sind Einschréankungen in der Ausfih-
rung der Oberflachen geboten.

Da die Nutzung regenerativer Energien, im Besonderen der Sonnenenergie, hicht einge-
schrankt werden soll, wurden Photovoltaik-Anlagen ausgenommen, um moglichen Streitfal-
len in der Umsetzung vorzubeugen.
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AuBerdem sollen Dachfarben ausgeschlossen werden, die als Fremdkorper wirken und
ebenfalls das Landschaftsbild dadurch beeintrachtigen kénnten (z.B. blaue, grine, turkisfar-
bene Dachflachen).

Auf weitere Einschrankungen (Dachformen) wird verzichtet, um den Bauherren eine weitge-
hende Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen und weil aus dem Umfeld keine pragende
Dachform abzuleiten ist. Aus den gleichen Erwagungen wird auch auf sonstige Festsetzun-
gen zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen verzichtet.

Dachneigungen:
Décher Uber Geb&auden der Hauptnutzung missen eine Mindestdachneigung von 30° auf-
weisen.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist eine qualitatsvolle, lockere Wohnbebauung die gestalte-
rischen Mindestanforderungen gentigt. Hierzu gehdren geneigte Déacher die zu typischen
architektonischen Merkmalen der Region gehoéren. Mit der Festsetzung einer Mindestdach-
neigung soll verhindert werden, dass der gewlinschte Gesamteindruck durch Gebaude mit
Flachdachern (und moglicherweise aufgestéanderten Photovoltaikanlagen) gestort wird.

3.10 Kennzeichnungen/Nachrichtliche Ubernahmen

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Diedrichshager Land“ (Verordnung
des Oberbirgermeisters der Hansestadt Rostock vom 11.September 2006, Amts- und Mittei-
lungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 19 vom 27.September 2006).

Das Landschaftsschutzgebiet ist auf der Grundlage von 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan ibernommen worden.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Umweltbericht

4.1.1 Einleitung des Umweltberichtes
Mit der Bebauungsplanung verbindet sich die Zielsetzung, ndrdlich des Stolteraer Weges
Baurecht fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) fiir ca. 20 Grundstiicke herzustellen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen dargelegt, die mit dem geplanten Woh-
nungsbau verbunden sind, insbesondere im Hinblick auf die Versiegelung von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, dem Verlust von stralRenbegleitenden Gehdlzen und damit verbun-
denem Eingriff in die Lebensraumstrukturen von Végeln und Flederméausen. Des Weiteren
wird dargelegt, wie mit anfallendem Niederschlagswasser umgegangen werden soll. Besteht
Anlass, wird jeweils der Bezug zur umgebenden Nutzung hergestellt.

4.1.1.1 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzunge n

- Allgemeines Wohngebiet auf 5 Baufeldern mit einer Gro3e der Baugrundstiicke von
800 m2 bis 1.100 m2

- Sonstiges Sondergebiet ,Stellplatze*

- Verkehrsflachen zur Erschlieung

naheres unter Abschnitt 3.

4.1.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die GesamtgroRe des Plangebietes betrdgt 3,4 ha. Davon entfallen 1,9 ha auf Bauflachen,
0,7 ha auf Verkehrsflachen und 0,8 ha auf Griinflachen. Die genaue Flachenbilanz ist dem
Abschnitt 6 zu entnehmen.
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4.1.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umwelt  schutzes

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(REP MM/R) vom 25.11.2010 trifft flr das Plangebiet folgende umweltrelevanten Aussagen:
Tourismusschwerpunktraum

Im Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Burgerschaft von 1998) liegt das
Plangebiet innerhalb eines Vorsorgeraumes zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Als Ziele sind dargestellt: landwirtschaftliche Nutzflache, die
an eine neu herzustellenden Gehdlzreihe im Osten grenzt und an deren sudlicher Grenze
eine fur die Erholung bedeutsame Wegeverbindung verlauft.

An das Plangebiet grenzen westlich der Landschaftsbestandteil ,Selebruch sowie die sa-
nierte Deponie Diedrichshagen an.

Im Bodenschutzkonzept der Hansestadt Rostock ist ein Erhaltungsgebot fir landwirtschaftli-
che Nutzung auf ertragreichen Standorten formuliert.

4.1.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfan g

Fur die betroffenen Schutzgiter nach 8 2 des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den
erforderlichen Fachgutachten, vgl. Abschnitt 4.1.6.2. Untersuchungsgegenstand und -
umfang resultieren aus dem abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 21.06.2010, der
nachfolgend kurz zusammengefasst wird.

Schutzgut Mensch

- Ermittlung von Larmauswirkungen auf das Baugebiet

- Sicherung von Wege- und Griinverbindungen fir die landschaftsgebundene Erholung
und das Wohnumfeld

- Abschatzung des Bedarfs an Kinderspielplatzen

Schutzgut Boden

- Flachenbilanzierung im Hinblick auf natirliche Bodenfunktionen und veranderten Versie-
gelungsgrad

- Sicherstellung eines moglichst geringen Versiegelungsgrades

Schutzgut Wasser

- Umgang mit Niederschlagswasser

Schutzgut Klima

- Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitét

- Biotoptypenkartierung

- Artenkartierung Flora/Fauna (Brutvdgel, Amphibien, Reptilien, Fledermause) sowie spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung

- Wanderkorridore Amphibien

Schutzgut Landschaftsbild

- landschaftstypische Ortsrandgestaltung

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

- Priufung des Vorhandenseins von Elementen mit denkmalpflegerischer Relevanz

4.1.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
und Ableitung von MalRhahmen

4.1.2.1 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit

Das Bebauungsplangebiet ist baulich nicht genutzt. Stdlich des Stolteraer Weges besteht

Wohnnutzung sowie Einrichtungen der Beherbergung. An der Westgrenze des Bebauungs-

plangebietes befinden sich Stellplatze fir ein Hotel.

Auf das Gebiet wirken verkehrsbedingte Immissionen vom Stolteraer Weg sowie die der

sechs westlich liegenden Windkraftanlagen ein.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,Nordlich des Stolteraer Weges" befinden
sich im Bestand am Stolteraer Weg die Stellplatze des Landhotels ,Ostseetraum” (ca. 16
Stellplatze) und der Appartementhausanlage ,Unkel Brasig“ (ca. 14 Stellplatze). Im Zusam-
menhang mit dem B-Planvorhaben werden diese Stellplatze neu geordnet.

In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die Einschétzung relevanten Orientierungswerte
aufgefihrt.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in
dB(A
Tag (6 - 22 Uhr) | Nacht (22 - 6
Uhr)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40/45

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005; der zweite Nachtwert ist fir Gerau
sche aus dem Straf3enverkehr anzuwenden

Im Bestand treten innerhalb des Plangebietes an den zum Stolteraer Weg gelegenen Bau-
grenzen die hoéchsten Verkehrslarmimmissionen auf. Die hdchsten Beurteilungspegel ent-
stehen im Bereich der Weggabelung des Stolteraer Weges an der westlichen Grenze des
Plangebiet mit 51 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts. Damit sind die Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiete am Tag und in der Nacht eingehalten.

Die Larmimmissionen aus den bestehenden Stellplatzanlagen am Stolteraer Weg verursa-
chen keinen Larmkonflikt an der bestehenden Wohnnutzung. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte Larm werden tags Uberall und nachts bis auf die beiden Gebaude westlich des
Hotels ,Ostseetraum, eingehalten. An diesen beiden Orten wurde eine Uberschreitung um
bis zu 2 dB(A) fur die lauteste Stunde in der Nacht ermittelt.

In der Bestandssituation entstehen im westlichen Teil des Plangebietes durch die Anlagen-
gerausche der vorhandenen Windenergieanlagen Gerdauschimmissionen bis 43 dB(A) am
Tag und bis 40,6 dB(A) in der Nacht.

Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete werden im Tagzeitraum eingehalten, in
der Nacht um weniger als 1 dB(A) Uberschritten. In unmittelbarer Nachbarschaft zu den am
Stolteraer Weg vorhandenen Stellplatzanlagen der Appartementwohnanlage ,Unkel Bréasig*
und des Hotels ,Ostseetraum” entstehen durch den Parkverkehr Gerauschimmissionen bis
50,5 dB(A) tag und bis 47,7 dB(A) nachts.

Insgesamt ist das Bebauungsplangebiet als erhéht vorbelastet gegeniber Larmeinwirkungen
einzuschatzen, Stufe 2.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem B-Planvorhaben erhthen sich die Verkehrsmengen auf dem Stolteraer Weg. Im
Verhaltnis zur allgemein prognostizierten Verkehrszunahme ist diese Erh6hung von unterge-
ordneter Bedeutung. Insgesamt kommt es zu einem Anstieg der Verkehrsgerauschimmissio-
nen bis 1 dB(A) im Tag und Nachtzeitraum. Die geplante Umgestaltung der Weggabelung
des Stolteraer Weges fihrt im Bereich des Plangebietes zu einer geringfiigigen Verminde-
rung der Verkehrsgerausche. Mit Beurteilungspegeln von 51 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts
werden die angestrebten Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes damit einge-
halten.

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung sudlich des Stolteraer Weges erhéhen sich die
Verkehrsgerdusche geringfligig um < 1 dB(A). Larmschutzanspriiche entstehen durch die
Umgestaltung der Weggabelung nicht.

Die Gerauschimmissionen von den Windenergieanlagen wirken unveréndert auch in der
Prognosesituation auf das Plangebiet ein.
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In den am dichtesten zu den Windkraftanlagen liegenden Baufeldern des WA 1 sollen Kin-
derzimmer und Schlafrdume nicht in Richtung Westen eingeordnet werden, weil hier eine
leichte Uberschreitung des nachtlichen Orientierungswertes vorliegt.

Mit den am 6Ostlichen Rand des Baufeldes WA 1 angeordneten 10 Stellplatzen, die nur fur die
Hotelgaste zur Verfigung stehen werden, wird der Immissionsrichtwert fir den Nachtzeit-
raum fur ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) sowohl an den bestehenden Wohnhau-
sern als auch an den Baugrenzen des Plangebietes nicht tberschritten. Zur Abschirmung
gegenluber Spitzenpegeln ist eine die Stellplatzflache umgebende, unterschiedlich hohe
Larmschutzwand festgesetzt. Durch die Errichtung der die Stellplatzanlage umgebenden
Larmschutzwand wird die Larmeinwirkung gemindert.

Insofern geht mit der Bebauungsplanung fir die Baufelder WA 1 bis WA 5 ein kaum wabhr-
nehmbarer Anstieg der La&rmimmission einher, die Orientierungswerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet kdnnen tagsiuber weitgehend eingehalten werden, nachts treten in der Summe
der Immissionen aus den Windenergieanlagen und der Stellplatzanlage leichte Uberschrei-
tungen von 1 dB(A) auf. Hier bestehen geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1. Innerhalb des
Bebauungsplangebietes bestehen keine erhdhten Anforderungen gegeniber von aul3en
einwirkendem Larm.

Erholungsnutzung

Mit dem ausgewiesenen Spielplatz im angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Am Golfplatz*
wird der voraussichtliche Bedarf fur das hier zu betrachtende Bebauungsplangebiet mit ab-
gedeckt. Bei 20 Baugrundstiicken und einem Durchschnittswert von 1,4 Kindern pro Familie
ergibt sich eine Anzahl von 28 Kindern. Im Gebiet des B-Plans Nr. 01.W.166 ,Am Golfplatz*
ist mit einer Anzahl von 137 Kindern zu rechnen. Insgesamt wird flr alle Altersgruppen (3 - 6
und 7 - 13 Jahre) von einem Bedarf von 7,5 m? Nettospielflache pro Kind ausgegangen. Das
ergibt einen Gesamtbedarf von 1.238 m2 Nettospielflache. Da fur die Altersgruppe bis 6 Jah-
re Spielplatze fur Kleinkinder nach LBauO M-V auf dem eigenen Baugrundstiick herzustellen
sind, ist hier nur der Bedarf fir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre relevant. Die tatséchlich ben6-
tigte Spielflache betragt damit ca. 700 m2.

Die Grinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz im B-Plan Nr. 01.W.166 ist mit
einer GrofRe von ca. 2.400 m? fiir den Bedarf beider Plangebiete ausreichend.

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
,Diedrichshager Land". Die Erholungsnutzung wird durch die nérdliche Bebauung des Stolte-
raer Weges nicht beeinflusst.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutz- Festsetzungsmoglichkeiten im Bebau-
gut Bevolkerung und Gesundheit ungsplan

Verkehrlarmbelastung durch SO ,Stellplatze* | LArmschutzwande
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Einfluss der Windkraftanlagen in den westli- | In Richtung Westen sind Schlafriume und
chen Baufeldern des WA 1 Kinderzimmer unzulassig.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Festsetzung SO ,Stellplatze” Sicherstellung der Nutzung nur durch Hotel-
gaste

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
88 4, 12 BauNVvO
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4.1.2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Im Bebauungsplangebiet steht Fahlerde aus Geschiebelehm an. Dieser Bodentyp weist eine
mittlere Funktionseignung im Hinblick auf die Auspragung naturlicher Bodenfunktionen, Stufe
2 auf.

Das Bebauungsplangebiet ist unversiegelt; schadliche Bodenverdnderungen sind fir das
Bebauungsplangebiet nicht bekannt.

Insgesamt ist das Plangebiet als gering vorbelastet einzustufen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fur den Boden ergeben sich v.a. aus Art und Intensitat der geplanten
Nutzung. Als Indikator fir die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.
Die Allgemeinen Wohngebiete weisen mit der Festsetzung einer Mindestgréfie von 800 mz
fur die funf Baufelder eine GRZ von maximal 0,34 aus. Damit verbindet sich ein mittlerer
Versiegelungsgrad, Stufe 2.

Insgesamt ist mit mittlerer Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen durch die ge-
plante Bebauung zu rechnen.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne des § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutz- Festsetzungsmoglichkeiten im Bebau-
gut Boden ungsplan
Verlust natirlicher Bodenfunktionen durch Festsetzung einer Mindestgrol3e von Bau-

Versiegelung bisher unversiegelter Flachen | grundstiicken von 800 mz
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

4.1.2.3 Schutzgut Wasser
4.1.2.3.1 Oberflachenwasser (Quelle: Fachgutachten ,Entwicklungskonzept
Diedrichshager Bach*, biota, 2010)
Bestandsaufnahme

Innerhalb oder angrenzend an das Bebauungsplangebiet gibt es keine Trinkwasserschutz-
zone.
Auch sind keine Gewasser von der Bebauungsplanung betroffen.

Prognose der Umweltauswirkungen
Hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Regenwasser aus den Bauflachen bestehen
grundsatzlich drei Moglichkeiten.

1. Einleitung in den sidlich verlaufenden Diedrichshager Bach: in einer hydrologischen
Betrachtung zur Entwicklung des Diedrichshager Bachs sind zusatzlich anfallende
Wassermengen aus dem Bebauungsplangebiet mengenmagig bereits bericksichtigt
und ihre schadlose Ableitung nachgewiesen.

2. Ableitung nach Nordwesten zum ,Selebruch”, Bestandteil des Gebietes ,Sandgrube
Wilhelmshdhe* .

3. Ableitung nach Nordwesten Uber den ,Selebruch” hinaus direkt in die ,Sandgrube Wil-
helmshdhe®

Welche der EntwéasserungsmalRnahmen spater als zweckméafigste umgesetzt wird, bleibt
naturschutzfachlichen und eigentumsrechtlichen Belangen vorbehalten und ist Gegenstand
der sich anschlieRenden ErschlieBungsplanung. Tatsachlich kann auch eine Versickerung
auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.
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Dabei ist auch die Notwendigkeit eines Regenrickhaltebeckens mit dem Warnow-Wasser-

und Abwasserverband abzustimmen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-

schrift 8 4c BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

magliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Oberflachenwasser

Festsetzungsmoglichkeiten im Bebau-
ungsplan

Anlage eines naturnahen Bach- und Entwas-
serungssystems und Einleitung des anfallen-
den Niederschlagswassers in das System

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirt-
schaft und fir die Regelung des Wasserab-
flusses

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

4.1.2.3.2 Grundwasser
Bestandsaufnahme
In dem kiistennahen Gebiet dominieren &olisch und marin verlagerte Sande. Stellenweise,
vor allem in Hugellagen sind aber auch unbedeckte Mergelschichten vorhanden. Im 6stlichs-
ten und am tiefsten gelegenen Teil des Einzugsgebietes sind bereits Niedermoortorfe des
Diedrichshager Moores zu finden.
Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 10 Meter oder mehr und ist damit geschuitzt gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Der Anteil der bindigen Bildungen an der Ver-
sickerungszone betragt mehr als 80 %, Funktionseignung insgesamt Stufe 1.

Das Grundwasser wird nicht fir Trinkwasser- oder gewerbliche Zwecke genutzt. Es befinden
sich keine Notwasserbrunnen im Bebauungsplangebiet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen.

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der geringen Gré3e des Bebauungsplangebietes,
des relativ geringen Versiegelungsgrades und des hohen Anteils an bindigen Bildungen nicht
beeinflusst.

Schadstoffeintrdge in das Grundwasser des Bebauungsplangebietes kénnen durch folgende
Quellen verursacht werden:

- Ziel- und Quellverkehr,

- zuklnftige Nutzung, z.B. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans von Wohnen kann ein flachenhafter Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden.

Verkehrsbedingte Stoffeintrdge sind aufgrund des relativ geringen Aufkommens im Gebiet
ebenso vernachlassigbar.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschéatzt.

4.1.2.3.3 Sturmflut
Bestandsaufnahme
Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des sturmflutgeféahrdeten Bereiches.
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4.1.2.4 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Wird das Bebauungsplangebiet gro3rdumig innerhalb der Untergliederung des norddeut-
schen Klimaraumes betrachtet, so ist es dem Klimabezirk der westmecklenburgischen Kiste
und Westrligens zuzuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, ho-
he Luftfeuchte, starke Luftbewegung und haufige Bewotlkung gekennzeichnet ist.

Das Bebauungsplangebiet ist klimatisch den Freilandklimatopen zuzuordnen. Charakteris-
tisch fur diesen Klimatoptyp sind ein deutlich ausgepragter Tagesgang der Temperatur, ge-
ringe Windbremsung sowie eine intensive Frisch- bzw. Kaltluftproduktion. Aufgrund der stad-
tischen Randlage ohne direkten Bezug zum Siedlungsraum weist der Bereich des Be-
bauungsplangebietes weniger bedeutender Klimaaktivitat auf.

Die klimatkologische Bedeutung dieses Klimatoptyps ist aufgrund der mafigen klimaaktiven
Wirkung als mittel bis hoch, Stufe 2, einzuschétzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Freiflachenklimatope mit mafiig ausgepragter Klimaaktivitat sind gering empfindlich gegen-
Uber der mit der Bebauungsplanung vorgesehenen mafivollen Bebauung, die den regionalen
Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt. Freiflachenklimatope mit mafRig ausgepragter
Klimaaktivitat sind gering empfindlich gegentber der mit der Bebauungsplanung vorgesehe-
nen mafdvollen Bebauung, die den regionalen Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt.
Der Einfluss der Flache auf das Lokalklima relativiert sich aufgrund der Ausprégung eines
zuklnftigen Gartenstadtklimatops. Das Gartenstadt-Klimatop umfasst bebaute Flachen mit
offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und reichhaltigen Griinflaichen. Gegenlber dem
Freiland-Klimatop sind alle Klimaelemente leicht modifiziert, wobei weiterhin eine merkliche
nachtliche Abkihlung stattfindet und Regionalwinde nur unwesentlich gebremst werden.
Insgesamt ist aufgrund des geringen bzw. positiven Einflusses der Planung mit geringen
Auswirkungen auf das Schutzgut Lokalklima zu rechnen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

mdgliche Auswirkungen auf das Schutz- Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebau-

gut Klima ungsplan

geringfugiger Einfluss auf die Kaltluftproduk- | Festsetzungsmaoglichkeiten flir das Schutz-
tion gut Klima stehen in engem Zusammenhang

zu grunplanerischen MaRnahmen im Be-
bauungsplangebiet, z.B.:
Baumpflanzungen, Festsetzung von Dach-
begriinung fir Flachdacher (Dachneigung
bis 209

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

4.1.2.5 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann Uber die Auswertung der Messstation
Warneminde abgeschétzt und mit Hilfe des Luftschadstoff-Immissionskatasters des LUNG
fir NO, und PM 10 aus dem Jahr 2006 verifiziert werden.

Datenquelle Jahr | NO; Feinstaub PM 10 [pg/m3] Stickstoffmonoxid
[ug/m?] [ug/m?]

LUNG Kataster | 2006 |19 -25 21-23 -

Warnemiinde 2009 |16 17, eine Uberschreitung des 24h-MW |3

Genaue Angaben fir Stickoxide liegen fir das Bebauungsplangebiet nicht vor.
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Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes an der Kiste und dem damit verbundenen
standigen Luftaustausch kdnnen die Werte der den landlichen Raum reprasentierenden
Messstation Stuthof als reprasentativ fir das Bebauungsplangebiet angesehen werden. Der
Jahresmittelwert fur Stickoxide als Summe aus NO, und NO fir die Station Stuthof betragt
17 pg/ms,

Das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock enthéalt zum Schutz der
Luftqualitéat unter anderem die Vorgabe, keine gravierende Zunahme der Immissionen im
landlich gepragten Umland der Hansestadt Rostock zuzulassen.

Als Zielwerte der Luftqualitat werden die aktuellen Grenzwerte der TA Luft herangezogen.
Sie gelten nutzungsunabhé&ngig fur das gesamte Stadtgebiet.

Zeithorizont Zielwerte Zielwerte Zielwerte Zeitintervall | Empfindlichstes
2010 2015 2020 Schutzgut
Partikel PM 10 |40 20 <20 Jahresmittel | Mensch
Stickstoffdioxid |40 20 <20 Jahresmittel | Mensch
Stickoxide” 30 15 <15 Jahresmittel | Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedrtickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den 0.g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fur die im
UQZK aufgefiihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitat fir das Jahr 2010 innerhalb
des Bebauungsplangebietes unterschritten werden. Damit besteht flr das Schutzgut Mensch
im Zusammenhang mit der Luftqualitit eine geringe Empfindlichkeit, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung sind keine emittierenden gewerblich-industriellen Nutzungen vor-
gesehen. Auch verkehrsbedingt sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauungsplanung bleibt ohne Einfluss auf die Luftqualitat; Wirkung nicht quantifizierbar
und von untergeordneter Relevanz; keine bzw. geringe Beeintrachtigungen

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

4.1.2.6 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild (Quelle: GOP)

Bestandsaufnahme

Das jetzige Erscheinungsbild des Ortsrandes Richtung Norden stellt sich durch die
Geholzabschnitte eingegrunt dar. Die Strukturen innerhalb und in der Umgebung des Be-
bauungsplangebietes weisen differenzierbare und naturnahe Elemente auf. Damit liegt ein
mittlerer visueller Gesamteindruck, Stufe 2, vor.

Prognose der Umweltauswirkungen

Auch die neue Bebauung wird sich nach Norden eingriinen. Das freie Landschaftsbild ist
jedoch durch vorhandene Sichtverschattungen von 180 m - 260 m eingeschrankt.

Demnach werden Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung fur das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht verfremdet. Damit
verbindet sich eine mittlere Beeintrachtigung fur das Schutzgut Landschaftsbild, Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.
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Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutz- Festsetzungsmaoglichkeiten im Be-

gut Landschaftsbild bauungsplan

nordliche Eingrinung der Baufelder Festsetzung einer Grinflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.1.2.7 Schutzguter Pflanzen/Tiere/ Biologische Vie Ifalt (Quelle: grinordnerische
Zuarbeit zum Bebauungsplan)

Bestandsaufnahme
FFH-Gebiet
In der Néahe des Bebauungsplangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Stoltera bei Ros-
tock” (DE1838-301). Die Entfernung zwischen den am dichtesten liegenden Punkten betragt
ca. 30 m. Schutzzweck fur die in der Nahe liegenden Bereiche des FFH-Gebietes ist der
Schutz des Lebensraumes des Kammmolches (1166). Die weiteren zu schiitzenden Lebens-
raumtypen sind:

- 1170 Riffe

— 1210 Einjahrige Spuilsaume

— 1230 Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation

— 3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder

Hydrocharitions

— 9130 Waldmeister-Buchenwald
Die letztgenannten Lebensraume befinden sich in groRerer Entfernung zum geplanten Bau-
gebiet. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Somit sind lediglich die potenziellen Auswirkungen auf den Kammmolch zu betrachten. Die
Temporargewasser in der Sandgrube ,Wilhelmshéhe" und die Sélle im Selebruch sind als
Gewasserlebensrdume bekannt. In deren Umfeld befinden sich auch typische Landlebens-
raume. Weitere wichtige Landlebensraume sind die nérdlich angrenzenden Waldgebiete der
Stoltera. Die sudostlich angrenzenden, von der Planung betroffenen Ackerflachen, scheinen
von geringerer Bedeutung (siehe®).

Hier wurde aus verschiedenen Zahlungen ermittelt, dass nur 7,3 % der anwandernden
Kammmolche aus dieser Richtung kommen. Ackerflachen stellen auch keine klassischen
Landlebensraume fur den Kammmolch dar. Geholzstrukturen sind auch nur in geringem Um-
fang vorhanden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Entfernung der geplanten Bebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes zu den Le-
bensrdumen des Kammmolchs ist hier eher grof3.

Optische Wirkungen durch die Bebauung spielen fir die Art eine untergeordnete Rolle. In
geringem Umfang kommt es zu einer Zunahme der Freizeitnutzung. Diese hat aber in dem
Gebiet bereits eine hohe Intensitat, die Zunahme ist nur gering.

Insgesamt kann man feststellen, dass durch das Bebauungsplangebiet Nr. 165 Wohngebiet
.Nordlich des Stolteraer Weges" keine Beeintrachtigungen fir die gemeldeten Lebensraum-
typen des FFH-Gebietes ,Stoltera bei Rostock® ausgehen.

Landschaftsschutzgebiet

Im Norden des Plangeltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Diedrichshager Land“. Die LSG Verordnung gilt seit dem 11.09.2006 (Amts- und Mittei-
lungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 19 vom 27.09.2006).

4 Teilmanagementplan fur das FFH-Gebiet (pSCI) 1838-301,Stoltera bei Rostock “ (HRO) — Teilgebiet ,Sandgrube
Wilhelmshéhe*; RANA, 2006
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§ 3 der Verordnung nennt den Schutzzweck:

.Zweck dieser Verordnung ist, im Gebiet die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu er-
halten, zu entwickeln und in Teilen des Gebietes wiederherzustellen sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit des Landschaftsbildes zu gewéhrleisten und die Erholungsfunktion zu
erhalten.

Insbesondere soll auf Sukzessionsflachen die Stabilisierung, Regenerierung und Weiterent-
wicklung von einzelnen Biotopen ermdglicht werden.

84 der VO nennt die Verbote:

»Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

(2) Insbesondere sind verboten:

3. Bauliche Anlagen, auch wenn sie keiner Genehmigung nach dem Gesetz Uber die Bau-
ordnung bediirfen, zu errichten.”

Lediglich die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft befindet sich innerhalb des LSG. Die hier getroffenen Festsetzungen
widersprechen dem Schutzzweck jedoch nicht. Bauliche Anlagen sind unzulassig. Ausnah-
men oder Befreiungen gemal 86 der VO sind daher nicht erforderlich. Auch eine Heraus-
nahme dieser Flachen aus dem LSG ist nicht erforderlich.

Biotope

Die Eingriffsflache stellt im Wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Grunflachen in
Siedlungs- und StraRenndhe dar. Zwischen der saisonal viel befahrenden Stral3e Stolteraer
Weg und den landwirtschaftlichen Flachen befindet sich ein Siedlungsgehdlz, bestehend aus
Pflaumenheistern, Birken und teilweise Staudenknéterich. Das Gehdlz bzw. der Saum dient
in Teilbereichen als Schnittgut- und Gartenablage. Im Unterwuchs und den Zwischenflachen
befindet sich demnach eine ruderale Staudenflur.

Insgesamt weist die Flache einen geringen Biotopwert, Stufe 1, auf.

Fauna

Der Untersuchungsraum setzt sich aus Biotopen zusammen, die durch menschliche Téatigkeit
entstanden sind und weiterhin gepragt werden und damit auch einer standigen Stérung un-
terliegen. Von faunistischen Sonderfunktionen war deshalb zunachst nicht auszugehen. Das
Plangebiet befindet sich aber sidlich des umfangreich sanierten Feuchtbiotops. Weiterhin
bestehen die Gehdlze im Plangebiet teilweise aus nichtheimischen Arten, die aber in ihrer
Struktur und den Friichten (Eierpflaumen) als Nahrungsbiotop fir Fledermausarten dienen
konnten.

Durch das Gutachterbliro Martin Bauer wurden Brutvégel, Amphibien und Fledermause im
Untersuchungsgebiet erfasst. Das Ergebnis des Gutachtens ist nachfolgend auszugsweise
wiedergegeben.

Vogel

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermal in den Monaten Marz bis Juli 2010 be-
gangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungefiihrenden Végel registriert. Es erfolg-
ten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den Abendstunden (fir die Kar-
tierung der Abendsanger und ddmmerungsaktiver Arten).

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2010 insgesamt 13 Brutvogelarten nachgewiesen
werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum des Siedlungsraumes bzw.
der Ubergangszone zur freien Landschaft. Es konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten
festgestellt werden. Echte Wertarten fehlen. Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf Vo-
gelschutzrichtlinie (VogelSchR) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls
nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzt* eingestuft. Alle Arten
kommen in sehr geringen Abundanzen mit ein bis zwei Brutrevieren vor. Teilweise befindet
sich der Brutplatz auRerhalb des Untersuchungsgebietes. Dann besitzt das Untersuchungs-
gebiet nur eine Bedeutung als Nahrungshabitat wéhrend der Brutzeit.
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Amphibien

Zur Erfassung der Laichplatze und der Wanderungsbewegungen der Amphibien wurde das
Untersuchungsgebiet von Anfang April bis Ende August 2010 insgesamt viermal begangen.
Die Begehungen im April und Mai 2010 erfolgten auch in den Abendstunden, ansonsten
tagsiber. Weiterhin erfolgten Datenerhebungen im Rahmen der Untersuchung der anderen
Artengruppen. Die Stral3entrasse des Stolteraer Weges sowie die Amphibienleiteinrichtun-
gen wurden regelmafdig untersucht.

Es kann davon ausgegangen werden, dass alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst wur-
den.

Das Untersuchungsgebiet wurde fir die Amphibien U0Ober die Grenzen des
Vorhabensgebietes hinaus in Richtung Norden bis an die Gewéasser bei Wilhelmshdhe und in
Richtung Westen bis zum Rothsoll ausgedehnt, um eventuelle Wechselbeziehungen zwi-
schen diesen potenziellen Laichgewassern und dem Siedlungsrum zu erfassen.
Nordwestlich des Vorhabensgebietes liegt ein groReres Laichgewasser auf der Sohle einer
ehemaligen Abgrabung sowie ein weiteres Gewasser (Feuerldschteich). Die Gewasser wur-
den mit groRem Aufwand mit einem komplizierten System aus Leiteinrichtungen versehen,
um den Amphibien die Wanderung vom Kistenbereich zum Laichgewdsser sowie vom
Laichgewasser ins Hinterland (u.a. ins Vorhabensgebiet) zu ermdéglichen. Entsprechend be-
stand die Zielstellung vor allem darin, die Wanderungsbewegungen der Amphibien vom
Laichgewdasser in das Vorhabensgebiet bzw. durch das Vorhabensgebiet in den Siedlungs-
bereich sudlich des Stolteraer Weges zu untersuchen. Im Jahr 2010 hatte das zentrale Ge-
wasser bereits Ende Mai nur noch auf Teilflachen einen Wasserstand von 10 cm.

Danach fiel es trocken. Insgesamt ist die Situation bei Wilhelmshéhe fur Amphibien nicht als
optimal zu betrachten. Trotz des Leitsystems scheinen sich die Bedingungen insbesondere
die Wasserversorgung verschlechtert zu haben.

Im Untersuchungsraum wurden bei den Kartierungen sechs Amphibienarten nachgewiesen.
Dies sind Erdkréte, Wechselkrote, Europdischer Laubfrosch, Teichfrosch, Grasfrosch und
der Kammmolch. Die Nachweise gelangen ausschlieR3lich im Bereich der Gewasser bei Wil-
helmshdhe und im Rothsoll. Im Vorhabensgebiet selbst erfolgten keine Artnachweise. Wan-
derungsbeziehungen zwischen dem Bebauungsplangebiet bzw. den sidlich angrenzenden
Siedlungsflachen und den Laichgewéassern bei Wilhelmshdhe konnten nicht festgestellt wer-
den. Die Laichgewasser waren im Jahr 2010 tUberwiegend trocken gefallen. Es ist fraglich,
ob es tberhaupt zur Vermehrung der Arten gekommen ist.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Laichgewdasser. Das Bebauungsplangebiet
besitzt auch keine Bedeutung als Winterquartier.

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte im eigentlichen Bebauungsplangebiet. Das Untersu-
chungsgebiet wurde bis in die Randstrukturen des Biotopkomplexes Wilhelmshéhe ausge-
dehnt. Die Grenze bildete hierbei die sudliche Zufahrt zum Parkplatz.

Im Untersuchungsgebiet wurden im Untersuchungsjahr 2010 zwei Reptilienarten nachgewie-
sen. Dies sind Waldeidechse und Ringelnatter.

Die Ringelnatter ist nicht als bodenstandig fur das Untersuchungsgebiet zu betrachten.

Die Waldeidechse konnte im Randbereich zu den Biotopstrukturen in Richtung Wilhelms-
hoéhe mehrfach nachgewiesen werden. Im eigentlichen Bebauungsplangebiet kommt die Art
nicht vor.

Flederméuse

Es erfolgte insgesamt 5 Begehungen des Untersuchungsgebietes. Neben Sichtbeobachtun-
gen wurde auch ein BAT-Detektor (CDB 301 von der Firma CIEL elektronique) genutzt. Es
erfolgte eine Gebaudebegutachtung sowie die Bewertung des Lebensraums. Bei den Unter-
suchungen konnten vier Fledermausarten nachgewiesen werden: Breitfligelfledermaus,
GroRRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus.

Die Breitfligelfledermaus wurde an zwei Untersuchungstagen im Bereich des Stolteraer We-
ges in jeweils maximal 10 Tieren jagend nachgewiesen. Offenbar befinden sich einzelne
Quartiere in den Gebauden der vorhandenen Bebauung am Stolteraer Weg.
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Der GroRRe Abendsegler wurde an drei Untersuchungstagen im Bereich des Stolteraer We-
ges sowie im Bereich des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes nachgewiesen. Es wur-
den maximal 15 Tiere jagend beobachtet. Die Quartiere befinden sich nicht im Untersu-
chungsgebiet. Vermutlich liegen die Quartiere im Kistenwald (Stoltera) bzw. in den im Sud-
westen angrenzenden GroBbaumen. Die Rauhautfledermaus wurde an einem Untersu-
chungstag im Bereich des Stolteraer Weges mit maximal 2 Tieren jagend nachgewiesen. Die
Quartiere befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet. Vermutlich liegen die Quartiere im
Kistenwald (Stoltera) bzw. in den im Siudwesten angrenzenden Grol3baumen. Die Zwergfle-
dermaus wurde an allen Untersuchungstagen im gesamten Untersuchungsgebiet nachge-
wiesen.

Sie ist weitaus die haufigste Art im Untersuchungsgebiet. Die Anzahl der Tiere ist nicht ab-
zuschatzen. Die Zwergfledermaus siedelt offenbar in Gebduden des Umfeldes. Quartiere
konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht nachgewiesen werden.

Damit konnten keine Quartiere innerhalb der Flache des Bebauungsplangebietes nachge-
wiesen werden.

Bei den untersuchten Arten kommt dem Bebauungsplangebiet fur Vogel und Fledermause
eine untergeordnete Lebensraumbedeutung zu.

Insgesamt weist das Bebauungsplangebiet damit eine mittlere Funktionseignung, Stufe 2,
auf.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fir
notwendige grolrAumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
bertcksichtigt und als Indikator fiir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt ge-
nutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern
derart vernetzt sind, dass sie fur bestimmte Arten (z.B. Amphibien) gut erreichbar sind. Nach
der “Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn
sie zu stark isoliert sind, das heif3t, kein genetischer Austausch mdglich ist.

Die Biotope im Bebauungsplangebiet haben eine Funktion im Biotopverbundsystem des Teil-
landschaftsraumes Diedrichshéager Land.

Damit wird das Bebauungsplangebiet im Hinblick auf die Biologische Vielfalt als hoch emp-
findlich, Stufe 3, eingeschétzt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Durch die Bebauungsplanung kommt es auf gesamter Lange des Stolteraer Weges zu einer
Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste, die mit hoher Intensi-
tat, Stufe 3 verbunden sind.

Insgesamt ist mit mittleren Beeintrachtigungen fir Biotope zu rechnen, Stufe 2.

Fauna

Vogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es handelt sich um das Arten-
spektrum eines Siedlungsbereiches. Alle festgestellten Brutvogelarten sind wenig stérungs-
empfindlich. Den Schwerpunkt der Brutvogelvorkommen stellt der sidliche Siedlungsrand
mit der lickigen Heckenstruktur dar. Die Freiflachen weisen derzeit keine Brutvogelarten auf.
Durch das Vorhaben werden tberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine unter-
geordnete Bedeutung fiir Brutvogelarten besitzen. Lediglich die Geholze beherbergen einige
ubiquitare Arten. Der Funktionsverlust wird jedoch durch die Begriinung des Bebauungsge-
bietes mehr als ausgeglichen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vor-
habens keine maRRgeblichen Lebensraumverluste fir Brutvogelarten auftreten werden.

Durch die Ausweitung des Siedlungsbereiches in Richtung Norden werden die ubiquitdren
Arten zudem noch geférdert.
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Amphibien

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem malf3geblichen Verlust von
Habitatstrukturen der festgestellten Arten. Es kommen keine Arten mit besonderen Schutzer-
fordernissen im Untersuchungsgebiet vor. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt
dementsprechend nicht vor.

Reptilien

Zur Erfassung der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet von April bis August 2010 ge-
zielt insgesamt finfmal am Tage begangen.

Auf das Ausbringen von Schlangen- bzw. Reptilienblechen wurde verzichtet, da im Untersu-
chungsgebiet gentigend Versteckmdglichkeiten vorhanden sind, die kontrolliert werden konn-
te.

Es wurden alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst. Zielstellung war es insbesondere die
Zauneidechse zu erfassen, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt ist.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem Lebensraumverlust fur die
Reptilien. Die Zauneidechse konnte im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.
Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszuge-
hen.

Fledermause

Bei den Flederméausen handelt es sich sowohl um Arten, die ihre Wochenstuben bzw. Ver-
mehrungshabitate im urbanen Bereich in Gebauden haben, als auch um baumbewohnende
Arten. Sie nutzen insbesondere die Gehdlzstrukturen nordlich des Stolteraer Weges im
Untersuchungsbiet als Jagdrevier.

Durch das Bebauungsplangebiet werden tiberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die
eine untergeordnete Bedeutung fir die Tierwelt haben. Auch liegt keine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit vor, mittlere Beeintrachtigungen, Stufe 2.

Biologische Vielfalt

Das Bebauungsplangebiet entzieht dem geplanten Biotopverbundsystem Flachen. Diese
waren in der Vergangenheit allerdings intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegen zudem
im Randbereich zum Siedlungsraum.

Angesichts dieser Vorbelastung, der unbedeutenden Lebensraumfunktion fir Amphibien,
Flederméuse, Reptilien und Vdgel und aufgrund der verhaltnismalig geringen Flache des
Bebauungsplangebiet gegeniiber dem verbleibenden freien Landschaftstraum, wird dieser
Verlust als mittel, Stufe 2, bewertet.

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur alle europarechtlich geschiitzten Arten (alle
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fur alle weiteren streng geschiitzten Arten geprift, ob
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG (T6tung von Individuen, Beschadigung oder Zer-
stérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen.

Aufgrund von Hinweisen auf das Vorkommen besonders geschuitzter Arten wurde eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung fiir das Bebauungsplangebiet vorgenommen. Uberpriift
wurde das Gebiet auf Lebensraumfunktionen der Brutvdgel, Amphibien, Reptilien, Fleder-
mause.

Das Bebauungsplangebiet hat eine untergeordnete Funktion als Lebensraum fir Brutvogel:
lediglich die Gehdlze beherbergen einige ubiquitare Arten. Der Funktionsverlust wird jedoch
durch die Begrinung des Bebauungsgebietes mehr als ausgeglichen. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maR3geblichen Lebensraumverluste fir
Brutvogelarten auftreten werden.
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Durch die Ausweitung des Siedlungsbereiches in Richtung Norden werden die ubiquitdren
Arten zudem noch geférdert. Fur die Artengruppe der Brutvogel besteht keine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit.

Bei den Fledermausen handelt es sich sowohl um Arten, die ihre Wochenstuben bzw. Ver-
mehrungshabitate im urbanen Bereich in Gebauden haben, als auch um baumbewohnende
Arten. Sie nutzen insbesondere die Gehdlzstrukturen nordlich des Stolteraer Weges im
Untersuchungsbiet als Jagdrevier. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
Fur Reptilien und Amphibien hat das Bebauungsplangebiet keine Funktion als Lebensraum.

Geschutzte oder geféahrdete Pflanzenarten kommen im Bebauungsplangebiet nicht vor.

Es sind keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt, die einer Befreiung
nach 8§ 67 BNatSchG beduirfen; es bedarf keines Antrages auf Inaussichtstellung einer Be-
freiung nach § 67 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehdrde.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im Be-
Biotope bauungsplan

Verlust von Biotoptypen geringer Wertigkeit Malnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verlust heimischer Laubbaume und Gehdlz- Pflanzungen von Baumen, Strauchern und
strukturen sonstige Bepflanzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgttern missen Werte- und Funkti-
onselemente mit kultureller Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wurden, erfasst
werden. Hierzu gehoren insbesondere bauliche Anlagen (z.B. Sakralbauten, Wohngebaude),
Bodenfunde und Fundstellen (z.B. Grabstellen, Uberreste alter Siedlungen), Vegetation (z.B.
Parks, Alleen) sowie Standorte und Bedingungen mit immaterieller kultureller Funktion (z.B.
Sicht- und Wegebeziehungen, alte Markte, Festwiesen).

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes mit archaologischer Be-
deutung im Hinblick auf steinzeitliche Siedlungstatigkeit (Neolithikum), die durch Einzelfunde
neo- und mesolithischer Siedlungsfunde belegt ist.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine weiteren denkmalpflegerisch relevanten Objek-
te.

Damit liegt fur das Bebauungsplangebiet eine mittlere denkmalpflegerische Relevanz, Stufe
2 der Bewertungsmethodik, vor.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung kann ein Werteverlust denkmalpflegerisch bedeutsamer Sub-
stanz verbunden sein. Daher ist bei Funden wahrend der Erdarbeiten durch eine qualifizierte
Fachkraft Zustand, Ausdehnung und Qualitat der Bodendenkmale festzustellen und gegebe-
nenfalls geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Werteverlusten einzuleiten.
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Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

madgliche Auswirkungen auf Kultur- und Festsetzungsmaoglichkeiten im Be-
Sachguter bauungsplan
Verlust von Bodendenkmalen Untersuchung, Bergung und Dokumentation

von denkmalpflegerisch bedeutsamen Fun-
den nach entsprechendem Hinweis an das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-
Vv

Hinweis im Teil B: Text zum Bebauungsplan

4.1.2.9 Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine nennenswerten Wechselwirkungen.

4.1.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich (Quelle und genaue
Bilanz: GOP)

4.1.3.1 Ermittlung des Eingriffes und des Kompensat  ionsbedarfes

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 1,9 ha die Schaffung von Wohngebieten,
eine Stellplatzanlage von ca. 600 m2 sowie die Herstellung von Verkehrsflachen auf insge-
samt ca. 0,7 ha vor.

Der Eingriff wird durch folgende Malinahmen gepragt:

= Schaffung neuer baulicher Anlagen

= Umnutzung von Flachen

= Bau von Straf3en und Stellplatzen

= Umgestaltung von bestehenden Freiflachen

Dabei soll auch der sudlich angrenzende Stolteraer Weg ausgebaut werden. Dieser Ausbau
hat zur Folge, dass die stralRenbegleitenden Geholze zum Teil wegfallen missen. Mit der
Errichtung einer Engstelle im Stralenraum konnte jedoch der grofite zusammenhéngende
Abschnitt der Hecke erhalten werden.

Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende Mal3inahmen gepragt:
- Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

- Neuanlage von Grundstiickszufahrten,

- Ausbau einer Verkehrsstral3e

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Nutzungsénderung von Grinstrukturen

Die Eingriffe wurden fur die einzelnen Baugebiete, die Verkehrs- und Griinflachen getrennt
ermittelt, um eine Grundlage fir die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu den einzelnen
Eingriffsverursachern zu schaffen.

Fir die Baugebiete ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 15.811 m? Flachenaquiva-
lent, fir das Sondergebiet Stellplatze 575 m2 Flachen&quivalent. Fir den Ausbau des ,Stolte-
raer Weges" ergeben sich 595 m2 Flachenaquivalent.

Die Baumverluste wurden gesondert ermittelt.

Der Umfang der Kompensation richtet sich nach dem Stammumfang der B&dume.

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 3 Baumen.

4.1.3.2 MalBRnahmen zur Minderung und Kompensation de s Eingriffs

Innerhalb der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft soll ein strukturreicher, extensiv genutzter Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere entstehen.
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Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Neben den im Be-
bauungsplan festgesetzten Maflinahmen werden daher folgende MaRnahmen aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert:

Das auf dem Flurstiick 13 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen, nérdlich des Plangebietes
befindliche Grinland westlich des Selebruchs ist aus der intensiven Griinlandnutzung he-
rauszunehmen.

Auf einem Anteil von 10 % der Gesamtflache sind heimische Gehdlze anzupflanzen. Die
Zwischenflachen sind als Staudenflur mit Lesesteinhaufen und Baumstdmmen ein neuer
Lebensraum fur Amphibien und Reptilien. Hinweise zur Mahd und Entwicklungspflege sollen
eine optimale Auspragung ermdglichen.

4.1.4 Monitoring
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 4c BauGB zu liberwachen.

4.1.5 Variantenprifung

4.1.5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die gebietstypische landwirtschaftliche Nutzung
erhalten. Aus Sicht des Umweltschutzes geht mit der Bebauungsplanung zwar der Verlust
von ackerbaulich genutzten Bdden einher. Die Festsetzungen zur GRZ stellen andererseits
sicher, dass nur ein Mindestmal® der Versiegelung erfolgt bzw. im Sinne der Abrundung ei-
nes Ortsteiles als Nachverdichtung funktionsfahige groR3flachige landwirtschaftliche Nutzfla-
chen vor Uberplanung geschont werden.

4.1.5.2 Varianten der baulichen Nutzung

Es wurde die Einordnung einer Stellplatzanlage im 6stlichen Baufeld 1 gepruft. Im Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung wurde die Anzahl der Stellplatze von zunachst 20 auf
jetzt 10 reduziert.

4.1.5.3 Varianten der Verkehrserschlie3ung

Es sind mehrere Ausbauvarianten des Stolteraer Weges geprift worden, um einen Erhalt der
angrenzenden Siedlungshecke zu ermdéglichen. Hierzu gehdrten Fahrbahnengstellen im Be-
reich der gréf3ten noch vorhandenen Heckenabschnitte oder eine Mischverkehrsflache unter
Verzicht auf einen separaten Gehweg. Eine Mischverkehrsflache musste aus Grinden der
Verkehrssicherheit und unter Berlcksichtigung insbesondere der saisonalen Verkehre und
im Sinne einer eindeutigen Lésung abgelehnt werden.

Durch die Einordnung einer Engstelle konnte ein Teil der stralenbegleitenden Gehdélze er-
halten werden.

Der Verkehrsraum des Stolteraer Weges zwischen Kreisverkehrsplatz und Abzweig Wald-
weg (Richtung Hotel ,Wilhelmshdhe®) muss aus Griinden der Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer einheitlich mit einem durch Hochbord von der Fahrbahn getrennten Gehweg gestal-
tet werden. Daher bleibt nur ein teilweiser Erhalt der Siedlungshecke und die dstlich angren-
zende Neupflanzung von StraRenbaumen.

4.1.5.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
nicht gepruft

4.1.6 Hinweise, Grundlagen und Methodik

4.1.6.1 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unt  erlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fur das
Bebauungsplangebiet wurde eine grinordnerische Zuarbeit erstellt. Auf dieser Grundlage
wurden naturschutzfachliche Festsetzungen im Bezug zu Eingriffsregelung fir das Be-
bauungsplangebiet getroffen. Fir das Schutzgut Mensch wurden durch das Amt fir Umwelt-
schutz Berechnungen zum Schallschutz vorgenommen. Die Angaben und Wirkungsabschat-
zungen fur die weiteren Schutzgiter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand der aufge-
fuhrten Informations- und Datengrundlagen.
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Auf dieser Grundlage lief3en sich Aussagen bspw. zu Auswirkungen auf die Luftqualitat, das
Lokalklima oder die hydrogeologischen Verhéltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkre-
te Berechnungen oder Modellierungen erforderlich waren. Diese stdnden, gemessen am
gering erhdhten Aussagewert, in keinem vertretbaren Aufwand.

4.1.6.2 Informations- und Datengrundlagen

Fir alle Schutzguter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die grun-
ordnerische Zuarbeit zum Bebauungsplan (bsd) (hier wurde im Zuge der Planung ein weiter-
gehendes Gutachten fur Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien erarbeitet), zu Land-
schaftsbild sowie zur Eingriffsbewaltigung herangezogen.

Zusatzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Mensch
Schalltechnisches Gutachten, Kohlen & Wendlandt, September 2010
Luftmessstellen Stuthof und Holbeinplatz

Schutzgut Boden
Bodenkonzeptkarte der HRO, HRO, 2002
Altlastenkataster HRO, aktualisiert 2010

Schutzgut Wasser
Gewasserkataster HRO, 2010
Grundwasserkataster HRO, 2010

Schutzgut Klima
Klimafunktionskarte HRO, 2002

Schutzgut Landschaftsbild
Landschaftsplan der Hansestadt Rostock, Beschluss 1998

Schutzgut Kultur- Sachguter
Denkmalliste, HRO, Stand 2002
Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege

4.1.6.3 Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung
bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfi-
gung:

die Funktionseignung (0kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachti-
gung oder das okologische Risiko gegentiber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhéange zu ver-
deutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Darliber hinaus muss die
Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig
hoheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegentber einfacheren Varianten, der besse-
ren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fir Planer
und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungs-
planverfahren die dreistufige Variante gewdahlt. Die Aussagen werden in der Form gering,
mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Ta-
belle veranschaulicht die fur alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.
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Funktionseignung Intensitat der Nutzung =
des
Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe Beeintrach- Geringe Beeintrachti-  Mittlere Beeintrach-
tigung gung tigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2
Stufe 2 Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti-
gung gung
Stufe 2 Stufe 2
Stufe 3 Mittlere Beeintrachti-
gung
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) fuhrt zu hoher Beeintrachtigung fir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird bertcksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verkntip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maf3geblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestéatigung der Bewertung wer-
den Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefuhrt. Die Wahl der Bewertungsstu-
fen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer
und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen erfolgt
eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlagen fir die Schutzguter werden der Grunordnungsplan sowie das
Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsor-
georientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fir diese Umweltmedien entsprechend
ihrer lokalen Auspragung definiert.

Sie sind wissenschaftlich fundiert, bertcksichtigen jedoch auch politische Vorgaben und
wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeiréaten diskutiert.

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 ein-

Stufe 1 gehalten
erhohte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um we-
Stufe 2 niger als

5 dB(A) Uberschritten

Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als
5 dB(A) uUberschritten

hohe Larmvorbelastung
Stufe 3

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmim- Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

mission Orientierungswerte der DIN 18005 einge-
Stufe 1 halten
wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission | Anstieg des Larmpegels > 1 < 3 dB(A);
Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A)
Uberschritten
deutlicher Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3
Stufe 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 Uber-
schritten

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung
Stufe 1

Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten
bzw. erreicht

Seite - 45 -



Hansestadt Rostock

Bebauungsplan Nr. 01.W.165 ,nérdlich des Stolteraer Weges*

Begriindung

mittlere Vorbelastung

Zielwerte fur das Jahr 2010 unterschritten

Stufe 2 bzw. erreicht
hohe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 Uberschritten
Stufe 3

Nutzungsintensitat flir das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete;

Stufe 2 erhodhtes Verkehrsaufkommen
hoher Einfluss auf die Luftqualitat Freizeitparks, Grol3flachiger Einzelhandel,
Stufe 3 Industriegebiete, Parkplatze;

Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitét 10 m 50m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium i Schadstoffbelas- -
tung
hoch  (3) > 25.000
mittel (2) generell hoch < 25.000 -
gering (1) -

Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschittete, anthropogen veranderte Bo-
den
Stufe 1

gestorte Bodenverhdaltnisse vorherrschend
oder hoher Versiegelungsgrad

(> 60%) und/oder Altlast vorhanden
(Regosole, Pararendzina beide auch als
Gley oder Pseudogley, Gley aus umgela-
gertem Material)

Naturlich gewachsene, kulturtechnisch ge-
nutzte, haufige Boden
Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder garten-
baulich genutzte Flachen mit fur die Region
haufigen Béden oder mittlerer Versiege-
lungsgrad (> 20%< 60%) und/oder punktu-
elle Schadstoffbelastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden,
Pseudogleye, Podsole, Horti-, Kolluvisole,
Uberprégtes Niedermoor)

Nattrlich gewachsene, seltene und/oder
hochwertige Béden
Stufe 3

Seltene naturnahe Boden (< 1% Flachen-
anteil); naturgeschichtliches Dokument;
hohe funktionale Wertigkeiten z.B. flr die
Lebensraumfunktion oder Regulation des
Wasserhaushaltes, geringer Versiege-
lungsgrad (< 20%), keine stofflichen Belas-
tungen

(Niedermoorbtdden, Humusgleye,
Strandrohgleye und Podsole tber
Staugleyen)
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Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Boden.

geringe Flacheninanspruchnahme
Stufe 1

Griunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhohte Flacheninanspruchnahme
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruchnahme
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Park-
platze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig tberformte und be-
lastete Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Gite-
klasse IlI-1V / IV starke bis bermafiige
Verschmutzungen durch organische, sau-
erstoffzehrende Stoffe und damit weitge-
hend eingeschrankte Lebensbedingungen
auf

Gewasser offen, Gewasserbett technisch
ausgebaut und mafig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch
eine kulturbetonte naturferne Auspragung
auf und kann mit Gewassergute II-111 / 1l
als belastet durch organische sauerstoff-
zehrende Stoffe mit eingeschrankter Le-
bensraumfunktion bezeichnet werden

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen un-
beeinflusst und weist mit Gewassergute | /
I-11 / Il lediglich maRige Verunreinigungen
und gute Lebensbedingungen aufgrund
ausreichender Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie

Méachtigkeit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlichkeit gering
Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher
Anteil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone; Grundwasser geschitzt ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. An-
teil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone

< 80 % > 20 %; Grundwasser teilweise
geschitzt gegentber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw.
Anteil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone < 20 %; Grundwasser unge-
schitzt gegenuber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhdhte Eintragsgefahrdung Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgeféahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Park-
Stufe 3 platze
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Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrage im Zusammenhang zum Grund-

wasser
Wirkzone/Wirkintensitét 10 m 50 m 150 m

Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)

DTV

Einteilungskriterium Verringerung der GW-Gefahrdung | GW-

GW-Neubildung Geféhrdung

hoch  (3) >12.000 -

mittel (2) generell hoch <12.000-5.000 |>12.000

gering (1) < 5.000 <12.000

Empfindlichkeit gegeniber Hochwasser

Hochwasserschutz unbeachtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im tUberflutungsge-
fahrdeten Bereich bzw. Mal3nahmen des
Hochwasserschutzes (StAUN) sind vorge-
sehen

Hochwasserschutz muss bericksichtigt wer-

Plangebiet liegt im Uberflutungsgeféhrdeten

den Bereich

Stufe 2

Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich;
Stufe 3 MalRnahmen des Hochwasserschutzes

sind aus naturschutzfachlichen Griinden
nicht vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniber Ge

wassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung
Stufe 1

Griunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhohter Einfluss durch die Nutzung
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhdhte
Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nutzung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Park-
platze

(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimatkologische Bedeutung
Stufe 1

Keine Frischluftproduktion

(Stadtklimatop, Industrie- Gewerbeflachen-
klimatop, Innenstadtklimatop)

keine Frischluftbahn

mittlere klima®dkologische Bedeutung
Stufe 2

Mittlere Kaltluftentstehung
(Gartenstadtklimatop, Parkklimatop, Wald-
klimatop)

keine Frischluftbahn

hohe klimadkologische Bedeutung
Stufe 3

Hohe Kaltluftproduktion
(Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Griunanlagenklimatop)

Frischluftbahn vorhanden
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Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung / geringe Be-
hinderung einer Frischluftbahn
Stufe 1

Grunflachen, Campingpléatze

erhdhte Flachenversiegelung / mogliche Be-
hinderung einer Frischluftbahn
Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete,
Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung
einer Frischluftbahn
Stufe 3

Grof¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-
te, Parkplatze

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenha

ng mit der Vorbelastung

geringer Biotopwert
Stufe 1

haufige, stark anthropogen beeinflusste
Biotoptypen; geringe Arten- und Struktur-
vielfalt

mittlerer Biotopwert
Stufe 2

weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen;
hohes Entwicklungspotential; mittlere Ar-
ten- und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert
Stufe 3

stark bis maRig geféahrdete Biotoptypen;
bedingt bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig
strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefahrdung

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der
BArtSchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im
Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte
Art; stark gefahrdete Arten im Bebauungs-
plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere

geringe Einwirkung

Grunflachen

Stufe 1

erhdhte Einwirkung Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebie-
Stufe 2 te, Freizeitparks

hohe Einwirkung Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-
Stufe 3 te, Parkplatze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewé&hrleistung der Biologisch

e Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und
lebensfeindliche Nutzungen in raumlicher
Néhe

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen
gleichartigen Biotopen, einschlie3lich 200

m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick

auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1
erhdhte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m inner-
Stufe 2 halb des Biotopverbundes
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hohe Einwirkung
Stufe 3

Zerschneidung des Biotopverbundes, ein-
schlief3lich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Uberwiegender Anteil anthropogener Ele-
mente

(< 25 % naturnah), geringe Urspriinglichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente
erlebniswirksam, Giberwiegend stérungsar-
me, anthropogen Uberpragte Elemente (>
25 % naturnah); Uberwiegend urspringli-
cher Charakter;

Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Gberwiegender Anteil differenzier-
barer und naturnaher, erlebniswirksamer
Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in
besonderem Malf3 urspringlich;
Vorrangraum fir die Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung
Stufe 1

Grunflachen, geringe Storwirkung durch
baulichen Anlagen;

keine Zerschneidung des Landschafts-
raums

erhohte Verfremdung
Stufe 2

Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze,
Feriendorfer, deutlich wahrnehmbare Stor-
wirkung durch bauliche Anlagen; keine
Zerschneidung des Landschaftsraumes

hohe Verfremdung
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebie-
te, Mischgebiete, Freizeitparks, deutlich
wahrnehmbare Stérwirkung durch bauliche
Anlagen; sichtbare Zerschneidung des
Landschaftsraumes

Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern

geringe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 1

keine Werte- oder Funktionselemente im
Plangebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in unmit-
telbarer Nachbarschaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 3

Werte- oder Funktionselemente im Plange-
biet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- und Sachguter

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grunflachen, Campingpléatze
(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massi-
ven Baukorper)

erhohter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer
(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Bau-
korper moglich)
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hoher Wertverlust
Stufe 3

GroR¥flachiger Einzelhandel, Industriegebie-
te, Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Bau-
korper)

4.1.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a
BauGB

Beschreibung

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bebauungsplans,
Beschreibung der Festsetzungen mit Anga-
ben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

In dem Bebauungsplan sollen 5 Baufelder
als Allgemeine Wohngebiete mit 1,9 ha so-
wie eine Stellplatzanlage mit ca. 600 m?2
ausgewiesen werden. Insgesamt hat das
Plangebiet eine Flache von 3,4 ha mit einer
GRZ von max. 0,34.

B)
Auswirkungen auf:
a) Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

b) Boden

c) Wasser
Oberflachenwasser

Im Wesentlichen wird das Bebauungsplan-
gebiet durch intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Grunflachen in Siedlungs- und
StralRennahe gepragt. Zwischen der saisonal
viel befahrenden Stral3e Stolteraer Weg und
den landwirtschaftlichen Flachen befindet
sich ein Siedlungsgehoélz, bestehend aus
Pflaumenheistern, Birken und teilweise
Staudenknoterich, geringe Funktionseig-
nung, Stufe 1

Der Verlust der Gehdlzstruktur entlang des
Stolteraer Weges wird als mittel, Stufe 2,
bewertet.

Durch das Bebauungsplangebiet werden
Uberwiegend Flachen in Anspruch genom-
men, die eine untergeordnete Bedeutung fur
die Tierwelt haben. Auch liegt keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit vor, mittlere
Beeintrachtigungen, Stufe 2. Es liegt keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit vor.
Das Plangebiet zeigt Bodentypen mit mittle-
rer Funktionseignung hinsichtlich der natirli-
chen Bodenfunktionen auf. Der Bebauungs-
plan weist Baugebiete mit einer GRZ von
maximal 0,34 aus, womit sich ein mittlerer
Versiegelungsgrad Stufe 2 ergibt. Insgesamt
ist mit mittleren Beeintrachtigungen der na-
turlichen Bodenfunktionen durch die Bebau-
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine
Trinkwasserschutzzone und keine Gewas-
ser. Es ist jedoch notwendig ein Abflusssys-
tem fur Niederschlagswasser herzustellen.
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Grundwasser

e) Klima

f) Landschaft(sbild)

g) menschliche Gesundheit und Bevol-
kerung

Das Grundwasser wird hinsichtlich seiner
Funktionseignung mit Stufe 1 eingeschéatzt.
Mit der geplanten Wohnbebauung gehen
keine Schadstoffeintrage in das Grundwas-
ser einher

Die ermittelten Auswirkungen werden als
nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschéatzt.

Die Lage an der Kiiste beglinstigt einen
standigen Luftaustausch und die Luftqualitat
wird mit einer geringen Empfindlichkeit, Stu-
fe 1, fur das Schutzgut Mensch im Bezug
auf die Luftqualitat eingeschétzt. In dem Be-
bauungsplan sind keine gewerblichen Nut-
zungen sowie nur ein geringes Verkehrsauf-
kommen vorgesehen, sodass keine Auswir-
Die klimaodkologische Bedeutung des Plan-
gebietes ist mittel, Stufe 2. Es wird von einer
geringen Empfindlichkeit aufgrund der malf3-
vollen Bebauung ausgegangen. Der Einfluss
der Flache auf das Lokalklima relativiert sich
aufgrund der Auspragung eines zukunftigen
Gartenstadtklimatops. Insgesamt ist auf-
grund des geringen bzw. positiven Einflus-
ses der Planung mit nicht erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Lokalklima zu
rechnen. .
Demnach werden Funktionsauspragungen
mit besonderer Bedeutung fir das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt. Das Land-
schaftsbild wird durch die Planung nicht ver-
fremdet. Damit verbindet sich eine mittlere
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Land-
schaftsbild, Stufe2.
Das Bebauungsplangebiet liegt im Einfluss-
bereich von Verkehrslarm entlang des Stol-
teraer Weges, sechs westlich liegenden
Windkraftanlagen und dem durch Hotelbe-
trieb erzeugten Gewerbelarm.

Innerhalb der Bauflachen WA 2 bis WA 4
bestehen keine erhdéhten Anforderungen
gegenuber von aulRen einwirkendem Larm.
In den am dichtesten zu den Windkraftanla-
gen liegenden Baufeldern des WA 1, sollen
Kinderzimmer und Schlafrdume nicht in
Richtung Westen eingeordnet werden.

Zur Abschirmung gegenuliber Spitzenpegeln
aus der Stellplatzanlage wird eine umge-
bende unterschiedlich hohe Larmschutz-

wand festgesetzt.
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h) Kultur- und Sachguter

i)  Wechselwirkungen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebie-
tes archaologischer Bedeutung im Hinblick
auf steinzeitliche Siedlungstatigkeit. Mit der
Bebauungsplanung kann ein Werteverlust
denkmalpflegerisch bedeutsamer Substanz
verbunden sein.

keine nennenswerten

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

Das Planungsgebiet befindet sich in 30 m
Né&he zu dem FFH-Schutzgebiet ,Stoltera
bei Rostock”. Auswirkungen auf die ge-
schitzten Lebensraumtypen, insbesondere
den Kammmolch sind nicht zu erwarten.

C)c) Lediglich die MaRnahmeflache am Nordrand

Schutzgebiete liegt innerhalb des LSG ,Diedrichshager
Land®. Die hier getroffenen Festsetzungen
widersprechen dem Schutzzweck jedoch
nicht. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

D)

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im
Fernwarmevorranggebiet. Mit der Bebau-
ungsplanung werden keine Festsetzun-
gen zu 6kologischer Bauweise getroffen.

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

Landschaftsplan: landwirtschaftliche Nutzfla-
che, die an eine neu herzustellenden
Geholzreihe im Osten grenzt und an deren
sudlicher Grenze eine fir die Erholung be-
deutsame Wegeverbindung verlauft;
Entsprechend Bodenschutzkonzept sind
landwirtschatftliche Béden zu erhalten.

G)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden; Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung, Begren-
zung der Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3

Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung
von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen

Ziel ist die Schaffung von attraktiven Wohn-
grundstiicken in Stadtrandlage. Diese sind
nicht innerhalb des bebauten Stadtgebietes
zu finden.

Eine Begrenzung auf das notwendige Malf3
wird mit einer minimalen Grundstticksgrof3e
von 800 m? und der Festsetzung einer GRZ
von maximal 0,34, bereits einschlief3lich der
Mdoglichkeit einer 50 %igen Uberschreitung
fur alle Bauflachen sichergestellt.

1)
Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG

In dem Planungsgebiet ergibt sich aus der
Bilanzierung des GOP insgesamt ein Kom-
pensationsflachenbedarf von 16.981 m2 und
3 Baumen.
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Durch Ausgleichsmaflinahmen wird eine
Kompensation in H6he von 17.086 m2 Fla-
chenaquivalent und 3 Baumen erreicht.

Aus der in der griinordnerischen Zuarbeit
zum Bebauungsplan dargestellten Bilanzie-
rung der Eingriffe und der Kompensations-
malinahmen ergibt sich, dass die durch das
Vorhaben entstehenden erheblichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vollstéandig inner-
halb und aufRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes kompensiert werden
koénnen.

J)

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustands

bei Durchfuihrung der Planung und

bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung siehe Aussa-
gen zu den Schutzgttern.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Beibe-
haltung der landwirtschaftlichen Nutzung

K)

wichtigste geprfte anderweitigen Losungs-
mdglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umwelt

Es wurde die Einordnung einer Stellplatzan-
lage im 0Ostlichen Baufeld 1 gepruft. Im Er-
gebnis der schalltechnischen Untersuchung
wurde die Anzahl der Stellplatze von zu-
nachst 20 auf jetzt 10 reduziert.

L)
Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen

Erhebliche und damit zu Gberwachende Be-
eintrachtigungen verbleiben fir das Schutz-
gut Kultur- und Sachgliter.

4.2 Sonstige Auswirkungen der Planung

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von Stellplatzen des Landhotels ,Ostsee-
traum“ (ca. 16 Stellplatze) und der Appartementhausanlage ,Unkel Bréasig” (ca. 14 Stellplat-
ze).

Im Zuge der Neubebauung wird eine neue Stellplatzanlage im Osten des Plangebietes, stad-
tebaulich geordnet, in das zukiinftige Wohngebiet integriert.

5 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEI LIGUNG

Nachfolgend werden schwerpunktmaRig die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung und der Umgang mit den vorgebrachten Belangen im Bebauungsplan dargelegt.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqung:

Ausbaubreiten des Stolteraer Weges

Hinterfragt wurden die geplanten Ausbaubreiten des Stolteraer Weges (Fahrbahn- und Geh-
wegbreiten), die als zu breit empfunden wurden. Auf3erdem wurden verkehrsberuhigende
MalRnahmen angeregt. Widersprochen wurde einer Inanspruchnahme von privaten Grund-
stucksflachen fur den Stral3enausbau.

Im Bebauungsplan ist fir den Stolteraer Weg eine Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt worden. Die auf der Planzeichnung dargestellten Stra3enquerschnitte
haben nur empfehlenden Charakter, da die Bauleitplanung der spateren Fachplanung (Stra-
Benplanung) nicht vorgreifen darf.
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Aktuell ist jedoch der Ausbau des Stolteraer Weges mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und
einer Gehwegbreite von 2,20 m, wie angegeben, vorgesehen. Diese Breiten kénnen nicht
verringert werden. Eine Fahrbahnbreite von 5,50 m stellt das Mindestmal} fiir den Begeg-
nungsfall zweier Lkw dar. Bei geringerer StraRenbreite misste tiber den Gehweg oder das
Bankett gefahren werden. Auch ist mit starkem saisonalem Verkehr einschliel3lich Busver-
kehr zu rechnen.

Auch der Gehweg muss in der angegebenen Breite (Neuausbau) hergestellt werden. Eine
Breite von 2,20 m stellt das unterste Mal} fur das Begegnen von Fuligéngern einschlie3lich
Begegnungsabstand dar. Gegenuber friheren Planungen ist der Gehweg auf eine Stral3en-
seite beschrankt worden (Sudseite), da sich hier Hotels und Restaurants mit einem entspre-
chen hohen Publikumsverkehr befinden. Grundsatzlich ist jedoch ein stral3enbegleitender
Gehweg aus Sicherheitsgriinden fur den Ful3gangerverkehr erforderlich.

Eine StralReneinengung ist gegeniber den Gebauden Stolteraer Weg 41 und 42 vorgesehen
und auch im aktuellen Planentwurf durch Verringerung der Verkehrsflachenbreite festgesetzt
worden. Nach dem aktuellen Stral3enprojekt betrdgt die Fahrbahnbreite dort 4,00 m bei
gleichbleibender Gehwegbreite. Dadurch wird wesentlich zur Verkehrsberuhigung beigetra-
gen.

Die privaten Grundsticksflachen der Einwender werden nicht mehr fir den Strafenausbau
herangezogen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde entsprechend korrigiert.
Ein Erwerb der Flache durch die Stadt ist nicht mehr vorgesehen.

Erhalt der straRenbegleitenden Siedlungshecke
Von einigen Burgern wurde der Erhalt der straf3enbegleitenden Siedlungshecke gewtiinscht.

Die Hinweise zum Erhalt der vorhandenen Hecke wurden zum Teil berticksichtigt. Der grofite
zusammenhangende Abschnitt der Hecke befindet sich gegentiber den Gebauden Stolteraer
Weg Nr. 41 und 42. Ein Erhalt dieses Abschnitts ist vorgesehen. Dazu muss die zukinftige
Fahrbahn des Stolteraer Weges auf eine Lange von ca. 40 m eingeengt werden, was gleich-
zeitig der Verkehrsberuhigung dient. Die Hecke ist als Griinflache mit einem Erhaltungsgebot
im Bebauungsplan festgesetzt worden.

In dem weiter dstlich gelegenen Abschnitt des Stolteraer Weges ist der Erhalt der Hecke
nicht sinnvoll. Hier bestehen bereits jetzt grofRe Licken, die durch die notwendigen Zufahrten
noch vergroéRert wirden. In diesem Bereich werden auf der Nordseite des Stolteraer Weges
StralRenbaume im Abstand von 12 m neu angepflanzt. Die zwischen den Baugebieten WA 4
und WA 5 gelegene Gehdlzgruppe kann hierbei ebenfalls erhalten werden.

Umgestaltung der StraReneinmindung Waldweg Richtung Wilhelmshbéhe/Stolteraer
Weg

Im Rahmen des Strallenausbaus des Stolteraer Weges erfolgt gleichzeitig ein verkehrsge-
rechter Umbau der Einmiindung des Waldwegs aus Richtung Wilhelmshohe in den Stolte-
raer Weg. Dabei wurde von anliegenden Grundstiickseigentiimern angeregt, die Einmuin-
dung so auszubauen, dass der Hauptverkehr Uber den Stolteraer Weg in Richtung Wil-
helmshdhe geleitet wird und nicht in Richtung Ferienhof ,Ostseeland”. Beflrchtet werden
hoéhere Umweltbelastungen (Larm, Abgase) sowie ein htheres Gefahrdungspotenzial.

Demgegentiber ist nach dem aktuellen Straf3enprojekt vorgesehen, die Hauptstrecke in Rich-
tung ,Ostseeland” zu fuhren und den Waldweg darin einzuminden. Dadurch wird zum Einen
die Geschwindigkeit beim Rechtsabbiegen vom Stolteraer Weg in Richtung Wilhelmshthe
gedampft, zum Anderen ermdglicht der Knoten weiterhin die notwendigen bzw. notwendig
werdenden Transporte zu den bestehenden Windenergieanlagen.
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Bei Umkehr der Knotenpunktgestaltung (Einmindung des westlichen Abschnitts des Stolte-
raer Weges in den StraRenbogen Stolteraer Weg - Waldweg) misste solche Bordausrun-
dungen hergestellt werden, die den Schwerlastverkehr zu den Windenergieanlagen ermégli-
chen. Das wirde zu einem grol3zuigigeren Knotenausbau fuhren der nicht nur mehr Ver-
kehrsflache umfasst sondern auch héhere Geschwindigkeiten zulasst

Die zukinftige Fahrbahn des Waldweges im Einmindungsbereich zum Stolteraer Weg ist
bereits heute Verkehrsflache und dient dem Rechtsabbiegen aus Richtung Waldweg in Rich-
tung ,Ostseeland”. Diese Relation wird zwar nicht haufig befahren, die Verkehrsflache hierfur
ist aber vorhanden. Die angrenzenden Flachen werden zum Teil als Parkplatz genutzt. Mit
dem Ausbau des Stolteraer Weges wird auf der Sudseite ein 2,20 m breiter separater, nicht
Uberfahrbarer Gehweg errichtet. Dadurch verbessert sich die Verkehrssicherheit fir Fu3gan-
ger in dem Bereich wesentlich.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung fir den Be-
bauungsplan ,Nordlich des Stolteraer Weges" sind die Auswirkungen der Umgestaltung der
StraReneinmiindung auf die umliegende Wohnnutzung geprtft worden. Fur die anliegenden
Wohngebaude ergibt sich eine Zunahme des Beurteilungspegels von 0,3 dB bis 0,4 dB.
Larmschutzanspriiche entstehen durch die Umgestaltung der Weggabelung nicht.

Ableitung des anfallenden Regenwassers in den Diedr  ichshager Bach

Die Bedenken sind im Wesentlichen von Eigentiimern von Grundstticken auf der Sudseite
des Stolteraer Weges sowie im Umfeld des Diedrichshédger Baches vorgebracht worden.
Zum Teil wird eine Ableitung tUber private Grundstticksflachen befiirchtet. Auch wird das Ent-
stehen einer nachtraglichen Einleitplicht der vorhandenen Grundstiicke am Stolteraer Weg
befurchtet. Schliel3lich wird der geplanten teilweisen Entrohrung des Diedrichshager Baches
widersprochen (Entschlammungsarbeiten, Geruchsbelastigungen, Ungeziefer).

Eine Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet ndrdlich des Stolteraer Weges
Uber private Grundsticksflachen ist nicht vorgesehen. Die Ableitung des Regenwassers in
Richtung Diedrichshéger Bach erfolgt tiber im Eigentum der Stadt stehende Grundstiicke.

Eine Einleitpflicht fir bestehende Grundstiicke am Stolteraer Weg entsteht durch die neue
Regenwasservorflut nicht, da es sich um eine reine Strallenentwasserung handelt.

Das auf den neuen Grundstiicken anfallende Regenwasser wird nicht in diese Leitung einge-
leitet, sondern ortlich zur Versickerung gebracht. Lediglich fur zwei Ostlich gelegene Grund-
stiicke wird eine Sonderregelung getroffen, da die Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens nicht gegeben ist.

In den Diedrichshdger Bach wird ansonsten nur das Oberflachenwasser des Stolteraer We-
ges sowie der privaten Stichwege eingeleitet. Die Einleitstelle befindet sich im Bereich des
offenen Grabens. Andere Einleitméglichkeiten sind im Vorfeld gepruft worden, stehen jedoch
nicht zur Verfigung. Fir die Einleitung in den Diedrichshdger Bach ist eine Einleitgenehmi-
gung der unteren Wasserbehotrde erforderlich, in der die hydraulischen Gegebenheiten ge-
pruft werden. Eine Uberschwemmungsgefahr kann daher weitestgehend ausgeschlossen
werden.

Belange der Betreiber der westlich gelegenen Winden  ergieanlagen

Im Wesentlichen wird vorgebracht, dass der Konflikt zwischen den bestehenden Windener-
gieanlagen und der geplanten Wohnbebauung nicht bewaltigt wurde. Verwiesen wird dabei
auf die Tatsache, dass im westlichen Teil des Plangebietes eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm von 0,6 dB(A) zu verzeichnen ist. Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm dirften nicht Gberschritten werden. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen zur larmabgewandten Orientierung von sensiblen Raumen (Schlafraume, Kinderzimmer)
seien nicht geeignet, den Konflikt zu l6sen.
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Vielmehr kénnten Festsetzungen zu Doppelfenstern, vorgelagerten Nebenanlagen (Gara-
gen) oder Larmschutzwanden getroffen werden. Die vorhandenen Windenergieanlagen wir-
den bis auf unbestimmte Zeit weiterbetrieben werden.

Weiterhin wird vorgebracht, dass eine nach 8 50 BImSchG entsprechende raumliche Zuord-
nung bzw. Trennung der beiden Nutzungsarten Windenergieanlagen und Wohnbebauung
nicht gegeben ist, bzw. Larmschutzfenster oder Larmschutzwalle nicht festgesetzt wurden.

Beflrchtet wird auch, dass der Windpark nur noch unter erschwerten Bedingungen - z.B. in
Form von nachtraglichen Anordnungen nach BImSchG oder gerichtlichen Auseinanderset-
zungen - betrieben werden kann. Es wird vermutet, dass zukinftige Bewohner gegen den
Windpark vorgehen werden. Der Windpark soll auf moderne, leistungsstarke Anlagen umge-
stellt werden.

In zwei unabhangig voneinander erstellten Immissionsgutachten sind die Auswirkungen der
vorhandenen Windenergieanlagen (WEA) auf das Plangebiet untersucht worden. Das vom
Betreiber der WEA beauftragte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Punkten innerhalb der festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete eingehalten werden. Das von der Hansestadt Rostock beauftragte
Immissionsgutachten weist im westlichen Teil des Plangebietes eine leichte Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte von deutlich weniger als 1 dB(A) in den Nacht-
stunden aus. Die stadtebaulichen Anforderungen an den Schutz der AuRenwohnbereiche
sind dennoch gewahrt. Die akustischen Anforderungen an Innenrdume kénnen mit heute
Ublichen Fenstern, ohne erhdhte Schallschutzanforderungen erreicht werden. Festsetzungen
zum passiven Schallschutz sind daher entbehrlich. Aus Griinden der Larmvorsorge sind
dennoch fir die beiden westlich gelegenen Baufelder larmangepasste Raumorientierungen
festgesetzt worden. Ungestorter nachtlicher Schlaf sollte auch mit gedffneten Fenstern mog-
lich sein.

Die errechneten Gerduschimmissionen liegen mehr als 7 dB unterhalb der praxisrelevanten
Grol3e fur den Aullenpegel. Stadtebauliche Missstéande sind daher nicht zu erwarten. Eine
VergrolRerung des Abstandes zu den Windenergieanlagen unter Verzicht auf das WA 1 oder
Teile des WA 1 ist, aufgrund der geringen Uberschreitung des schalltechnischen Orientie-
rungswertes fur den Nachtzeitraum ungerechtfertigt, zumal die Sidseite des Stolteraer We-
ges ebenfalls bebaut ist und dies bislang offensichtlich nicht zu nennenswerten Konflikten
gefuhrt hat.

Selbst unter der Annahme eines zuléassigen Repowerings, welches nach aktueller Rechtsla-
ge nicht moglich ist, ware im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren die
nachstgelegene Wohnbebauung maf3gebend. Diese liegt auf der Sudseite des Stolteraer
Weges, aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und reicht ca. 60 m n&her an
den Windpark heran, als die gemal B-Plan zulassige Wohnnutzung. Ein Weiterbetrieb der
Anlagen wird durch den Bebauungsplan nicht verhindert oder erschwert. Dazu tragt auch die
larmangepasste Raumorientierung bei.

Anregungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen

Von Seiten der Offentlichkeit wurde darauf hingewiesen, eine dem ortlichen Bestand ange-
passte zukunftige bauliche Entwicklung zu sichern. Auch wurde die VergroRerung der Uber-
baubaren Grundstucksflachen angeregt

Mit den jetzigen Festsetzungen (TH 4,5 m, 2 Vollgeschosse, Dachneigung mind. 309 ist eine
dem derzeitigen Bestand angepasste Bebauung gewéhrleistet. Zusétzlich wurde im aktuellen
Planentwurf die Firsthéhe auf 10 m begrenzt. Hierbei ist zu berlicksichtigen dass auf den
vorgesehenen und von der Offentlichkeit mehrfach geforderten groRen Baugrundstiicken
auch eine angemessene bauliche Ausnutzbarkeit gewahrleistet sein muss.
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Die Festsetzung von 2 Vollgeschossen berticksichtigt die aktuellen Regelungen der Landes-
bauordnung Uber die Definition der Vollgeschosse.

Im Bebauungsplan sind tUberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen derart festge-
setzt worden, dass fur die jeweilige Grundstlicksbebauung noch ausreichender Spielraum
verbleibt. Firstrichtungen wurden nicht vorgegeben, so dass die Geb&ude auf dem jeweils
festgesetzten ,Bauteppich” von 29 m x 15 m in jeder Richtung frei positioniert werden kon-
nen. Die Uberbaubaren Flachen wurden jeweils an die Nordseite der geplanten Grundstiicke
geschoben, um vorteilhafte Besonnungsverhaltnisse und eine deutliche Ausbildung von 2
Reihen zu erreichen. Bei Vergrofierung der tberbaubaren Grundstiicksflachen wiirden noch
grofl3zugigere Bebauungsmdglichkeiten ertffnet, die stadtebaulich nicht gewiinscht sind, da
die Anordnung von zwei hintereinanderliegenden Reihen mehr oder weniger aufgeldst wir-
de.

Weiterhin wurde befiirchtet, es kénne eine durchgehende Hauserfront entstehen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch jeweils 7 m breiten Grinstreifen und in
der vorderen Zeile durch die notwendigen Zufahrten unterbrochen. Auch kénnen die Uber-
baubaren Grundsticksflachen hochstens zur Halfte ausgenutzt werden, weil gleichzeitig eine
zulassige Grundflache von 180 m? festgesetzt ist. Auch sind Doppelhduser und Hausgrup-
pen ausgeschlossen worden. Eine geschlossene Hauserfront ist daher nicht méglich.

Belange von Natur und Umwelt sowie artenschutzrecht liche Belange
Beflrchtet wurde u.a. der groRraumige Verlust von Nahrungshabitaten.

Durch die zukinftige Bebauung geht ein 60 m breiter Streifen parallel zum Stolteraer Weg
teilweise als Nahrungshabitat und Lebensraum fiir Tiere verloren. Es ist nicht anzunehmen,
dass dies auch fur die gesamte angrenzende Flache gelten soll. Der durch die geplante Be-
bauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft wird im Umfeld des Baugebietes durch
die Schaffung neuer Lebensrdume ausgeglichen. Hierzu gehoren der nérdlich angrenzende
Grunstreifen, die Grunstreifen zwischen den Baugebieten sowie die Ausgleichsflache nérd-
lich des Plangebietes, die aus der intensiven Griinlandnutzung herausgenommen wird. Eine
dichte Bepflanzung des nordlich gelegenen Grinstreifens ist nicht vorgesehen. Wesentliches
Element sind Aushagerung des Griinlandes und Strukturanreicherung.

Mit einem Flachenanteil von 20 % neuer Gehdlzgruppen wird eine gute Vielfalt gesichert und
dennoch der freie Landschaftsraum erlebbar gehalten. Die Geholze werden gleichzeitig eine
Bedeutung als potenzielles Winterquartier fir Amphibien und Reptilien bekommen, die in
diesem Landschaftsraum vorkommen. Entsprechend werden Steinhaufen und &hnliches in
die Hecke integriert. Eine vorgesehene Mulde dient einer zusatzlichen Markierung der Sied-
lungsflachen zum Landschaftsschutzgebiet, ebenso kann sich dort bei entsprechenden Wit-
terungsverhaltnissen temporar Wasser sammeln. Somit wird die Vielfalt der 6kologischen
Strukturen erhoht.

Auswirkungen auf das LSG ,Diedrichshager Land" sowie das FFH-Gebiet ,Stoltera bei Ros-
tock®.

Diedrichshagen weist im westlichen Teil bereits eine Bebauung auf der Nordseite des Stolte-
raer Weges auf. Diese Struktur wird mit der geplanten Wohnbebauung aufgegriffen und wei-
tergefihrt. In das LSG wird baulich dabei nicht eingegriffen. Die Grenze des Landschaft-
sschutzgebietes ist so gewéhlt worden, dass die im Flachennutzungsplan enthaltenen
Wohnbauflachen auf3erhalb des LSG realisiert werden kdnnen. Lediglich der nordlich an-
grenzende Grinstreifen sowie die Ausgleichsflache nérdlich des Plangebietes, die aus der
intensiven Grinlandnutzung herausgenommen wird, sind Bestandteil des LSG. Der Schutz-
zweck wird dadurch jedoch nicht beeintrachtigt. Der nérdlich gelegene Grinstreifen soll nicht
vollstandig bepflanzt werden.
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Wesentliches Element ist eine Aushagerung des Grinlandes mit Strukturanreicherung. Mit
einem Flachenanteil von 20 % neuer Gehdlzgruppen wird eine gute Vielfalt gesichert und
dennoch der freie Landschaftsraum erlebbar gehalten. Die Geholze werden gleichzeitig eine
Bedeutung als potenzielles Winterquartier fir Amphibien und Reptilien bekommen, die in
diesem Landschaftsraum vorkommen. Entsprechend werden Steinhaufen und &hnliches in
die Hecke integriert. Eine vorgesehene Mulde dient einer zusatzlichen Markierung der Sied-
lungsflachen zum Landschaftsschutzgebiet, ebenso kann sich dort bei entsprechenden Wit-
terungsverhaltnissen temporar Wasser sammeln. Somit wird die Vielfalt der 6kologischen
Strukturen erhoht.

Wesentliche Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Stoltera bei Rostock” sind der Schutz eines
Schwerpunktvorkommens des Kammmolches (Triturus cristatus) sowie der Erhalt der Ge-
wasser-, Kisten- und Waldlebensraumtypen. Folgende Lebensraumtypen sind fir das FFH-
Gebiet benannt worden: Riffe, Spilsdume des Meeres mit Vegetation aus einjahrigen Arten,
Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit Vegetation, natirliche eutrophe
Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder Hydrocharition, Waldmeister Bu-
chenwald. Die genannten Lebensraumtypen befinden sich in einer solchen Entfernung zum
Plangebiet, dass Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Daher sind im Rahmen der Umwelt-
prifung die potenziellen Auswirkungen auf den Kammmolch, als FFH-Lebensraum Typ be-
trachtet worden. Hierbei ist festgestellt worden, dass insbesondere die Temporargewasser in
der Sandgrube ,Wilhelmshohe* und die Solle im ,Selebruch® Gewasserlebensrdume des
Kammmolches sind. Die aufgefihrten Lebensraume befinden sich in groRerer Entfernung
zum geplanten Baugebiet. Im Umfeld der genannten Gewésserlebensrdume befinden sich
auch typische Landlebensrdume. Weitere wichtige Landlebensraume sind die nérdlich an-
grenzenden Waldgebiete der Stoltera.

Die stiddstlich angrenzenden, von der Planung betroffenen Ackerflachen sind von geringerer
Bedeutung. Hier wurde aus verschiedenen Z&hlungen ermittelt, dass nur 7,3 % der
anwandernden Kammmolche aus dieser Richtung kommen. Ackerflachen stellen auch keine
klassischen Landlebensraume fir den Kammmolch dar.

Dennoch wurde das Untersuchungsgebiet fir die Amphibien Gber die Grenzen des
Plangebietes hinaus in Richtung Norden bis an die Gewdasser bei Wilhelmshéhe und in
Richtung Westen bis zum Rothsoll ausgedehnt, um eventuelle Wechselbeziehungen
zwischen diesen potenziellen Laichgewassern und dem Siedlungsraum zu erfassen. Die
Nachweise (6 Amphibienarten einschlielich Kammmolch) gelangen ausschlie3lich im
Bereich der Gewasser bei Wilhelmshdhe und im Rothsoll.

Im Plangebiet selbst erfolgten keine Artnachweise. Wanderungsbeziehungen zwischen dem
Plangebiet bzw. den sudlich angrenzenden Siedlungsflachen und den Laichgewassern bei
Wilhelmshéhe konnten nicht festgestellt werden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Laichgewésser. Das Plangebiet besitzt auch keine
Bedeutung als Winterquatrtier.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, als fur den Artenschutz zustandige
Behdrde, hat nach Priifung des Artenschutzbeitrages festgestellt, dass die Planung bei Rea-
lisierung der einzelnen Vorhaben voraussichtlich nicht zum Eintreten von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande fiihrt und dass keine Festsetzungen von artenschutzrechtlich erfor-
derlichen Ausgleichs- oder BegleitmalRnahmen im Bebauungsplan erforderlich sind.

Zum Schutz des Kammmolches werden in Ruderalen Staudenfluren Gehdlzgruppen, Lese-
steinhaufen und Baumstdmme als Besonnungsinseln zwischen dem Selebruch und dem
Wohngebiet innerhalb der geplanten Ausgleichsflache festgesetzt. Hier soll sich zuséatzlich
ein Landlebensraum konzentrieren.
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Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Loschwasserbereitstellung

Die bendtigte Loschwassermenge wird von Seiten des Brandschutz- und Rettungsamtes der
Hansestadt Rostock mit 48 m3/h Giber 2 Stunden angegeben.

Die Eurawasser Nord GmbH hat mitgeteilt, dass Uber die Trinkwasserleitung DN 150 nur
Léschwasser in Hohe von 24 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden entnommen werden
kann. Demzufolge besteht derzeitig eine Fehlmenge von ebenfalls 24 m3h Uber einen Zeit-
raum von 2 h.

Die Fehimenge wird einer Loschwasserzisterne entnommen, die im Zuge des Stral3enaus-
baus des Stolteraer Weges neu errichtet wird. Der Standort befindet sich zwischen Haus-
nummer 37 und Deichweg 1 im Bereich der festgesetzten StralRenverkehrsflache. Gesonder-
te Festsetzungen zur Standortsicherung im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Niederschlagswasserversickerung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt Uber Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Grund-
stucken. Sowohl die anstehenden Bodenschichten als auch die vorgesehenen Grundstucks-
grolRen lassen eine Versickerung zu. Ausnahme hiervon sind die am 0Ostlichen Rand des
Plangebietes gelegenen Flachen (SO ,Stellplatze* sowie die beiden westlich benachbarten
Grundstiicke). Hier lasst der vorhandene Boden eine Versickerung nicht zu. Das auf diesen
Flachen anfallende Regenwasser wird zusammen mit dem Niederschlagswasser der Ver-
kehrsflachen Uber eine neue Regenwasserleitung zum Diedrichshager Bach zugefihrt.

6 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet Flachengrolie Anteil an Gesamt-
in m2 flache
in %
WA1 3.609
WA 2 3.706
WA 3 3.756
WA 4 3.887
WAS 3.486
WA gesamt 18.444 54,8
SOs; 536 1,6
Verkehrsflachen 6.658 19,8
Flachen fir MalRnahmen 6.008 17,8
priv. Grunflachen 2.030 6,0
Geltungsbereich gesamt 33.676 100
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7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

7.1 Bodenordnende Maflinahmen

Fir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen sind Flachen eines privaten Eigentiimers er-
forderlich. Zwischen diesem und der Hansestadt Rostock ist bereits ein Grundstiickstberlas-
sungsvertrag geschlossen worden.

7.2 \Vertrage

Zur Herstellung der ErschlielBungsanlagen fur das Plangebiet ist am 21.04.2011 ein Er-
schlielBungsvertrag mit einem ErschlieBungstrager geschlossen werden, der auch den bau-
und erschlieBungsbedingten Ausgleich beinhaltet.

7.3 Kosten und Finanzierung

Nach Kostenschatzung ergeben sich fiir den Stolteraer Weg folgende Herstellungskosten:

1. RW Kanalisation 100.000,00 €
2. StralRenbau 252.000,00 €
3. Bepflanzung 15.000,00 €
gesamt: 367.000,00 €

8 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist
der Grundstiucksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalf3en Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG9 vom
27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009
(BGBI. I S. 2723) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach 8§ 42 KrW-/AbfG.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forde-
rungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I S.2585) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Vorschriften zum Schutz des Wassers

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen gemal § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Ver-
bindung mit 8 62 des Wasserhaushaltsgesetzes der unteren Wasserbehdrde bzw. bei der
zustandigen Genehmigungsbehdrde anzuzeigen.

Evtl. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumal3-
nahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaus-
haltsgesetzt dar und bedrfen einer Erlaubnis gemal § 8 LWaG der unteren Wasserbehor-
de.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumalRnahmen evt. aufgefundene Leitungssysteme
(z.B. Regenentwasserung des Altbestandes) sind ordnungsgemald aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.
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Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéch-
tige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

Bodendenkmale

Es kdnnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu
erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer:
a. Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will
b. in der Umgebung von Denkmalen MalRhahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlielBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegentber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil 1l Gliederungsnummer 750-1, veroffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, melde-
pflichtig.

9 ANLAGEN
- Biotoptypen, Eingriffs- und Ausgleichsflachen

- Ausgleichsmal3nahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Seite - 62 -



6590 £4€ "18E0XRS + €790 L/ 18E0 8L « SOOISOH LG0BL + 65 J3IMMOUBM « PSq

0-1-66-08€2 AWAY UIbieNUDIBSYRYOSPUE] uuew}joH 8N @E_ - _Q a

000} © | 89 W ugdsiyolsiaa)

HOZE 0 U069 usyoBlsUoIaIBSNY pun -syLBuIg
uadAldojolg

Sy “‘¢< A

el

uayoe|isyole|Bsny pun -syubulg
‘uadArdoloig
,SO0BA 18BIY0IS S8p YDIPION,,
GOL'M L0 IN suejdsBunnegeg
3001S0Y 1pRISaSuUeH

usIN0IBPNY puUN Z|Qyas) m

SIS 1 ‘ewnpq|azuig Bunzuoyduy O

uawiyougowsydia|Bsny

usyPRSIYSYIBA Y2INp _H_H_H_H_
Bunnpgag Yyounp §

uaBunispupsuolpung/eylibuly

Ualy WIBUIYDIU pun Jayosiwiay ‘mj1a} zioyabsbunipals
Injjuspne;s ualAydosn
puejunIBAIsuiU|

/W OVUOSIEN 81 § Yoeu 1zinuyoseb
ussiig ‘awineq|azulg

zrer [
sror [
vee ()

spuabeq

08




Ausgleichsflache - nordlich des B-Plangebietes am Selebruch

- Flurstick 13, Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen
Bedarf nach Eingriffsermittiung:

Gesamt -2534m?2  -100 %

davon fur Baugebiete WA: - 2.246 m2 - 89 %

davon fur Baugebiet SO: - 288 m? - 11%

MaBnahmen stdwestlich des Selebruchs:
Entwicklung des Grinlandes zu Ruderalen Staudenfluren

Auf einem Anteil von 10% der Gesamtflache sind heimische Gehdlze gemas der Pflanzenliste A anzupflanzen. Die Bodenflache zwischen den
Geholzgruppen ist mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Krauterrasen) anzuséen. Die Sukzessionsflache ist einmal jahrlich, jeweils

ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzuraumen.

In der Flache sind 3 Lesesteinhaufen anzulegen, dazu sind je Haufen ca. 45 Stk. Lese-Feldsteine 4-5 lagig auszubilden. Ebenso sind 2
Baumstamm-Abschnitte mit einem Durchmesser von 50 cm in die Flache zu legen. Fr die Anpflanzungen ist eine 10-jahrige Entwicklungspflege

und fUr die Sukzessionsflache ist eine 5-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten

Hansestadt Rostock

Bebauungsplans Nr. 01.W.165
"Nordlich des Stolteraer Weges"
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches

AUSgleiChsmaBnahmeﬂ Bearbeitungsstand: 04.08.2011

Ubersichtsplan M ca. 1 : 2.000

Dipl.- Ing. Ute Hoffmann

18057 Rostock «

Landschaftsarchitektin, AKMV 2380-99-1-c

bsd - Warnowufer 59 « Tel. 0381. 37706 43 + Fax 0381. 377 06 59




Hansestadt Rostock ¢ B-Plan Nr. 01.W.165 "Nérdlich des Stolteraer Weges"
Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 12 des
NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu Uberprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung
ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaBnahmen zu
ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fur unvermeidbare, aber zulassige Eingriffe MaBnahmen zum
Ausgleich und Ersatz festgelegt werden konnen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fir die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage der "Hinweise zur
Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft
3/1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan sieht auf einer Grindlandflache von ca. 3,4 ha die Neuanlage von Wohnbebauung vor, dabei
soll auch die sudlich angrenzende értliche HaupterschlieBungsstrasse ausgebaut werden. Dieser Ausbau hat zur
folge das die strassenbegleitenden Gehdlze wegfallen missen.

Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende MaBnahmen gepragt:
Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

Neuanlage von Grundsttckszufahrten,

Ausbau einer Verkehrsstrasse

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
Nutzungsanderung von Grlnstrukturen

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

Die Eingriffsflache stellt im wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Grinflachen in Siedlungs- und
Stassenahe dar. Zwischen der saisonal vielbefahrenden Strasse und den landwirtschaftlichen Flachen befindet sich
ein Siedlungsgehdlz, bestehend aus Pflaumenheistern, Birken und teilweise Staudenkndéterich. Das Gehdlz bzw. der
Saum dient in Teilbereichen als Schnittgut- und Gartenablage. Im Unterwuchs und den Zwischenflachen befindet
sich demnach eine ruderale Staudenflur.

o §

1 © X

£ 58

e £ 353

S |52 E3e

Biotoptyp/ 5 g5 £52

Erlauterung zum Kompensationserfordernis a S 3 [Art der Beeintréchtigung A

2.7.1|Altere Einzelbaume, Birken Bewertung nach Baumschutzkompensationserlass, Siehe Kapitel 2.2
9.3.2(Intensivgrinland 1 1 [innerdrtliche Lage 1->0,75
10.1.5|Neophyten Staudenflur 1 1 [innerdrtliche Lage 1->0,75
13.1.2|Siedlungsgehdlz teilw. heimischer und 1 1 [innerdrtliche Lage 1->0,75
nichtheimischer Arten

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann e« Landschaftsarchitektin
Stand: 04.08.2011
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Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Fl&chenversiegelung oder Funktionsverluste
Die Biotoptypen werden in der folgenden Tabelle in vollversiegelte und teilversiegelte Flachen unterteilt, um eine
optimale Einschatzung des maximal moglichen Eingriffs zu garantieren.
Die Ermittlung der Eingriffe durch Versiegelung von Flachen erfolgt anhand der Grundflache GR 180m2. Dabei wird
die nach Baunutzungsverordnung mégliche Uberschreitung um 50% mit beriicksichtigt.

180m?2 + 50% = 270 m?

3
® ?
= 2 w
3| 2 g = 5 <
t s| % S5 S 25
Biotoptyp é g N N N E § ;_ch N
Baugebiet 1 - Nord (2x270) GR : 540 M?
Grunland 9.32 1.667
Vollversiegelter Flachenanteil 540| 1 1 0,5 0,75 1,125 608
Unversiegelter Flachenanteil 1.127] 1 1 0,75 0,75 845
Baugebiet 1 - Sud GRzZ: 0,16 (2x270) GR : 540 M?
GrUnland 9.3.2] 1.454
Vollversiegelter Flachenanteil 400]| 1 1 0,5 0,75 1,125 450
Unversiegelter Flachenanteil 1.054] 1 1 0 0,75 0,75 791
Staudenflur 10.1.5 188
Vollversiegelter Flachenanteil 100( 1 1 0,5 0,75 1,125 113
Unversiegelter Flachenanteil 88| 1 1 0 0,75 0,75 66
Baugebiet 1 - ErschlieBung
Grunland 9.3.2 150[ 1 1 0,5 0,75 1,125 169
Staudenflur 10.1.5 20( 1 1 0,5 0,75 1,125 23
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Baugebiet 1 3.063
Baugebiet 2 - Nord (2x270) GR : 540 M?
Grunland 9.32| 1.702
Vollversiegelter Flachenanteil 540| 1 1 0,5 0,75 1,125 608
Unversiegelter Flachenanteil 1.162| 1 1 0 0,75 0,75 872
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Baugebiet 2 - Std (2x270) GR : 540 M2
Grunland 932 1.623
Vollversiegelter Flachenanteil 500]| 1 1 0,5 0,75 1,125 563
Unversiegelter Flachenanteil 1.123] 1 1 0 0,75 0,75 842
Staudenflur 10.1.5 37
Vollversiegelter Flachenanteil 10| 1 1 0,5 0,75 1,125 11
Unversiegelter Flachenanteil 271 1 1 0 0,75 0,75 20
Baugebiet 2 - ErschlieBung
Grunland 9.32 143 1 1 0,5 0,75 1,125 161
Siedlungsgehdlz 13.1.2 20| 1 1 0,5 0,75 1,125 23
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Baugebiet 2 3.099
Baugebiet 3 - Nord (2x270) GR : 540 M2
Grunland 9.32[ 1.760
Vollversiegelter Flachenanteil 540| 1 1 0,5 0,75 1,125 608
Unversiegelter Flachenanteil 1.220] 1 1 0 0,75 0,75 915
Baugebiet 3 - Std (2x270) GR : 540 M?
Grunland 9.32[ 1.506
Vollversiegelter Flachenanteil 490| 1 1 0,5 0,75 1,125 551
Unversiegelter Flachenanteil 1.016] 1 1 0 0,75 0,75 762
Staudenflur 10.1.5 330
Vollversiegelter Flachenanteil 30] 1 1 0,5 0,75 1,125 34
Unversiegelter Flachenanteil 300( 1 1 0 0,75 0,75 225
Siedlungsgeholz 13.1.2 50
Vollversiegelter Flachenanteil 20( 1 1 0,5 0,75 1,125 23
Unversiegelter Flachenanteil 30] 1 1 0 0,75 0,75 23
Baugebiet 3 - ErschlieBung
Grunland 9.32 133| 1 1 0,5 0,75 1,125 150
Staudenflur 10.1.5 29| 1 1 0,5 0,75 1,125 33
Kompensationsflachen&quivalent Eingriff Baugebiet 3 3.322
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Baugebiet 4 - Nord (2x270) GR : 540 M?
Grunland 932 1.743
Vollversiegelter Flachenanteil 540 0,5 0,75 1,125 608
Unversiegelter Flachenanteil 1.203 0,75 0,75 902
Baugebiet 4 - Sud (2x270) GR : 540 M?
Grunland 9.32| 1.579
Vollversiegelter Flachenanteil 490 0,5 0,75 1,125 551
Unversiegelter Flachenanteil 1.089 0 0,75 0,75 817
Staudentflur 10.1.5 269
Vollversiegelter Flachenanteil 30 0,5 0,75 1,125 34
Unversiegelter Flachenanteil 239 0 0,75 0,75 179
Siedlungsgeholz 13.1.2 129
Vollversiegelter Flachenanteil 20 05 0,75 1,125 23
Unversiegelter Flachenanteil 109 0 0,75 0,75 82
Baugebiet 4 - ErschlieBung
Grunland 9.3.2 133 0,5 0,75 1,125 150
Staudenflur 10.1.5 17 0,5 0,75 1,125 19
Siedlungsgehdlz 13.1.2 17 0,5 0,75 1,125 19
Kompensationsflachen&quivalent Eingriff Baugebiet 4 3.383
Baugebiet 5 - Nord (2x270) GR : 540 mM?
Grunland 9.32] 1.538
Vollversiegelter Flachenanteil 540 0,5 0,75 1,125 608
Unversiegelter Flachenanteil 998 0 0,75 0,75 749
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Baugebiet 5 - Std (2x270) GR : 540 M?
Granland 932 1.354
Vollversiegelter Flachenanteil 470 1 0,5 0,75 1,125 529
Unversiegelter Flachenanteil 884 1 0 0,75 0,75 663
Staudenflur 10.1.5 274
Vollversiegelter Flachenanteil 40 1 0,5 0,75 1,125 45
Unversiegelter Flachenanteil 234 1 0 0,75 0,75 176
Baugebiet 5 - ErschlieBung
Grinland 9.32 135 1 0,5 0,75 1,125 152
Staudenflur 10.1.5 22 1 0,5 0,75 1,125 25
Kompensationsflachen&aquivalent Eingriff Baugebiet 5 2.945
Sondergebiet - Stellplatze
Grunland 9.3.2 372 1 0,5 0,75 1,125 419
Staudenflur 10.1.5 109 1 05 0,75 1,125 123
Siedlungsgehdlz 13.1.2 30 1 0,5 0,75 1,125 34
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Stellplatze 575
Strassenausbau/ Verkehrsflache
Staudenflur 10.1.5 395 1 0,5 0,75 1,125 444
Siedlungsgehélz 13.1.2 134 1 0,5 0,75 1,125 151
Bewertung nach Baumschutzkompensationserlass, Siehe Kapitel
Altere Einzelb&aume, 3 Stk. Birke 2.71
Kompensationsflachenaquivalent Eingriff Strassenausbau 595
Kompensationsflachenaquivalent Summe Baugebiete 15.811
Kompensationsflachenaquivalent Summe Sondergebiet Stellplatze 575
Kompensationsflachenaquivalent Summe Verkehrsflache 595

2.2 Eingriffe durch Baumfallungen

In der Siedlungshecke befinden sich im westlichen Abschnitt 3 Birken, die nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind,

diese bleiben mit der Umsetzung des Vorhabens erhalten.
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2.3 Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben koénnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw.
umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinflisse, wie z.B. Larm,
stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem
Intensitatsgrad definiert.

Die indirekten Einflisse werden fur Wertbiotope mit einer Wertstufe >=2 berlcksichtigt.

Die Ortslage und damit das Bebauungsplangebiet ist von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
und ndrdlich von einem Ferienhausgebiet umgeben, demnach mussen keine weiteren
Beeintrachtiaunaen auf Wertbiotope bilanziert werden.

3. Addidatives Kompensationserforderniss

3.1 Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Das Plangebiet befindet sich in dem Ortsbereich Diedrichshagen der Hansestadt Rostock innerhalb der
strassenbegleitenden Bebauung und teilweise kompakten Wohn- und Ferienhausgebieten. Besonders
wertvolle landschaftliche Freiraume sind von der Planung nicht betroffen, da sich zwischen dem
KUstenstreifen und dem Plangebiet noch ein Ferienhausgebiet befindet. Eine additive Kompensation ist
nicht erforderlich.

3.2 Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Der Untersuchungsraum setzt sich aus Biotopen zusammen, die durch menschliche Tatigkeit entstanden
sind und weiterhin gepragt werden und damit auch einer standigen Storung unterliegen. Von
faunistischen Sonderfunktionen war deshalb zunachst nicht auszugehen. Das Plangebiet befindet sich
aber sudlich des umfangreich sanierten Feuchtbiotopes. Weiterhin bestehen die Geholze im Plangebiet
teilweise aus nichtheimischen Arten, die aber in ihrer Struktur und den Frichten (Eierpflaumen) als
Nahrungsbiotop fur Fledermausarten dienen kénnten.

Aufgrund dieser Hinweise auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung des Gebietes vorgenommen. Uberpriift wurde das Gebiet auf
Lebensraumfunktionen der Brutvogel, der Fledermause, der Reptilien und der Amphibien. Unter
Bertcksichtigung der von der Unteren Naturschutzbehdrde empfohlenen Erfassungszeitrdume (Marz —
August) ist erkennbar, dass das Untersuchungsgebiet keine oder nur eine nachgeordnete Bedeutung far
die Artengruppen der Brutvdogel, der Fledermause, der Reptilien und der Amphibien hat und
diesbezlglich keine faunistischen Sonderfunktionen durch den Bebauungsplan berthrt werden.

Eine additive Kompensation ist nicht erforderlich.

3.3 Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen Boden

Die MittelmaBstabige landwirtschaftliche Standortkartierung weist fur den Planungsbereich Sand-Gley 7/
Podsol-Gley aus. Dieser Bodentyp hat eine Ackerzahl von 23-27. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung
und bodenverbessernder MaBnahmen hat der Boden im Planungsgebiet nur eine allgemeine Bedeutung
im Naturhaushalt. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht daher nicht.

3.4 BerUcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

GemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.

Das jetzige Erscheinungsbild des Ortsrandes Richtung Norden stellt sich durch die Geholzabschnitte
eingegrunt dar. Auch die neue Bebauung wird sich nach Norden eingrinen. Das freie Landschaftsbild ist
jedoch durch vorhandene Sichtverschattungen von 180 - 260m eingeschrankt.

Demnach werden Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt. Eine additive Kompensation ist nicht erforderlich.

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann e Landschaftsarchitektin
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4, Geplante MaBnahmen und Ausgleichsbilanz

Die vorgesehenen MaBnahmen innerhalb des B-Plangebietes kénnen auch von Wirkungen des Vorhabens
betroffen sein. Der Intensitatsgrad wird Uber den Wirkungsfaktor ausgedrickt, je nach Wirkzone und
Biotopwert kann dieser unterschieden werden. Da die MaBnahmen siedlungs- bzw. verkehrsnah sind, wird

eine Leistungsfaktor von 0,8 angesetzt.

4.1 Kompensation fur die Baugebiete WA

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

o |=.| 2 5
KompensationsmafBnahmen E o §> “(,Q, “g g :§
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MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Siedlungsgeholze 1.935 1,00 08 0,80 1.548
Ruderalfluren mit Geholzgruppen 5.748 20 08 1,60 9.197
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf dem Flurstick 13 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen
Ruderalflur mit Gehdlzgruppen, Lesesteinhaufen,
Baumstammen 2.246 25 08 2,00 5.066
15.811
BILANZ Baugebiete WA
|Gesamtkompensationsﬂéohenbedarf (Pkt. 2) 15.811 |
|Gesamtumfang der Kompensationen (Pkt. 4.1) 15.811 |

|Ubersohuss(+) / Differenz(-)

of

Die durch die Baugebiete WR entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen mit den MaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden. Mit zusatzlichen MaBnahmen nérdlich des
Geltungsbereiches auf dem Flurstlck 13 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen wird ein vollstandiger

Ausgleich erreicht.

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann e« Landschaftsarchitektin
Stand: 04.08.2011
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4.2 Kompensation flr die Baugebiete SO Stellplatze

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

o |=.| 2 5
KompensationsmafBnahmen E o g _ “g % g :%
P 2 |85l 25| = 5
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MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf dem Flurstlick 13 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen
Ruderalflur mit Gehoélzgruppen, Lesesteinhaufen,
Baumstammen 288 2 25 08 2,00 575
575
BILANZ-Baugebiet SO Stellplatze
|Gesamtkompensationsﬂéchenbedarf (Pkt. 2) 575|
|Gesamtumfang der Kompensationen (Pkt. 4.1) 575|
|Uberschuss(+) / Differenz(-) O|

Die durch das Baugebiet SO Stellplatze entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen mit den
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden. Mit zusatzlichen MaBnahmen
nordlich des Geltungsbereiches auf dem Flurstick 13 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen wird ein
vollstandiger Ausgleich erreicht.

4.3 Kompensation fur die Verkehrsflache

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:
Zur Schaffung einer homogenen StraBenbegleitbegriinung werden in regelmaBigen Abstanden Kleinbaume
gepflanzt, ausgenommen sind die Bereiche mit bestehenden Heckenstrukturen.

o |=o| = g
5§ |22 £ g
15 5 |=® g E
KompensationsmaBnahmen c Q 2 _ 28 5 9o ko
o 7 |8§|sS| & 5
o] b= Ec|l X o = 5 ¢
2 2 [28[s3] 2 S =
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baumpflanzungen (ca. je 12 m /1 Stk.Baum) = gesamt 14 Stk
14 Stk. a 25 m? 350 2 2,01 1,0 2,00 700
700
BILANZ - Verkehrsflache
|Gesamtkompensationsﬂéchenbedarf (Pkt. 2) 595|
|Gesamtumfang der Kompensationen (Pkt. 4.1) 700|
[Uberschuss(+) / Differenz(-) 106

Die durch die Verkehrsflache des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
mit den MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches, Baumneupflanzungen, ausgeglichen werden.

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann e« Landschaftsarchitektin
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MaBnahmekosten (nach Angebot) der griinordnerischen MaBnahmen
innerhalb des B-Plangebietes im 6ffentlichen Raum

Baume | Flache Einzel Kosten Kosten
MaBnahme Stiick m2 Preis NETTO BRUTTO
Festsetzung 6.2 - StraBenbaumpflanzung
Neuanlage + Fertigstellungspflege 14 679,43 € 9.512,00 € 11.319,28 €
Entwicklungspflege (10 Jahre) 14 248,57 € 3.480,00 € 414120 €
Gesamtkosten 12.992,00 15.460,48 €
MaBnahmekosten (nach Angebot) der griinordnerischen MaBnahmen
innerhalb des B-Plangebietes im privaten Raum
Baume | Flache Einzel Kosten Kosten
MaBnahme Stiick m2 Preis NETTO BRUTTO
Festsetzung 4.1- ndrdliche Kante
Neuanlage + Fertigstellungspflege 5750 1,17 € 6.702,40 € 7.975,86 €
Entwicklungspflege (10 Jahre) 5750 1,00 € 5.750,00 € 6.842,50 €
Gesamtkosten 12.452,40 € 14.818,36 €
Festsetzung 6.1 - Hecken zw. Baugebieten
Neuanlage + Fertigstellungspflege 1935 4,54 € 8.789,25 € 10.459,21 €
Entwicklungspflege (10 Jahre) 1935 3,00 € 5.805,00 € 6.907,95 €
Gesamtkosten 14.594,25 17.367,16 €
MaBnahmekosten (nach Angebot) der griinordnerischen MaBnahmen
auBerhalb des B-Plangebietes im privaten Raum
Baume | Flache Einzel Kosten Kosten
Mlfinahime Stick | me Preis NETTO BRUTTO
Hinweis B - Staudenflur mit Lesesteinen
Neuanlage + Fertigstellungspflege 2534 1,86 € 4.701,58 € 5.594,89 €
Entwicklungspflege (10 Jahre) 2534 1,21 € 3.072,23 € 3.655,95 €
Gesamtkosten 77381 € 9.250,84 €
Kostenanteil Baugebiste 89 % 6.918,69 £ 8.283,25 €
Kostenanteil Sondergebiet Stellplatze 11 % 855,12 € 1.017,59 €

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann e Landschaftsarchitektin
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