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1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundzige

In der Hansestadt Rostock ist in der sidwestlichen Bahnhofsvorstadt die Entwicklung eines
neuen Stadtquartiers geplant. Aufgrund seiner zentralen Lage zwischen dem Hauptbahnhof
und dem Universitatsviertel bietet dieser bisher Gberwiegend kleingartnerisch genutzte Be-
reich ein grol3es stadtebauliches Entwicklungspotential. Im Zuge der Aufstellung des Flache-
nnutzungsplans ist dieses Potential bereits erkannt und in Form von verschiedenen Baufla-
chenausweisungen (im Wesentlichen Wohnbauflachen und Sondergebiete Wissenschaft und
Technik) dargestellt worden.

Ziele sind dabei:
e den Universitatscampus an der Albert-Einstein-Strafl3e in Richtung Innenstadt weiter
zu entwickeln
« die Verbindung von Wohnen und Arbeiten zu stérken,
* einen innerstadtischen Wohnstandort zu entwickeln und
« die Sudstadt insgesamt zu starken

Im Rahmen einer Vorplanung wurde fur ein insgesamt 37,7 ha grof3es Gebiet ein stadtebau-
liches Entwicklungskonzept erarbeitet. Das betreffende Gebiet umfasst Flachen westlich des
Sudrings und nordéstlich der Erich-Schlesinger-StralRe, die sich bis zur Bahntrasse im Nor-
den erstrecken, sowie eine unbebaute Teilflache 6stlich des Sudrings zwischen der Bahn-
trasse und dem sidlichen Bahnhofsvorplatz. Fir das genannte Areal sollen abschnittsweise
konkrete Planungen auf Bebauungsplanebene erarbeitet werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 09.50.162 soll fir einen ersten Abschnitt, nordostlich der Erich-
Schlesinger-Stral3e, Baurecht hergestellt und damit Planungssicherheit fur zukinftige Investi-
tionen geschaffen werden. Das Gesamtquartier ,stidwestliche Bahnhofsvorstadt* wird auf-
grund der FlachengrofRe und der Nachfragesituation nicht kurzfristig vollstdndig entwickelt
werden kénnen. Vielmehr ist von einem mittel- bis langfristigen Umsetzungsprozess auszu-
gehen. Daher ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09.50.162 auf einen ersten
Teilabschnitt im Bereich der Erich-Schlesinger-Stral3e/Sidring beschrénkt worden.

Am Kreuzungspunkt zwischen der Erich-Schlesinger-Strafe und dem Sidring soll in einem
Sondergebiet ein stadtebauliches Entree mit zentralen Funktionen wie Handel, Dienstleis-
tungen, Beherbergung, Gastronomie geschaffen werden. Ein weiteres, als Sondergebiet
festgesetztes Baugebiet nordlich der Erich-Schlesinger-StralRe sind fur die Ansiedlung von
wissenschafts- und technologieorientierten Unternehmen und Institutionen vorgesehen.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des B- Plans Nr. 09.S0.162 liegt ca. 2 km sidlich der Rostocker Innenstadt
und hat eine GroRe von insgesamt ca. 14,6 ha. Von diesem Plangebiet soll zunachst eine
Teilflache von 3,6 ha als B-Plan Nr. 09.S0.162/6stlicher Teil als Satzung beschlossen und in
Kraft gesetzt werden. Dadurch kénnen dringend anstehende Investitionen im Bereich des
SOups 7 zeitnah umgesetzt werden.
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Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09.S0.162/6stlicher Teil wird ortlich be-
grenzt:

Im Nordosten:  durch das Wohngrundstiick Putterweg 2a bzw. die nérdliche Grenze der
KGA ,Groter Pohl“, westlich des Sidrings

Im Nordwesten: durch das Geldnde der Tankstelle bzw. Parzellengrenzen innerhalb der
Kleingartenanlage ,Groter Pohl*

Im Sudosten: durch den Sidring

Im Sudwesten: durch die Erich-Schlesinger-Stralle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke
464/18, 464/15, 464/14, 464/3,461/624, 461/58, 461/57, 461/56, 128/4, 128/3, 128/2, 126/1,
126/2, 126/3, 126/4, 126/5, 114/8, 114/9, 114/17, 114/12, 114/13, 114/15, Flur 1 Gemarkung
Flurbezirk 111

Der iibrige Geltungsbereich des B-Plans Nr.09.50.162 (westlicher Teil) ist zu Ubersichts-
zwecken im Bebauungsplan blass hinterlegt dargestellt worden.

1.3 Verfahrensablauf

Die Birgerschaft hat am 10.06.2009 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 Son-
dergebiet ,Groter Pohl* aufzustellen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ist
am 01.07.2009 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger”
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.11.2009
von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefor-
dert worden.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer offentlichen Ortsbeiratssitzung am 14.01.2010 von
der Planungsabsicht unterrichtet.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet und der Begriindung ein
Umweltbericht beigefligt worden.

Der Bebauungsplan ist in der Zeit vom 18.02.2010 bis zum 19.03.2010 nach § 3 Abs. 2
BauGB o¢ffentlich ausgelegt worden. Parallel mit der offentlichen Auslegung wurden die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.02.2010 beteiligt (8
4 Abs. 2 BauGB).

Aufgrund dringend anstehender Investitionen im Bereich des sonstigen Sondergebietes
SOups? soll das Verfahren fur die ostliche Teilflache, bestehend aus den Baugebieten SO
6, SOups7, den PlanstraRen B und C, der dstlichen Teilflache der Erich-Schlesinger-Stralie,
den Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Rad- und FulBweg, Misch-
verkehrsflache und Fulgangerbereich sowie der Grinflache Nr. 3 kurzfristig abgeschlossen
werden.

Im Ergebnis der Behordenbeteiligung und durch die parallele Erarbeitung der Erschlie-
Bungsprojekte wurden fir diesen Bereich geringfiigige Korrekturen notwendig, die die
Grundziige der Planung jedoch nicht berihren.
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Hierzu z&hlen:

- die Korrektur der Planstraf3e C/Einbindung Putterweg zur Sicherung der Schleppkurve fir
die Feuerwehr

- die VergroRerung der Bordausrundung der Planstraf3e B an die Erich-Schlesinger-Stral3e
zur Ermdglichung des Bus- und Schwerlastverkehrs

- die nachrichtliche Ubernahme einer zuséatzlichen Grundwassermessstelle im Baugebiet
SOre6

- die Darstellung wichtiger unterirdischer Leitungen, insbesondere der umzuverlegenden
Trinkwasserleitung DN 300 im Baugebiet SOypg7

Die von den Anderungen betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange werden nach § 4a Abs. 3 Satz 4 erneut beteiligt.

Fir das ubrige Plangebiet sind insbesondere folgende Probleme zu l6sen:
- Umgang mit gewidmeten Bahnflachen

- Kampfmittelverdachtsflache nordlich der Feuerwehr

- endgiiltige Ausbaubreite der Erich-Schlesinger-Stral3e

- vorhandene Gewasser Il. Ordnung

- Finanzierung und Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen,

die einen langeren Zeitraum beanspruchen werden. Das Planverfahren hierfir wird als B-
Plan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl, westlicher Teil* weitergefihrt.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben tbergeordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezem-
ber 2009 (GVOBI. M-V S. 729),

Verbindliche Vorgaben tbergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung

MalRgebend ist

- das Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30.05.2005 sowie

- das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RROP) MM/R vom 18.10.1994 und die erste Teilfortschreibung des RROP vom
08.03.1999.

Die Hansestadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Oberzentrum.
Oberzentren sind Standorte von Hochschulen und Forschungseinrichtungen. Diese sollen
gestarkt, weiter ausgebaut und mit der Wirtschaft vernetzt werden.
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Zur weiteren Erhéhung ihrer Attraktivitat als Wohnstandorte, zur Starkung der regionalen
Identitat und als wichtige Imagetrager der ,Tourismusland Mecklenburg-Vorpommern“ sollen
die Oberzentren bei der Sanierung und Vitalisierung ihrer Innenstadte und bei der Schaffung
spezialisierter kultureller, sozialer und Sportangebote unterstitzt werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock werden fur das Plangebiet folgende Dar-
stellungen getroffen:

- sonstiges Sondergebiet ,Wissenschaft und Technik* (SO Wiss 9.4)
- Wohnbauflache (W 9.4)

Hierzu werden im Erlauterungsbericht folgende Planungsziele benannt:

.Bereits im Ubergeleiteten Flachennutzungsplan, der im Rahmen der Generalbebauungspla-
nung in der DDR aufgestellt wurde, waren die Flachen zwischen Sidring, Erich-Schlesinger-
Stral3e und Bahnanlagen auf Grund ihrer Nahe zur Innenstadt und zu allen, vor allem auch
schienengebundenen Verkehrsmitteln als Bauflachen dargestellt. Neben einem Sonderge-
biet Wissenschaft, das die Nahe zur Universitat nutzt, stellt der Flachennutzungsplan an der
Erich-Schlesinger-Stral3e eine ca. 15 ha grof3e Wohnbauflache dar. Neben vorgenannten
Standortvorziigen ist eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten an diesem Standort
planerisches Ziel. Die gegenwartig noch vorhandenen Kleingéarten sind in der Kategorienliste
zur Bestandssicherung bereits als begrenzt sicher dargestellt.”

.In enger Verbindung zu den (...) Sondergebieten Universitat und Bildung stehen die Stand-
orte fur Wissenschaft und Forschung. Die hierfir im Flachennutzungsplan der Hansestadt
Rostock dargestellten Sondergebiete Wissenschaft dienen der Unterbringung von Einrich-
tungen und Anlagen fur Wissenschaft, Forschung, Technologieentwicklung.

Auf Grund der engen Verbindung mit den Einrichtungen der Universitdt konzentrieren sich
die Sondergebiete Wissenschaft im Wesentlichen auf Bereiche im Umfeld dieser Sonderge-
biete, vorrangig in der Sudstadt bzw. im Hansaviertel. (...)

Die grof3te Angebotsflache ist der Standort an der E.-Schlesinger-Stral3e in einer Grof3e von
Uber 14 ha. (...)

Insbesondere auf Grund der Lage zur Innenstadt und zu allen wichtigen Verkehrsmitteln in
der Stadt (Hauptbahnhof mit Fern-, Regional- und S-Bahn, Stral3enbahn, Zentraler Bus-
bahnhof) ist eine bauliche Nutzung dieses Areals stadtebaulich sinnvoll, auf Grund der Néhe
zur Universitatsentwicklungsflaiche Sidstadt ist die Darstellung als Sondergebiet Wissen-
schaft im Flachennutzungsplan erfolgt.”

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Nach der derzeitigen Rechtsprechung sind Bebauungsplane so aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zugrunde liegenden Darstellungen
des Flachennutzungsplans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden.
Hierbei sind auch in bestimmtem Rahmen ,abweichende Konkretisierungen* zuléssig, wenn
hierdurch die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht berihrt wird.

Nach der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans sollen im Plangebiet die beiden Funk-
tionen Wohnen und Arbeiten in unmittelbarer Nahe zueinander angeordnet werden. Die
Funktion Arbeiten konzentriert sich dabei auf Wissenschaft, Forschung und Technologieent-
wicklung. Standdrtlich sollen die sonstigen Sondergebiete Wissenschaft und Technik entlang
der Bahnstrecke sowie entlang des Sudrings angeordnet werden.
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Diese Grundkonzeption ist nahezu unverandert in den Bebauungsplan tibernommen worden.
Dabei ist der Geltungsbereich des gesamten B-Plans Nr. 09.50.162 zugrunde zu legen.
Entlang der Erich-Schlesinger Straf3e sind zum Teil von der Wohnbauflachendarstellung ab-
weichende Festsetzungen getroffen worden. Die vorhandene Tankstelle wurde als sonstiges
Sondergebiet Tankstelle festgesetzt um der 6rtlichen Situation Rechnung zu tragen und die
Tankstelle in ihrem Bestand zu sichern. Fir den geplanten Verbrauchermarkt ist ein sonsti-
ges Sondergebiet ,Handel — Dienstleitungen - Beherbergung“ festgesetzt worden. Dadurch
soll der Verbrauchermarkt in der Nahe der Erich-Schlesinger StraRe standortlich fixiert wer-
den. Westlich und 6stlich angrenzend an die Feuerwehr und unmittelbar angrenzend an die
Erich-Schlesinger-Stral3e sind sonstige Sondergebiete ,Forschung und Entwicklung“ festge-
setzt worden. Hier sind insbesondere die Ansiedlung von Ausgrindungen sowie erganzende
wissensbasierte Unternehmen und Unternehmensbereiche vorgesehen. Die geplante Be-
bauung Gbernimmt zudem eine abschirmende Funktion fur die angrenzende Wohnbebau-
ung, die in unmittelbarer Nahe zur Erich-Schlesinger-StralRe, wenn Uberhaupt, nur mit hohen
Larmschutzauflagen angeordnet werden kénnte.

Bezogen auf das Gesamtgebiet sind die Abweichungen von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans nur untergeordnet. Die o0.a. Grundkonzeption des FNP wird dabei nicht be-
eintrachtigt.

Landschaftsplan (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Der von der Birgerschaft am 01.04.1998 als Leitlinie und Zielorientierung fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene Landschaftsplan (Bear-
beitungsstand: Text 1996, Kartenteil Entwicklungskonzeption 1994) ist eine Rahmenvorgabe
bei der Durchfihrung der Bauleitplanung, aller Fachplanungen (einschlie3lich der land-
schaftspflegerischen Begleitplane) und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem
Gebiet der Hansestadt Rostock.

Im Landschaftsplan werden die vorhandenen Kleingarten noch als Flache fir Dauerkleingar-
ten erfasst, und die gewerblich genutzten Flachen als bebaute Bereiche ausgewiesen. Mit
der Fortschreibung des Landschaftsplans, Stand 2009, wurden die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans (Wohngebiete, Sondergebiete) ibernommen.

2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Kreuzungsbereich Erich-Schlesinger-Straf3e/Sudring und
umfasst einen Bereich bis in eine Tiefe von jeweils ca. 160 m in nordéstliche und nordwestli-
che Richtung.

Das Gebiet ist durch die Zasur der Bahntrasse von den innerstadtischen Bereichen getrennt.
Sudlich des Plangebietes schlieRt unmittelbar die Rostocker Siidstadt an. Ostlich des Siid-
rings befinden sich mit der Stadthalle, dem Landesbehérdenzentrum und dem Bahnhof wei-
tere zentrale Funktionen der Stadt.

Nordlich der Bahntrasse schlieBen das Quartier ,Bei der Tweel" im Ortsteil Hansaviertel, Die
.Kropeliner-Tor-Vorstadt” und weiter dstlich die ,Steintorvorstadt® im Ortsteil Stadtmitte an.
Unmittelbar nordlich der Bahntrasse in Richtung ,Steintorvorstadt® befinden sich Uberwie-
gend 2-5 geschossige Wohngebaude aus unterschiedlichen Epochen von der Griinderzeit
bis hin zu Nachkriegsbauten.

Die Sidstadt, eine Grol3wohnsiedlung, die zwischen 1961 und 1965 entstand, ist durch Zei-
lenbauten, Punkthochhauser als Hohendominanten sowie Solitdrbauten gepragt und ent-
sprechend dem Leitbild der Stadtlandschaft aufgelockert bebaut und stark durchgrint.
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Die Flache im Plangebiet selbst liegt auf einem relativ ebenen Plateau, das von Stdwesten
nach Nordosten insgesamt leicht abféllt. Der Sudring fuhrt durch einen Einschnitt, der bis zur
Bahnunterfiihrung abféllt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete. Weiterhin sind
keine nach § 20 LNatG MV geschutzte Biotope betroffen.

Entlang der Erich-Schlesinger-StralRe befindet sich eine Baumreihe aus Platanen, welche die
Bedingungen fiir den gesetzlichen Schutz nach § 27 LNatG M-V efrfiillt.

Im Plangebiet befinden sich drei nach 8 26a LNatG M-V sowie nach § 2 der Baumschutzsat-
zung der Hansestadt Rostock geschiitzte Baume.

2.2.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch eine heterogene Nutzungsstruktur gekenn-
zeichnet. Entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e befinden sich von Sudost nach Nordwest
neben brachliegenden Flachen eine Tankstelle, ein Blrogebaude, sowie das Betriebsgelan-
de der Berufsfeuerwehr.

Im Bereich zwischen dem Sudring und der Feuerwehr dominieren Kleingartenanlagen. Teile
des Plangebietes werden als Garten durch den Kleingartenverein Groter Pohl (Zufahrt Gber
Pitterweg) genutzt.

Nordlich der Feuerwehr befindet sich ein freistehendes Einfamilienhaus sowie verschiedene
leer stehende und auch gewerblich genutzte Gebaude, von denen eines als Moschee ge-
nutzt wird. Diese Gebaude werden durch den kommunalen Eigenbetrieb KOE verwaltet.

Ostlich davon befindet sich ein zur Hanseatischen Weiterbildungs- und Beschéftigungsge-
meinschaft Rostock (kurz: HWBR Rostock) gehoérender Lehr- und Anschauungsgarten
(ehemaliger Schulgarten fur die Schulen im Stadtgebiet Rostock) mit seinen Nutz- und Zier-
gartenflachen. Hier werden nach wie vor Veranstaltungen zu Natur- und Umweltthemen fir
Schulklassen und Kindergruppen angeboten.

Nordlich und 0stlich des Gebaudebestandes liegen groRere Brachflachen der Siedlungsge-
biete sowie ein stillgelegter Abschnitt einer Bahnstrecke.

2.2.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
2.2.3.1 Soziale Infrastruktur

Im Umfeld des Plangebietes sind eine Reihe sozialer Infrastruktureinrichtungen vorhanden.
Hierzu gehéren Grundschulen, Gesamtschulen, Gymnasien und sonstige Schulen insbeson-
dere in der Sudstadt, in der Kropeliner Tor Vorstadt sowie in der Steintor Vorstadt. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich keine sozialen Infrastruktureinrichtungen. In der n&dheren Umge-
bung waren hierzu die vorhandene Feuerwehr sowie die Moschee zu nennen.

2.2.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar. Die auRRere Stral3ener-
schlieBung des Gebietes erfolgt zum einen lber den Sidring, der die Innenstadt mit den
sudlichen und westlichen Stadtteilen und dem sidlichen Umland verbindet sowie der Erich-
Schlesinger-Stral3e als Verbindung in Richtung Kropeliner Tor Vorstadt.
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Durch die Nahe zum Bahnhof (DB, S-Bahn), den StraRenbahnhaltestellen Platz der Freund-
schaft und Erich-Schlesinger-Stral3e (Linien 2,3,4,5 und 6), den Bushaltestellen Erich-
Schlesinger-Strafe und Bei der Tweel (Buslinie 27, Nachtlinie F1) sowie dem ZOB, ist das
Plangebiet auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar.

Durch das Plangebiet fuihrt Gber den Putterweg eine wichtige strallenunabh&ngige Ful3- und
Radwegverbindungen, die die Universitatsstandorte mit der Innenstadt und dem Bahnhof
verknUpft. Eine Ful3géngerbriicke Uberspannt den Sudring und schafft eine komfortable und
barrierefreie Verbindung, insbesondere Richtung Stadthalle und Hauptbahnhof.

Die Erich-Schlesinger-Straf3e und der Sudring sind Bestandteil der Veloroute 1 Warnemiinde
— Lichtenhagen — Evershagen — Reutershagen — Sidstadt — Hauptbahnhof. Die Albert-
Einstein-Stral3e ist als Hauptachse ausgewiesen.

2.2.3.3 Stadttechnische Infrastruktur

Das Plangebiet wird von mehreren unterirdischen Hauptversorgungsleitungen durchquert.
Hierzu gehdren die in diesem Bereich unterirdisch verlegte Fernwéarmeleitung parallel zur
Erich-Schlesinger-Stralle sowie eine Trinkwasserleitung DN 300 AZ, die das Baugebiet
SOyups7 quert. Parallel zum Stdring, oberhalb der Bdschung, verlaufen 20 kV-Leitungen,
Mittel- und Niederdruckgasleitungen sowie Fernmeldekabel. Mehrere 0,4 kV-Leitungen be-
finden sich im Putterweg zur Versorgung der Kleingartenanlage sowie des nérdlich gelege-
nen Wohngrundstucks. Im Putterweg verlaufen ebenfalls Kabel fir die Stral3enbeleuchtung.

Im Bereich des StraRenraums der Erich-Schlesinger-Strafl3e sind mehrere unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen aller Medien verlegt worden.

2.2.4 Eigentumsverhéltnisse

Ein grofRer Teil der betroffenen Flurstiicke der Gemarkung Flurbezirk 111, Flur 1 befindet sich
im Eigentum des ErschlieRungstragers.

Ein weiterer Teil der betroffenen Flurstiicke steht im Eigentum der Stadt. Der Erschliel3ungs-
trager hat die Flurstiicke bzw. die Teilflachen der Flurstiicke, die im B-Plan als Bauflachen
und Flachen fur die Planstral3en B und C und als Flachen fir AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt sind, erworben.

Die Flurstiicke, die heute bereits von o6ffentlichen Erschlielungsanlagen beansprucht sind,
werden dem ErschlieBungstrager unentgeltlich fir den Zeitraum der MalRnahme tbergeben.
Das betrifft die Flachen zur Herstellung des Radweges und zur Erweiterung des Gehweges
an der ndrdlichen Seite der Erich-Schlesinger-Stral3e zwischen Sidring und westlicher
Grenze des ErschlieBungsgebietes sowie fur die Mischverkehrsflache im Kreuzungsbereich
Sudring / Erich-Schlesinger-Stral3e.

Gleiches gilt fur die Flachen zum Bau der Rechtsabbiegespur auf der Erich-Schlesinger-
Stral3e an der Einmindung der Planstral3e B und die Flachen zur Herstellung des Geh- und
Radweges am 6stlichen Plangebietsrand und die 6ffentliche Griinflache mit der Raute Nr. 3.

3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.1.1 sonstige Sondergebiete (SO/§ 11 BauNVO)

Die zuklnftigen Baugebiete entlang der Erich-Schlesinger-Stra3e/Planstralle B sind als
sonstige Sondergebiete im Bebauungsplan festgesetzt worden.
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Wahrend das Baugebiet SOyps7 flr verbrauchernahe Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen vorgesehen ist, liegt der Schwerpunkt beim Baugebiet SOr: 6 auf der Zulassigkeit
von Anlagen und Einrichtungen fir Forschung und Entwicklung der mit diesen im Zusam-
menhang stehenden Produktionsstatten.

Hinweis:

Die Nummerierung der Baugebiete ist entsprechend dem urspriinglichen Gesamtplan beibe-
halten worden, weil alle damit zusammenhéangenden Vertrage, Gutachten und Fachplanun-
gen (z.B. ErschlieBungsvertrag, Grunordnungsplan, Larmimmissionsprognose) darauf auf-
bauen.

3.1.1.1 sonstiges Sondergebiete ,Forschung und Entwicklung” (SOge6)

Das sonstige Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung® dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von das Wohnen nicht wesentlich stdrenden Forschungs- und Entwicklungseinrichtun-
gen sowie der mit diesen im Zusammenhang stehenden Produktionsstatten.

Im sonstigen Sondergebiet SO ¢ 6 sind zul&assig:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Forschung, Entwicklung und Lehre

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die der Forschungs- und Entwicklungseinrichtung oder dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus Forschung und Entwicklung
- Wohnungen fur Géaste und zeitweilig Beschéftigte
- Tankstellen.

Das Baugebiet SOg:6 bietet ein kurzfristig erschlieBbares Entwicklungspotential fir wissen-
schafts- und technologieorientierte Institutionen/Unternehmen an. Das Baugebiet ist derzeitig
durch kleingartnerische Nutzung gepréagt. Ziel ist es, den Standort stadtebaulich aufzuwerten
und zu profilieren.

Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sind allgemein zugelassen worden. Dadurch
kénnen, in Anlehnung an die bestehenden Nutzungen im westlich angrenzenden Gebiet,
auch im Bereich des Baugebietes SOg6, welches in unmittelbarer Nachbarschaft zum Han-
dels- und Dienstleistungsgebiet (SOypg7) gelegen ist, entsprechende Nutzungen unterge-
bracht werden.

Das neue Stadtquartier soll Standort zum Leben und zum Arbeiten sein. Nutzungsschwer-
punkte sind dabei die Entwicklung eines Wissenschafts- und Technologiestandortes sowie
das innerstadtische Wohnen. Um auch im Bereich der Erich-Schlesinger-Stral3e eine gewis-
se Nutzungsmischung zu erreichen, sind Betriebswohnungen sowie als Ausnahme Wohnun-
gen fiur den zeitweiligen Aufenthalt zugelassen worden. Fur dauerhafte Wohnnutzungen sind
die Flachen aufgrund der Nahe zu der stark frequentierten Hauptverkehrsstrafl3e nicht geeig-
net. Die eigentlichen Wohnfunktionen sollen in den spater zu entwickelnden straRenabge-
wandten Bereichen untergebracht werden.

Nach den im Strukturkonzept ausgearbeiteten Leitlinien sollen neben den Einrichtungen der
Universitat insbesondere auch Ausgriindungen, An-Institute sowie ergédnzende wissensba-
sierte Unternehmen und Unternehmensbereiche angesiedelt werden.
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Hierunter kdnnten auch Technologieanwender fallen, die Produkte aus Forschung und Ent-
wicklung herstellen. Voraussetzung ist, dass sie der Zweckbestimmung der sonstigen Son-
dergebiete nicht zuwiderlaufen und keine Stérungen des Umfeldes hervorrufen. Um das zu
gewabhrleisten, sind sie als Ausnahme im Bebauungsplan zugelassen worden.

Weiterhin sind Tankstellen als Ausnahme zugelassen werden kénnen. Damit wird die M6g-
lichkeit erdffnet, die sich zwischen der jetzigen Tankstelle und der Planstrale B befindlichen
Flachen des SOg6 in eine Tankstellennutzung einzubeziehen.

3.1.1.2 sonstiges Sondergebiet ,Handel — Dienstleistungen - Beherbergung® (SOupg7)

Am Kreuzungspunkt zwischen der Erich-Schlesinger-Strafe und dem Sidring soll in einem
sonstigen Sondergebiet ein stéadtebauliches Entree mit zentralen Funktionen wie Handel,
Dienstleistungen, Beherbergung, Gastronomie geschaffen werden.

Im sonstigen Sondergebiet ,Handel-Dienstleistungen-Beherbergung"” sind zuldssig:

- Verbrauchermarkt mit Backshop mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 3.100
m2

- Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 900 mz

- Raume und Geb&ude fur die Berufsausibung freiberuflich Tatiger

- L&aden des medizinischen und pharmazeutischen Bedarfs

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Dienstleistungsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Schank- und Speisewirtschaften

Die Vertraglichkeit des Verbrauchermarktes sowie des Drogeriemarktes an diesem Standort
wurde vorab in einem Gutachten geprift. Ziel der Prifung war die Vertraglichkeit mit landes-
und regionalplanerischen Vorgaben sowie dem Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkon-
zept der Hansestadt Rostock.

EinzelhandelsgrofRprojekte diirfen weder die verbrauchernahe Versorgung der nicht motori-
sierten Bevolkerung noch eine ausgewogene und raumlich funktionsteilig orientierte Entwick-
lung von Versorgungsschwerpunkten zwischen Innenstadt/Orts- bzw. Wohngebietszentrum
und Randlage geféahrden.

Schwerpunkt des zukinftigen Einzelhandels am Standort ist der Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Drogeriewaren/Wasch-/Putz-/Reinigungsmittel (periodischer bzw. nahver-
sorgungsrelevanter Bedarfsbereich). Damit stellt das Vorhaben einen typischen Nahversor-
gungsanbieter dar.

Der Vorhabenstandort ist nicht Teil eines legitimierten Zentrums der Hansestadt Rostock
(Festlegung der Zentren im neuen Zentrenkonzept). Das C1 Zentrum Sudstadt ist etwa 700
m vom Standort entfernt. Das Ansiedlungsvorhaben ist allerdings Teil eines umfangreichen
Entwicklungsprojekts mit den Schwerpunkten Arbeiten (Wissenschaft) und Wohnen.

Nach den gutachterlichen Prognosen wird der zukinftige Verbrauchermarkt nur dann keine
mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf das C1-Zentrum Siudstadt haben, wenn die Ge-
samtverkaufsflache nicht Gber 4.000 m? (davon 3.200 m? im periodischen Bedarfsbereich)
liegt. Daher wird gutachtlich empfohlen, die Verkaufsflache auf 4.000 m2 zu begrenzen.

Auch eine Variante zur zusatzlichen Einordnung eines Drogeriemarktes mit 750 m2 Verkaufs-
flache (in Kombination mit einem Getrankemarkt mit 750 m2 Verkaufsflache) bei reduzierter
Verkaufsflache des Verbrauchermarktes auf 2.500 mz2 ist geprift worden.
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Im Vertraglichkeitsgutachten wurde eine Praferenz fir die Variante 1 ausgesprochen, (Ver-
brauchermarkt < 4.000 m2 Verkaufsflache) da sie die gréRte Komplementaritat zum Standort
Sudstadt Center sicherstellen kann, aber auch die alternative Variante ware nach Meinung
der Gutachter mit der Entwicklungsstrategie ,grof3flachiger Versorgungseinkauf, weniger
Ladeneinheiten, keine zentrenrelevanten Nutzungen“ vereinbar.

Auch diese Variante ist mit der Entwicklungsstrategie fiir das Vorhaben kompatibel und wird
auch hinsichtlich der Umverteilungsquoten keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen
induzieren.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das Vorhaben bei der dargestellten Beschréankung
der Verkaufsflache einen wesentlichen Impuls zur qualitativen Weiterentwicklung der — heute
sehr stark discountlastigen — Nahversorgungsstruktur insbesondere in der dynamisch wach-
senden Sidstadt induzieren kann, ohne den bestehenden Einzelhandel mehr als unwesent-
lich zu beeintrachtigen.

Um mehr als nur unwesentliche Beeintrachtigungen des Cl-Zentrums Sidstadt mit mog-
lichst hoher Sicherheit auszuschlie3en und gleichzeitig dem Vorhaben einen angemessenen
Entwicklungsrahmen einzurdumen ist die Verkaufsflache des Verbrauchermarktes auf 3.100
m2 und die des Drogeriemarktes auf 900 m2 Verkaufsflache begrenzt worden.

3.1.1.3 Nutzungsbeschrénkungen

Um belastigende bzw. schadigende Wirkungen an den Immissionsorten der zukiinftigen
Wohnbebauung im Plangebiet zu vermeiden, wird die von den sonstigen Sondergebieten
ausgehende Larmemission durch die Vergabe von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(FSP) begrenzt. Da die Larmwirkung in den sensiblen Gebieten nicht nur von der Schall-
emission, sondern auch von den Schallausbreitungsbedingungen (z.B. Abschirmungen) ab-
hangt, werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt und
das Bebauungsplangebiet dadurch gegliedert.

Zu beachten ist hierbei, dass die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht nur auf die Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes ab-
zielt, sondern auch die bestehende Wohnnutzung entlang der Erich-Schlesinger-Stralie be-
ricksichtigt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Bei Festsetzung des Mafies der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Nach § 17 BauNVO
darf in sonstigen Sondergebieten eine GRZ von 0,8 nicht Gberschritten werden.

Die GRZ ist in den sonstigen Sondergebieten mit 0,8 festgesetzt worden. Damit wurde das
HochstmalR des 8 17 BauNVO ausgeschopft. Es wird eine verdichtete innerstadtische Be-
bauung auf den zukinftigen Baugrundstiicken angestrebt, die durch gro3ziigige Grinraume
gegliedert wird.

Nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuladssige Grundflache durch die Grundflachen
von
0 Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
o0 Nebenanlagen im Sinne des § 14
o bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird
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um bis zu 50 % Uberschritten werden, allerdings nur bis zu einem Hoéchstmald von 0,8. Von
dieser Regelung sind im SOyps7 abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
worden.

Im SOupe? ,Handel-Dienstleistungen-Beherbergung” darf die sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten um
bis zu 15 % uberschritten werden. Die Begrenzung der Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache auf 0,8 ist insoweit nicht anzuwenden. Damit betrégt die mégliche Versiegelung
des Baugrundsticks fir Haupt- und Nebenanlagen 0,92.

Im SOups? soll neben einem Verbraucher- und einem Drogeriemarkt aul3erdem ein Hotel als
stadtebauliche Dominante angesiedelt werden. Das SOypg? liegt unmittelbar im Bereich Sud-
ring/Erich-Schlesinger-Stral3e und hat daher eine besondere stadtebauliche Bedeutung. Das
zur Verfigung stehende Baugebiet ist durch eine gegeniiber dem Strukturkonzept geénderte
Trassenfuhrung der Planstral3e B, stark verkleinert worden. Die Grinde hierfir liegen in der
Einhaltung der notwendigen Knotenpunktabstédnde zur Rudolf-Diesel-Stral3e sowie einem
maoglichst gradlinigem Verlauf der Planstral3e B bei gleichzeitiger Einhaltung eines angemes-
senen Abstands zum nordlich gelegenen Wohnhaus. Dennoch mussen die gemaf? Stell-
platzsatzung der Hansestadt Rostock notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstick un-
tergebracht werden. Alternativen zur Unterbringung eines Teils der Stellplatze sind nicht ge-
geben. Angrenzende Flachen stehen aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfi-
gung, das SOg6 ist durch die Trennwirkung der Planstral3e B und seine allgemeine Zweck-
bestimmung nicht flr diese Zwecke geeignet.

Aus diesem Grunde ist die Kappungsgrenze des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 auf
0,92 angehoben worden. Als Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung ist sicherzustellen,
dass die Stellplatze in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise errichtet werden.

Geschofflachenzahl

Im Bebauungsplan ist flr beide Baugebiete eine Geschossflachenzahl von 2,4 als Hochst-
mald nach § 17 BauNVO festgesetzt worden. Planungsziel sind verdichtete Bauweisen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken, die in nachfolgenden Planungen durch grof3ziigige Grin-
raume gegliedert werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan sind zwischen | und VIl Vollgeschosse festgesetzt worden.

Fur das sonstige Sondergebiet ,Handel — Dienstleistungen - Beherbergung“ (SOupg?7) sind
differenzierte Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse getroffen worden. Fir die geplante
stadtebauliche Dominante (evtl. Hotelnutzung) im Kreuzungsbereich Sidring - Erich-
Schlesinger-Stral3e sind zwischen vier und acht Vollgeschosse zulassig. Nordlich daran an-
grenzend und abgestuft in der Hohe sind drei bis funf Vollgeschosse zuléassig. Als Pendant
zum ,Hotelturm* sind auf einer westlich angrenzenden Teilflache des geplanten Verbrau-
chermarktes zwischen vier und funf Vollgeschosse zulassig. Durch die hier geforderte
Mindestgeschossigkeit wird eine Torsituation als Eingangsbereich fir das SOyps7 geschaf-
fen. Der geplante Verbrauchermarkt/Drogeriemarkt ist mit bis zu zwei Vollgeschossen zulas-

sig.

Im sonstigen Sondergebiet SOge 6 sind als Hochstmal? funf Vollgeschosse zuléassig. Damit
wird auf die Geschossigkeit der gegeniberliegenden Bebauung reagiert und gleichzeitig ein
angemessener Spielraum fur die Hohenentwicklung der einzelnen Baukoérper eingeraumt.
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Hohe baulicher Anlagen

Fir den geplanten Verbrauchermarkt/Drogeriemarkt im SOypg7 ist sowohl ein Mindest- als
auch ein Hochstmalf? fur die Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt worden.

Durch die Festsetzung eines Mindestmalles fur die Bauhthe soll Ricksicht auf die Hohen-
entwicklung der Umgebungsbebauung, insbesondere der Bebauung sudlich der Erich-
Schlesinger-StralRe genommen werden. Da nach § 16 Abs. 4 BauNVO ein Mindestmalf3 nur
in Verbindung mit dem Héchstmal festgesetzt werden kann, ist fir die Oberkante baulicher
Anlagen auch ein entsprechendes Héchstmal normiert worden.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Hilfe von Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt worden. Die Festsetzung von Baulinien erfolgte lediglich im Baugebiet SOuypg7 um die
beabsichtigte Platzrandbebauung zu sichern. im tbrigen Baugebiet SOypg7 sowie im Bauge-
biet SO 6 sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt wor-
den. Die Festsetzungen erfolgten in Form von baugebietsbezogenen Baugrenzen, so dass
noch angemessene und ausreichende individuelle Gestaltungsmadglichkeiten gegeben sind.

3.4 Verkehrserschlielung
3.4.1 StraRenverkehr

Fir den Planungsraum Sudring - Erich-Schlesinger-Stral3e - DB Trasse Wismar-Rostock
wurde auf der Grundlage des fir diesen Bereich vorliegenden Strukturkonzeptes eine Ver-
kehrsuntersuchung erarbeitet. Ziel der Untersuchung waren Aussagen zur Leistungsfahigkeit
und Dimensionierung bestehender Knotenpunkte sowie zur Querschnittgestaltung geplanter
Verkehrsanlagen im Plangebiet.

Fur den o.a. Planungsraum wurde ein Verkehrsaufkommen von ca. 9.700 Kfz / 24 h prog-
nostiziert. Dieses Verkehrsaufkommen wird Uber zwei neue Knotenpunkte auf die Erich-
Schlesinger-StralRe abgeleitet.

Die Bebauungsplanung zusammen mit der Umsetzung der tbrigen Baufelder des Struktur-
konzeptes fir die Kleingartenanlagen fiihrt zu einem Anwachsen des Verkehrsaufkommens
auf der Erich-Schlesinger-Straf3e von ca. 8.800 DTV auf ca. 14.800 DTV und fur den Sidring
von 22.200 DTV auf ca. 24.100 DTV.

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnungen ist festzustellen, dass die untersuchten
bestehenden und geplanten Knotenpunkte mit den prognostizierten Belastungen leistungs-
fahig betrieben werden kénnen. Es wird in nahezu allen Fallen die gemaR HBS 2001/05"
mindestens erforderliche Verkehrsqualitdtsstufe D gewahrleistet. Eine Ausnahme bildet
diesbezlglich der Knotenpunkt Stidring/Erich-Schlesinger-StralRe. Hier wird die fur die Stufe
D einzuhaltende Wartezeit von 70 s leicht Gberschritten. Fiur diesen Knotenpunkt sind vertie-
fende Untersuchungen unter Beriicksichtigung der Bevorrechtigung des OPNV erforderlich,
um in der Nachmittagsspitze die Leistungsfahigkeit zu erhéhen.

Fur die gesamtstadtische Verkehrsentwicklung, die in diesem Bereich wesentlich von der
weiteren Entwicklung der stdlichen Bahnhofsvorstadt beeinflusst werden wird, ist der spate-
re Ausbau einer separaten Rechtsabbiegespur in der Zufahrt Stdring aus Richtung Goethe-
platz zu berticksichtigen.

! Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen 2001, Ausgabe 2005
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Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnungen kénnen die bestehenden Knotenpunkte
im Umfeld des Plangebietes unverandert bleiben. Fir die Entflechtung der gegeniber den
parallel verlaufenden Ful3ganger- und Radfahrerbeziehungen wartepflichtigen Rechtsabbie-
ger vom Hauptverkehrsstrom, wird lediglich am Knotenpunkt Erich-Schlesinger-
Stral3e/PlanstralRe B die Errichtung eines Rechtsabbiegestreifens auf der Erich-Schlesinger-
StralRe empfohlen.

Fiur die Entflechtung der wartepflichtigen Linksabbieger vom Hauptverkehrsstrom wird die
Einrichtung von Linksabbiegestreifen auf der Erich-Schlesinger-StraBe empfohlen. Ange-
sichts der gegebenen Flachenverflgbarkeit sind hierzu lediglich markierungstechnische
MalRnahmen erforderlich.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird empfohlen, von Fahrbahnaufweitungen in den Neben-
richtungszufahrten abzusehen. Der Grund fir diese Empfehlung sind die damit verbundenen
gegenseitigen Sichtbeziehungen der wartepflichtigen Rechts- und Linkseinbieger, die erfah-
rungsgemar bei unsignalisierten Knotenpunkten zu einer erhéhten Unfallgefahr flhren.

Die Anbindung der PlanstraRe B an die Erich-Schlesinger-Strale erfolgt ca. 160 m westlich
des Knotens Erisch-Schlesinger-Straf3e / Sudring, unmittelbar vor der Grundstiickszufahrt
zur Tankstelle. Die Planstral3e B endet in einem Minikreisverkehr mit einem Fahrbahnau-
Rendurchmesser von 20 m. Spater konnen hier die ErschlieBungsstral’en (Weiterfihrung der
PlanstraRe B, weitere Planstralen zur inneren ErschlieBung des Gebietes) problemlos an-
gebunden werden.

Fur die PlanstralBe B wird aufgrund ihrer zukinftigen Verkehrsfunktion eine Fahrbahnbreite
von 6,50 m empfohlen. Die Breite der Stralennebenanlagen hangt sowohl von verkehrlichen
als auch von stadtplanerischen und griinordnerischen Erwagungen ab. Es werden jeweils
2,50 m breite Baumstreifen neben der Fahrbahn empfohlen um durch eine alleeartige Ge-
staltung der Stral3e eine angemessene Durchgriinung des Gebietes zu erreichen. Da die
PlanstraRe B auf beiden Seiten Baugebiete erschliefdt, sollten neben den Baumstreifen auch
auf beiden Seiten 2,25 m breite Gehwege vorgesehen werden. Einschlief3lich der notwendi-
gen Bankettstreifen hat die Planstral3e B eine Gesamtbreite von 17,50 m.

Uber die 6stlich abzweigende Planstrale C wird die Verbindung zum Piitterweg hergestellt.
Die Anbindung des Putterweges an die Erich-Schlesinger-Stral3e entfallt zukinftig mit der
Bebauung des Baugebietes SOypg7. Um die ErschlieBung der verbleibenden Kleingarten
sicherzustellen ist eine Verbindung zur PlanstraBe B erforderlich. Weiterhin dient die Plan-
stral3e C neben der PlanstraRe B der Erschliefung des sonstigen Sondergebietes SOypg7.
Fir das SOypg7 ist auBerdem eine direkte Zufahrt von der Erich-Schlesinger-Stral3e tber die
festgesetzte Mischverkehrsflache vorgesehen.

Bei Ausnutzung des angebotenen Baurechts fir ein Hotel konnte hiertiber die Hotelvorfahrt
organisiert werden. Die Ausfahrt aus dem Baugebiet hat ausschliel3lich tber die Planstral3en
C und B zu erfolgen.

Bei der nachfolgenden ErschlieRungsplanung ist sicherzustellen, dass die Erschliebarkeit
der verbleibenden Kleingarten Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Planstral3en gesi-
chert wird. Fur entfallende Parkplatze der Kleingértner ist provisorischer Ersatz zu schaffen.

3.4.2 FuBganger- und Fahrradverkehr

Die Erich-Schlesinger-Straf3e und der Sudring sind Bestandteil der Veloroute 1 Warnemuin-
de-Lichtenhagen-Evershagen-Reutershagen-Sudstadt-Hauptbahnhof. Die Albert-Einstein-
Stral3e ist als Hauptachse ausgewiesen. AuRerdem sieht das Veloroutenkonzept einen Ver-
lauf Uber das Plangebiet zum Hauptbahnhof vor.
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Durch das Plangebiet fuhren Uber den Putterweg und den im Norden das Gebiet querenden
Weg zwei wichtige strallenunabhéngige Ful3- und Radwegverbindungen, die die Universi-
tatsstandorte mit der Innenstadt und dem Bahnhof verkniipfen. Eine Ful3gangerbriicke Uber-
spannt den Sudring und schafft eine komfortable und barrierefreie Verbindung, insbesondere
Richtung Stadthalle.

Im Bebauungsplan ist auf der Nordseite der Erich-Schlesinger-Stral3e ein durchgehender
straRenbegleitender Radweg vorgesehen. Im Plangebiet selbst ist fir den Radverkehr die
Benutzung der ErschlieBungsstral3en vorgesehen.

Entlang der Erich-Schlesinger-StralRe ist auf der Nordseite, neben dem Radweg, ein stra-
Renbegleitender Gehweg vorgesehen. Auch entlang der ins Gebiet fihrenden Planstralle B
sind beidseitig stral3enbegleitende Gehwege vorgesehen.

Am ostlichen Plangebietsrand ist ein kombinierter Geh- und Radweg vorgesehen, der die
bisher Gber den Pitterweg verlaufende Ful3- und Radwegverbindung in Richtung Innenstadt
und Bahnhof aufnehmen soll. Die entlang des Sudrings vorhandene Radwegverbindung ist
eine rein verkehrstechnische Einrichtung ohne jede Attraktivitat. Der nunmehr oberhalb der
Bdschung festgesetzte Weg ist daher ein wichtiger Ersatz fir den Europa-Radfernweg.

Die im Strukturkonzept ausgewiesene Ful3wegverbindung vom Knoten Suidring/Erich-
Schlesinger-Stral3e in Richtung Lindenpark wird nicht diagonal tUber das Baugebiet SOypg 7,
wie urspringlich vorgesehen gefiihrt, sondern entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e und wei-
ter entlang der Planstralle B. Eine Trassierung gemafd Strukturkonzept musste Uber die
Stellplatzanlage erfolgen, was zu einer erheblichen Einschrankung in der Grundstiicksnut-
zung als auch zu Attraktivitatsverlust fur FuBganger fuhren wirde. Auf der Nordseite der
Erich-Schlesinger-Stral3e sind Gehrechte fir die Allgemeinheit in einer Breite von ca. 10 m
festgesetzt worden. Hier ist angemessene Gestaltung der FuRBwegverbindung bis zur Plan-
straRe B mdglich. Die Planstral3e B trifft am Ende unmittelbar auf den spateren Grinstreifen
in Richtung Lindenpark. Eine Weiterfihrung des Ful3gangerverkehrs soll in dem spéateren
Grinstreifen erfolgen.

In allen Baugebieten in denen mit erheblichem Zu- oder Abgangsverkehr mit Fahrradern zu
rechnen ist, sind Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader auf den privaten Baugrundstiicken her-
zustellen (8§ 49 Abs. 3 LBauO M-V).

Zur Ermittlung der ausreichenden Anzahl an Fahrradabstellplatzen kann von folgenden ubli-
chen Ansatzen ausgegangen werden:

— 1 Abstellplatz je 150 m2 Verkaufsflache bei Verbrauchermarkten

— 1 Abstellplatz ja 100 m? Verkaufsflache bei Laden/Geschaften

— 1-2 Abstellplatze je Wohnung

— 1 Abstellplatz je 80 m2 Nutzflache bei Birordumen (Buro, Praxis, Verwaltung)
— 1 Abstellplatz je 60 m2 bei Buroraumen mit erheblichem Besucherverkehr

3.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Nahe zum Bahnhof (DB, S-Bahn), zu den Stralenbahnhaltestellen Platz der
Freundschaft und Erich-Schlesinger Stral3e (Linien 2,3,4,5 und 6), den Bushaltestellen Erich-
Schlesinger-StraRe und Bei der Tweel (Buslinie 27, Nachtlinie F1) sowie zum ZOB ist das
Plangebiet sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Das gesamte B-Plan Gebiet befindet sich im Verkehrsgebiet 11l gem. Regionalem Nahver-
kehrsplan (RNVP), Teil B Hansestadt Rostock. Fir dieses Gebiet gelten ErschlieBungsradi-
en von 600 m Luftlinie um eine Haltestelle.
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Eine Einzugsbereichsanalyse mit einem Radius von 600 m im vorhergehenden Strukturkon-
zept® zeigt, dass das Plangebiet bereits jetzt ausreichend an den OPNV angebunden ist.

Das Plangebiet konnte perspektivisch planméRig oder optional durch Busse befahren wer-
den. Die Erich-Schlesinger-StraRe nimmt derzeitig und kinftig einen planméRigen Busver-
kehr auf. Die PlanstralRe B und deren abschlieRender Kreisverkehr sollten fiir eine optionale
Busfuhrung befahrbar sein. Mit einer empfohlenen Fahrbahnbreite von 6,50 m wére dieses
gegeben. Kurvenradien unter 12 m sind nicht geeignet, einen Busverkehr aufzunehmen.

3.4.4 Ruhender Verkehr

offentlicher Parkraumbedarf

Der in einem Gebiet nachzuweisende 6ffentliche Parkplatzbedarf wird in der Regel als be-
stimmter prozentualer Anteil an den notwendigen Pflichtstellplatzen ermittelt. Auf Grund der
derzeitig noch unklaren Nutzungsabsichten fiir die sonstigen Sondergebiete ,Forschung und
Entwicklung” ist die Zahl der Pflichtstellplatze im Gebiet derzeitig nicht mit ausreichender
Sicherheit bestimmbar. Fur die Abdeckung des o6ffentlichen Parkraumbedarfs sind entlang
der Planstrale B beidseitig Parkstreifen im Wechsel mit Baumstandorten vorgesehen. Die
festgesetzten Park/Pflanzstreifen weisen folgende Langen auf:

PlanstraBe B : 125 mx 2 =250 m

250 m / 12 m Baumabstand = 20 o6ffentliche Parkstédnde. Hiervon abzuziehen sind die not-
wendigen Zufahrten auf die angrenzenden Baugebiete. Geht man von beidseitig zwei
Grundstuickszufahrten aus, dann verbleiben noch 16 offentliche Parkstande entlang der
PlanstralRe B.

Im Zuge der Neugestaltung der Nordseite der Erich-Schlesinger-StraRe gehen 6ffentlich ge-
nutzte Parkplatze verloren. Das betrifft die vorhandenen Parkstéande in Senkrechtaufstellung
zwischen dem Sudring und der Einmindung der Planstralle B sowie in Weiterfihrung der
Planung den Parkplatz nordlich der Feuerwehr. Insbesondere der letztgenannte Parkplatz
wird Gberwiegend von Studenten genutzt.

Fur diese Bedarfsgruppe werden nordlich der Albert-Einstein-StralRe, im Rahmen der Pla-
nungen fir einen neuen Gebaudekomplex der Universitat Rostock, neue Stellplatze geschaf-
fen. Im Zuge der Neugestaltung der Nordseite der Erich-Schlesinger-Stral3e werden neue
offentliche Parkstéande vorgesehen. Der hierfir notwendige Straf3enraum wird bei der Fest-
setzung der Verkehrsflaiche fir die Erich-Schlesinger-StraRe im Bebauungsplan Nr.
09.50.162 ,Groter Pohl“/westlicher Teil bericksichtigt.

privater Stellplatzbedarf

Fiur den Pflichtstellplatzbedarf gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fir
notwendige Stellplatze ,Stellplatzsatzung“ vom 08.November 2006.

Hier sind u.a. folgende Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf enthalten:

- Mehrfamilienh&user und sonstige Gebaude mit Wohnungen: 1-1,5 Stpl. je Wohnung

- Buro- und Verwaltungsrdume allgemein: 1 Stpl. je 30 - 40 m2 Nutzflache

- Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb von Kerngebieten: 1 Stpl. je 10-20 m2 Ver
kaufsnutzflache

- Laden, Geschaftshauser: 1 Stpl. je 30-40 m? Verkaufsflache

2 Strukturkonzept Stidwestliche Bahnhofsvorstadt, Planungsgruppe Stadt und Dorf, Berlin 23.04.2009
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- Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe: 1 Stpl. je 2-6 Betten

- Handwerks- und Industriebetriebe: 1 Stpl. je 50-70m2 Nutzflache

- Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze: 1Stpl. je 80 - 100 m2 Nutzfla
che

Die notwendigen Stellplatze oder Garagen sind grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustel-
len, dessen Benutzung fir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird (§8 49 Abs. 1
LBauO M-V).

3.5 Technische Infrastruktur
3.5.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist nur zum Teil trinkwasserseitig erschlossen. Fir die Umsetzung des Be-
bauungsplans ist eine Erweiterung des Trinkwassernetzes erforderlich.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandene Trinkwasserleitung DN 300 St im
Pitterweg und DN 300 AZ und DN 200 St. in der Erich-Schlesinger-Strae abgesichert wer-
den. Der Anschluss an die Haupttransportleitung DN 300 St hat Uber eine Versorgungslei-
tung zu erfolgen. Der Anschluss von einzelnen Hausanschlussleitungen wird hier von Seiten
des Leitungsbetreibers nicht gestattet. Es ist vorgesehen in die PlanstraRen B und C eine
neue Trinkwasserleitung zu verlegen und an die vorhandene Trinkwasserleitung im
Pitterweg anzuschliel3en.

Innerhalb des Baugebietes SOyps7 liegt eine Trinkwasserleitung DN 300 AZ, die nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert ist. Die Trinkwasserleitung muss im Zuge der
ErschlielBung umverlegt werden.

3.5.2 Loschwasser/Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gemafd Arbeitsblatt W 405 der techni-
schen Regel des DVGW davon auszugehen, dass eine Loschwassermenge von 96 mé/h
Uber 2 Stunden bereitzuhalten ist.

Alle im Gebiet vorhandenen Trinkwasserleitungen fihren bereits Léschwasser mit. Als
Léschwasserhydranten sind grundséatzlich Unterflurhydranten einzubauen.

Es ist beabsichtigt, mit einem ErschlieBungstrager einen Erschlielungsvertrag abzuschlie-
Ben, in dem auch die MaRnahmen zur Sicherung der Ldschwasserversorgung vereinbart
werden.

3.5.3 Abwasserableitung

Schmutzwasserseitig ist das Plangebiet nur zum Teil erschlossen. Netzerweiterungen sind
im Rahmen der NeuerschlieBung des Gebietes erforderlich. Anschlusspunkt fir die
Schmutzwasserableitung ist ein im Pultterweg vorhandener Schacht einer bestehenden
Schmutzwasserleitung.

Die Regenentwasserung des Plangebietes kann nicht Gber eine Versickerung erfolgen, da
der Baugrund nicht versickerungsfahig ist. Es wird ein neuer Regenwasserkanal hergestellt,
der in den PlanstralBen B und C, Uber den Pltterweg in Richtung Sudring verlauft. Als An-
schlusspunkt wurde ein den Sudring querenden Regenwasserkanal benannt.
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3.5.4 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes ist aus dem offentlichen Stromversorgungsnetz der
Stadtwerke Rostock AG mdglich. Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes ist die Strom-
versorgung neu zu ordnen und zu ergdnzen. Parallel zum Sidring, oberhalb der Béschung,
verlaufen 20 kV-Leitungen. Mehrere 0,4 kV-Leitungen befinden sich im Pitterweg zur Ver-
sorgung der Kleingartenanlage sowie des nérdlich gelegenen Wohngrundstiicks. Im Zuge
der Neubebauung ist eine Umverlegung dieser Leitungen erforderlich. Im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung ist bei der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH ein Antrag auf
Umverlegung zu stellen und eine Vereinbarung zur Schaffung der Baufreiheit mit der SWR
NG abzuschliel3en.

Fur die Stromversorgung der Baugebiete SOre6 und SOupg7 ist eine Trafostation (Flache
4x6 m) erforderlich. Bevorzugter Standort ist im Bereich der Planstral3e B/Planstra3e C/
SOups7. Im Bebauungsplan ist kein konkreter Standort festgesetzt worden, um die nachtrag-
liche ErschlieBungsplanung nicht zu erschweren. Nach § 14 Abs. 2 BauNVO konnen die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Derzeitig sind keine stad-
tebaulichen Belange erkennbar, die gegen die Erteilung einer entsprechenden Ausnahme
sprechen wirden.

Grundsatzlich besteht die Forderung, samtliche Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Be-
reich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend DIN 1998 zu verlegen. Hierzu sind entsprechen-
de unverbaute Kabeltrassen (ca. 0,7 m) beidseitig im Gehweg freizuhalten. Notwendige Ka-
belverteiler werden im Plangebiet an der Grundstlicksgrenze errichtet. Die genauen Standor-
te (0,5 x 1m) werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die geplanten und vorhandenen Anlagen der SWR Netzgesellschaft dirfen zur Vermeidung
der Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen Versorgung nicht unter-/Uberbut werden,
sind von Bepflanzungen, Anschittungen o.a. freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreima-
chungsmafhahme zu Lasten des Verursachers umzuverlegen. Bei Kreuzungen und Néhe-
rungen sind die Bestimmungen der DIN VDE 0105, 0298 und 1998 einzuhalten.Die Standor-
te der geplanten Baume und Biische in den o6ffentlichen Griunflachen sind mit der Netzge-
sellschaft unter Beachtung der Baumschutzordnung nachweislich abzustimmen.

3.5.5 Warmeversorgung

Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet der Hansestadt Rostock und wird
von Fernwarmeleitungen berthrt. Aus diesem Grunde ist gemafl "Warmesatzung der Han-
sestadt Rostock” vom 01.07.1992 der Anschluss an die Fernwarmeversorgung zwingend
vorgeschrieben. Fir das Plangebiet ist durch die Stadtwerke Rostock AG deshalb grundsétz-
lich eine Fernwérmeversorgung vorgesehen.

Eine unterirdische, kanalverlegte Fernwéarmeleitung befindet sich auf der Nordseite der
Erich-Schlesinger-Stral3e. Die Leitung wird von beidseitigen Drainageleitungen begleitet. Die
Fernwéarmeleitung greift zum Teil in die Baugebiete SOg6 sowie SOypg7 €in, liegt aber au-
Berhalb von Uberbaubaren Grundsticksflachen. Zur Sicherung des Anlagenbestandes sind
im Leitungsbereich Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu
belasten sind, festgesetzt worden.
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3.5.6 Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung des Plangebietes ist grundsatzlich aus dem Netz der Stadtwerke Ros-
tock AG moglich. Im Zuge der Umsetzung des B-Plans sind grundsatzlich samtliche Mal3-
nahmen mit eventuellen Auswirkungen auf die vorhandenen Anlagen der Erdgasversorgung
durch die Stadtwerke Rostock AG zustimmungspflichtig.

Parallel zum Sidring, oberhalb der Boschung, verlaufen eine Niederdruckgasleitung ND 150
sowie eine Mitteldruckgasleitung DN 600. Die Leitungstrasse ist im Bebauungsplan darge-
stellt. Die Leitungen greifen in den 6stlichen Bereich des Baugebietes SOupg7 €in und haben
zum Teil nur einen geringen Abstand zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Es ist un-
bedingt notwendig, vor Baubeginn Leitungsauskinfte bei dem zustandigen Leitungsbetreiber
einzuholen und die genaue Lage der Leitungen festzustellen. Im Schutzstreifen (beiderseitig
der Leitungen 1 m) dirfen keine Gebaude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlagen beeintrach-
tigen oder geféahrden.

Die Erdgasversorgung des vorhandenen Anschlussnehmers im Pltterweg ist jederzeit sicher
zu stellen.

3.5.7 Anlagen der Telekommunikation

Das Plangebiet ist telekommunikationsseitig nur zum Teil erschlossen. Im Zuge der Plan-
verwirklichung ist das Telekommunikationsnetz neu aufzubauen. In den Randbereichen be-
finden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. In der wei-
teren Planung ist zu gewdahrleisten, dass die notwendigen Unterhaltungs- und Erweite-
rungsmafRhahmen am unterirdischen Kabelnetz jederzeit mdglich sind. Die Anlagen durfen
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Das Plangebiet queren weiterhin zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertriebs und Service GmbH & Co. KG. Insbesondere parallel zum Sidring, oberhalb
der vorhandenen Béschung sind Kommunikationskabel verlegt worden. Parallel dazu verlau-
fen Informationskabel der Stadtwerke Rostock AG.

Am 0stlichen Geltungsbereichsrand, neben dem stral3enbegleitenden Ful3- und Radweg ent-
lang des Sudrings, verlaufen Fernmeldekabel der E.ON edis AG.

3.5.8 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemanR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und
der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hansestadt Rostock (Abfallsatzung - AbfS). Ent-
sprechend 8 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abféllen verpflichtet,
diese zu verwerten. Die Verwertung von Abféllen hat Vorrang vor der Beseitigung.

Bei der ErschlielBung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass fur Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautétigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstéandige ord-
nungsgemalie Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets sind so bemessen worden, dass Millfahr-
zeuge verkehren und im Bereich der Minikreisverkehre wenden konnen. Damit ist eine
grundsatzliche Abfallentsorgung im Plangebiet gewéhrleistet.
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3.6 Grunordnung
Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind dem Griinordnungsplan® entnommen worden.
3.6.1 Grunordnerisches Konzept

Das stadtplanerische Konzept sieht vor, die geplanten Sondergebietsflachen im Geltungsbe-
reich moglichst umfassend fiur die geplante bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen. Um-
fangreiche griinordnerische Maflinahmen sind auf diesen Flachen daher nicht realisierbar.

Westlich des Sudrings kann Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache der Baum-
bestand in einer verkehrswegebegleitenden Flache erhalten werden. Diese Vermeidungs-
mafnahme mindert die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen / Biotope sowie Landschaftsbild
/ Ortsbild und ist Teil des grinordnerischen Konzeptes.

Im Baufeld SO HDB 7 wird ein Teil des geplanten Vorhabens auf im Bestand bereits versie-
gelten Flachen realisiert, wodurch sich fur das Schutzgut Boden eine eingriffsmindernde Wir-
kung ergibt. Ein funktional &hnlicher Ausgleich der von Neuversiegelung betroffenen Boden-
funktionen kann Uber die externe Kompensationsmaflinahme ,Pflege des Feuchtwiesen-
standortes Herrenwiese” erreicht werden, da die PflegemaRRnahme auch zur Verbesserung
der Standortverhaltnisse (Extensivierung und Aushagerung eutrophierter Bodenbereiche)
beitragt.

Fir den Ersatz der zu fallenden Baume werden im Plangebiet Neupflanzungen von Baumen
an der neu anzulegenden ErschlieBungsstraie B des Plangebietes sowie auf privaten Stell-
platzflachen vorgenommen.

Mit den genannten MafRRnahmen kdnnen die durch den B-Plan verursachten Eingriffe nicht
vollstandig ausgeglichen werden, so dass planexterne Kompensationsmaf3hahmen im sons-
tigen Stadtgebiet zugeordnet werden.

Festsetzungen zum Ausgleich umfassen auch ErsatzmafRnahmen nach Naturschutzrecht
(8 200a BauGB).

Zum Ausgleich sind folgende MalRnahmen im Geltungsbereich vorgesehen:

- Anpflanzung von ca. 22 Einzelbdumen als StralRenbegleitgriin im Bereich der Plan-
stral3e B.

- Anpflanzung von Baumen auf Kfz-Stellplatzanlagen. Fuir je vier ebenerdige Stellplat-
ze ist ein Baum anzupflanzen (Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Ros-
tock).

- Anpflanzung von Baumen auf den nicht tGberbaubaren Flachen des Baugebietes
SOe6.

Folgende MalRnahmen zum Ausgleich sind im sonstigen Stadtgebiet vorgesehen und werden
den Eingriffen entsprechend § 9 (1a) BauGB zugeordnet:
- PflegemalRnahmen im Bereich einer Teilflache des Feuchtwiesenstandortes ,Herren-
wiese“ auf dem Flurstiick 1589/8 (teilweise), Flur 2, Flurbezirk Il, Stadtgebiet Rostock.
Die geplante MalRnhahme umfasst eine zweijahrige Intensivpflege zur Wiederinstand-
setzung der Flache fur den Naturschutz durch zweimalige Mahd und
EntkusselungsmfBnahmen im Juni und September sowie eine anschlieBende 8-
jahrige Entwicklungspflege durch zweimalige Mahd / Jahr (ebenfalls im Juni und Sep-
tember),
- Fachgerechte Pflege von ca. 150 Kopfweiden durch Rickschnitt auf Flachen der
Gemarkungen Riekdahl, Toitenwinkel und Hinrichsdorf im Stadtgebiet Rostock

% Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 09.S0.162, Bendfeld-Herrmann-Franke, November 2009
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Einen Uberblick zur Lage der planexternen KompensationsmaRnahmen im Stadtgebiet bietet
Abbildung 1.

Abbildung 1: Lage der planexternen Kompensationsmaf3nahmen im Stadtgebiet
(Grundkarte: GDI-MV, 2009)

3.6.2 Beschreibung der griinordnerischen Mal3hahmen im Geltungsbereich
Offentliche Gruinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Folgenden genannten MalRnahmen auf den Grinflachen sollen zur Minderung der
Eingriffe durch den Bebauungsplan beitragen. Sie dienen dartber hinaus der Durchgriinung
des Plangebietes mit Baumen und tragen zur Sicherung 6kologischer und kleinklimatischer
Funktionen des Naturhaushaltes sowie zur Gestaltung des Ortsbildes bei.

In der mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grinflache ,StraRenbegleitgrin® ist der vor-
handene Baumbestand zu erhalten.
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Baumpflanzung an Verkehrsflachen, auf Stellplatzanlagen und in den Baugebieten,
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Die festgesetzten MaRnahmen dienen der Begriinung der Verkehrsflachen, der Nutzungs-
trennung zwischen Stral3e und Geh-/Radweg sowie der Durchgriinung des Plangebietes mit
Baumen zur Entwicklung o6kologischer und kleinklimatischer Funktionen sowie zur Gestal-
tung des Ortshildes. Die Baumpflanzungen erfolgen zum Ausgleich fur Baumfallungen im
Plangebiet.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der festgesetzten
StralBenverkehrsflachen sind Baumreihen aus jeweils einer Baumart je Strale anzulegen.
Hierfur sind Baumarten der Pflanzliste in mindestens der vorgesehenen Qualitat zu verwen-
den.

Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss zwischen 10 und 12 m betragen. Die
Pflanzstreifen missen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. An notwendigen Ein-
und Ausfahrten, Grundstuckszufahrten und fir Straf3enbeleuchtung ist eine Verschiebung
der Baumstandorte um bis zu 3 m zulassig.

Je angefangene 200 gm der nicht Gberbaubaren und nicht fur Stellplatze und Nebenanlagen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflache des Baugebietes SOge6 ist ein
Baum entsprechend Pflanzenliste mindestens in der Qualitat ,Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt, 12-14 cm Stammumfang® anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Zu
erhaltende Baume sind anzurechnen. Die in Satz 1 bezeichneten Grundsticksflachen sind
dariber hinaus mit Landschaftsrasen oder Strauchern entsprechend Pflanzenliste zu begri-
nen.

Die sich aus 8 3 Abs. 4 der Griunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock erge-
bende Verpflichtung zu Baumpflanzungen auf ebenerdigen Kraftfahrzeugstellplatzen hat fur
das Baugebiet SOy ps7 zu mindestens 30% auf dem Grundstiick zu erfolgen Die Realisierung
des verbleibenden Anteils wird durch die Pflege Kopfweiden auf Flachen im Bereich der
Gemarkungen Riekdahl, Toitenwinkel und Hinrichsdorf gemal Festsetzung Nr. 6.2 erbracht.

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind dauer-
haft zu erhalten.

Pflanzenliste zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Baume (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang: 18 - 20 cm):

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitzahorn Salix alba - Silber-Weide

Acer pseuoplatanus - Bergahorn Sorbus aria - Mehlbeere

Betula pendula - Birke Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde

Fraxinus excelsior* - Esche Tilia platyphyllos - Sommerlinde

*nur Verwendung der Sorte “Westhof's Gloria” Ulmus carpinifolia** - Feldulme

Malus sylvestris - Holzapfel **nur Verwendung von gegen das Ulmensterben

Prunus avium - Vogelkirsche resistenter Sorten wie “Regal” 0. ,New Horizon*

Straucher (2 x verpflanzt, H6he 60 -100 cm):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe

Corylus avellana - Haselnuss Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn

Cartaegus monogyna- Weif3dorn Rhamnus frangula - Faulbaum

Crataegus laevigata - Zweigiffeliger Ribes nigrum - Schwarze Johanniseere
Weil3dorn Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaeus- Pfaffenhitchen Rosa rubiginosa - Weinrose

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Sal-Weide

Prunus padus - Traubenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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3.6.3 Beschreibung der planexternen Kompensationsmafnahmen

Die nachfolgend genannten MalRnahmen im sonstigen Stadtgebiet werden entsprechend § 9
(1a) BauGB fiir den Ausgleich der Eingriffe im Geltungsbereich zugeordnet.

Die nachfolgend genannten MalRnahmen im sonstigen Stadtgebiet werden entsprechend § 9
(1a) BauGB fiir den Ausgleich der Eingriffe im Geltungsbereich zugeordnet.

Den Baugebieten SO 6, SOupg7, den Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung werden zugeordnet:

Im Stadtteil Brinckmansdorf ist eine Teilflache des Feuchtwiesenstandortes ,Herrenwiese*
auf dem stadtischen Flurstiick 1589/8 (teilweise), Flur 4, Flurbezirk Il flr einen Zeitraum von
10 Jahren mit jahrlich zweimaliger Mahd zu pflegen und fir den Naturschutz instand zu set-
zen. Das auf der Flache anfallende Mahdgut ist zu berdumen und fachgerecht zu entsorgen.
Wahrend der ersten beiden Jahre sind zusatzlich Entbuschungsmafnahmen auf der Flache
durchzufiihren. Der anfallende Gehdlzschnitt ist zu beraumen und fachgerecht zu entsorgen.

Begriindung und Ziel der MaRnahme:

Die Herrenwiese stellt im Stadtgebiet Rostock einen wichtigen Lebensraum fur Tiere und
insbesondere wertgebende Pflanzenarten der Feuchtwiesenstandorte dar. Aufgrund man-
gelnder Pflege und fehlender Beweidung sowie durch menschliche Nutzungseinfliisse (Eu-
trophierung und Schadstoffeintradge) werden spezialisierte Tier- und Pflanzenarten verdrangt
bzw. finden keinen Lebensraum mehr. Durch langfristige PflegemalRnahmen kénnen wieder
eine Verbesserung der Standortverhaltnisse und gunstigere Lebensbedingungen fur seltene
und schitzenswerte Tier- und Pflanzenarten erreicht werden. Dadurch kann das spezielle
Artenspektrum der Feuchtwiesen im Bestand gesichert und erhalten werden.

Verteilungsmalfistab fur die Zuordnung ist die Uberbaubare Grundstiicksflache.
Die Mal3nahme ist auf der Textkarte Il in der Anlage kartographisch dargestellt.

Dem Baugebiet SO pg7 wird zusatzlich zugeordnet:

Im Ostlichen Stadtgebiet von Rostock ist fur die sich auf den Flurstiicken 5/1 und 7/145 (je-
weils teilweise), Flur 2, Gemarkung Riekdahl, den Flursticken 339/56, 339/61, 339/66,
341/8, 341/12, 341/13, 361/1 und 361/2 (jeweils teilweise), Flur 2, Gemarkung Toitenwinkel
sowie den Flurstiicken 19, 20/9, 20/10, 21/1 und 22 (jeweils teilweise), Flur 1 Gemarkung
Hinrichsdorf befindenden Kopfweiden eine fachgerechte Kopfweidenpflege durchzufihren.
Das anfallende Schnittgut ist von den Flachen zu berdumen und fachgerecht zu entsorgen.

Begrindung und Ziel der MaRnahme:

Kopfweiden sind bedeutsame Strukturelemente in unserer Kulturlandschaft. Aufgrund man-
gelnder PflegemalRnahmen sind sie durch Uberalterung und Abbruch bedroht. Kopfweiden
sind haufig an Graben oder Ufern von FlieRgewassern zu finden und tragen dort mit ihrem
Wurzelwerk zur Uferbefestigung bei. Dartber hinaus bieten Kopfweiden vielféltige Tierle-
bensrdume auf kleiner Flache. Baumhghlen bewohnende Végel und Flederméause finden in
den Hohlraumen der BAume einen Nistplatz und Unterschlupf. Insekten und Larven bewoh-
nen vermorschte Holzstellen.

Durch die geplanten PflegemalRnahmen kdnnen die Kopfweiden die beschriebenen 6kologi-
schen Funktionen langer und zuverlassiger erfillen. Gleichzeitig tragt die MaRnahme zu ei-
ner Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Die MaRnahmen zur Kopfweidenpflege sind auf den Textkarten IV bis VI in der Anlage kar-
tographisch dargestellt.
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Die Zuordnung erfolgt anstelle von Baumpflanzungen im Baugebiet gemalR Griunflachenge-
staltungssatzung der Hansestadt Rostock, da diese dort nicht vollstandig realisiert werden
koénnen.

Anforderungen bei der Anlage und Pflege von Gehdlzpflanzungen

Um die aufgefuhrten Entwicklungsziele zu erreichen, sind insbesondere die im Folgenden
genannten Anforderungen bei der Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
beachten:

» Pflanzung im Marz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November, spatestens
1 Jahr nach Beginn der BaumalRnahmen,

» Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualitatskriterien des
Bundes deutscher Baumschulen entspricht,

» Bei der Pflanzung den Boden in der Pflanzgrube verbessern, Pflanzflache bzw. Baum-
scheibe (bei Baumen mind. 1 m?) mulchen (mit begleitender Stickstoffdiingung), pro
Baum einen unversiegelten Wurzelraum von mindestens 12 m2 dauerhatft freihalten,

* Baume fachgerecht verankern, mit Pfahldreibock aus nicht kesseldruckimpragnierten
Holzern und Gurtband

» abnahmefahiger Zustand der Fertigstellung nach DIN 18916 bei Durchtrieb in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode und Ausfall an Pflanzen < 5 %; bei den BAumen
sind keine Verluste zulassig,

» Fertigstellungs- und Entwicklungspflege insgesamt mindestens drei Jahre mit Freistel-
lung der Jungpflanzen von Konkurrenzwuchs (Gras bzw. Stauden), Bewasserung bei an-
haltender Trockenheit (bis zu achtmal pro Jahr kalkulieren, mind. 25 I/m2 Pflanzflache
und Bewasserungsgang und 100 Liter/Baum und Bewasserungsgang). Die Straucher
und Baumkronen sind bei der Pflanzung und wahrend der Pflege fachgerecht zu be-
schneiden.

Griunordnerische Hinweise

Die Baufeldfreimachung mit zerstérenden Eingriffen in Vegetationsbestéande soll aus Grin-
den des Artenschutzes in der Zeit vom 1. September bis 14. Marz erfolgen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist
der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belas-
teten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-AbfG) vom
25.08.98 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz.

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, sepa-
rat fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziiglich auf
die geplanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Be-
stimmungen des Bodenschutzes, inshesondere der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

Werden bei Bautatigkeiten Bodendenkmale entdeckt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und
die zustandige Behorde zu informieren.
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Zuordnung und Sicherung der Durchfiihrung der griinordnerischen Mal3nahmen

Die festgesetzten Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § la (3) BauGB im Geltungsbe-
reich sind vom Vorhabenstrager durchzufiihren. Die MalRnahmen in den Baugebieten dienen
dem Ausgleich fir dort zu erwartende Eingriffe, wobei der Ausgleich nur teilweise erreicht
wird. Somit sind den Eingriffen in den Baugebieten Maflinahmen im sonstigen Gemeindege-
biet zuzuordnen.

Die Flachen fur MalRnahmen im sonstigen Stadtgebiet befinden sich im Eigentum der Han-
sestadt Rostock oder des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir die stadtischen Flachen
sind die Durchfihrung und die dauerhafte Sicherung des Erhalts der MaRnahmen somit
durch das 6ffentliche Eigentum und die Bindung der Stadt an die Festsetzungen des Plans
gesichert. Fur die im Eigentum des Landes stehenden Flurstiicke existiert aufgrund einer
vertraglichen Vereinbarung eine Verfiigungsberechtigung fiir die Stadt, wodurch dem Er-
schlieBungstrager ein Betretungsrecht der Flachen zur Durchfiihrung der MaRnahmen einge-
raumt werden kann.

3.6.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im folgenden Kapitel wird dargestellt, welche Eingriffe durch das geplante Vorhaben hervor-
gerufen werden und welche MalRnahmen vorgesehen sind, um die durch den Bebauungs-
plan entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft zu kompensie-
ren.

Zunachst werden hierzu die Eingriffe in die Flachenbiotope bilanziert. In einem zweiten
Schritt erfolgt die Ermittlung des Ersatzumfangs flr die Baumverluste.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(LUNG MV 1999, Stand 2002).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Flachenbiotope

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Dabei han-
delt es sich um Biotopkomplexe der stadtischen Siedlungsgebiete mit entsprechenden
Gehdlzbiotopen, Brachflachen und (gartnerisch) intensiver gestalteten Flachen.

Durch die im B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 fir die Sondergebiete wird im
Plangebiet eine umfangreiche Neuversiegelung ermdglicht, welche im Hinblick auf die
Schutzguter Boden und Wasser eine wesentliche Stérung der Bodenfunktionen und eine
Verminderung der Versickerung des Niederschlagswassers hervorruft. Im Umfang der ge-
planten Bauflachen wird der urbane kleinklimatische Belastungsraum vergroéf3ert und das
Landschaftsbild verandert. Diese Eingriffe sind nicht vermeidbar.

Abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume sind im vorliegenden
Gebiet nicht zu bertcksichtigen.

Im Folgenden wird die Eingriffsbilanz nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG
MV 1999, Stand 2002) durchgefiihrt. Die Bilanzierung ist ein Instrument zur Ermittlung des
rechnerischen Ausgleichsbedarfs bei Eingriffen entsprechend dem § 19 (2) BNatschG. Das
Prinzip dieses Verfahrens basiert auf der Ermittlung des naturschutzfachlichen Wertes der
Biotope vor dem Eingriff und der Starke der durch das Vorhaben hervorgerufenen Beein-
trachtigungen, woraus sich schlielich das Kompensationserfordernis ergibt. Als Grundlage
zur Bilanzierung dient die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet, welche
im Juni/Juli 2009 durchgefihrt wurde.

Das MalR der Beeintrachtigungen wird anhand der Festsetzungen des B-Planes unter An-
nahme der maximal nach Baurecht mdglichen Ausnutzung der Grundstlicke ermittelt. Bei der
Bilanzierung wird zwischen 6&ffentlichen und privaten Flachen differenziert.
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Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir die kartierten Biotope im Geltungs-
bereich Werteinstufungen (WE) zugeordnet. Fir die Ermittlung des Kompensationserforder-
nisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgege-
ben. Diese wurde je nach Vorbelastung im unteren bzw. mittleren Bereich ausgeschopft. Das
ermittelte Kompensationserfordernis (KE) enthélt dartiber hinaus jeweils in Abhangigkeit von
der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fur Versiegelung
(ZsV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) bzw. Freiraumbeeintrachtigungsgrad soll das MaR3 der Vorbe-
lastung eines Biotops ausgedruckt werden. Die Biotope sind durch die Siedlungsvornutzung
und die derzeit erfolgende Nutzung beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen be-
stehen (Korrekturfaktor = 0,75). Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF)
bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserforder-
nis“. Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Funktionsverlusten ohne
Biotopbeseitigung 0,1 ... 0,9 und bei Erhalt 0.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFAE),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFAE = Biotopflache OKE OKF OWF

Tabelle 1: Berechnung des Kompensationsumfangs fir Eingriffe in FlAchenbiotope

Geplante Verkehrsflachen

Flache

Code’ Betroffener Biotoptyp [m?] ws? | zsve | KE* | KF® | WE® | KFAE [m?] ’
ovD Pfad, Rad- und FuRBweg 206 O 05 (081|075 | 1,00 124
PEB Beet / Rabatte 103| O 05|12 0,75 | 1,00 93
PHZ irlfedr:ungshecke heimischer Gehdlz- 1671 1 05 | 20 | 0,75 | 1,00 251
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 2.066 1 05 |20 | 0,75 | 1,00 3.099
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen 1241 2 05 | 25 | 075 | 1,00 2327

Baumarten
PWX/PWY S.-.thaholz aus heimischen und nicht 558 1 05 | 20 | 0,75 | 1,00 837

heimischen Baumarten
RHU Ruderale Staudenflur 199 1 05|20 0,75 | 1,00 299
RTT Ruderale Trittflur 177 0,5 1|20 0,75 | 1,00 266
OVL, OVF, |Im Bestand bereits versiegelte Fla- 4576| 0 00 | 00| 00 0.0 0
OVP chen

Zwischensumme 9.290 7.296
Geplante Grunflachen / Pflanzgebote im Stral3enbereich

Flache

Code® Betroffener Biotoptyp * [m?] wWs2 | zSve | KE* | KE® | WE® | KFAE [m?] ’
OoVvD Pfad, Rad- und FuRweg 13| O 0,0 | 0,3 | 0,75 | 1,00 3
PEB Beet / Rabatte 10| O 0,0 | 0,7 | 0,75 | 1,00 5
PHZ irlteedr:ungshecke heimischer Gehdlz- 171 1 00 | 15| 075 | 1,00 19
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 317 1 00 [ 15| 075 | 1,00 357
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen 61| 2 00 | 20 | 0,75 | 1,00 92

Baumarten
PWX/PWY S.-_Gc_eholz aus heimischen und nicht 63| 1 00 | 15| 075 | 1,00 71

heimischen Baumarten
RHU Ruderale Staudenflur 44| 1 0,0 | 15| 0,75 | 1,00 50
RTT Ruderale Trittflur 73 0,0 |15 | 0,75 | 1,00 82
OVL, OVF, |Im Bestand bereits versiegelte FI&- 250! 0 00 | 0,0 0.0 0.0 0
OVP chen

Zwischensumme 848 679

Gesamtsumme Verkehrsflachen 10.138 7.975
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Geplantes Sondergebiet Forschung und Entwicklung 6 (SO FE 6), GRZ = 0,8

Code™ Betroffener Biotoptyp Flache Ws? [ zSv3| KE* | KF®| WF® [KFAE
[m?] [m?’
ovD Pfad, Rad- und FuRweg 179| O 00| 03 |0,75| 1,00 40
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 2645 1 05| 20 |0,75| 1,00 3.968
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 610 1 00| 15 |0,75| 1,00 686
PWX i’r'fedriungsgeho'z heimischer Baum- 1359 2 | 05 | 25 |075]| 1,00 2.548
PWX/ S.-Geholz aus heimischen und nicht
PWY heimischen Baumarten 116] 1 051201075 100 14
RHU Ruderale Staudenflur 199 1 0,0 15 |0,75| 1,00 224
RTT Ruderaler Trittrasen 42 1 0,0 15 |0,75| 1,00 47
Summe 5.150 7.687

Geplantes Sondergebiet Handel, Dienstleistung und Beherbergung 7 (SO HDB 7), GRZ = 0,8 + 15%
Uberschreitung

Flache
Code® Biotoptyp * [m?] Ws2 | zSve | KE* | KF® | WF® | KFAE [m?]’
ovD Pfad, Rad- und FuRBweg 159| O 00 | 0,3 |0,75| 1,00 36
PHX S!gdlungsgebusch heimischer Ge- 242 | 1 05 | 20 075 1,00 363
hélzarten
PHZ irlteedr:ungshecke heimischer Gehdlz- 634| 1 05 | 20 075 1,00 951
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 8.282| 1 05 | 20 |0,75| 1,00 12.423
PKA Strukturarme Kleingartenanlage 312 1 00 |15 |0,75| 1,00 351
PWX irlfedr:ungsgeholz heimischer Baum- 399| 2 05 | 25 | 0,75 | 1,00 748
PWX/ S.-Geh6lz heim. Baumarten mit S.-
PWY Gebulsch aus n. heim. Gehdlzarten 11591 1 05|20 1075 1,00 1.739
RHU Ruderale Staudenflur 753 1 0,0 15 |0,75| 1,00 847
RTT Ruderale Trittflur 295| 1 00 | 15 |[0,75| 1,00 332
OVL, OVP S:;lts im Bestand versiegelte Fla- 6.755| 0 00 | 0,0 075 0,00 0
Summe 18.990 17.789
Die Gesamtsumme des Kompensationserfordernisses betragt:
Gesamtsumme KFAE | 33.451 |

Erlauterung der Abkirzungen:
Blotop -Code und Beschreibung entsprechend der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde (LAUN 1998)
WS Biotopbewertung entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG MV 1999, Stand 2002)
ZSV Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5 (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)
KE Kompensationserfordernis inkl. Versiegelungszuschlag (ZSV) (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)
KF Korrekturfaktor bei bestehenden Biotopbeeintrachtigungen (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)
WF Wirkungsfaktor (Erlauterung im Text, nach LUNG MV 1999, Stand 2002)
"KFAE = Kompensationsflachenaquivalent / Kompensationsbedarf (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)

Ermittlung des Ersatzbedarfs fir Baumfallungen

Im Plangebiet wurden im Zuge der Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Juni-
Juli 2009 192 Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser von = 0,2 m erfasst. Alle im Gel-
tungsbereich des B-Planes angetroffen Baume sind im GOP im Bestandsplan der Biotopty-
pen, Plan Nr. 1 dargestellt und mit einer Nummer versehen.

Zur Umsetzung der Planung ist im Baugebiet SOg6 die Fallung eines Einzelbaumes (Spitz-
ahorn) erforderlich (siehe Tabelle Nr. 2). Dieser Baum unterliegt dem Schutz gem. § 2 der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock.
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Der Ersatzumfang fur die nach 8§ 2 der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock ge-
schitzten Einzelbaume ist auf der Grundlage des in der Anlage 1 der Baumschutzsatzung
vorgegeben Schemas zu bestimmen. Dabei ist zundchst ein Gesamtpunktwert fur jeden be-
troffenen Baum anhand der Parameter Stammumfang, Arttypischer Habitus, Erhaltungszu-
stand, Beitrag zur Freiraumqualitét und Biotopwert zu ermitteln. Entsprechend des Gesamt-
punktwertes wird dann die Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbdume festgelegt. Die Spanne
liegt dabei zwischen einem und maximal 15 neu zu pflanzenden B&ume fir jeden betroffe-
nen Baum.

Wie aus den Darstellungen in Tabelle 2 deutlich wird handelt es sich bei dem von Fallung
betroffenen Einzelbaum in Baufeld SOrg6 um einen jingeren Baum, dessen arttypischer
Habitus noch wenig ausgepragt ist. Dementsprechend erreicht er nach dem in Anlage 1 der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock enthaltenen Bewertungsschema nur einen
Punktwert im unteren Bereich der Skala zwischen 5 und 7. Hieraus ergibt sich wiederum ein
Kompensationserfordernis von 1 Ersatzbaum fiir den von Fallung betroffenen Einzelbaum.

Die notwendige Ersatzbaumpflanzung kann tber die griinordnerischen Festsetzung Nr. 4.2
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes realisiert werden. Die nachfolgende Tabelle
gibt Auskunft tGber die Einzelbaumverluste im Baufeld SOg:6 sowie die vorgesehenen Er-
satzbaumpflanzungen.

Tabelle 2: Geplante Baumfallungen und Ersatzumfang

Baumverluste und Ersatzumfang im geplanten Sondergebiet Forschung und Entwicklung 6 (SO FE 6)

Laufende Baumart Stamm- | Stamm- | Kronen- Biotoptyp ° |Schutz- | Sonstiges |Ausgleichs-

Nr.t durch- umfang durch- status ° bedarf
messer | (in cm) messer
(in cm) (in m)

47 Spitzahorn 25 79 6 BBJ vorgeschlagen 1

zum Erhalt
Summe Ausgleichsbe- 1
darf

Baumpflanzungen im Baufeld gem. griinordnerischer Festsetzung 4.2
Erhalt von Badumen im Baufeld

Verbleibende Baumpflanzungen

Abziigl. Kompensationsbedarf

Uberschuss

N P W NN O

Erlauterungen zu der Tabellenkopfzeile:

! Nummer entsprechend der Darstellung in Plan 1 ,Bestandsplan Biotoptypen*

2 Biotoptypen: BBA = Alterer Einzelbaum, BBJ = Jiingerer Einzelbaum

% Soweit nicht anders angegeben sind die Baume nach 8§ 2 der Baumschutzverordnung der Hansestadt Rostock
geschutzt

Hinweis:

Im Zuge der Umsetzung des B-Planes sind weitere Baumfallungen im Baufeld SO,pg7 sowie
im Bereich der geplanten Verkehrflachen erforderlich. Diese Baumfallungen erfolgen im Zu-
ge der Rodung flachiger Gehdlzbestande und Eingriffen in die Kleingartenanlage, die im
Rahmen der Biotoptypenkartierung als Siedlungsgehdlze (PWX, PWY) bzw. Strukturarme
Kleingartenanlage (PKA) erfasst wurden. Im Bereich der Kleingartenanlage konnten keine
besonders wertgebenden Einzelbaume erfasst werden, sodass die vorhandenen Baume
Uber die Bilanzierung des Flachenbiotops bertcksichtigt wurden.

Die entstehenden Baumféllungen sind somit tber die Bilanzierung der Flachenbiotope be-
ricksichtigt und werden Uber die planexternen Kompensationsmalinahmen ausgeglichen
bzw. ersetzt.
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Bilanzierung der Kompensationsmal3nahmen im Geltungsbereich

Die im Geltungsbereich geplanten Kompensationsmafl3nahmen sind in der folgenden Tabelle
mit dem dadurch erreichbaren Flachenaquivalent aufgefiihrt. Die Berechnung erfolgt wieder-
um nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG MV 1999, Stand 2002).

Das MalRnahmenkonzept sieht im Geltungsbereich die Anpflanzung von 22 StraRenbaumen
entlang der Planstral3e B vor.

Fir die nicht iberbaubare Grundstiicksflache des Baufeldes SOg6 ist weiterhin die Anpflan-
zung eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes (Hochstamm) je 200 gm angefan-
gener Grundstlcksflache vorgesehen.

Aus 8 4 der Griunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock ergibt sich u.a. fur die
geplante Stellplatzanlage im Sondergebiet Handel- Dienstleistung und Beherbergung 7 (SO
Hpg7) die Verpflichtung zur Pflanzung von einem Baum je vier ebenerdige Kraftfahrzeug-
stellplatze. Die geplante Stellplatzanlage umfasst 274 Stellplatze sodass insgesamt 69 Bau-
me zu pflanzen sind. Von den Baumpflanzungen sollen 1/3 (24 Stick) tatsachlich auf dem
Stellplatz realisiert werden. Fir die verbleibenden entsprechend der Griinflichengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock zu realisierenden Baumpflanzungen wird als Ersatz
die einmalige Pflege von ca. 150 Kopfweiden im sonstigen Stadtgebiet der Hansestadt Ros-
tock entsprechend Festsetzung Nr. 6.2 durchgefihrt.

Die beschriebenen MalRhahmen besitzen eine funktional &hnliche Kompensationswirkung fir
die durch den B-Plan verursachten Eingriffe. Tabelle 3 zeigt die Bilanzierung der Kompensa-
tionsmalRnahmen im Geltungsbereich und ihre Zuordnung zu den Verkehrsflachen und Bau-
gebieten.

Tabelle 3: Bilanzierung der Kompensationsmaf3nahmen im Geltungsbereich und Zuordnung zu den

Bauflachen
Beschreibung der MaRnahme WS* | KWz? | LF® | Flachengré- | KFAE Zuord-
Re [m?] [m2* nung zu
den Bau-
feldern

Anpflanzung von 2 Einzelbdumen auf nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen im 104 SOreb6
Baufeld SOre6 (52 Punkte / Baum)

Anpflanzung von 24 Einzelbdumen im

Parkplatzbereich des SOwps7 (52 Punkte / 1.248| SOwpe7

Baum)

Anlage der Baumscheiben (pro Baum 12

gm) mit Landschaftsrasen 1 1 0.5 288 1441 SOroe?

Anpflanzung von 22 Einzelbdumen auf Verkehrs-

Pflanzgebotsflachen im StraRenbereich (52 1.404 ..
flachen

Punkte / Baum)

Anlage der Baumscheiben (pro Baum 9 Verkehrs-

gm) und Pflanzgebotsflachen mit Land- 1 1 0,5 244 122 .
flachen

schaftsrasen

Summe: 3.022

Erlauterung der Abkirzungen:

L WS = Wertstufe der Kompensationsmafnahme (LUNG MV 1999, Stand 2002)

ZKwWz = Kompensationswertzahl (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)

]LF= Leistungsfaktor der KompensationsmafRnahme (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)

* KFAE = Kompensationsflaichenéaquivalent der MaRnahme (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)

In der nachfolgenden Tabelle 4 werden die KompensationsmalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches den Bauflachen zugeordnet und so das verbleibende Kompensationserfor-
dernis ermittelt.
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Tabelle 4: Zuordnung der Kompensationsmaf3nahmen im Geltungsbereich zu den Bauflachen und
Ermittlung des verbleibenden Kompensationsbedarfes

Beschreibung der Manahme KFAE MaR- |KFAE Verbleibendes
nahmen Eingriff Kompensati-
[m2] [m2] onserfordernis

(KFAE [m?)])

SOre6

Anpflanzung von zwei Bdumen im Bereich der nicht tiberbau-

baren Grundstuicksflache (52 Punkte / Baum) 104 7.687 7.583

SOwps?

Anpflanzung von 24 Einzelbaumen im Parkplatzbereich des SO

HDB 7 (52 Punkte / Baum) und Anlage der Baumscheiben

(12 gm Baumscheibe / Baum a 0,5 Wertpunkte) mit Land- 1.392 17.789 16.397

schaftsrasen

Verkehrsflachen

Anpflanzung von 22 Badumen im Straenbereich und Anlage

der Baumscheiben im Bereich der Planstraf3e B (52 Punkte /

Baum und 9 gm Baumscheibe / Baum a 0,5 Wertpunkte) sowie 1.526 7.975 6.449

weitere Pflanzgebotsflaichen mit Landschaftsrasen

Summe 3.022 30.429

Bilanzierung der planexternen Kompensationsmafinahmen im sonstigen Stadtgebiet

Die geplanten KompensationsmafRnahmen im Geltungsbereich reichen nicht aus, um die
durch das Vorhaben verursachten Eingriffe auszugleichen. Es werden daher Kompensati-
onsmafinahmen im sonstigen Stadtgebiet zugeordnet.

Die folgende Tabelle 5 bietet einen Uberblick tiber die geplanten planexternen Kompensati-
onsmafinahmen und deren jeweiliges erreichbares Flachenaquivalent. Weiterhin wird eine
Zuordnung zu den jeweiligen Baufeldern entsprechend des jeweiligen Kompensationserfor-
dernisses vorgenommen.
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Tabelle 5: Bilanzierung der Kompensationsmalnahmen im sonstigen Stadtgebiet

Nr. der
Maf3-
nahme

Beschreibung der
MalRnahme

Lage der
MafRnahme

WS*

Kwz?

LF°®

Fla-
chen-
gréRe
[m?]

KFAE*
[m?]

Zuord-
nung zu
den Bau-
feldern

Pflege des

Feuchtwiesenstandorte

s ,Herrenwiese"

1

Pflege des Feucht-
wiesenstandortes
~Herrenwiese" im
Osten des Rostocker
Stadtgebietes durch
2-jahrige Intensivpfle-
ge zur Wiederin-
standsetzung der
Flache fur den Natur-
schutz (diese um-
fasst: zweimalige
Mahd im Juni und
September und Ent-
kusselungsmaf3nah-
men, einschliel3lich
Berdumung und Ab-
fuhr des Gehdolz-
schnittes), anschlie-
Rend 8-jahrige Pflege
durch jahrlich zwei-
malige Mahd

Entwicklungsziel:
Wiederherstellung
eines artenreicher
Feuchtwiesenbiotops
durch Verbesserung
der Standort-
bedingungen charak-
teristischer Pflanzen-
arten

Stadtgebiet
Rostock,

Flurbezirk Il,
Flur 4,
Flurstiick
1589/8,
teilweise

2,5

12.172

30.429

SOre6,
SOrps7,
Verkehrs-
flachen

Gesamtsumme der planexternen Kompensationsmaf3nahmen

2.172 3

0.429

Gesamter Kompensationsbedarf (vgl. Tabelle 1)

33.451

Minderung des Kompensationsbedarfes durch MaBnahmen im Gel-
tungsbereich (vgl. Tabelle 3)

3.022

Kompensationsbedarf an planexternen Kompensationsmaf3nahmen

3(

429

Verbleibendes Kompensationserfordernis nach Durchfihrung plan-
externer Malinahmen

Ergebnis:

Kompensations-

erfordern

is

ausgeglichen
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Nr. der | Beschreibung der Lage der ws' [ kwz? | LF® | Fla- KFAE® | Zuord-

Malf3- MalRnahme MafRnahme chen- [m2] nung zu

nahme gréRe den Bau-
[m?] feldern

Zusatzliche MaRnahmen entsprechend Griinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock

Baumpflanzungen im sonstigen Stadtgebiet

2 Pflege von 150 Gemarkung 2 3 0,7 | 150 Stk. 2.610 SOnpe?
Kopfweiden im sons- | Riekdahl,
tigen Stadtgebiet im Flur 2, Flur-
Verhaltnis 1: 3 zu den | gtijcke 5/1
geman Griunflachen- und 7/145
gestaltungssatzung jeweils teil-
der HRO geforderten | \yeise
45 auf dem Parkplatz
des Gemarkung,
SO HDB 7 zu pflan- Flur 2, Flur-
zenden Baumen stiicke 339/56,

339/61,
339/66, 341/8,
341/12,
341/13, 361/1,
361/2 jeweils
teilweise
Gemarkung
Hinrichsdorf
Flur 1, Flur-
stiicke 19,
20/9, 20/10,
21/1, 22 je-
weils teilweise

Erlauterung der Abkirzungen:

L WS = Wertstufe der Kompensationsmafnahme (LUNG MV 1999, Stand 2002)

ZKWZ = Kompensationswertzahl (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)

]LF= Leistungsfaktor der KompensationsmafRnahme (nach LUNG MV 1999, Stand 2002)
* KFAE = Kompensationsflaichenéaquivalent (hach LUNG MV 1999, Stand 2002)

3.7 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.7.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

In den B-Plan wurden aus Grinden der Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB)
folgende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf Basis des § 86 Abs. 3 LBauO M-V
aufgenommen.

* Werbeanlagen sind nur bis zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zu-
lassig. Die Lange einer Werbeanlage an der Fassade darf 2/3 der jeweiligen Fassa-
denlange nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von
0,60 m einzuhalten.

* Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 10 m uber Oberkante Straf3en-
achse der dazugehdorigen ErschlieBungsstralRe nicht Gberschreiten.

* Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzulassig.

Diese Festsetzungen dienen einer weitgehend harmonischen Gestaltung des Gebietes. Die
Handelsunternehmen sind entsprechend ihrer Struktur und Lage auf Zielkundschaft orien-
tiert. Zur weitrdumigen Orientierung fur Ortsunkundige kdnnen entsprechende Wegweiser im
Vorfeld genutzt werden.
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» Die Errichtung von Groftafelwerbung ab einer Gré3e von 2,60 m x 3,60 m ist nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Auch diese Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes. Da von entsprechend grof3en
Werbetafeln eine raumliche Wirkung ausgeht, die die Orientierung und die raumlichen Bezi-
ge erschweren kann, sind diese Werbeanlagen auf die Gberbaubaren Grundstticksflachen zu
konzentrieren.

* Fir die Farbgestaltung von Fassaden diurfen nur Farbténe mit Remissionswerten
Uber 40 verwendet werden.

Mit der Festsetzung von Remissionswerten Uber 40 soll vermieden werden, dass sehr dunkle
Farbtone bei der Fassadengestaltung zur Anwendung kommen. In Anbetracht der Gestal-
tungsmerkmale der Sudstadt, wo insgesamt helle Farbtone tberwiegen, wirden sich dunkle
Farben negativ auf das Stadtbild auswirken.

» Der 8§ 3 Abs. 1 der Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom
09.10.2001, verdffentlicht im Stadtischen Anzeiger Nr. 21/2001 vom 17.10.2001 ist
nicht anzuwenden. Die ubrigen Vorschriften der Satzung gelten unverandert.

Laut GOP zum Bebauungsplan ist vorgesehen, dass Je angefangene 200 gm der nicht
Uberbaubaren und nicht fur Stellplatze und Nebenanlagen gemal3 8 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundsticksflachen der Baugebiete SOgel bis SOr6 sowie SOr:8 ein Baum ent-
sprechend Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten ist. Zu erhal-
tende Baume sind anzurechnen. Die in Satz 1 bezeichneten Grundstiicksflachen sind daru-
ber hinaus mit Landschaftsrasen oder Strauchern entsprechend Pflanzenliste zu begrunen.
Das bedeutet eine Abweichung von § 3 Abs. 1 der Grinflachengestaltungssatzung der Han-
sestadt Rostock, wonach je 100 m2 der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
ein Baum zu pflanzen ist.

Aus diesem Grunde wird als ortliche Bauvorschrift eine Abweichung von der Griunflachen-
gestaltungssatzung der Hansestadt Rostock festgesetzt.

» Die sich aus 8 3 Abs. 4 der Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock
ergebende Verpflichtung zu Baumpflanzungen auf ebenerdigen Kraftfahrzeugstell-
platzen ist fir das sonstige Sondergebiet Handel - Dienstleistungen — Beherbergung
(SOpps7) zu mindestens 30% auf dem Baugrundstiick des SOypg?7 zu realisieren. Die
Realisierung des verbleibenden Anteils ist an anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig.

Das zur Verfligung stehende Baugebiet fur das SOypg7 ist durch eine gegenuber dem Struk-
turkonzept geénderte Trassenfihrung der PlanstralBe B stark verkleinert worden. Dennoch
muissen die gemal Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock notwendigen Stellplatze auf
dem Baugrundstick untergebracht werden. Alternativen zur Unterbringung eines Teils der
Stellplatze sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Bei vollstandiger Anwendung der Be-
pflanzungsvorschrift des § 3 Abs. 4 der Griunflachengestaltungssatzung auf die Stellplatzfla-
che, wirden von 274 Stellplatzen 69 Stellplatze zugunsten von Baumen wegfallen. Damit
wirde die Zahl der Stellplatze fur das Baugebiet nicht mehr ausreichen. Da ein starkes 6f-
fentliches Interesse an der geanderten StralRenfilhrung der PlanstralRe B besteht, ist die
Realisierung von 70% der Pflanzvorschriften an anderer Stelle im Stadtgebiet zugelassen
worden.
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3.8 Kennzeichnungen

Im Baugebiet SOg6 ist eine Flache gemal? 8 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet worden. Es handelt sich
hierbei um Restkontaminationen des Bodens der urspringlich vorhandenen Minol-
Tankstelle. Die Bodenrestkontaminationen liegen zumeist in einer Tiefe von etwa 2-3 m
(Grundwasserschwankungsbereich) vor. Als Kontaminanten treten Mineraldlkohlenwasser-
stoffe und vor allem BTEX in Erscheinung. Fir beide Schadstoffgruppen wurden die hdchs-
ten Gehalte in unmittelbarer N&he der Grundwassermessstelle GWM 01/04 norddstlich des
Tankstellengeldndes nachgewiesen. Im Zuge von Tiefbauarbeiten in diesem Bereich (Tiefe >
2m unter GOK) besteht die Mdéglichkeit, dass kontaminierter Bodenaushub anfallt und BTEX-
Ausgasungen auftreten. Somit besteht fir diese Arbeiten eine potentielle Gefahrdung fir die
vor Ort tatigen Bauarbeiter.

Zur Vermeidung von Schadstoffverschleppungen ist kontaminiertes Bodenmaterial generell
separat auszubauen und anschliel3end fachgerecht zu entsorgen.

Bezlglich des Grundwassers ist darauf hinzuweisen, dass im Falle von Grundwasserabsen-
kungen im naheren Umfeld des Tankstellengelandes generell mit der Férderung von konta-
miniertem Grundwasser zu rechnen ist. Das anfallende kontaminierte Wasser darf nicht in
Oberflachengewasser bzw. in die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.

Eine Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation ist im Rahmen der Planung zu prifen.
Hierflr ist die Einholung einer Genehmigung beim Warnow-Wasser- und Abwasserverband
(WWAV) erforderlich.

3.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Umfeld des Tankstellenstandortes befinden sich gegenwartig 8 funktionsfahige Grund-
wassermessstellen, aus denen im Rahmen eines laufenden Grundwassermonitorings regel-
maRig Grundwasserproben entnommen und untersucht (MKW, BTEX) werden. Zwei Grund-
wassermessstellen befinden sich auf dem Tankstellengelande und sechs auf3erhalb im
Grundwasserabstrom innerhalb des Baugebietes SOg6. Im Rahmen der Probenahmen wer-
den auBerdem Stichtagsmessungen (Grundwasserspiegel und aufschwimmende Olphase)
durchgefihrt und aktuelle Hydroisohypsenpléne erstellt.

Die Grundwassermessstellen sind nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden
(8 9 Abs. 6 BauGB, § 15 BBodSchG)

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Umweltbericht

Mit dem Bebauungsplan Nr. 09.50.162 soll fir einen ersten Abschnitt, nordostlich der Erich-
Schlesinger-Stral3e, Baurecht hergestellt und damit Planungssicherheit fur zukinftige Investi-
tionen geschaffen werden. Das Gesamtquartier ,stidwestliche Bahnhofsvorstadt” wird auf-
grund der FlachengrofRe und der Nachfragesituation nicht kurzfristig vollstdndig entwickelt
werden kénnen. Vielmehr ist von einem mittel- bis langfristigen Umsetzungsprozess auszu-
gehen. Daher ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09.50.162 auf einen ersten
Teilabschnitt im Bereich der Erich-Schlesinger-Stral3e/Sidring beschrankt worden.

4.1.1 Einleitung des Umweltberichtes

Auf einem grof3en, zusammenhangenden, innenstadtnahen Areal zwischen Sidstadt und
Steintorvorstadt von ca. 38 Hektar, soll die dort Uberwiegende kleingéartnerische Nutzung
aufgegeben und das bestehende Entwicklungspotenzial im Wesentlichen fir Wohnungsbau
und Sondergebiete Wissenschaft und Technik genutzt werden.

Seite - 35 -



Hansestadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-dstlicher Teil . Begriindung

Entlang der Bahnstrecke Rostock-Wismar soll als Bestandteil eines qualitatsvollen offentli-
chen Freiraumsystems ein ca. 50 Meter breiter Griinzug eingeordnet werden.

Nach einer intensiven Strukturuntersuchung der gesamten Flache wird nun mit der Be-
bauungsplanung fiir den ersten Abschnitt entlang der Erich-Schlesinger-Straf3e bis zum Sud-
ring in einer Tiefe von ca. 150 Metern in nordliche Richtung begonnen.

Am Kreuzungspunkt zwischen der Erich-Schlesinger-Strale und dem Stdring soll in einem
Sondergebiet ein stadtebauliches Entree mit zentralen Funktionen wie Handel, Dienstleis-
tungen, Beherbergung, Gastronomie geschaffen werden. Ein weiteres, als Sondergebiet
festgesetztes Baugebiet nordlich der Erich-Schlesinger-Straf3e sind fir die Ansiedlung von
wissenschafts- und technologieorientierten Unternehmen und Institutionen vorgesehen.

Das Bebauungsplangebiet wird auf zwei Seiten von Verkehrstrassen begrenzt: im Sudwes-
ten durch die Erich-Schlesinger-Straf3e mit einem DTV von ca. 8.800 Kfz/Tag und im Sidos-
ten durch den Sudring mit einem DTV von ca. 20.000 Kfz/Tag.

Im Nordwesten wird das Bebauungsplangebiet durch das Gelande der Tankstelle bzw. Par-
zellengrenzen innerhalb der Kleingartenanlage ,Groter Pohl begrenzt und im Nordosten
durch das Wohngrundstiick Putterweg 2a bzw. die nordliche Grenze der KGA ,Groter Pohl*,
westlich des Sudrings.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich Parzellen der Kleingartenanlagen
,Groter Pohl“.

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut erreichbar. Die Erich-Schlesinger-StraRe und der
Sidring sind Bestandteil der Veloroute 1 Warnemiinde — Lichtenhagen — Evershagen —
Reutershagen — Sidstadt — Hauptbahnhof. Die Albert-Einstein-Stral3e ist als Hauptachse
ausgewiesen. AulRerdem sieht das Veloroutenkonzept einen Verlauf Uber die gesamte Ent-
wicklungsflache zum Hauptbahnhof vor.

Im Zuge des Umweltberichtes ist unter anderem zu beschreiben, wie den Einwirkungen
durch Larm von den angrenzenden Verkehrstrassen, insbesondere dem Bahngleis, begeg-
net werden kann, welcher naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf besteht, die Art der
erforderlichen naturschutzfachlichen Schutz- und PflegemaRRnahmen, mégliche Auswirkun-
gen auf den Artenschutz sowie der Umgang mit Grundwasserbelastungen die aus der Tank-
stellennutzung resultieren.

Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Die zukunftigen Baugebiete entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e/Planstrale B sind als
sonstige Sondergebiete im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Wahrend das Baugebiet SO, pg7 fiir verbrauchernahe Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen vorgesehen ist, liegt der Schwerpunkt beim Baugebiet SO 6 auf der Zulassigkeit
von Anlagen und Einrichtungen fir Forschung und Entwicklung der mit diesen im Zusam-
menhang stehenden Produktionsstatten.

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden
Die GesamtgrofRe des Plangebietes betrdgt ca. 14,7 ha. Von diesem Plangebiet soll zu-

nachst eine Teilflache von 3,6 ha als B-Plan Nr. 09.S0.162/6stlicher Teil als Satzung be-
schlossen werden. Die genaue Flachenbilanz ist dem Abschnitt 6 zu entnehmen.
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Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP)
MM/R vom 18.10.1994 und die erste Teilfortschreibung des RROP vom 08.03.1999 treffen
ebenso wenig umweltrelevante Aussagen zum Plangebiet, wie der Entwurf des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R) im
zweiten Beteiligungsverfahren von 2009

Im Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Birgerschaft von 1998) wird das
Bebauungsplangebiet noch als Flache fur Dauerkleingarten dargestellt. Mit der Fortschrei-
bung des Landschaftsplans, Stand 2009, wurden die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans, Wohn- und Mischgebiete sowie die Sondernutzung Feuerwache tibernommen.

Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fir die betroffenen Schutzgiter nach 8 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die Geltungsbereichsflache des Be-
bauungsplans als Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich
nach den erforderlichen Fachgutachten, vgl. Abschnitt 4.1.6. Untersuchungsgegenstand und
—umfang resultieren aus dem abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 24.03.2009 sowie
Stellungnahmen hierzu bis 23.10.2009, der nachfolgend kurz zusammengefasst wird.

Schutzgut Mensch
Larmauswirkung auf die geplanten Nutzungen und von diesen ausgehend
Ermittlung des Bedarfs an Kinderspielflachen

Schutzgut Boden
natirliche Bodenfunktionen, Versiegelungsgrad, Belastungssituation durch Tankstellen

Schutzgut Wasser
Einbeziehung des Gewassers Il. Ordnung ,Groter Pohl“, Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser, GW-Belastungssituation durch Tankstellen

Schutzgut Klima/Luft
Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Beurteilung des Eingriffs auf der Grundlage einer préazisierten Biotoptypenkartierung; Einfluss
der Planung auf geschiitzte und gefahrdete Arten sowie auf Tier- und Pflanzenarten von ge-
meinschaftlichem Interesse des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten nach
Vogelschutzrichtlinie Anhang | Einfluss der Planung auf Brutvogelarten, Fledermduse und
Reptilien, flachendeckende Realnutzungs- und Biotoptypenkartierung im Maf3stab 1:1.000,
Kartierung von Brutvégeln: 4 Begehungen/April bis Juni, Kartierung Reptilien: 4 Begehun-
gen/Mai bis Juni, Kartierung von Fledermausquartieren: 3 Begehungen /Mai bis August

Schutzgut Landschaftsbild
Einfluss der Anderung auf das Erscheinungsbild der Landschaft, Darlegung von Gestal-
tungsmalinahmen: Griunflachen, Anpflanzung und Erhaltung von Griinbestanden

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Vorkommen von Bodendenkmalen
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4.1.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
und Ableitung von MalRnahmen

4.1.2.1 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung und Bewertung

der Larmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Sondergebiet Groter Pohl*
der Hansestadt Rostock, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, Oktober 2009.)

Bestandsaufnahme

Als Bewertungsgrundlage werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1
herangezogen; ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wilnschenswert, um die mit der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen sicher zu stellen.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in dB(A)

Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
reine Wohngebiete (WR) 50 35/ 40
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebie- | 55 40/ 45
te (WS) und Campingplatzgebiete
Kleingérten 55 55
Schutzbedirftige Sondergebiete (SO) 45 35/ 40

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005, der héhere Nachtwert in der Tabelle bezieht
sich auf nachtlichen Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Vorbelastung werden
— der Verkehrslarm von der Erich-Schlesinger Straf3e und dem Sidring und durch den
Eisenbahnverkehr auf den DB-Strecken nach Warnemiinde und nach Wismar,
— der Gewerbelarm von der Tankstelle und weiteren relevanten Gewerbelarmquellen
sowie
— die Einrichtungen des Gemeinwesens Feuerwehrhauptwache und Rostocker Mo-
schee
betrachtet.

Verkehrsimmission

Die flachenhaften Immissionspegelverteilungen zeigen, dass auf das Bebauungsplangebiet
die Verkehrsgerausche von der Erich-Schlesinger-Strafl3e, dem Sidring und von den Bahn-
gleisen ndrdlich des Plangebietes einwirken. Tagsitber wird in den Kleingarten erst in einem
Abstand von ca. 50 Metern von der Erich-Schlesinger Stral3e der Orientierungswert von 55
dB(A) eingehalten, vom Siidring aus erst in einem Abstand von ca. 150 Metern. Der Schie-
nenverkehrslarm tberschreitet diesen Orientierungswert in einer Tiefe von ca. 50 bis 80 Me-
tern im norddstlichen Plangebiet. Nachts wird der Orientierungswert fir die Kleingéarten von
55 dB(A) eingehalten.

Im Bereich der vorhandenen Wohnnutzungen in der Erich-Schlesinger-Stral3e werden die
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an
den zur StralRe gelegenen Geb&udefassaden bereits Uberschritten. Die Berechnungsergeb-
nisse zeigen, dass hier die Orientierungswerte bis 8 dB(A) am Tag und bis 9 dB(A) in der
Nacht Uberschritten werden. Die héchsten Verkehrslarmimmissionen wurden am Wohnge-
baude an der Kreuzung Erich-Schlesinger-Strale und Suidring, 1016/2.0G, mit Beurtei-
lungspegeln von 63,5 dB(A) tags und 54,4 dB(A) nachts berechnet. Im Bereich des Studen-
tenwohnheimes in der Erich-Schlesinger-Stral3e, das innerhalb eines Sondergebietes SO
Universitét liegt, werden die zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts am Tag eingehalten, in der Nacht aber bis 1,4 dB(A) Uberschritten. Die héchs-
ten Beurteilungspegel wurden in Hohe des 2.0G mit 60,0 dB(A) am Tag und 51,4 dB(A) in
der Nacht ermittelt (1020/2.0G).
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Gewerbelarmimmission

Die mal3geblichen Gerduschquellen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind die Tankstel-
le und das Betriebsgelande der Feuerwache. Daneben sind kleinere gewerbliche Nutzungen,
wie Burogebaude und Parkplatze vorhanden, die als sonstige Gerauschquellen zusammen-
gefasst wurden. Den flachenhaften Immissionspegelverteilungen ist zu entnehmen, dass im
Bereich der vorhandenen Wohnnutzungen in der Erich-Schlesinger-StraRe der Orientie-
rungswert fir den Tagzeitraum von 55 dB(A) durch die Gerauschimmissionen der Tankstelle
teilweise Uberschritten wird. Im Nachtzeitraum wird die Tankstelle nicht betrieben. Die Be-
rechnungsergebnisse zeigen, dass fir den der Tankstelle gegenuber liegenden Wohnblock
in der Erich-Schlesinger-StraRe, 1018/4.0G, mit einem Beurteilungspegel Tag von 58,0
dB(A) der Orientierungswert Tag um 3,0 dB(A) Uberschritten wird. Der Orientierungswert
Nacht von 40 dB(A) wird eingehalten, da die Tankstelle in der Nacht nicht betrieben wird.

Fur die Kleingartenanlagen wird sowohl der Tagesorientierungswert, als auch der Nacht-
orientierungswert von jeweils 55 dB(A) eingehalten.

Insgesamt besteht eine hohe, inshesondere verkehrsbedingte Larmvorbelastung fir das Be-
bauungsplangebiet und die umgebenden Nutzungen, Stufe 3.

Prognose der Umweltauswirkungen

Fur die Baugebiete kommen die in nachfolgender Tabelle aufgefiihrten Orientierungswerte
fur den Beurteilungspegel nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zur Anwendung.

Sonstigen Sondergebieten sind entsprechend ihrem sich aus der allgemeinen Zweckbe-
stimmung abzuleitenden Schutzbediirfnis, schalltechnische Orientierungswerte zuzuordnen.
In Anbetracht der Tatsache, dass in den sonstigen Sondergebieten die Wohnfunktion nur
von untergeordneter Bedeutung und im Wesentlichen auf Betriebswohnungen und Wohnun-
gen fir zeitweilig Anwesende beschrankt ist, erscheint es gerechtfertigt, den sonstigen Son-
dergebieten die fir Kern- oder Gewerbegebiete anzuwendenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte zuzuordnen.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in dB(A)
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
Sondergebiete SOrg6 und SOype7, SOr:8 65 55/ 50

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005, der hohere Nachtwert in der Tabelle bezieht
sich auf nachtlichen Verkehrslarm

Fur die Sondergebiete wurden immissionswirksame flachenbezogenen Schallleistungspegel
berechnet, bei deren Einhaltung sowohl fir die angrenzenden Nutzungen, als auch fiur die
Nutzungen innerhalb der Baugebiete die Orientierungswerte eingehalten werden. In den Be-
reichen, in denen durch die Vorbelastung bereits Uberschreitungen vorhanden sind, wurde
eine weitere Erhéhung der gewerblichen Gerauschimmissionen auf maximal 1 dB(A) be-
grenzt.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen in der Erich-Schlesinger-Strale und im
Piltterweg vor unzulassigen Larmeinwirkungen wurden die zuldssigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fur den Verbrauchermarkt fur Teilflachen SO7a-c differenziert festge-
legt. Dadurch liegen die erforderlichen flachenbezogenen Schallleistungspegel teilweise tUber
den zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln des Baufeldes.

Bei der Planung des Verbrauchermarktes sind die maRRgeblichen Larmquellen (Anlieferzone
und Kundenparkplatz) so anzuordnen bzw. durch geeignete Gebaudeanordnung abzuschir-
men, dass in der Nachbarschaft unzulassige Larmbeeintrachtigungen vermieden werden.
Weitergehende larmmindernde MalRRnahmen, wie Einhausung der Ladezone, Abschirmung
durch eine Larmschutzwand und Begrenzung der Liefer- und Offnungszeiten kénnen zusétz-
lich erforderlich werden.
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Die Bebauungsplanung zusammen mit der Umsetzung der Ubrigen Baufelder des Struktur-
konzeptes fir die Kleingartenanlagen fihrt zu einem Anwachsen des Verkehrsaufkommens
auf der Erich-Schlesinger-Stral3e von ca. 8.800 DTV auf ca. 14.800 DTV und fir den Sidring
von 22.200 DTV auf ca. 24.100 DTV.

Im Bereich der hier vorhandenen Wohnnutzungen erhéhen sich die Verkehrsgerauschim-
missionen dadurch um bis zu 2,4 dB(A) am Tag und um bis zu 1,9 dB(A) in der Nacht. Die
hdchsten Verkehrsgerdusche wurden fir den Immissionsort Wohngebaude an der Kreuzung
Erich-Schlesinger-Stral3e und Sudring, 1016/2.0G, mit Beurteilungspegeln von 65,7 dB(A)
am Tag und von 56,2 dB(A) in der Nacht prognostiziert. Mit diesen Beurteilungspegeln wer-
den die Auslosewerte der Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie tberschritten.
Fur die PlanstralRen A und B sowie dem Ausbau des Kreuzungsbereiches Erich-Schlesinger-
Stral3e / Sudring wurden Larmvorsorgeanspriiche geprtft. Im Ergebnis der Prifung ist fest-
zustellen, dass fur die Umgebung des Bebauungsplangebietes keine Larmvorsorgeanspri-
che bestehen.

Im Bereich des Studentenwohnheims (1020 und 1021) werden sich die Verkehrsgerausche
bis 3,1 dB(A) am Tag und bis 2,1 dB(A) in der Nacht erhéhen. Mit Beurteilungspegeln von
62,7 dB(A) tags und 53,2 dB(A) nachts wurden am 1021/2.0G die hdchsten Verkehrsge-
rauschimmissionen bestimmt. Mit der VerkehrserschlieRung durch die PlanstralBen A und B
werden sich innerhalb des Plangebietes die Verkehrsgerauschimmissionen erhéhen. Den
flachenhaften Immissionspegelverteilungen ist zu entnehmen, dass an den zu den Planstra-
Ren A und B gelegenen Baugrenzen Beurteilungspegel von teilweise > 60 dB(A) tags und >
50 dB(A) nachts auftreten werden.

Die Berechnungsergebnisse ergeben, dass sich im Bereich der drei flinfgeschossigen
Wohnblocke und dem siebengeschossigen Wohnblock in der Erich-Schlesinger-Stral3e die
gewerblichen Gerauschimmissionen um bis zu 4,5 dB(A) am Tag und um teilweise bis zu
13,4 dB(A) in der Nacht erhéhen werden. Allerdings werden dennoch die Orientierungswerte
fur den Nachtzeitraum eingehalten. Die hochsten Gewerbelarmimmissionen wurden fiir den
der Tankstelle gegentberliegenden Wohnblock, 1018/4.0G, mit einem Beurteilungspegel
Tag von 58,6 dB(A) und fur den in Richtung Sudring gelegenen Nachbarblock, 1017/4.0G,
mit einem Beurteilungspegel Nacht von 40,6 dB(A) berechnet.

Insgesamt ist die ermittelte Beeintrachtigung als hoch, Stufe 3, einzuschatzen.
Die ermittelten Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift

8§ 4c BauGB eingeschatzt.
Festsetzungsmaglichkeiten und MalZnahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Bevol-
kerung und Gesundheit

Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan

Larmbeeintrachtigungen fir bestehende und ge-
plante Wohnnutzung sowie fur die Sondernutzun-
gen

immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP) fir die Baufelder des Bebau-
ungsplanes unter der MaBRgabe, dass auf den
jeweils benachbarten Baufeldern bzw. an be-
nachbarten schutzbedirftigen Nutzungen die Ori-

entierungswerte  weitestgehend eingehalten
werden:
Baugebiet Tagwert dB(A) Nachtwert dB(A)
SO 6 50 45
SO 7a 52 45
SO 7b 61 48
SO 7c 55 38

gem. 8§ 11 Abs.2 BauNVO
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4.1.2.2 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Nahezu das gesamte Bebauungsplangebiet ist nutzungsbedingt aufgeschuttet, wodurch die
natirlichen Bodenverhaltnisse tUberpragt sind.

Dort, wo in den intensiv genutzten Bereichen entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e noch un-
versiegelte Flachen anzutreffen sind, steht Regosol aus umgelagertem Material an. In den
hinter der Tankstelle und dem Blrogebaude liegenden kleingartnerisch genutzten Flachen ist
durch gartnerische Nutzung gesttrtes Niedermoor anzutreffen. Entlang der Bahnstrecke hat
sich in einem schmalen Streifen Pararendzina bzw. Pararendzina-Gley ausgebildet.

Die genannten Bodentypen weisen insgesamt eine geringe Funktionseignung, Stufe 1 auf.

Demgegentiber steht im Bereich der Kleingartenparzellen der Planflachen SO 6 und SO 7
sowie auf der Gartenbauflache im Nordosten des Bebauungsplangebietes Humusgley aus
Sand auf einer Gesamtflache von ca. 2,1 ha mit hoéchster Funktionseignung, Stufe 3, an.
Durch die kleingéartnerische Nutzung ist der Bodentyp jedoch anthropogen verandert und
geht daher mit einer Funktionseignung der Stufe 2 in die Bewertung ein.

Vorbelastung

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich zwei Tankstellen, in deren Um-
gebung mit schadlichen Bodenveranderungen zu rechnen ist.

Fir die Tankstelle der Feuerwache wurde im Januar 2009 eine orientierende Altlastenunter-
suchung beauftragt (H.S.W. GmbH, 2009), die zu dem Ergebnis kommt, dass keine Boden-
verunreinigungen mehr vorliegen, jedoch im Sinne der BBodSchV keine landwirtschaftliche
oder gartnerische Nutzung erfolgen sollte.

Im Bereich der Tankstelle Erich-Schlesinger-Stral3e 26 hingegen sind nach der Sanierungs-
durchfihrung im Jahr 1997 geringe Restkontaminationen standorttypischer Schadstoffe im
Boden verblieben (S.1.G.-Dr.-Ing.Steffen GmbH, 2003), die auch nordwestliche Bereiche des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes betreffen. Die Bodenrestkontaminationen
liegen zumeist in einer Tiefe von etwa 2 bis 3 m (Grundwasserschwankungsbereich) vor. Als
Kontaminanten treten Mineral6lkohlenwasserstoffe und vor allem BTEX in Erscheinung. Fir
beide Schadstoffgruppen wurden die héchsten Gehalte in unmittelbarer Nahe der Grund-
wassermessstelle GWM 01/04 norddstlich des Tankstellengelédndes nachgewiesen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fur den Boden ergeben sich v.a. aus Art und Intensitat der geplanten
Nutzung. Als Indikator fur die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.
Mit schadlichen Bodenverdnderungen kénnen Gefahren fur die Nutzung verbunden sein.

Uberwiegend werden durch die Sondernutzungen Boden mit geringer Funktionseignung
bzw. mittlerer Funktionseignung tberplant. Daraus ergibt sich hier eine mittlere Beeintrachti-
gung, Stufe 2, gegenuber Verlust verbliebener natirlicher Bodenfunktionen.

Dies gilt auch fir die ndrdlichen Bereiche der Bauflachen SO6 und SO7, dort wo bisherige
Kleingéarten Uberplant werden.

Mittlere Beeintrachtigungen sind mit der Planung der Wohnbauflache verbunden, die zwar
funktionell hochwertigen Humusgley Gberplant, allerdings nur mit einer GRZ von 0,4.

Die Vorbelastungen durch die Tankstelle der Feuerwehr sind vernachlassigbar, da keine
Nutzungsénderung vorgesehen ist. Bei einem Riickbau dieser Tankstelle ist es aus Sicht der
Gutachter (H.S.W. GmbH Rostock) allerdings zwingend erforderlich, eine Fachbauleitung
zum ordnungsgemalfen Rickbau und zur gesetzeskonformen Entsorgung einzusetzen.

Seite - 41 -



Hansestadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-dstlicher Teil . Begriindung

Die zurlickgebliebenen Restbelastungen im Boden der Tankstelle Erich-Schlesinger-Stral3e
26 sind fur die Bebauungsplanung unbedeutend, da sie lokal nur das Tankstellengelande
betreffen und durch die Bindung an Torflinsen durch Sickerwasser nicht mobilisiert werden.
Auch hatten sie keine Relevanz bei den Umbaumalinahmen an der Tankstelle.

Dennoch wird im Baugebiet SOr6 eine Flache gemald § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefaéhrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet worden.
Es handelt sich hierbei um Restkontaminationen des Bodens der urspriinglich vorhandenen
Minol-Tankstelle. Im Zuge von Tiefbauarbeiten in diesem Bereich (Tiefe > 2m unter GOK)
besteht die Moglichkeit, dass kontaminierter Bodenaushub anféllt und BTEX- Ausgasungen
auftreten. Somit besteht fir diese Arbeiten eine potentielle Gefahrdung fiir die vor Ort tatigen
Bauarbeiter. Zur Vermeidung von Schadstoffverschleppungen ist kontaminiertes Bodenmate-
rial generell separat auszubauen und anschlieRend fachgerecht zu entsorgen

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmaglichkeiten und Malinahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden | Festsetzungsmdoglichkeiten im Bebauungsplan

Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen Festsetzung von Kompensationsmaf3nahmen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie
gem. 8§ 9 Abs. la Satz 2 BauGB

Auftreten von schadlichen Bodenveréanderungen | Kennzeichnung von Baugebiet SOr:6
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

4.1.2.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Bestandsaufnahme

kein Oberflachenwasser im Geltungsbereich

Grundwasser
Bestandsaufnahme

(Hauptquellen: Hone, KLUSSMANN, ALTPETER: Sanierungskonzept Tankstelle elf oil AG, 31.07.1995; S.I.G. GmbH, 1. Zwi-
schenbericht zum Grundwassermonitoring, Juni 2003.)

Das morphologisch weitgehend ebene Gebiet weist ein Niveau von ca. 20 Metern HN auf.
Laut Geologischer Karte befindet sich das Bebauungsplangebiet in einem Bereich pleistoza-
ner Ablagerungen der Weichseleiszeit. Zum Teil sind die pleistozanen Sedimente von junge-
ren holozanen Schichten Uberlagert, die sich unter anderem aus Flussablagerungen der
Warnow und aus kistennahen Ablagerungen (Dinensande) zusammensetzen. Diese Sedi-
mente kdnnen Machtigkeiten von mehr als 100 Metern erreichen. Als natirliches Substrat
steht hier Geschiebelehm/-mergel bzw. Sand auf Geschiebelehm/-mergel an.

Die Untergrunduntersuchungen im Zuge des Sanierungskonzeptes fir die Tankstelle der elf
oil AG weisen aus, dass sich der oberflachennahe Untergrund Giberwiegend aus Feinsanden
mit hohem Schluffanteil zusammensetzt. In 2 bis 3 Metern unter der Geléandeoberflache ist
eine Torfschicht eingelagert. Unter der Torfschicht folgen bis in eine Tiefenlage von mindes-
tens 6 Metern unter Gelandeoberflaiche Feinsande, die teilweise auch mittelsandig ausge-
pragt sein kénnen.

Der Grundwasserflurabstand lag bei allen bisherigen Messungen (seit 1995) bei ca. 2 bis 3
Metern unter Gelandeoberflache.

Fur den oberen Grundwasserleiter gibt die HK50 einen Abstand von 15 bis 20 Metern tber
NN unter gestorten geologischen Deckschichten an. Der Anteil bindiger Bildungen betragt an
der Versickerungszone < 20%.

Damit decken sich die Untersuchungsergebnisse fir das oberflachennahe Aquifer mit den
Angaben der HK 50.
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Die Grundwasser flie3t mit geringem Gefalle (1,25%) in nordéstliche Richtung zur Oberwar-
now ab.

Die HK 50 weist den Standort des Bebauungsplangebietes als relativ geschitzt gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen aus.

Somit weist das Schutzgut Grundwasser entsprechend der Bewertungsmethodik eine mittle-
re Verschmutzungsempfindlichkeit, Stufe 2 auf.

Vorbelastung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich zwei Tankstellen: die Tankstelle der Feuerwehr auf
deren Gelande und die Tankstelle Schlesinger Stral3e 26.

Im Jahr 1990 wurde im Zuge einer Rammkernsondierung eine groRere Havarie auf dem
Tankstellengeléande Erich-Schlesinger-Strale 26 ausgelost. Die Sondierung beschadigte
eine Produktleitung, wobei eine unbekannte Menge Produkt in den Untergrund gelangte. Die
nach Abschluss der Bodensanierung im Jahr 1996 verbliebenen Restkontaminationen bewir-
ken eine nachhaltige Belastung des Grundwassers mit tankstellentypischen und toxikolo-
gisch besonders relevanten Schadstoffen (MKW, BTEX). Mittels Beprobung konnte festge-
stellt werden, dass die Schadstofffahne bereits das Grundstiick der Tankstelle in norddstli-
cher Richtung verlassen hat und sich weiter in dieser Richtung ausbreitet. Die kleingartneri-
sche Nutzung des oberflachennahen Grundwassers wurde infolge dessen untersagt.

Zur fortlaufenden Untersuchung des Grundwassers befinden sich gegenwartig 8 funktionsfa-
hige Grundwassermessstellen im Umfeld des Tankstellenstandortes. Aus ihnen werden im
Rahmen eines laufenden Grundwassermonitorings regelmafig Grundwasserproben ent-
nommen und untersucht (MKW, BTEX). Zwei Grundwassermessstellen befinden sich auf
dem Tankstellengelédnde und sechs auRRerhalb im Grundwasserabstrom innerhalb des nord-
westlichen Bereiches des Bebauungsplangebietes. Im Rahmen der Probenahmen werden
auBerdem Stichtagsmessungen (Grundwasserspiegel und aufschwimmende Olphase)
durchgefuhrt und aktuelle Hydroisohypsenplane erstellt. Bei der letzten Beprobung vom De-
zember 2008 wurden u.a. im Pegel 1 eine geringe MKW-Konzentration nachgewie-
sen(160ug/l) und an vier der sieben Grundwassermessstellen BETX-Konzentrationen. An
der Grundwassermessstelle 01/04 wurde eine aufschwimmende Olphase mit einer Schicht-
dicke von 7,4 cm abgeschdpft.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubil-
dung im Bereich der Bebauung wird aufgrund der hohen GRZ eingeschrénkt.

Mit der Bebauungsplanung gehen keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser einher.
Auch der Einfluss der Verkehrszunahme durch die zukinftige Bebauung kann vernachlassigt
werden. Die bestehenden Grundasserbelastungen haben keinen Einfluss auf die Be-
bauungsplanung.

Das Grundwassermonitoring im Tankstellenumfeld der Erich-Schlesinger-Stral3e 26 muss
weitergefiihrt werden. Hierfur sind die Messstellen zu erhalten und deren Zuganglichkeit ist
zu gewahrleisten. Fir die funf Messstellen im Bereich des Baufeldes SOre muss eine Losung
gefunden werden. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen dabei unverandert belas-
sen werden. Die Sicherung der Grundwassermessstellen erfolgt bis zu einer zukinftigen
Verlagerung Uber die Eintragung einer Baulast im betroffenen Plangebiet SO6g¢.
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Im Zusammenhang mit den Grundwas-
serbelastungen ist darauf hinzuweisen,
dass im Falle von Grundwasserabsen-
kungen im n&heren Umfeld des Tankstel-
lengelandes generell mit der Foérderung
von kontaminiertem Grundwasser zu
rechnen ist. Das anfallende kontaminierte
Wasser darf nicht in Oberflachengewéas-
ser bzw. in die Regenwasserkanalisation
eingeleitet werden.

Eine Einleitung in die Schmutzwasserka-
nalisation ist im Rahmen der Planung zu
priufen. Hierflr ist die Einholung einer
Genehmigung beim Warnow-Wasser-
und Abwasserverband (WWAV) erforder-
lich.

Zusammenfassend kann eingeschatzt
werden, dass sich mit der Bebauungs-
planung keine Auswirkungen auf das

Abb.: Lage der Grundwassermessstellen  im Geltungsb e- Schutzgut Grundwasser ergeben, gerin-
reich des Bebauungsplangebietes Nr. 09.S0.162/6stlicher ge
Teil

Beeintrachtigungen, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
Grundwasser

Sicherstellung des GW-Monitorings nachrichtliche Ubernahme der GW-Messstellen im
Geltungsbereich auf der Flache SOg 6
gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB

4.1.2.4 Schutzgut Klima/Klimaschutz
Bestandsaufnahme

Wird das Bebauungsplangebiet gro3rAumig innerhalb der Untergliederung des norddeut-
schen Klimaraumes betrachtet, so ist es dem Klimabezirk der westmecklenburgischen Kiiste
und Westrligens zuzuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, ho-
he Luftfeuchte, starke Luftbewegung und haufige Bewdlkung gekennzeichnet ist.

Lokalklimatisch ist im Bebauungsplangebiet der Bereich der Kleingéarten und der Gartenbau-
flache den Grunanlagenklimatopen zuzuordnen. Innerdrtliche, parkartige Grinflachen bzw. in
diese eingebettete Freiflachen konnen aufgrund des relativ extremen Temperatur- und
Feuchte-Tagesganges und der damit verbundenen Kalt- und Frischluftproduktion ausglei-
chend auf die bebaute und meist Uberwarmte Umgebung wirken, hier auf das Neubauviertel-
klimatop Sudstadt. GrofRere Grinflachen kénnen als Frischluftschneisen dienen. Tats&chlich
fungieren hier die nordlich angrenzende Bahntrasse als schwach ausgepragte Stadt-
Umland-Frischluftbahn und der stidéstlich angrenzende Sidring als Schneise mit einer stark
ausgepragten Durchstromungsmaoglichkeit.

Die genannten Bereiche sowie die Frischluftschneisen weisen eine hohe Funktionseignung,
Stufe 3 auf.
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Die klimadkologische Bedeutung des Ubrigen Bebauungsplangebietes ist aufgrund der Aus-
pragung als Stadtklimatop als gering einzuschétzen, da dieser Klimatoptyp wenig bzw. gar
nicht klimaaktiv wirkt.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Fernwarmesatzung der
Hansestadt Rostock. Ziel der Satzung ist es, zur Schonung der Umwelt sowie aufgrund der
Verantwortung den nachfolgenden Generationen gegentber, Immissionen zu minimieren,
die durch die Nutzung fossiler Priméarenergietrager verursacht werden. Sie fordert den Erhalt
und den Ausbau gemeinwohlorientierter Infrastrukturen der offentlichen Versorgung mit
Fernwéarme zur Minimierung aller Immissionen, die durch Einzelfeuerstétten verursacht und
durch Stromheizungen bedingt werden. Daneben reagiert die Satzung auf Liberalisierungen
im Energiesektor und Fortschritte in allen Heizungstechniken.

Prognose der Umweltauswirkungen

In den Uberwiegenden Baufeldern entlang der Erich-Schlesinger Stral3e ist mit geringen Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Klima zu rechnen.

Im Bereich der Kleingarten sowie der Gartenbauflache ist durch Versiegelung mit einer GRZ
von bis zu 0,8 und die damit einhergehende Bebauung verandert sich die klimatkologische
Funktion des Bebauungsplangebietes in den Bereichen hoher Funktionseignung. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima sind hier als hoch, Stufe 3 einzuschéatzen. Der Einfluss
der Planung auf das Lokalklima relativiert sich aufgrund der geringen FlachengroRRe (ca. 2,1
ha) gegeniiber der norddstlich angrenzenden ca. 20 Hektar grof3en Flache gleicher klimati-
scher Auspragung.

Durch die Freihaltung des ca. 50 Meter breiten, im Bereich der Frischluftbahn vorgesehenen
Grunstreifens, ist hier nicht mit Beeintrachtigungen fur die Austauschbeziehung zu rechnen.
Ebenso gibt es keinen Einfluss auf die Durchstrémungsmaoglichkeit im Verlauf des Sudrings,
geringe Beeintrachtigungen Stufe 1.

Aufgrund der Lage innerhalb des Fernwarmesatzungsgebietes besteht hier ein grundsatzli-
cher Anschlusszwang an Fernwarme. Fir die Bauflachen werden keine weiteren Festset-
zungen zu 6kologischer Bauweise (z.B. regenerative Energiequellen, Begriinungen an Fas-
sade und Dach, Baustoffe) getroffen, um einer méglichen dynamischen Entwicklung in die-
sem Sektor nicht entgegen zu stehen. Zur Durchsetzung von 6kologischen Aspekten kénnen
entsprechende Bedingungen zum Gegenstand von Kaufvertragen bei der Veraul3erung stad-
tischer bzw. treuhanderischer Grundstiicke gemacht werden.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmaglichkeiten und MalZnahmen

mdogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan
Klima
leichte Veranderung der Kimafunktion durch Ver- | Festsetzungsmdoglichkeiten fir das Schutzgut
siegelung und Bebauung Klima stehen in engem Zusammenhang zu grin-
planerischen MalRnahmen im Bebauungsplange-
biet, z.B.:

Baumpflanzungen, Festsetzung von Dachbegri-
nung fir Flachdacher (Dachneigung bis 209

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
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4.1.2.5 Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme

Aus dem Luftgltebericht des Landes M-V kann Uber die Auswertung der insgesamt vier
Messstationen Warnemiinde, Holbeinplatz, Stralle Am Strande und Stuthof die Grundbelas-
tung fir die Hansestadt Rostock abgeschatzt werden. Konkrete Angaben fir das Be-
bauungsplangebiet kénnen dem Immissionskataster des LUNG aus dem Jahr 2006 ent-
nommen werden. In einem 200 m x 200 m Raster wurde die Immissionsbelastung fir NO,
und PM10 quellenbezogen durch Verkehr, Schiffsverkehr sowie Industrie und Gewerbe be-
rechnet und digital aufbereitet.

Das Bebauungsplangebiet entspricht durch die Lage am stark befahrenen Sudring der Be-
lastungssituation am Holbeinplatz, so dass fur die Beurteilung der Luft neben den Berech-
nungen des Immissionskatasters des LUNG, die Werte der Messstation Holbeinplatz als re-
prasentativ zur Beurteilung der Vorbelastung herangezogen werden.

Danach kann von folgender Situation ausgegangen werden:

Datenquelle Jahr NO, [ug/m3] | Feinstaub PM 10 [ug/m?3]
LUNG Kataster 2006 17-20 21-22
Holbeinplatz 2008 38 21

Fir beide Schadstoffe ergibt sich danach eine mittlere Vorbelastung, Stufe 2.
Prognose der Umweltauswirkungen

Die Verkehrszunahme infolge der Bebauungsplanung kann, gemessen an der bestehenden
Situation, als gering angesehen werden, so dass verkehrsbedingt kein Anstieg der Luft-
schadstoffkonzentration zu erwarten ist. Der festgesetzte 6ffentliche Grunstreifen von ca. 50
Metern sowie die Platanenallee entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e wird in gewissem Um-
fang eine Filterwirkung austiben. Angesichts der mittleren Vorbelastung ist mit mittleren Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Luft zu rechnen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
Mensch/Luft

Freisetzung von verkehrbedingten Luftschadstoff- | 6ffentlicher Griinstreifen mit Zweckbestimmung
emissionen Parkanlage
gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Erhaltung und Pflanzungen von B&umen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 25, 25 a, b BauGB

4.1.2.6 Schutzguter Pflanzen /Tiere/ Biologische Vielfalt
(Quelle: GOP, Bendfeldt, Herrmann, Franke Landschaftsarchitekten, Oktober 2009)

Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet befindet sich weder innerhalb internationaler oder nationaler
Schutzgebiete, noch sind innerhalb des Bebauungsplangebietes gesetzlich geschitzte Bio-
tope nach § 20 LNatG M-V vorhanden.
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Entlang der Erich-Schlesinger-StraRe befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Baumreihe
aus Platanen (§ 27 LNatG M-V).

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes gesetzlich geschuitzte
Baume (8 26 LNatG) oder gem. Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock geschitzte
Einzelbdume.

Biotope

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebiet wurde im Juni-Juli 2009
auf der Grundlage vorliegender Daten des amtlichen Liegenschaftskatasters und Luftbildauf-
nahmen durchgefihrt. Der grofdte Teil des Untersuchungsgebietes zwischen dem Betriebs-
gelande der Feuerwehr und des Sidrings wird von der Kleingartenanlage ,Groter Pohl* ein-
genommen. Die unterteilten Parzellen sind gekennzeichnet durch Blumen- und Gemusebee-
te, Beerenstrducher, niederstammige Obstbaume und Zierrasenflachen.

Biotoptypen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung
Es wurden drei Biotoptypen kartiert, denen eine sehr hohe bis hohe Bedeutung, Stufe 3, zu-
geordnet ist:
- ein Alterer Einzelbaum
- ein Teil der Baumreihe entlang der Erich-Schlesinger- Stral3e.
Zur Baumreihe gehoren insgesamt 36 BAume. Dabei handelt es sich um Platanen mit
Stammdurchmessern zwischen 0,3 m und 0,4 m. Im Kreuzungsbereich der Erich-
Schlesinger- Stral3e mit dem Sudring wurden zwei junge Platanen mit Stammdurch-
messer 0,1 m neu gepflanzt. Der Unterwuchs der Baumquartiere besteht tberwie-
gend aus Siedlungshecken nicht heimischer Gehdlzarten. Zum Teil sind auch nur
Ruderale Staudenfluren ausgebildet.

Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung

Es wurden funf Biotoptypen kartiert, denen eine mittlere Bedeutung, Stufe 2, zugeordnet ist:

— Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet 141 Jiingere Einzelbdume, von de-
nen einige im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes liegen und gemal der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock geschiitzt sind.

— Ruderale Staudenfluren kommen im Untersuchungsgebiet vor allem auf Flachen vor,
die keiner dauerhaften Nutzung oder Pflege mehr unterliegen. Grol3ere Bestande sind
insbesondere im Nordosten im Bereich der Gewerbebrachflachen und der stillgeleg-
ten Gleisanlagen zu finden. Auch im Bereich der grol3en versiegelten Parkflache
westlich des Sudrings haben sich als begleitende Sdume zu Gehdlzbiotopen ruderale
Staudenfluren entwickelt. Im Hinblick auf ihre Artenzusammensetzung kommen zu-
meist nitrophile Stauden und Graser vor.

— Samtliche Gehdlzbiotoptypen des Siedlungsbereiches (PW) kommen in unterschiedli-
chen Zusammensetzungen im Untersuchungsgebiet vor.

— Der Biotoptyp Strukturarme Kleingartenanlage ist in seiner Bedeutung als mittel bis
gering einzuschatzen.

Alle weiteren kartierten Biotoptypen werden in ihrer Bedeutung als nachrangig oder gering
eingeschatzt.

Insgesamt weist das Bebauungsplangebiet einen geringen bis mittleren Biotopwert, Stufe 2,
auf.
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Fauna

Vdgel (4 Begehungen, April bis Juni 2009)

Im Verlauf der Brutvogelkartierung wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 23 Vogelarten
erfasst, von denen 21 als Brutvogel und 2 als Nahrungsgast eingestuft werden konnten. Bei
den festgestellten Arten handelt es sich ausnahmslos um typische Arten des Siedlungsberei-
ches, die keine Besonderheiten darstellen. Keine der erfassten Arten gilt als streng geschuitzt
oder wird in den Roten Listen mit einem Gefahrdungsstatus gefiihrt. Drei Arten gelten derzeit
noch nicht als gefahrdet, werden aber in der Vorwarnliste der Roten Liste Mecklenburg-
Vorpommerns bzw. Deutschlands gefiihrt. Dabei handelt es sich um den Bluthanfling
(Carduelis cannabina), den Haussperling (Passer domesticus) und den Feldsperling (Passer
montanus). Als Brutvogel mit jahrlich wiederkehrend genutzten Nistplatzen ist der Mauerseg-
ler (Apus Apus) mit drei Brutpaaren im Untersuchungsgebiet vertreten. Die Nester wurden
am Feuerwehrgebaude vorgefunden.

Flederméuse (4 Begehungen, Juni bis August 2009)

Im Untersuchungszeitraum wurden im Zuge von Abend- und Morgenkartierungen die Arten
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Abendsegler im Bebauungsplangebiet festge-
stellt. Nur fur die Art Zwergfledermaus konnte ein ,Quartiernachweis erbracht werden. Im
Bebauungsplangebiet wurden sieben Zwergfledermausquartiere festgestellt. Allein sechs
Sommerquartiere wurden am Geb&ude der Feuerwache in Spalten oberhalb von Dachblen-
den oder Toren vorgefunden. Ein weiteres Mannchenquartier befand sich im nordlichen Teil
des Planungsgebietes im Drempel der Westseite des Biurogebaudes.

Bei allen vorgefundenen Quartieren handelte es sich um Einzeltierquartiere, die aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen. Fiur groliere Sommerquartiere bzw.
Wochenstuben liegen keine Hinweise vor. Jagende bzw. tberfliegende Breitfligelflederméau-
se und Abendsegler wurden sporadisch im Planungsgebiet beobachtet. Breitfligelfleder-
maus-Sommerquartiere waren aufgrund ihrer Quartierpraferenzen im Planungsgebiet zu
erwarten, konnten hier im Untersuchungszeitraum aber nicht ermittelt werden. Fir Abend-
segler - als priméar baumbewohnende Art - kbnnen Sommerquartiere im Planungsgebiet
durch das Fehlen geeigneter Gehdlzbestande weitestgehend ausgeschlossen werden. Beide
Arten konnten im Untersuchungszeitraum nur in der Abendddmmerung aber nicht in der
Morgenddmmerung und somit kurz vor dem Einflug im Gebiet angetroffen werden.

Die Untersuchung erbrachte keine Nachweise schwarmender Tiere am Gebaude der Berufs-
feuerwehr. Damit konnen individuenstarke Winterquartiere am Gebaudekomplex ausge-
schlossen werden. Aus der Befragung ergaben sich Hinweise auf eine friiher existente
Zwergfledermaus-Wochenstube (2005 o. 2006) am Gebaude der Berufsfeuerwehr. Aktuell ist
der Status nicht mehr gegeben, eine Reaktivierung an dem Gebaudekomplex ist jedoch je-
derzeit moglich.

Alle drei Fledermausarten sind streng geschitzt nach BNatSchG und sind im Anhang IV der
FFH-RL genannt. Mit dem Nachweis einer Fledermausart und einigen kleineren Sommer-
guartieren besitzt das Planungsgebiet als Quartiergebiet aktuell eine geringe bis mittlere Be-
deutung. Ein hoheres Quartierpotenzial ist im nordlichen Teil des Planungsgebietes sowie
am Gebaude der Berufsfeuerwehr vorhanden.

Reptilien (5 Begehungen, April bis Juni 2009)

Im Zuge der Kontrolle potenzieller Aufenthaltsorte und der ausgelegten acht
Reptilienpappen, unter denen sich Reptilien gern verbergen, konnten keine Nachweise fir
diese Artengruppe erbracht werden.

Insgesamt handelt es sich bei dem Untersuchungsgebiet um einen Bereich mit geringer Be-
deutung, Stufe 1, fur das Teilschutzgut Tiere. Es kann davon ausgegangen werden, dass
andere Quartiere im Siedlungsgebiet der Hansestadt Rostock ein ahnliches Arteninventar
aufweisen.
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Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fir
notwendige grol3rAumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
bertcksichtigt und als Indikator fiir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt ge-
nutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern
derart vernetzt sind, dass sie fur bestimmte Arten (z.B. Amphibien) gut erreichbar sind. Nach
der ,Inseltheorie" sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn
sie zu stark isoliert sind, das heif3t, kein genetischer Austausch mdglich ist.

Im Untersuchungsgebiet sowie in dessen naherer Umgebung sind vor allem Biotope des
Siedlungsraumes pragend. Diese Flachen besitzen eine geringe Naturnahe und einen gerin-
gen Reifegrad und sind bedingt durch menschliche Nutzungsanspriiche standigen Verande-
rungen unterworfen. Entsprechend hoch ist der Anteil von Flachen ohne oder mit nur kurzle-
biger Vegetation. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine geringe bis
mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Das Bebauungsplangebiet hat keine Funktion im tUbergeordneten Biotopverbundsystem der
Hansestadt Rostock. Die nachstgelegenen TeillandschaftsrAume des Biotopverbundsystems
sind ,Biestower Feldflur* mit einem Anstand von 1,6 Kilometern zum Bebauungsplangebiet
und das ,Warnow-Hellbach-Gebiet* mit einem Abstand von 1,2 Kilometern. Fir diese Teil-
landschaftsrAume hat das Bebauungsplangebiet keine Bedeutung.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Dabei han-
delt es sich um Biotopkomplexe der stadtischen Siedlungsgebiete mit entsprechenden Ge-
hélzbiotopen, Brachflachen und (gartnerisch) intensiver gestalteten Flachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Erhaltungsgebot fiir den Alteren Einzelbaum festge-
setzt.

Fur den Ersatz der zu fallenden Baume werden im Plangebiet Neupflanzungen von Baumen
an der Erich-Schlesinger-Straf3e und den beiden neu anzulegenden Erschliel3ungsstral3en
des Plangebietes sowie auf privaten Stellplatzflachen vorgenommen.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fiir Biotope als mittel, Stufe 2, einzuschatzen.

Schutzabstande nach Umweltqualitatszielkonzept (UQZK)
Die einzuhaltenden Umweltstandards sind fur das Plangebiet aufgrund seiner ortlichen Lage
und der Bestandssituation ohne Relevanz.

Fauna

Vogel

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere der
Siedlungsgebiete. Davon sind vorrangig zusammenhé&ngende Kleingarten betroffen, die mit
ihrem Baumbestand eine mittlere Wertigkeit fur Végel besitzen. Eine besondere Bedeutung
des Gebietes als Brutgebiet streng geschitzter bzw. gefahrdeter Arten konnte nicht festge-
stellt werden.

Da fur das gesamte Feuerwehrareal eine Bestandserhaltung im geplanten Geltungsbereich
vorgesehen ist, werden sich fir den Mauersegler keine Beeintréchtigungen ergeben. Durch
Erhaltungsgebote fir besonders wertvolle Bdume wird das unndtige Fallen der pragenden
Geholzstruktur minimiert. Weiterhin kénnen durch die Bepflanzung der Stralen und der
Grundstiicksgrenzen und die Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein Minimum neue
Lebensraume geschaffen werden. Bei der Pflanzenverwendung sollen einheimische Strau-
cher, teilweise auch Vogelnéhrgehdlze verwendet werden.

Insgesamt ist mit geringen Beeintrachtigungen fir Voégel zu rechnen.
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Flederméause

Die Fledermausquartiere liegen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Da fur das gesamte Feuerwehrareal eine Bestandserhaltung im geplanten Geltungsbereich
vorgesehen ist, werden die Sommerquartiere der Zwergfledermaus durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Mit der Umsetzung des SO1 kdnnte ein Gebaudeabbruch des Birogebaudes
einhergehen. Gebaudeabbriiche erweisen sich als besonders kritisch, da den Tieren kaum
eine Fluchtmoglichkeit bleibt. Zur Minimierung des Toétungs- und Verletzungsrisikos wird
empfohlen, den Gebaudeabbruch vorzugsweise von Mitte Mai oder von Mitte August bis En-
de September vorzunehmen und zu prifen, ob von Mitte Mai oder von Mitte August bis Ende
September auch ein néchtlicher Abriss nach erfolgtem Ausflug erfolgen kann. Da es sich nur
um ein einzelnes Mannchenquartier handelt und Vermeidungsmalnahmen bestehen, ist
insgesamt mit geringen Beeintrachtigungen diese Art zu rechnen.

Die ermittelten Daten besitzen nur eine zeitlich begrenzte Giiltigkeit. Fledermause weisen
vielfach ein hohes Quartierwechselverhalten auf, was bei weiteren Planungen bericksichtigt
werden sollte. Die Zugrundelegung des aktuellen Kenntnisstandes kénnte bislang nicht ab-
sehbare Beeintrachtigungen nach sich ziehen. Es wird demnach empfohlen spatestens nach
zwei bis drei Jahren die vorliegenden Ergebnisse tberprifen zu lassen.

Reptilien
keine Hinweise auf Vorkommen

Biologische Vielfalt
Die Bebauungsplanung hat keinen Einfluss auf die Teillandschaftsrdume des Biotopver-
bundentwicklungskonzeptes der Hansestadt Rostock.

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Vorkommen von Vogelarten nach Vogel-
schutzrichtlinie Anhang |

Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind streng zu schiitzen. Im Bebauungsplangebiet werden drei Fledermausarten
des Anhangs angetroffen: Zwergfledermaus, Abendsegler und Breifligelfledermaus.

Alle vorgefundenen Quatrtiere liegen au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.
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Legende

=== Grenze B-Plangebiet

Zwergfledermaus-
Sommerquartier mit Nr.

Tab.: B-Plangebiet "Groter Pohl":

Erfassungsdaten der von Juni bis August 2009 im Planungsgebiet

ermittelten Fledermausquartiere (Lage der Quartiere siehe Abb. 1).

Nr.| Fledermausart Quartierbereich Quartiertyp Beobachtungsdaten

Q1| Zwergfledermaus | Spalt im Drempel - Mannchen- 1 balzendes Mannchen flog das Quar-
Westseite quartier tier am 31.07.09 gg. 04.10 Uhr mehr

fach an

Q2| Zwergfledermaus | Spalt unter Dachblen- | Sommerquar- | 1 Tier flog am 31.07.09 um 21.53 Uhrn
de, NO-Seite tier aus

Q3| Zwergfledermaus | Spalt unter Dachblen- | Sommerquar- | 1 Tier flog am 31.07.09 um 21.26 Uhrn
de, NO-Seite tier aus

Q4 | Zwergfledermaus | Spalt oberhalb der | Sommerquar- | 1 Tier flog das Quartier am 12.08.09 gg.
Tore tier 04.20 Uhr mehrfach an

Q5| Zwergfledermaus | Spalt oberhalb der | Sommerquar- | 1 Tier flog das Quartier am 12.08.09 gg.
Tore tier 04.20 Uhr mehrfach an

Seite - 51 -



Hansestadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-dstlicher Teil . Begriindung

Nr.| Fledermausart Quartierbereich Quartiertyp Beobachtungsdaten

Q6 | Zwergfledermaus | Spalt unter Dachblen- | Sommerquar- | 1 Tier flog die Dachblende am 31.07.09
de, SO-Seite tier um 21.57 Uhr mehrfach an

Q7 | Zwergfledermaus | Spalt unter Dachblen- | Sommerquar- | 1 Tier flog am 31.07.09 um 21.52 Uhrn
de, NO-Seite tier aus

Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist der Erhalt aller im européischen Gebiet der Mitgliedstaa-
ten natirlicherweise vorkommenden Vogelarten sowie die Gewéhrleistung eines flr deren
langfristiges Uberleben ausreichenden Bestandes.

Im Plangebiet sind keine Vogelarten des Anhangs | der europaischen Vogelrichtlinie anzu-
treffen.

Es sind keine Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 BNatSchG erfillt, die einer Befreiung
nach 8§ 62 BNatSchG bedurfen; es bedarf keines Antrages auf Inaussichtstellung einer Be-
freiung nach 8 62 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehdrde.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmdglichkeiten und MalRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungs-
Biotope plan

Verlust von Biotoptypen geringer bis mittlerer Wer- | MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
tigkeit wicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. 8 9 Abs.l Nr. 20 BauGB iV.m.
8§ 9 Abs. 1a Satz?2 BauGB

Verlust von Geholzstrukturen Erhaltung und Pflanzungen von B&umen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nrn. 25, 25 a, b BauGB

4.1.2.7 Schutzgut Landschaftsbild/ Ortshild/Erholung
(Quelle: GOP, Bendfeldt, Herrmann, Franke Landschaftsarchitekten, Oktober 2009))

Bestandsaufnahme

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich herrscht im Untersuchungsgebiet ein anthropogen
beeinflusstes Landschafts- bzw. Ortsbild vor.

Zwar sind im Untersuchungsgebiet viele unterschiedliche Nutzungen vorhanden, diese
zeichnen sich aufgrund des hohen Anteils an versiegelten Flachen durch eine geringe Na-
turndhe aus und tragen auch nicht zu einer Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
bei, sondern fihren zum Verlust eines Wiedererkennungsmerkmals fir das betrachtete
Untersuchungsgebiet. Insgesamt liegt im betrachteten Untersuchungsgebiet ein Land-
schaftsbild mit geringer Bedeutung, Stufe 1, vor. Lediglich die nach § 27 LNatG MV ge-
schitzte Baumreihe an der Erich-Schlesinger-Stralle sowie die geschitzten Einzelbdume
sind als strukturgebende Elemente flr das Schutzgut Landschaftsbild / Naturgebundene Er-
holung als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung zu werten.

Mit den ausgedehnten Kleingartenanlagen, dem Lehr- und Anschauungsgarten des HWBR
Rostock und dem Hanseatenweg, der verschiedene Hansestadte in Schleswig-Holstein und
Mecklenburg- Vorpommern verbindet, bestehen im Untersuchungsgebiet einige Angebote in
Bezug auf die landschaftsgebundene Erholung, sodass hier insgesamt von einer mittleren
Bedeutung, Stufe 2, des Plangebietes ausgegangen wird.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Da die neue Bebauung an den Bestand anbindet, ist keine Zerschneidung von Landschaft zu
erwarten.

Die Sondernutzungen fur Forschung und Entwicklung fligen sich in die Umgebung zum Uni-
versitatscampus ein. Die bestehenden Nutzungen Tankstelle und Feuerwache bleiben erhal-
ten.

Mit der Uberplanung der Kleingarten geht ein Verlust von Erholungsfunktion einher. Gleich-
zeitig soll entlang der Bahnverbindung ein breiter offentlicher Griinzug fir die Erholungsnut-
zung entstehen. Hier sind die Erholungssuchenden allerdings den gelegentlichen Immissio-
nen aus vom Eisenbahnverkehr ausgesetzt. Gegebenenfalls kénnen die Immissionswirkun-
gen durch eine bahndammbegleitende Gelandemodellierung minimiert werden.

Insgesamt  sind die  Beeintrachtigungen  fir das  Schutzgut  Landschafts-
bild/landschaftsgebundene Erholung gering, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und Malinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-
Landschaftsbild/Ortsbild plan
50m breiter Grinstreifen zur landschaftsgebunde- | Bahngleis begleitende 6ffentliche Griinflache mit
nen Erholung Zweckbindung Parkanlage/ extensive Griinflache
mit Geholzpflanzungen
gem. 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

4.1.2.8 Kaultur- und Sachguter

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte;
archaologisch Bedeutsames ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Wechselwirkungen
Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu verzeichnen.
4.1.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich (Quelle: GOP)

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Dabei han-
delt es sich um Biotopkomplexe der stadtischen Siedlungsgebiete mit entsprechenden
Gehdlzbiotopen, Brachflachen und (gartnerisch) intensiver gestalteten Flachen. Durch die im
B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 fiir die Sondergebiete wird im Plangebiet eine
umfangreiche Neuversiegelung ermoglicht, welche im Hinblick auf die Schutzguter Boden
und Wasser eine wesentliche Stdrung der Bodenfunktionen und eine Verminderung der Ver-
sickerung des Niederschlagswassers hervorruft. Im Umfang der geplanten Bauflachen wird
der urbane kleinklimatische Belastungsraum vergrofRert und das Landschaftshild veréndert.
Diese Eingriffe sind nicht vermeidbar. Abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte land-
schaftliche Freiraume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berlcksichtigen.

Die Bilanzierung erfolgte gemaf der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999) fir das gesamte Be-
bauungsplangebiet.

Das Kompensationserfordernis wird als Kompensationsflachen&quivalent (KFAE [m?]) aus-
gedrickt.
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KFAE fur geplante StraRenverkehrsflachen: 13.521 mz
KFAE fur SO (GRZ 0,8), WA (GRZ 0,4), Grunflache: 77.901 m2

Nach 8§ 20 LNatG M-V geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Die KompensationsmalRnahmen kénnen nur teilweise im Bebauungsplangebiet umgesetzt
werden. Geplant sind 6ffentliche Grinflichen und Baumpflanzungen.

Als Ausgleichsmal3nahmen aulR3erhalb des Bebauungsplangebietes sind vorgesehen:

- Pflege und Instandsetzung einer Teilflache des Feuchtwiesenstandortes ,Herrenwiese”,

- Kopfweidenpflege in den Gemarkungen Riekdahl, Toitenwinkel sowie Hinrichsdorf.

Den Baugebieten SOFE6, SOHDB7, den Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung werden zugeordnet:

Im Stadtteil Brinckmansdorf ist eine Teilflache des Feuchtwiesenstandortes ,Herrenwiese”
auf dem stadtischen Flurstiick 1589/8 (teilweise), Flur 4, Flurbezirk Il fir einen Zeitraum von
10 Jahren mit jahrlich zweimaliger Mahd zu pflegen und fir den Naturschutz instand zu set-
zen. Das auf der Flache anfallende Mahdgut ist zu beraumen und fachgerecht zu entsorgen.
Wahrend der ersten beiden Jahre sind zusatzlich Entbuschungsmafnahmen auf der Flache
durchzufiihren. Der anfallende Gehdlzschnitt ist zu berdumen und fachgerecht zu entsorgen.
Dem Baugebiet SO pg7 wird zusatzlich zugeordnet:

Im Ostlichen Stadtgebiet von Rostock ist fur die sich auf den Flurstiicken 5/1 und 7/145 (je-
weils teilweise), Flur 2, Gemarkung Riekdahl, den Flursticken 339/56, 339/61, 339/66,
341/8, 341/12, 341/13, 361/1 und 361/2 (jeweils teilweise), Flur 2, Gemarkung Toitenwinkel
sowie den Flurstiicken 19, 20/9, 20/10, 21/1 und 22 (jeweils teilweise), Flur 1 Gemarkung
Hinrichsdorf befindenden Kopfweiden eine fachgerechte Kopfweidenpflege durchzufiihren.
Das anfallende Schnittgut ist von den Flachen zu berdumen und fachgerecht zu entsorgen.

Far die vom Vorhaben betroffenen nach § 26 LNatG MV geschitzten Einzelbdume sind ins-
gesamt 31 Ersatzbaume zu pflanzen. Fir die vom Vorhaben betroffenen nach § 2 der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock geschitzten Einzelbaume sind voraussichtlich
72 Ersatzbdume zu pflanzen. Die notwendigen Ersatzbaumpflanzungen kénnen (ber die
grunordnerischen Festsetzungen Nr. 3.2 und 3.3 innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Planes realisiert werden.

Damit sind die durch Bebauungsplanung 09.S50.162/6stlicher Teil verursachten Eingriffe
vollstandig ausgeglichen.

4.1.4 Monitoring

Mensch
Die ermittelten Auswirkungen wurden als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift §
4c BauGB eingeschatzt.

Zunahme der verkehrsbedingten Larmbeeintrachtigungen an der
Erich-Schlesinger-Stral3e

Uberwachungsmethode Auswertung der Ergebnisse der kontinuierlichen Verkehrszéhlung
Datenquelle StralBendatenbank des Amtes 66

Tief- und Hafenbauamt, Herr Thiele

Amt fur Umweltschutz, Herr Nozon

Beginn der Uberwachung aktuelle Zahldaten liegen aus dem Jahr 2009 vor
Uberwachungsintervall ca. zweijahrlich

Ende der Uberwachung k.A.

erhebliche Auswirkung

Ansprechpartner

Boden
Die ermittelten Auswirkungen wurden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.
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Wasser
Die ermittelten Auswirkungen wurden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

Klima
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

Luft
Die ermittelten Auswirkungen wurden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschéatzt.

Landschaftsbild )
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschétzt.

Kultur- und Sachguter )
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift 8 4c BauGB eingeschatzt.

4.1.5 Variantenprifung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die kleingartnerische Nutzung bliebe beibehalten.

Ein Anstieg der Verkehrsbelastung auf der Erich-Schlesinger-StraRe und dem Sidring wirde
unterbleiben und die bestehenden verkehrsbedingten Beeintrachtigungen fur die Wohnnut-
zungen entlang der Erich-Schlesinger-Stral3e wirden sich nicht verstarken.

Kleingartnerisch genutzte Béden wirden nicht versiegelt.

Varianten der baulichen Nutzung
keine gepruft

Varianten der Verkehrserschliel3ung
keine gepruift

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
keine gepruift

4.1.6 Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fiur das
Bebauungsplangebiet wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erstellt. Auf dieser Grundlage
wurden naturschutzfachliche Festsetzungen im Bezug zu Eingriffsregelung fir das Be-
bauungsplangebiet getroffen. Fir das Schutzgut Mensch wurden durch das Amt fir Umwelt-
schutz Berechnungen zum Schallschutz vorgenommen. Die Angaben und Wirkungsabschat-
zungen fur die weiteren Schutzgiter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand der aufge-
fuhrten Informations- und Datengrundlagen. Auf dieser Grundlage lieRen sich Aussagen
bspw. zu Auswirkungen auf die Luftqualitat, das Lokalklima oder die hydrogeologischen Ver-
haltnisse relativ genau treffen, ohne dass konkrete Berechnungen oder Modellierungen er-
forderlich waren. Diese standen, gemessen am gering erhdhten Aussagewert, in keinem
vertretbaren Aufwand.
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Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzgter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfes, die Aussagen des Griinordnungsplans (GOP) Biro
Bendfeld Herrmann Franke, 2009, insbesondere zu Tieren, Pflanzen und Biodiversitat, zu
Landschaftsbild sowie zur Eingriffsbewaltigung herangezogen.

Zusétzlich wurden differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Mensch

Larmimmissionsprognose der Ingenieurgesellschaft Kohlen&Wendlandt, Rostock, Oktober
2008

Schutzgut Luft

Luftmessstellen StraRe Am Strande, Warnemiinde, Stuthof und Holbeinplatz
Luftreinhalteplan fur die Hansestadt Rostock, Immissionskatasters fur die Ist-Situation 2006
und Prognose 2010

Schutzgut Boden

Bodenkonzeptkarte der HRO, HRO, 2002

Altlastenkataster HRO, HRO, aktualisiert 2003;

Altlastgutachten: HONE, KLUSSMANN, ALTPETER: Sanierungskonzept Tankstelle elf oil
AG, 31.07.1995; S.I.G. GmbH, 1. Zwischenbericht zum Grundwassermonitoring, Juni 2003.)
Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, HRO, 2004

Grundwasserkataster HRO, HRO, 2004

Karte der Grundwassergefahrdung, 1:50.000, 1984

Schutzgut Klima

Klimafunktionskarte HRO, HRO, 2002

Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftsplan der Hansestadt Rostock, Beschluss 1998

Schutzgut Kultur- Sachguter

Denkmalliste, HRO, Stand 2002

Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung
bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfi-
gung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachti-
gung oder das 6kologische Risiko gegentber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhénge zu ver-
deutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt.

Darlber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden.
Gemessen an der wenig hoheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegeniiber einfache-
ren Varianten, der besseren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aus-
sagen und der fur Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird flr das Bewer-
tungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen
werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3
getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fur alle Bewertungsschritte zutreffende
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Matrix.
Funktionseignung des

—

Intensitat der Nutzung

Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) fihrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird bertcksichtigt, dass die Bewertung uber logische Verkntip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maf3geblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestéatigung der Bewertung wer-
den Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefuhrt. Die Wahl der Bewertungsstu-
fen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer
und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen erfolgt
eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlagen fir die Schutzgiter werden der Grunordnungsplan sowie das
Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der HRO aus dem Jahr 2005 herangezogen. Die vorsor-
georientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fir diese Umweltmedien entsprechend
ihrer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschatftlich fundiert, berticksichtigen jedoch
auch politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung und verschiedenen Ortsbeira-
ten diskutiert.

Empfindlichkeit/VVorbelastung fur das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1
erhéhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger
Stufe 2 als

5 dB(A) Uberschritten

Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5
dB(A) Uberschritten

hohe Larmvorbelastung
Stufe 3

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission
Stufe 1

Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission
Stufe 2

Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) uber-
schritten

deutlicher Anstieg der Larmimmission
Stufe 3

Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschrit-
ten

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung

Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten bzw.

Stufe 1 erreicht

mittlere Vorbelastung Zielwerte fir das Jahr 2010 unterschritten bzw.
Stufe 2 erreicht

hohe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 Uberschritten

Stufe 3

Nutzungsintensitat flr das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 1

Grunflachen, Campingpléatze;
geringes Verkehrsaufkommen
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Einfluss auf die Luftqualitat

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;

Stufe 2 erhdhtes Verkehrsaufkommen
hoher Einfluss auf die Luftqualitat Freizeitparks, Grof3flachiger Einzelhandel, In-
Stufe 3 dustriegebiete, Parkplatze;

Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV

Einteilungskriterium - Schadstoffbelastung | -

hoch  (3) = 25.000

mittel  (2) generell hoch < 25.000 -

gering (1) -

Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschittete, anthropogen veranderte Boden
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder
hoher Versiegelungsgrad (>60%) und/oder
Altlast vorhanden

(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley
oder Pseudogley, Gley aus umgelagertem Ma-
terial)

Naturlich gewachsene, kulturtechnisch genutzte,
haufige Bdoden
Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich
genutzte Flachen mit fir die Region haufigen
Boden oder mittlerer Versiegelungsgrad
(>20%<60%) und/oder punktuelle Schadstoff-
belastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-,
Pseudogleye, Podsole,
Uberpréagtes Niedermoor)

Parabraunerden,
Horti-, Kolluvisole,

Naturlich gewachsene, seltene und/oder hochwer-
tige Boden
Stufe 3

Seltene naturnahe Bdden (< 1% Flachenanteil);
naturgeschichtliches Dokument; hohe funktio-
nale Wertigkeiten z.B. fir die Lebensraumfunk-
tion oder Regulation des Wasserhaushaltes,
geringer Versiegelungsgrad (<20%), keine stoff-
lichen Belastungen

(Niedermoorbdden, Humusgleye,
Strandrohgleye und Podsole Giber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutz

ut Boden.

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %)
erhohte Flacheninanspruchnahme Ferienddrfer,  Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %)
hohe Flacheninanspruchnahme Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/\VVorbelastung fur das Schutzgut Gewéasser

Anthropogen vollstandig tberformte und belastete
Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Guteklasse
-1V / IV starke bis UbermafRige Verschmut-
zungen durch organische, sauerstoffzehrende
Stoffe und damit weitgehend eingeschrankte
Lebensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett technisch ausge-
baut und maRig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine
kulturbetonte naturferne Auspragung auf und
kann mit Gewassergute II-1ll / 1l als belastet
durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit
eingeschrénkter Lebensraumfunktion bezeich-
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net werden
Naturnahes Gewasser Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeein-
Stufe 3 flusst und weist mit Gewassergute | / I-1l1 / 1l

lediglich mafige Verunreinigungen und gute
Lebensbedingungen aufgrund ausreichender
Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie Machtig-
keit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlichkeit gering Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher
Stufe 1 Anteil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone; Grundwasser geschutzt gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
Stufe 2 bindiger Bildungen an der Versickerungszone
< 80 % >20 %; Grundwasser teilweise ge-
schiitzt gegenuber flachenhaft eindringenden

Schadstoffen
Verschmutzungsempfindlichkeit hoch geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
Stufe 3 bindiger Bildungen an der Versickerungszone

<20 %; Grundwasser ungeschitzt gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhohte Eintragsgefahrdung Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete

Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze

Stufe 3

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im Zusammenhang zum Grundwasser

Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m

Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)

DTV

Einteilungskriterium Verringerung der GW-| GW-Gefahrdung GW-Geféahrdung
Neubildung

hoch  (3) >12.000 -

mittel  (2) generell hoch < 12.000 - 5.000 > 12.000

gering (1) <5.000 <12.000

Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser.

Hochwasserschutz unbeachtlich Plangebiet liegt nicht im Uberflutungsgefahrde-

Stufe 1 ten Bereich bzw. MaRBnahmen des Hochwas-

serschutzes (StAUN) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss beriicksichtigt werden Plangebiet liegt im (berflutungsgefahrdeten

Stufe 2 Bereich
Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; MaR-
Stufe 3 nahmen des Hochwasserschutzes sind aus

naturschutzfachlichen Griinden nicht vorgese-
hen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe Wabhr-
scheinlichkeit von Stoffeintrag

erhohter Einfluss durch die Nutzung Feriendorfer,  Wohngebiete, Mischgebiete

Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhohte Wabhr-

Seite - 59 -



Hansestadt Rostock .

Bebauungsplan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-dstlicher Teil .

Begriindung

scheinlichkeit von Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nutzung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe Wahr-
scheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeutung
Stufe 1

Keine Frischluftproduktion

(Stadtklimatop, Industrie-
matop, Innenstadtklimatop)
keine Frischluftbahn

Gewerbeflachenkli-

mittlere klima®dkologische Bedeutung
Stufe 2

Mittlere Kaltluftentstehung
(Gartenstadtklimatop, Parkklimatop, Waldklima-

top)
keine Frischluftbahn

hohe klimatkologische Bedeutung
Stufe 3

Hohe Kaltluftproduktion
(Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Grunanlagenklimatop)

Frischluftbahn vorhanden

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.

geringe Flachenversiegelung / geringe Behinde-
rung einer Frischluftbahn
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze

erhohte Flachenversiegelung / mégliche Behinde- | Feriendorfer,  Freizeitparks, = Wohngebiete,
rung einer Frischluftbahn Mischgebiete

Stufe 2

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung einer | Grof3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Frischluftbahn Parkplatze

Stufe 3

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotop-

Stufe 1 typen; geringe Arten- und Strukturvielfalt
mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; ho-
Stufe 2 hes Entwicklungspotential, mittlere Arten- und

Strukturvielfalt

hoher Biotopwert
Stufe 3

stark bis mafig gefahrdete Biotoptypen; bedingt
bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig strukturiert, ar-
tenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefédhrdung.

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der
BArtSchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefédhrdete im Be-
bauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art;
stark gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitdt von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grinflachen

Stufe 1

erhéhte Einwirkung Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebiete,
Stufe 2 Freizeitparks

hohe Einwirkung Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Parkplatze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebens-
feindliche Nutzungen in raumlicher Ndhe
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mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen gleichar-
tigen Biotopen, einschliel3lich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhéhte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb
Stufe 2 des Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, ein-
Stufe 3 schlie3lich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Uberwiegender Anteil anthropogener Elemente
(< 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente erleb-
niswirksam, Uberwiegend stérungsarme,
anthropogen uberpragte Elemente (> 25 %
naturnah); Uberwiegend urspriinglicher Charak-
ter;

Vorsorgeraum fur die Entwicklung von Natur
und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Gberwiegender Anteil differenzierbarer
und naturnaher, erlebniswirksamer Elemen-
te/Strukturen (> 75 % naturnah); in besonderem
Mal urspringlich;

Vorrangraum fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung Grinflachen

Stufe 1

erhéhte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Fe-
Stufe 2 riendorfer

hohe Verfremdung Grofliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Mischgebiete, Freizeitparks

Funktionseignung von Kultur- und Sachgutern

geringe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 1

keine Werte- oder Funktionselemente im Plan-
gebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 3

Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachguter

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze
(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven
Baukdrper)

erhohter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Ferienddrfer
(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukorper
maoglich)

hoher Wertverlust
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukor-

per)
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4.1.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Nr.7, la
BauGB

Beschreibung

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des B-Plans,

Beschreibung der Festsetzungen mit Anga-
ben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Flachengrdl3e insgesamt etwa 14,7 ha; Fla-
chengrofle erste Teilflache Nr.
09.50.162/6stlicher Teil: 3,6 ha

SOge 6: zulassig sind Anlagen und Einrich-
tungen fur Forschung und Entwicklung
SOype7 flUr verbrauchernahe Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen

B)
Auswirkungen auf:

Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Wasser
Oberflachenwasser
Grundwasser

Die betroffenen Flachen besitzen eine mitt-
lere Okologische Bedeutung fir den Biotop-
und Artenschutz. Insgesamt sind die Beein-
trachtigungen fir Biotope als mittel, Stufe 2,
einzuschatzen.

23 Vogelarten erfasst, keine streng ge-
schitzten oder bedrohten Arten dabei, Ver-
lust von Lebensraum, kann ersetzt werden:
geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1
geringer Einfluss auf Fledermause, da
sechs von sieben Quartieren im Bereich
ohne Nutzungsénderung, ein
Mannchenquartier der Zwergfledermaus
u.U. bei Planumsetzung SO1 gefahrdet
keine Reptilienvorkommen

kein Einfluss auf Biotopverbundentwicklung,
da aufRerhalb von TeillandschaftsrAumen-
des Verbundsystems

keine Verbotstatbestdnde des § 42 Abs. 1
BNatSchG erfillt, die einer Befreiung nach
§ 62 BNatSchG bedurfen; kein Antrag auf
Inaussichtstellung einer Befreiung nach
§ 62 BNatSchG bei der oberen Natur-
schutzbehdrde erforderlich
Uberwiegend Uberplanung von Bdden mit
geringer Funktionseignung bzw. mittlerer
Funktionseignung: mittlere  Beeintrachti-
gung, Stufe 2,

mittlere Beeintrachtigungen durch geplante
Wohnbauflache

Vorbelastungen durch die Tankstelle der
Feuerwehr vernachlassigbar, Restbelastun-
gen im Boden im Bereich SO6g: flr Be-
bauungsplanung unbedeutend, aber Kenn-
kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen;
 keine Gewasser im Geltungsbereich
keine Schadstoffeintrage in das Grundwas-
ser, auch Einfluss der Verkehrszunahme
durch die zukinftige Bebauung zu vernach-

lassigen; bestehende
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Landschaft(sbild)

menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Wechselwirkungen

Grundasserbelastungen ohne Einfluss auf
Bebauungsplanung

Grundwassermonitoring im Tankstellenum-
feld der Erich-Schlesinger-StralRe 26 muss
weitergefuhrt werden, Fur die Messstellen
im Bereich des Baufeldes SO6g muss eine
Losung gefunden werden, zun&chst erfolgt
eine Eintragung als Baulast

insgesamt geringe Beeintrachtigungen, Stu-
fel

aullerhalb des sturmflutgefahrdeten Berei-
ches
mittlere Vorbelastung, Stufe 2, Erhéhung
des Verkehrsaufkommen infolge der Pla-
nung fuhrt zu mittleren Beeintrachtigungen,
Minderungswirkung durch Platanenallee
und Granstreifen
Auspragung als Stadtklimatop, geringe Be-
deutung; Uberwiegend geringe Beeintrach-
Vorherrschen eines anthropogen beein-
flussten Siedlungs- und Ortsbildes; Verlust
von Erholungsflachen durch Uberplanung
von Kleingarten, demgegeniber spéater
Schaffung eines 50 Meter breiten offentli-
chen Grinstreifens entlang der Bahntrasse
im Bestand entlang der E.-Schlesinger-Str.
teilweise Uberschreitungen von Ausldse-
werten far die EU-Larmkartierung
65/55dB(A), es bestehen hier nachweislich
aber keine Larmvorsorgeanspriche

fur neue SO-Gebiete Berechnung von im-
missionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln, dadurch Einhaltung
der Orientierungswerte sowohl fur die an-
grenzenden Nutzungen, als auch fur die

von untergeordneter Bedeutung

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

nicht vorhanden

C)c)
Schutzgebiete nicht vorhanden
D) Flache ist erschlossen, eine Ertlichti-

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

gung/Erweiterung der bestehenden Infra-
struktur ist unumgéanglich;

zur Abfallentsorgung wird das Straf3ennetz
genutzt, StichstraBen (Anliegerstralden,
Mischverkehrsflachen) wurden so bemes-
sen, dass es maoglich ist, Wendeanlagen mit

den entsprechenden Radien anzulegen
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E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie

Lage innerhalb des Fernwarmesatzungsge-
bietes, grundsatzlicher Anschlusszwang an
Fernwarme

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

Fortschreibung des Landschaftsplans,
Stand 2009: Darstellungen von Wohn- und
Mischgebieten sowie die Sondernutzung
Feuerwache

G)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschlis-
sen der Européischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden; Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung, Begren-
zung der Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3

Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung
von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen

Mit der Bebauungsplanung wird eine Innen-
entwicklung gefordert. Dies betrifft auch die
Unterbringung von Einrichtungen zur For-
schung und Entwicklung. Die hohe GRZ
wird spater durch den grol3ziigigen Grin-
streifen teilweise ausgeglichen.

Es werden keine landwirtschaftlichen- oder
Waldflachen beansprucht.

1)
Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG

KFAE fur geplante StraRenverkehrsflachen:
13.521 m2

KFAE fir SO (GRZ 0,8), WA (GRZ 0,4),
Griunflache: 77.901 m?
AusgleichmalRnahmen innerhalb und au-
Berhalb des Plangebietes: durch Be-
bauungsplanung 09.S0.162/6stlicher Tell
verursachte Eingriffe sind vollstandig aus-
geglichen

J)

Prognose uUber die Entwicklung des Umwelt-
zustands

bei Durchfiihrung der Planung und

bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung siehe Aus-
sagen zu den Schutzgitern
Nichtdurchfhrung:

Das Bebauungsplangebiet ist durch lang-
jahrige Kleingartennutzung gepragt; an die-
sem Zustand wirde sich ohne Planung
nichts andern.

K)

wichtigste geprifte anderweitigen LOsungs-
mdglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umwelt

keine gepruft

L)
Uberwachung erheblicher
kungen

Umweltauswir-

verkehrsbedingte Larmwirkungen tlw. ober-
halb 65/55dB(A); Uberwacht wird das Ein-
treten der prognostizierten Verkehrsmen-
gen, zweijahrlich durch Verkehrszahlungen
des Tief- und Hafenbauamtes
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5 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Reduzierung des Geltungsbereichs auf den 6stlichen Teil des Plangebietes

Aufgrund dringend anstehender Investitionen im Bereich des sonstigen Sondergebietes
SOupe? soll das Verfahren fir die ostliche Teilflache, bestehend aus den Baugebieten SOge
6, SOups7, den Planstrallen B und C, der dstlichen Teilflaiche der Erich-Schlesinger-Stralie,
den Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Rad- und FuRBweg, Misch-
verkehrsflache und FuRgangerbereich sowie der Grunflache Nr. 3 kurzfristig abgeschlossen
werden.

Fur das Ubrige Plangebiet sind u.a. folgende Probleme zu lésen, die einen langeren Zeitraum
beanspruchen werden:

- Umgang mit gewidmeten Bahnflachen

- Kampfmittelverdachtsflache nordlich der Feuerwehr

- endglltige Ausbaubreite der Erich-Schlesinger-Stral3e

- vorhandene Gewasser Il. Ordnung

- Finanzierung und Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen,

Das Planverfahren hierfir wird als B-Plan Nr. 09.S50.162 ,Groter Pohl, westlicher Teil* wei-
tergefihrt.

Anderung des Ausgleichskonzeptes

Die urspringlich ins Auge gefasste Sanierung von gewerblichen Bauflachen durch
Bauschuttberdumung, Bodenaustausch und naturnahe Umgestaltung von Flachen im Ostha-
fen ist nicht mehr Bestandteil des Ausgleichskonzeptes flr den 6stlichen Teil des Be-
bauungsplans, da der ErschlieBungstrager zur Durchfiihrung der Malinahme aufgrund der
nicht kalkulierbaren Kosten und Risiken nicht bereit war.

Fur den zur Beschlussfassung anstehenden 6¢stlichen Teil des Plangebietes wurden Mal3-
nahmen zur Pflege der Herrenwiese im Stadtteil Brinckmansdorf sowie die Pflege von Kopf-
weiden in Riekdahl, Toitenwinkel und Hinrichsdorf den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet. Mit
den vorgesehenen MalRnahmen kénnen die zu erwartenden Eingriffe ausgeglichen werden.

Die Flachen fur MalRnahmen im sonstigen Stadtgebiet befinden sich im Eigentum der Han-
sestadt Rostock oder des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir die stadtischen Flachen
sind die Durchfuhrung und die dauerhafte Sicherung des Erhalts der Mal3nahmen somit
durch das offentliche Eigentum und die Bindung der Stadt an die Festsetzungen des Plans
gesichert. Fur die im Eigentum des Landes stehenden Flurstiicke existiert aufgrund einer
vertraglichen Vereinbarung eine Verfiigungsberechtigung fiir die Stadt, wodurch dem Er-
schlielBungstrager ein Betretungsrecht der Flachen zur Durchfiihrung der MaRnahmen einge-
raumt werden kann.

Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der verbleibenden Kleingartenanlage

Die ErschlieRung der verbleibenden Kleingérten ist Gber die Planstralen B und C gesichert.
Die Herstellung der genannten Stral3en sowie die uneingeschrankte Anbindung der Kleingar-
tenanlage ,Groter Pohl” einschliel3lich notweniger Neuanschliisse oder Umverlegungen von
Versorgungsleitungen ist Bestandteil des ErschlielBungsvertrages. Der Ersatz fur entfallende
Stellplatze der Kleingarten wird privatrechtlich zwischen ErschlieRungstrager und Kleingar-
tenverein geregelt.

Die Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der verbleibenden Kleingarten (Umz&aunung,
Anbindung, Verlegung von Hausanschlissen) ist Bestandteil des ErschlieBungsvertrages
zwischen dem ErschlieRungstrager und der Hansestadt Rostock als auch der Vereinbarung
zwischen dem ErschlieBungstrédger und dem Verband der Gartenfreunde e.V. Hansestadt
Rostock.
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Ersatz von Stellplatzen fir die verbleibende Kleingartenanlage ,Groter Pohl*

Grundlage fur die Bereitstellung von Stellplatzen fur Kleingartenanlagen ist 8§ 49 Abs. 1
LBauO M-V sowie die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock. Danach ist 1 Stellplatz fir 3
Kleingarten herzustellen. Im Bereich des SO,pg7 gehen durch den Bebauungsplan bisher
durch den Kleingartenverband genutzte Stellplatze (ehemaliger Autohandel) verloren. Als
Ersatz ist die Herrichtung einer Flache, unmittelbar angrenzend an die Planstrale B vorge-
sehen, die bisher als Kleingarten genutzt wurde, fir die Herstellung der PlanstraRe B aber
nicht vollstandig in Anspruch genommen werden muss. Die Herrichtung dieser Flache wird
privatrechtlich zwischen ErschlieBungstrager und Kleingartenverband geregelt.

Larmvorsorgeanspriche durch die Herstellung der PlanstralR3en

Die Frage, ob Larmvorsorgeanspriche durch die Anlage der Planstra3en (hier: Planstral3e
B) sowie die Aufweitungen im Bereich Erich-Schlesinger-Str./Sudring ausgeldst werden, ist
gutachterlich geprift worden (Anlage 2 zur Schallimmissionsprognose GP 777/09, Kohlen
und Wendland, Applikationszentrum Akustik, 22.07.2010). Die Prifung umfasste die Herstel-
lung der PlanstraBen B und C, den Bau eines Rechtsabbiegestreifens auf der Erich-
Schlesinger-Stral3e in die Planstrale B sowie den Bau eines Rechtsabbiegestreifens auf
dem Sudring in Richtung Erich Schlesinger-Stral3e.

Durch den Neubau der PlanstraRen B und C werden, auch unter Berlcksichtigung von Ver-
kehrsmengen aus spateren Planungen gemafR Strukturkonzept, die Voraussetzungen der
Larmvorsorge nicht erfillt. Die Beurteilungspegel fir die Verkehrsgerduschimmissionen der
PlanstralRen B und C liegen im Bereich der maf3geblichen Immissionsorte am nérdlich gele-
genen Wohngebaude sowie auf der Sudseite der Erich-Schlesinger-Straf3e unterhalb der
Immissionsgrenzwerte.

Durch die Knotenpunktsaufweitungen sind die Kriterien der ,wesentlichen Anderung® nach
16.BImSchV in beiden Fallen nicht erfillt; d.h. dass eine dadurch verursachte spurbare Ver-
schlechterung der Larmsituation nicht eintritt. Durch die geplanten MalRnahmen entstehen
keine Anspriche auf Larmvorsorge.

Auswirkungen auf bestehende Knotenpunkte im Planumfeld

Aufgrund von Leistungsfahigkeitsberechungen ist nachgewiesen worden, dass die unter-
suchten bestehenden und geplanten Knotenpunkte mit den fir den Endausbau des Gebietes
prognostizierten Belastungen leistungsfahig betrieben werden kénnen.

Am Knotenpunkt Sudring/Erich-Schlesinger-Straf3e wird die fir die Stufe D gemall HBS
2001/051 einzuhaltende Wartezeit von 70 s leicht Uberschritten. Angesichts der geringen
Uberschreitung und des bereits umfanglich ausgebauten Knotenpunktes werden weitere
leistungsféahigkeitssteigende Ausbaumalinahmen allerdings nicht als erforderlich angesehen.
Fur die gesamtstadtische Verkehrsentwicklung, die in diesem Bereich wesentlich von der
weiteren Entwicklung der stdlichen Bahnhofsvorstadt beeinflusst werden wird, ist der spate-
re Ausbau einer separaten Rechtsabbiegespur in der Zufahrt Stidring aus Richtung Goethe-
platz zu bertcksichtigen.

Fur die Entflechtung der wartepflichtigen Linksabbieger auf der E.-Schlesinger-Stral3e in
Richtung PlanstraBe B vom Hauptverkehrsstrom wird die Einrichtung von
Linksabbiegestreifen auf der Erich-Schlesinger-Stra3e empfohlen. Angesichts der gegebe-
nen Flachenverfiigbarkeit sind hierzu lediglich markierungstechnische Mal3nahmen erforder-
lich.

Fur die Entflechtung der gegentber den parallel verlaufenden FuRganger- und Radfahrerbe-
ziehungen wartepflichtigen Rechtsabbieger vom Hauptverkehrsstrom wird am Knoten Erich-
Schlesinger-Stral3e /Planstral3e B die Errichtung eines Rechtsabbiegestreifens auf der Erich-
Schlesinger-StralRe empfohlen. Das Ziel dieser MalRnhahme ist die Vermeidung einer Gefahr-
dung der Ful3gdnger und Radfahrer angesichts des geringen Abstands der Einmindung zum
hoch belasteten Nachbarknoten Suidring/Erich-Schlesinger-Stral3e. Die Flachen hierfir sind
im Bebauungsplan festgesetzt worden.
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Biindelung der Anbindung der Planstral3e B mit der Rudolf-Diesel-Str.

Eine BlUndelung der Anbindung der PlanstralRe B mit der Rudolf-Diesel-Stral3e ist bei der
Aufstellung des Strukturkonzeptes und erneut im B-Plan Verfahren geprift worden. Die der-
zeitige Grundstiickssituation in Verlangerung der Rudolf-Diesel-StrafRe lasst Planung und
Bau einer gebietserschlieRenden Straf3e nicht zu. Es muissten Grundstiicke mehrerer priva-
ter Eigentimer u.a. mit Sitz in Frankreich in Anspruch genommen werden. Bereitschaft zur
Uberlassung der bendétigten Flachen besteht nicht. AuRerdem wiirde die StraBentrasse mit
einer erforderlichen Breite von 17 m (6ffentlicher Bauraum) massiv in die Nutzung der vor-
handenen Total Tankstelle eingreifen. Eine betriebsnotwendige Umfahrung des Gelandes
ware ausgeschlossen und die Nutzung der Waschanlage nicht mehr moglich. Die Straf3en-
trasse wirde das Tankstellengrundstiick zerschneiden und ware nur bei vollstandiger Aufga-
be der Tankstellennutzung realisierbar. Auch fir die Nutzung des noérdlich angrenzenden
Birogebaudes wirden sich massive Einschrdnkungen ergeben u.a. der Verlust von Stell-
platzen. Die Festsetzung der vorgeschlagenen Stralentrasse wirde demzufolge Entschadi-
gungsanspriuche (8 40 BauGB) auslésen. Da die jetzige Stral3entrasse in vertraglicher Ab-
stimmung mit dem ErschlieBungstrager realisiert werden kann wird an dieser Lésung festge-
halten, um die anstehenden Investitionen kurzfristig realisieren zu kénnen.

Festsetzung des Ful3- und Radweges oberhalb der Béschung, parallel zum Sidring

Die entlang des Sudrings vorhandene Radwegeverbindung ist eine rein verkehrstechnische
Einrichtung ohne jede Attraktivitat. Bereits im Strukturkonzept ist herausgearbeitet worden,
dass die Verbindungen zwischen Universitat, Kropeliner Torvorstadt, Innenstadt und Bahn-
hof fir Ful3génger und Radfahrer von besonderer Bedeutung sind. Dabei werden komfortab-
le, barrierefreie Verbindungen angestrebt. Die jetzige vorhandene Wegeverbindung tber den
Piltterweg wird als Ful3- und Radweg unmittelbar an die Béschung verlagert. In den an-
schlieBenden Planungen soll der Weg in ndrdliche Richtung weitergefiihrt und somit eine
attraktive Verbindung zur Innenstadt und unter Mitnutzung der Bahnbrticke auch zum Haupt-
bahnhof ermdéglichen.

Bereits im Strukturkonzept ist der im Bebauungsplan festgesetzte Weg dargestellt worden.
Aus den genannten Grinden wird die Festsetzung des Geh- und Radweges oberhalb der
Bdschung beibehalten.

Festsetzung des FuRgangerbereichs/Fihrung der FulRgénger in Richtung Lindenpark

Der nordlich der E.-Schlesinger-StralBe und westlich des Sudrings festgesetzte, ca. 50 m
breite FuRgangerbereich, setzt sich in den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen der
E.-Schlesinger-Strafe und des Sudrings in Form von Geh- und Radwegen und in Richtung
Westen in den fur 6ffentliche Nutzung festgesetzten Flachen des SOypg7 fort. Im Rahmen
der nachfolgenden Gestaltungsplanungen missen die Flachen im Umfeld konzeptionell mit
betrachtet werden um eine angemessene Freiraumqualitét sicherzustellen.

Die im Strukturkonzept ausgewiesene Ful3wegverbindung vom Knoten Suidring/Erich-
Schlesinger-Stral3e in Richtung Lindenpark wird nicht diagonal tUber das Baugebiet SOypg 7,
wie ursprunglich vorgesehen geflihrt, sondern entlang der Erich-Schlesinger-Strafl3e und wei-
ter entlang der Planstral3e B. Eine Trassierung gemafd Strukturkonzept im Zusammenwirken
mit der Lage der Planstral3e B, die aufgrund verkehrstechnischer Anforderungen nicht ver-
anderbar ist, wirde zwei grofRe, dreiecksformige Flachen entstehen lassen, die nur schwer
einer sinnvollen baulichen Nutzung zugefihrt werden kdnnten. Auf der Nordseite der Erich-
Schlesinger-StralRe sind Gehrechte fur die Allgemeinheit in einer Breite von ca. 10 m festge-
setzt worden. Hier ist angemessene Gestaltung der FulBwegverbindung bis zur Planstral3e B
maoglich. Die PlanstralRe B trifft am Ende unmittelbar auf den spéateren Grinstreifen in Rich-
tung Lindenpark. Die Fiuhrung des FuRRgangerverkehrs soll dort entsprechend fortgesetzt
werden.
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Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung

Der geplante Einzelhandel soll zukinftig ein komplexes Gebiet, bestehend aus Lehr- For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie Wohnstandorten versorgen. Hinzu kommt,
dass die derzeitige Nahversorgungsstruktur sehr stark von Lebensmittel-Discountern gepragt
wird. Es gibt auRerdem mehrere Supermarkte, deren Betriebsstrukturen nur noch bedingt als
zeitgemald anzusehen sind und die langfristig nicht mehr am Markt bestehen kénnen. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sind darauf ausgerichtet, dass im Plangebiet ein grof3er
Verbrauchermarkt errichtet werden kann. Dadurch soll ein wesentlicher Impuls zur qualitati-
ven Weiterentwicklung der sehr stark discountlastigen Nahversorgungsstruktur induziert
werden.

Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung sind nicht génzlich auszuschlieRen. In der
Regel wird jedoch davon ausgegangen, dass mehr als unwesentliche Beeintrachtigungen
zentraler Versorgungsbereiche sowie der Nahversorgung dann zu erwarten sind, wenn durch
ein Vorhaben mehr als 10% des Einzelhandelsumsatzes vor Ort umverteilt werden. Da mit
der urspringlich geplanten Einzelhandelsverkaufsflache von 4.500 m2 eine Umsatzumvertei-
lung von bis zu gut 10% bezogen auf das C1-Zentrum Sudstadt zu erwarten gewesen ware,
ist die Verkaufsflache auf unter 3.200 m2 im periodischen Bedarfsbereich, so wie vom Gut-
achter empfohlen, verringert worden. Dadurch liegt die rechnerische Umsatzumverteilung bei
maximal 8% bezogen auf das C1-Zentrum Sidstadt. Da die zu erwartende Umsatzumvertei-
lung im sonstigen Einzelhandel, auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche deutlich ge-
ringer als fur das C1-Zentrum Sidstadt ist (siehe Abschn. 5.2.2 Wirkungsprognose) ist davon
auszugehen, dass die Umsatzumverteilung bezogen auf die solitdren Standorte noch deut-
lich unterhalb der 8% liegen wird. Mehr als unwesentliche Beeintrachtigungen der Nahver-
sorgung sind daher nicht zu erwarten.

6 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet Flachengrofe Anteil an Gesamt-
in m2 flache
in %
SO 6 Forschung und Entwicklung 5.150
SO7 Handel-Dienstleistungen-Beherbergung 18.893
SO gesamt 24.043 67,1
Verkehrsflachen 9.241 25,8
FuR3- und Radwege 592
FuRgangerbereich 711
Verkehrsberuhigter Bereich 165
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. gesamt 1.468 4,1
off. Grunflachen 1.058 3,0
Geltungsbereich gesamt 35.810 100,00
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7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
7.1 Bodenordnende MaRRnahmen

Fur die Herstellung der Erschlielungsanlagen sind neben Flachen der Hansestadt Rostock
auch Flachen privater Eigentimer erforderlich. Die Stadt geht davon aus, dass die bendtig-
ten Grundsticksflachen durch den ErschlieBungstrager ggf. erworben und nach Fertigstel-
lung und Vermessung der ErschlieBungsanlagen kosten- und lastenfrei an die Hansestadt
Rostock tbertragen werden.

7.2 \Vertrage

Zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen fir das Plangebiet ist der Abschluss eines Er-
schlieBungsvertrages mit einem ErschlieBungstrager vorgesehen, der auch den bau- und
erschlieBungsbedingten Griinausgleich umfasst.

Zwischen dem ErschlieBungstrager, der Hansestadt Rostock sowie dem Warnow-Wasser-
und Abwasserverband und der Eurawasser Nord GmbH ist ein vierseitiger Vertrag hinsicht-

lich der abwasser- und trinkwassertechnischen ErschlieBung des Plangebietes abzuschlie-
Ren.

8 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Abgrenzung zur verbleibenden Kleingartenanlage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Bereich der Kleingartenanlage ,Groter Pohl*
nicht mit dem Verlauf einzelner Kleingartenparzellen identisch. Es ist darauf zu achten, dass
bei der Planumsetzung jeweils ganze Parzellen in Anspruch genommen werden. Die Ab-
grenzung der verbleibenden Kleingartenanlage ,Groter Pohl* vom Plangebiet sowie alle An-
passungen und die Wiederherstellung erforderlicher Einfriedungen sind erforderlich.

Eine ordnungsgeméle ErschlieRung der Kleingartenanlage ,Groter Pohl* ist zu gewdahrleis-
ten. Das betrifft die Zufahrt und den Zugang als auch ggf. notwendige Umverlegungen oder
Neuanschliisse von Versorgungsleitungen fir die dahinter liegenden Kleingartenanlagen.

Fir den Verlust der durch den Kleingartenverein bisher genutzten Stellplatze ist in einfacher
Bauweise bis zur endgultigen Aufgabe der kleingartnerischen Nutzung Ersatz zu schaffen.
Derzeitig ist vorgesehen, auf den Flachen der bisherigen Parzellen, die nur teilweise in An-
spruch genommen werden, diesen Ersatz (ca. 30 Stellplatze) herzustellen. Die Flachen be-
finden sich ndrdlich des Kreisels im Anschluss an die Planstral3e B.

Umverlequng von Stromleitungen

Im Putterweg befinden sich mehrere 0,4 kV-Leitungen zur Versorgung der Kleingartenanlage
sowie des nérdlich gelegenen Wohngrundstiicks. Im Zuge der Neubebauung ist eine
Umverlegung dieser Leitungen erforderlich. Im Zuge der ErschlielBungsplanung ist bei der
Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH ein Antrag auf Umverlegung zu stellen und eine
vereinbarung zur Schaffung der Baufreiheit mit der SWR NG abzuschlieRen.

Bodendenkmale

Es kdnnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein dffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.
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Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Der Fund und
die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer:
a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die
bisherige Nutzung andern will
b) in der Umgebung von Denkmalen Maflihahmen durchfiihren will, wenn hie
durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beein-
trachtigt wird
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehorde.

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdach-
tige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlielBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegentber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil 11l Gliederungsnummer 750-1, veroffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, melde-
pflichtig.

Pflanzungen in der Ndhe von Wasser- und Abwasserleitungen

Die Trassen der Wasser- und Abwasserleitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwtchsigen
Geholzen oder Baumen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des
Baumes und Rohraul3enwand der Ver- und Entsorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann
die Einhaltung der Abstadnde nicht gewahrleistet werden, sind geman Merkblatt H 162 bzw.
GW 125 Schutzmaflinahmen vorzusehen. Grundsatzlich wir seitens des Leitungsbetreibers
einer Baumpflanzung mit Schutzmaf3nahmen unter 1,50 m nicht zugestimmt.

9 ANLAGEN: EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

- Textkarte IlI: Feuchtwiesenstandort Herrenwiese
- Textkarten IV bis VI: Kopfweidenpflege im dstlichen Stadtgebiet von Rostock
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