SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.WA.157
fir das Wohngebiet "Nérdlich der Tychsenstrafle"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom
17.03.2010 folgende Satzung iber den Bebauungsplans Nr. 09.WA.157 fur das Wohngebiet
"Nordlich der TychsenstralRe", begrenzt im Norden durch die Kleingartenanlage "Rote Burg" e.V., im
Osten durch den Rote Burg Graben, im Stden durch die TychsenstralRe und im Westen durch den
Kringelgrabenpark, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Die Kartengrundlage basiert auf der Vermessung des
Vermessungsbiiros Hansch & Bernau,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, vom November 2007,
aktualisiert im Juni 2008.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

" -1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig

=———=  Baugrenze
4 p Hauptffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

m Fuf- und Radweg

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche
Granflachen Grunflachen
Zweck- : X LR Naturnahe
( %1 ) Siedlungsgeholz e
bestimmung: 959 Parkanlage

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen im Wechsel
mit Stellplatzen und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

°lil

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males

der Nutzung oder anderer Festsetzungen innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN

6 Nummer des Baugebietes

vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

7777777 vorgesehene StralRenfilhrung
[II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten des Wasserversorgungs-
unternehmens belastet sind (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(Uferbereich des Rote Burg Grabens, 7 Meter beidseitig des Rohrscheitels)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

!

Offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

2.1 Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlagen ist die Anlage
von Wege- und Platzflachen bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtflache zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Stréduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

3.1 Innerhalb der mit einem linearen Anpflanzgebot gekennzeichneten Verkehrsflachen sind
Laubbdume gem&R Pflanzenliste in Reihen mit einem Abstand von 20 m anzupflanzen. Ab-
weichungen bis 2 m zur Anpassung an Ausfahrten sind zuléssig. Je StraBenabschnitt ist nur
die Verwendung einer Art zulassig. Die Verwendung von Sorten der benannten Arten ist zulds-
sig.

3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind standortge-
rechte Straucher in Gruppen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Mindes-
tens 20 % der Gesamtflache sind zu bepflanzen. Straucher sind im 1,50 x 1,50 m Raster zu
setzen. Zusatzlich sind 5 Baume zu pflanzen. Mindestens 60 % der Gesamtstiickzahl missen
heimische, standortgerechte Gehélze gemaR Pflanzenliste sein.

3.3 Pflanzenliste

Béume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Straucharten

Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

3.4 Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu ver-
wenden:
Baume: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe,
Stréducher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

3.5 Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m2 freizuhalten und
zu begriinen. Die Breite der Baumscheibe muss mindestens 2,5 m betragen.

4. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

4.1 Innerhalb der 6ffentlichen Grianflache mit der Zweckbestimmung "Siedlungsgehélz" sind die
vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Eine
fachgerechte Auslichtung zur Unterstiitzung einer optimalen Entwicklung des Gesamtbestan-
des ist zuldssig. Bei Ersatz oder Ergdnzung von Gehdélzen sind heimische, standortgerechte
Arten zu verwenden.

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

5.1 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind die Anlage einer natur-
nahen Parkanlage innerhalb des Geltungsbereichs, die Anpflanzung von StraBenbaumen, die
Anlage einer naturnahen Griinflache auf den Flurstiicken 304/6 und 303/4, ein Teil der Wald-
mehrung im Zusammenhang mit dem Waldersatz, die Waldmehrung auf den Flursticken 88,
89, 90 der Flur 1 Gemarkung Lalendorf sowie die naturschutzgerechte Aufwertung eines Teil-
bereichs des Kringelgrabenparks.

Den Baugebieten Nr. 1-6 werden die Anlage einer naturnahen Griinflache auf den Flurstiicken
304/6 und 303/4, die Waldmehrung in der Gemarkung Lalendorf sowie die Waldmehrung im
Zusammenhang mit dem Waldersatz zugeordnet.

Den Verkehrsflachen werden die Anlage einer naturnahen Parkanlage, die Anpflanzung von
StraBenbdaumen sowie die naturschutzgerechte Aufwertung eines Teilbereichs des Kringelgra-
benparks zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 81 LWaG M-V

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 09.07.2009 bis zum
10.08.2009 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 01.07.2009 ortstblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 10.07.2009 gem &R § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung eingeholt worden.

9. Die Blrgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager &éffent-
licher Belange am 17.03.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 09.WA.157 fiir das Wohngebiet "Nérdlich der TychsenstraRe" wurde am
17.03.2010 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Burgerschaft vom 17.03.2010 gebilligt.
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6.1 Innerhalb der gemaR Sachenrechtsbereinigungsgesetz mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Wasserversorgungsunternehmens belasteten Flachen dirfen weder Gebaude errichtet noch
sonstige Malnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung (Trinkwasserhaupttrans-
portleitung DN 800 St.) gefahrden, vorgenommen werden.

Die Bedienbarkeit und die Anfahrbarkeit der vorhandenen Anlagen missen zu jederzeit
gewahrleistet sein. (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. SachenRBerG)

6.2 Die Errichtung baulicher Anlagen in der Schutzflache des Rote Burg Grabens (Uferbereich, 7
Meter beidseitig des Rohrscheitels), die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich er-
forderlich sind, ist unzulassig. (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 2 LWaG M-V)

6.3 Anpflanzungen in der Schutzflaiche des Rote Burg Grabens (Uferbereich, 7 Meter beidseitig
des Rohrscheitels), sind nur in Abstimmung mit dem WBYV vorzunehmen.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 81 LWaG M-V)

6.4 In der Schutzflache des Rote Burg Grabens (Uferbereich, 7 Meter beidseitig des Rohrschei-
tels) sind das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefahrdender Stoffe und der Umgang
damit unzulassig. (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 81 LWaG M-V)

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1und 3 LBauO M-V

7.1 Die Dachneigungen von baulichen Anlagen dirfen 22° nicht tbersteigen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.2 Fir die Dacheindeckungen aller D&acher durfen weder Materialien mit grinen oder blauen
Farbténen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.3 Platze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schutzen.
Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7.4 Samtliche AuBenwandflachen baulicher Anlagen sind in hellen Farbtéonen mit einem Hellbe-
zugs-/Remissionswert von mindestens 30 % auszufiihren.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.2

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 6) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 10.06.2009.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Stadtischen Anzei-
ger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 01.07.2009 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 13.11.2008 durchgefiihrt
worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 01.09.2008 gemafR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Die Burgerschaft hat am 10.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.






