SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.50.148 "WOHNMOBILPLATZ MUHLENDAMM"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V 2006,

S. 560), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 06.05.2009 folgende Satzung Uber

den Bebauungsplan Nr. 12.50.148 fur das Sondergebiet , Wohnmobilplatz Mdhlendamm", nordéstlich
des Muhlendamms zwischen der Schleusenbricke und der MUhlendammbricke, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

CwW Campingplatzgebiet fir Wohnmobile

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Sondergebiete,

die der Erholung dienen (§ 10 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzahl
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal
OK Oberkante als Hochstman tber NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkflache

Offentlicher FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

(A) Abfall
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Grunflachen

offentliche Grunflachen

private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Schutzgriin, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sukzessionsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

naturbelassene Griunflache (Geholz- und Rohrichtbestande)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Entsorgungsstation fur Abfall, Chemietoiletten und Schmutzwasser

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

vorgesehene Trassierung der Fahrgassen

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

1.1 Campingplatzgebiet fir Wohnmobile
Das Campingplatzgebiet fur Wohnmobile dient dem voribergehenden Aufstellen und Bewohnen von
jederzeit ortsveranderlichen, selbstfahrenden Wohnfahrzeugen fir einen zeitlich begrenzten Aufent-
halt zum Zwecke des Tourismus und der Erholung.

Zuldssig sind:

- Standplatze fur Wohnmobile (jederzeit ortsveranderliche, selbstfahrende Wohnfahrzeuge) mit

einer Nettoflache von jeweils mind. 50m2,

- die zur ErschlieBung der Standplatze notwendigen Fahrgassen und sonstigen Wege und

- ein Gebaude fur Sanitarzwecke.
Die Errichtung von sonstigen Gebauden, das Aufstellen von Zelten, Wohnanhangern und Klappan-
hangern sowie die Anlage von Aufstellplatzen fur nicht jederzeit ortsverdnderliche Wohnwagen und
Mobilheime und weiterhin Werbeanlagen, die nicht im Zusammenhang mit dem Leistungsangebot
des Wohnmobilplatzes stehen, sind nicht zulassig.

1.2 Die in Teil A festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das amtliche Héhenbezugssystem
in Mecklenburg-Vorpommern -NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

1.3 Abweichend von der in Teil A festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist
- im gesamten Baugebiet eine Hohe bis 7 m Gber NHN fur die Errichtung von Informations- und
Hinweistafeln Uber das Leistungsangebot des Platzes und touristische Informationen sowie von
Ticketautomaten sowie
- im suddstlichen Teil des Baugebietes (Abgrenzung gem. Teil A) eine Hohe bis 8 m Uber NHN
fur die Errichtung eines Sanitargebaudes
zulassig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
naturschutzrechtliche Festsetzungen

2.1 Das Uferrdhricht der Warnow und die ihm vorgelagerten Biotope sind vor Betreten zu schitzen. Dazu
ist der Wohnmobilplatz (SO/CW) gegenuber den angrenzenden Grunflachen durch einen mindestens
1,50 m hohen Zaun abzugrenzen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.2 Die Standplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise so zu befestigen, dass ein Abflussbeiwert von
0,5 nicht Uberschritten wird. Oberflachenbefestigungen, deren Abflussbeiwert groBer als 0,5.ist, sind
auf héchstens 20% der Baugebietsflache SO/CW zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.3 Zum Schutz der Brutvogel durfen BaumaBnahmen nicht in der Zeit vom 15.3. bis 31.7. erfolgen.
§ 13 LNatG M-V i.V.m. § 9(4) BauGB

2.4 Zum Schutz von Amphibien und Reptilien dirfen BaumaBnahmen nicht in der Zeit von Februar bis
Mai erfolgen. § 13 LNatG M-V i.V.m. § 9(4) BauGB

2.5  Fur Beleuchtungszwecke sind insektenvertragliche Natriumdampflampen zu verwenden.
§ 13 LNatG M-V i.v.m. § 9(4) BauGB

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen flr die Be-
pflanzung und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern. § 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB

3.1 Im sudlichen und westlichen Randbereich des Baugebietes SO/CW ist eine 3-reihige Heckenpflan-

zung mit Uberhéltern in den nachfolgend angegebenen Mengen und Mindestpflanzqualitaten

anzulegen:

- Uberhalter: 11 Stck. heimische Laubb&ume, Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stamm-
umfang 18 - 20 cm, Sicherung mit Pfahldreibock

- Straucher: heimische Laubgeholze, auf 3mz? je 1 Strauch verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 -
150 cm.

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu

pflanzen:

Baume: Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior (Esche)

Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn),

Euonymus europaeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus

cathartica (Gemeiner Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten i.V.m. § 13 LNatG M-V, § 9 (4) BauGB

3.2 Innerhalb des Baugebietes SO/CW sind zwischen den Standplatzen und im Randbereichen des

Baugebietes

- je angefangene 4 Standplatze mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und

- je Standplatz zusatzlich 3 Straucher zu pflanzen.

FUr die Pflanzungen sind die nachfolgend angegebenen Mengen und Mindestpflanzqualitaten zu

verwenden:

- Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, Sicherung mit
Pfahldreibock. Die Baumscheibe muss eine MindestgroBe von 12m2 je Baum und eine Mindestbreite
von 2,5m aufweisen.

- Straucher: verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 - 150 cm, auf 3m2 je 1 Strauch

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu pflanzen:

Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Rot-,

Schwarzerle)

Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euony-

mus europaeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus cathartica

(Gemeiner Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten i.V.m. § 13 LNatG M-V, § 9 (4) BauGB

3.3 Auf jedem Standplatz sind auf mind. 5m2 Strauchpflanzungen aus kleineren Zierstrauchern anzulegen.

3.4 Am Sudrand der privaten Grinflache, entlang des Schutzzauns nach Teil B Nr. 2.1 ist ein 3-m brei-
ter Geholzstreifen aus heimischen Strauchern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,5m; als Min-
destqualitat sind verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 - 150 cm zu verwenden.

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu pflanzen:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euonymus
europaeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus cathartica
(Gemeiner Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten i.V.m. § 13 LNatG M-V, § 9 (4) BauGB

3.5 Bei samtlichen festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf privaten Grinflachen ist eine
mindestens dreijahrige Entwicklungspflege fur Geholzflachen durchzufihren.
§ 13 LNatG M-V i.v.m. § 9 (4) BauGB

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

4.1 Die unter der Nr. 3.4 festgesetzte Anpflanzung sowie die zum Ausgleich des Eingriffs erforderliche
Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhaltern auf 1.400 m?2 der von der Stadt bereitgestellten
Flursticke 1920/10; 1922/3; 1944/11 (Flurbezirk Il, Flur 5 - Verbindungsweg/Tessiner StraBe) werden
dem Baugebiet SO/CW zugeordnet.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1, 3LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

5.1 Die Granflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 19.09.2001, bekannt gemacht im
Stadtischen Anzeiger Nr. 21/01 vom 17.10.2001 ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
nicht anzuwenden.

Hinweise
A Das Plangebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Unterwarnow; §§ 31, 34 WaStrG sind zu beachten.

B Das Plangebiet wurde zeitweise zur Ablagerung von Bauschutt und Hausmull genutzt; es handelt sich
jedoch nicht um eine Altlast i.S.v. § 2 (5) BBodSchG.

Das Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Bemessungshochwasser (BHW) 2,90m HN
Im Plangebiet ist bei Tiefbauarbeiten mit Kampfmittelfunden zu rechnen.

E Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwen-
digen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt flr Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege,
als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen.

F Im Grinordnungsplan wird ein Bedarf fur eine externe Ausgleichsflachen ermittelt. Zum Ausgleich des

Eingriffs wird gem. § 1a (3) BauGB auf einer stadtischen Brache am Verbindungsweg die Anpflanzung
einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern auf 1.400 m2 vorgesehen (Flurstiicke 1920/10; 1922/3;
1944/11).

Fur die Pflanzungen sind die nachfolgend angegebenen Mengen und Mindestpflanzqualitaten zu ver-

wenden:

- Uberhalter: 15 Stck. heimische Laubb&ume, Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammum-
fang 18 - 20 cm, Sicherung mit Pfahldreibock. Die Baumscheibe muss eine MindestgréBe von 12mz2
je Baum und eine Mindestbreite von 2,5m aufweisen.

- heimische Straucher: verpflanzte Straucher 5 Triebe, 100 - 150 cm, auf 3m? je 1 Strauch:

i.vV.m. § 13 LNatG M-V

Folgende Arten sind in einem Anteil von 80% von der insgesamt zu pflanzenden Menge zu pflanzen:

Baume: Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Euonymus euro-

paeus (europaisches Pfaffenhitchen), Salix cinerea (Grau - Weide), Rhamnus cathartica (Gemeiner

Kreuzdorn), in Mischung aller 5 Arten

Fur die Pflanzungen ist eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege durchzufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 10.09.2008 Die orts-
tibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger' am 01.10.2008 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 13.12.2007
durchgefuhrt worden.

4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 13.11.2007 erfolgt.

5.  Die Burgerschaft hat am 10.09.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.10.2008 bis zum 14.11.2008 wahrend der Dienst- und

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger" am
01.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 09.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.

abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegel
sichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Han
.otadtischer Anzeiger" am ..............ccccovevee. ortsublich bekannt gemacht worden.

9.  Der katastermaBige Bestand am 31.08.2006 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, 12.65". 2604

im Auftrag

10. Die Burgerschaft hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Behor-
den und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 06.05.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
06.05.2009 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 06.05.2009 gebilligt.

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
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Hansestadt Rostock, 19 . 05.! Oberb[]rgermeiste?

13. Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
~otadtischer Anzeiger" am 01.07.080rtsiiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die Satzung ist mit Ablauf des _0.1....0....-..0.8 ...... in Kraft getreten.
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Hansestadt Rostock, 01.07. 200 Oberbiirgermeistér

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 12.50.148

fur das Sondergebiet "Wohnmobilplatz Muhlendamm”

norddstlich des Muhlendamms

zwischen der Schleusenbrucke und der Muhlendammbricke

SATZUNG

Bearbeitungsstand: 23.02.2009

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Stadtmitte

August-Bebel-Str.

© Hansestadt Rostock (CC BY 3.0)
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Hansestadt Rostock, 19, 05,2009

2z /Z(Z/%j J

Oberburgermeister




