SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 05.GE.126 FUR DAS GEWERBEGEBIET “HANSETOR®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 468, 612),
zuletzt geandert durch das 1. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V (1. AndG-LBauO M-V) vom
28. Marz 2001, wird nach Beschlussfassung durch die Buorgerschaft vom 04.09.2002 und mit
Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 05.GE.126 fur das Gewerbegebiet “Hansetor® auf der Flache ndrdlich der
ehemaligen Ortslage Schutow, zwischen der Stral3e An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtauto-
bahn (B 103) im Westen und der ehemaligen Verbindungsstrale zwischen der Strafle An der
Stadtautobahn und der Stadtautobahn (B 103) im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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Art und Mal} der baulichen Nutzung
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1290 (BGBI. | 8. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die
Ausarbei-tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung
I. FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Ly flachenbezogener Schalleistungspegel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 2,4 Geschol¥flachenzahl als Héchstmaf, hier 2,4
BMZ 10,0 Baumassenzahl, hier 10,0
TH

Traufhohe als Hochstmalfd hier 26,6 m tber HN

26,6 m Uber HN

TH 258 mbis  Tra,fhdhe als Mindest- und HéchstmaR hier 25.8m bis 44 8m tber HN
44 8 m Uber HN

BAULINIEN, BAUGRENZEN
===y Baulinie mit Begrenzung

——— Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® ¢ ¢ ¢ ¢e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die
o ® o .. .

N o Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o o e o 0 o sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

seeewee beischmalen Flachen

1.2

1.3

1.4

In den Gewerbegebieten (GE 1- 3) sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine
Bettenraume fur Ubernachtungszwecke aufweisen,

sind ausnahmsweise zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Lagerplatze,

- Vergnlgungsstatten,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenraume fur
Ubernachtungszwecke aufweisen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 5 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVvO)

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen

Flachenbezogene Schalleistungspegel

In den einzelnen Baufeldern sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die gewahrleisten, dass

die in Teil A -Planzeichnung- jeweils festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel fur

den Nacht- und den Tagzeitraum nicht berschritten wird.

Zulassige Ausnahmen:

- Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden,
kénnen in Form eines Schirmwertes bezuglich der malRgebenden Aufpunkte dem Wert des
flachenbezogenen Schalleistungspegel zugeordnet werden;

- Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emission kénnen bezuglich der
maflgebenden Aufpunkte, dem Wert des flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet
werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVOQO)

Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Traufhéhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der Aulenflache des
aufgehenden Mauerwerks mit der aufderen Dachhaut.

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen § 23 Abs. 5 BauNVO
Auf nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen, fur die gleichzeitig Bindungen fur Bepflanzungen
sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, unzulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind (Abstandsflachen zur B 103), durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groferen Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Anlagen der
Aullenwerbung stehen den Hochbauten gleich.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pkw-Stellplatze sowie Nebenflachen innerhalb der Baugebiete, die keiner betriebsbedingten
Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszufih-
ren (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die im Teil A -Planzeichnung- dafur festgesetzten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen koénnen,
unzuléssig.

Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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oo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— — — —  beischmalen Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier Abstandsflache zur B 103 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—0— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

[l. KENNZEICHNUNGEN

- 1647 vorhandene Hohe nach HN

vorhandene Flurstlicksgrenze

i Flursticksbezeichnung
EB -VI— Abgrenzung der Larmpegelbereiche
LPB V

—o——o— vorhandene unterirdische Haupttransportleitung hier: Trinkwasser DN 500
TW DN 500

[ll. SONSTIGE PLANZEICHEN

L%L Bemalung hier 20 Meter Anbauverbotszone vom Rand der Standspur der B 103

HINWEISE

A) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemar § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S 12ff) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Vertreter des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

B) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | 8. 2705), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | 8. 2455) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiwW-/AbfG.

5.2

5.3

5.4

5.4.1

2.5

2.6

S.7

Auf privaten Stellplatzflachen ist fur je 4 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 25% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdélzen in Gruppen zu bepflanzen.

Je 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstticksflache ist ein standortgerechter mittel- bis gro3kro-
niger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Pflanzungen von Bé&umen und Strauchern im Bebauungsplangebiet (au3er auf privaten
Stellplatzflachen) sind Uberwiegend heimische, standortgerechte Arten nach der verbindlichen
Pflanzenliste zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer,
ausgeschlossen.

verbindliche Pflanzenliste

gro3kronige Baume

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Klein- bis mittelkronige Baume

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitéat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 mal
verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu
verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 9 m? freizuhalten
und mit Landschaftsrasen zu begrunen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens
2,50 m betragen.

Fenster- und turlose Fassaden mit einer Lange von mehr als 6 m sind mit Selbstklimmern,
Rankern oder Schlingern zu begrunen. Je 2 m laufende Fassadenlange ist eine Kletterpflanze
Zu setzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Geholze zu erhalten
sowie durch Neupflanzungen zu geschlossenen Geholzbestanden zu ergénzen. Sie sind
wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch Mal3hahmen gemar
DIN 18920 zu schutzen. Abgrabungen und Aufschuttungen innerhalb einer um 1,5 m uber den
Traufbereich hinausgehenden Flache sind unzul&ssig.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen an anderer Stelle §9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

Den Baugrundstucken dieses Bebauungsplans werden gesammelt 5.663 m? der auf den
Flurstucken 3/13 und 3/36 der Flur 1, Gemarkung Schutow, im sudostlichen Bereich des
Bebauungsplans 05.MI1.82 “Evershagen Sud* festgesetzten Sukzessionsflachen und die
darauf entsprechend der dortigen textlichen Festsetzung Nr. 12.3:
- Die Gehdizbestande sind durch Heister und Straucher entsprechend der Artenliste so zu
erganzen, dafl ca. 30 % der Flachen bepflanzt sind. Hier ist ein durchschnittlicher Abstand
von 2m x 1,5m zugrunde zu legen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen. Die restlichen Flachen sind der Sukzession zu berlasser. -
durchzufthrenden Mafnahmen zugeordnet. MaRgeblich ist der katastermafige Bestand vom
10.11.1998.

Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 10.03.1998.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellun
25.03.1998 erfolgt.
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/ '-Stg‘a%r far Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 02.10. 2002
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Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen

//‘/ 7 ,&/1, /‘/ /
/" Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen

7

it Schreiben vom 14.09.1999 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.
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/ Sénator fur Bau- und
/ Wohnungswesen
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Rostock, 02. 10 2002

5. Die Blrgerschaft hat am 01.09.1999 den Entwuif des Beliauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
i Q TN
gung bestimmt. ’ég};;;, TS e
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7

Rostock, 02. 10. 2002
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p genatorfur Bau-und
' Wohnungswesen
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6. Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 20.09.1999 bis zum 22.10.1999 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im “Stadtischen
Anzeiger* am 08.09.1999 ortstiblich bekanntgemacht worden. :

v 4
/ SgnatérfarBau- und
| Wohnungswesen

Rostock, 02.10.2002 [ ik

"\ O oy,
7. Der katastermaRige Bestand am.....11.09.00. “~.-witd'als riehtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt da§s%“’ Ufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte

im MaRstab 1: ....1000 vorlieg} \e kénnen nicht abgeleitet werden.
> O A ittt
Leiter des Kataster-, Vermessungs- und
Rostock, 30.09.02 ° Liegenschaftsamtes

.LL ~C /
8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bede\r?keﬁ.uh&?An‘r’egungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréager
¢éffentlicher Belange am 04.09.2002 gepruft. Das is ist mitgeteilt worden. . ’

Ly

ﬁéﬁ‘a‘tér)f‘u/rB/au- und
Wohnungswesen

Rostock, 02. 10. 2002

Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft
vom 04.09.2002 gebilligt. -

7 /5
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Rostock, 02. 10. 2002 \ Sehator fir Bau- und
; Wohnungswesen
/
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung;-besteherid aus der Planzeichnung (Teil A) und eil B),
wurde mit Erlass des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom

Az mit N mungen und Hinweisen erteilt.

(Siegelabdruck) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs&ndernden Beschluss der Biirgerschaft vom ... e
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Ministeriums fur Arbei Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom Az.: bestatigt.

(Siegelabdruck) Senator flir Bau- und
Wohnungswesen

12. ‘ f fig(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

OberbirgermelSter

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauung telle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann un en Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09..04.2003
im “Stadtischen Anzeiger" ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ..09..04..2003 in Kraft getreten. .

Rostock, 09. 04,2003 / ko Bau- und
Wohnungswesen

Bauliche MaRnahmen:

Innerhalb der festgesetzten "Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen" sind fur Au3enbauteile von Gebéauden nach den gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen folgende Mindest- Schalldammalie R s ZU verwirklichen:

Mindest- Schalldammalle R'y, s der Aullenbauteile
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster)
Aufenthaltsraume in Wohnun- BuUroraume und &hnliche

gen, Ubernachtungsraume Raume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.a.
LPBV R'yres = 45 dB R'yres = 40 dB

An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufienl&rm aufgrund der in den
Réumen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Flure, Toiletten, Lagerraume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fur Decken von Buroraumen, die
zugleich den oberen Gebaudeabschlu® bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von
ausgebauten Dachraumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei
Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfullen.

Fenster von R&umen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer), sind mit
schalldammenden Luftungséffnungen zu versehen. Die Einhaltung des erf. R'y s der Gesamt-
AulRenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schalldammende Luftungsoffnung) ist zu
gewahrleisten.

Larmpegelbereich

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

9.2

Auf Gebauden mit einer Traufhéhe Uber 26,6 m Uber HN sind nur Flachdacher oder flach
geneigte Décher mit Neigungen < 22° zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Standorte von standigen Abfall- und Wertstoffbehaltern auf den Baugrundsttcken sind in
geschlossenen Raumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche
Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schotzen.  (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 05.GE.126

Fur das Gewerbegebiet “Hansetor* auf der Flache nordlich der ehemaligen Ortslage Schutow,
zwischen der Strae An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtautobahn (B 103) im Westen und der
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