SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.W.123
FUR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTUTZPUNKT GEHLSDORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 1 S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), sowie nach § 86 der Landes-

bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI.
M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird

nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Rostock vom 03.11.2004, 26.01.2005 und mit Genehmigung
des Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr.15.W.123 fur das Gebiet ,Ehemaliger Marinestitzpunkt Gehlsdorf' zwischen der Unterwarnow, der Strae Langenort und

der Fedor-Schuchardt-StraBe sowie der Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachten Verlangerung parallel zur
Friedrich-Fischer-StraBBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 1 (3), 4 BauNVO)

Mischgebiete (8§ 1 (3), 6 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
hier: Sp - Sondergebiet Sport
Sch - Sondergebiet SchieBsport

(8§ 1 (3), § 11 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZz Grundflachenzahl
z<ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
Z=ll-IvV Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmali
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (in m)
™ Traufhohe als HochstmaB in m
TH > Traufhdhe als MindestmalB in m
OK Oberkante als Hochstmal3 in m
OK mind. Oberkante als MindestmaB in m
o Festsetzung des Héhenbezuges (sh. Teil B Nr. 1.6.1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

;
A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A

Baulinie
Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN

FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fur den Gemeinbedarf

@

VERKEHRSFLACHEN

Zoll [] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsflachen

Zweckbe

S
5%

— - =

Ein- bzw.
A

T

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

stimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich FuBweg

]

StraBenverkehrsflachen mit

Stellplatze i.S.v. § 48 LBauO M-V .
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen

Veloroute / Hauptradweg

FuBgéangerbricke Uber Wasserflache

Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrten

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbe

©
Q
©

GRUNFLACHEN

stimmung:
Elektrizitat

Abfall; hier: Wertstoffcontainerplatz

Abwasser; hier: Pumpstation

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

o) offentliche Grinflachen p private Grinflachen
Zweckbestimmung:
Sportplatz ### Schutzgrin / Hochwasserschutzbdschung
Wi Spielplatz *>* | Grunverbindung
Qp StraBenbegleitpflanzung '\m/' Versickerungsmulde
1T1T1T naturnahe Parkanlage, ?ﬂmnlf naturbelassene Griinflache / Uferstreifen
YYY Sukzessionsflache mit Strauchern,

auch § 9 Abs. 1 Nr. 20

fuBlaufige Wegeverbindung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD

PLAN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen flur Wald

UNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Strauchern

O O O O OO

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

© o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
O O 0000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

——————————

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

__________

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

GSt  Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

hier: Gehrechte zugunsten der anliegenden Eigentimer

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-

korpe

RIRNEN

rs erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

CZzZZzz7z 7z 77

Abgrabung Stitzmauer

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)
BOK Boschungsoberkante
BUK Boschungsunterkante
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 4, § 6 Abs. 5 BauGB)
—ooo o Abgrenzung unterschiedlicher ortlicher Bauvorschriften innerhalb eines Baugebietes
- Dachneigung, Dachform, Firstrichtung - (§ 86 LBauO M-V)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
DN < 25° Dachneigung als zulassiges HochstmaB bzw. als zulassiges Intervall
35°-45° (§ 86 LBauO M-V)
<> Gebaudestellung / zulassige Richtung der Trauf- bzw. Firstlinie (§ 86 LBauO M-V)
SD Beschrankung auf eine zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

sh. TF 8.3.1 (§ 86 LBauO M-V)

* Verweis auf teilweise abweichende Festsetzung von Dachform bzw. Dachneigung in
der Planzeichnung

Il. KENNZEICHNUNGEN

LPB Il Kennzeichnung des Larmpegelbereiches gemaB DIN 4109

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 20.06.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des @ufstellungsbmhlusses ist am 19.07.2000 im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock |, i
Anzeiger" erfolgt.

Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Rostock, 24.02.2005

bestimmt.

26 Nummer des Baugebietes
[~ Sichtdreieck Hansestadt Rosiock, 24 02. 2005
_ _ _ _ _  vorgesehene StraBenflhrung
. ) ) 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
o X XXX 3 Umgreqzung dgr Flgchen, bei deren_Bebauung besondere paullch.e Vorkehrungen dung haben in der Zeit vom 18.12.2008 bis zum 30.01.2004 wahrend der Dienst- und C)ﬂnunggzei:)n nach § 3 Abs. 2
9 3 gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf- BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
XXX X nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind  (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.12.2003 i
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer i b
“2.17 vorhandene Héhe nach HN
. Bau- und
—o—— —  vorhandene Flurstiicksgrenze Hansestadt Rostock, 24.02.2005 Wohnungswesen
33/7 Flurstlicksbezeichnung
— Oberirdische Versorgungsleitung (hier: Fernwarme 2x DN 450) 7. Der katastermaige Bestand am ... 11,06.2003 il it bescheinigt Hinsichiich der lage-
—o——0—  Unterirdische Versorgungsleitung (hier: Abwasser/DN 600 und Abwasser-DL) ';Ichm Darstel Ma;:;%!:ef ?omoo nkte gilt derYorgehal sihe Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
u im Regressal Ofren hicl

.

[

________

————————

|

|

: unverbindliche Vormerkungen

' (Kronentraufbereiche, Spielfeldabgrenzungen ...)

abgeleitet werden.

Rostock, -14.02.2005

8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen.der BUrgéf
Belange am 26.01.2005 gepruft. -
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Rostock, 24.02.2005

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.01.2005 von der
Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
vom 26.01.2005 gebilligt.
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TEIL B: TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig. Die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO kdénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)
In den Mischgebieten sind die Nutzungsarten gemaBi § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO allgemein
zulassig.

Die Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 sowie nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Sondergebiete Sport (§ 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet Sport dient dem Vereins- und Freizeitsport sowie der Unterbringung von

Gebauden, die zum Betrieb des angrenzenden Sportplatzes bendétigt werden.

Zulassig sind

- Gebaude und Anlagen, die dem Vereins- und Freizeitsport dienen;

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Baugebietes sowie der angren-
zenden Sportanlagen und Wohnbaugebiete dienen;

- die fUr die Nutzung des Baugebietes und des angrenzenden Sportplatzes notwendigen Stell-
platze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

- im Sondergebiet 1 ein dffentlicher Bolzplatz mit 6ff. - rechtlich gesichertem Anschluss an die
offentlichen Verkehrsflachen - in einem Abstand von mind. 60m zu den Baugrenzen in allge-
meinen Wohngebieten bzw. mind. 34 m zu den Baugrenzen in Mischgebieten.

Sondergebiete SchieBsport

Das Sondergebiet SchieBsport dient dem SchieBsport.

Zulassig sind

- Gebaude und Anlagen, die dem SchieBsport dienen, sowie Freianlagen fur den BogenschieB-
sport;

- sonstige Raume fur den Vereinsbetrieb

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Baugebietes sowie der angren-
zenden Sportanlagen und Wohnbaugebiete dienen;

- die fur die Nutzung des Baugebietes und des angrenzenden Sportplatzes notwendigen Stell-
platze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

(§ 11 BauNVvO)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz' dient der Unterbringung von Freiluft-
Sportanlagen. Zulassig sind Anlagen, die dem Vereins- und Freizeitsport dienen, einschlieBlich
der ihnen zuzuordnenden Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und nicht Uberdachter Stellplatze.
Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verbindungsgrin' dienen der Unterbringung von
parkartig gestalteten Wegeverbindungen. Der Bereich der Kronentraufen der Bestandsbaume ist
von Wegen freizuhalten.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Versickerungsmulde' dienen der gemein-
schaftlichen Sammlung, Verdunstung und értlichen Versickerung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser, das von den angrenzenden Grundstuicksflachen abflieBt. In den Flachen sind
Mulden mit unregelmaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten (z. B. Ein-
friedungen) zu halten.

Hoéhenbezug / Hohe baulicher Anlagen

Hoéhenbezug

MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Héhenlage

- des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der
anbaufahigen und zur GrundstlckserschlieBung dienenden Verkehrsflache bzw.

- fir die Flachen mit Vorkehrungen gegen Naturgewalten in den Baugebieten 1,2,3a,3b,4,5a,
5b,7b,27 die Héhenlage des dort festgesetzten Bezugspunktes.

- fir Larmschutzanlagen die Hohenlage der Fahrbahn der zuzuordnenden Verkehrsflache.

Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten
GebaudeauBenwand mit der Dachhaut.

Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss mindestens 3,20 m UHN betragen (BHW =
2,9 m UHN). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen werden fur
Raume, die nicht fur den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Baugebieten WA 1, 2, 3a, 3b, 4, 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 8, 27 darf die nach Teil A zuldssige
Grundflache durch die in § 19 (4) S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten
werden. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Zahl der Wohnungen
Mit Ausnahme der allgemeinen Wohngebiete 9c, d, 10c, d, 11a, ¢, 12a, 174, 25 sind je Wohn-
gebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig. (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen

2.1
211

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports
usw.) sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sonstige
untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind (Terrassen, Grillplatze, Kinderspiel-
anlagen etc), sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben von der Regelung unberthrt.
Daruber hinaus

- durfen ebenerdige Stellplatze in den Baugebieten 9b,d, 10a, b, d sowie 11a - 35 auBerhalb
der von Bebauung freizuhaltenden Flachen auch zwischen der anbaufahigen und zur Er-
schlieBung bestimmten StraBe und der Flucht der vorderen Baugrenze sowie innerhalb der
seitlichen Abstandsflachen angelegt werden;

- sind in den Baugebieten 11a - 35 hinter der rickwartigen Baugrenze (bezlglich der anbau-
fahigen und zur ErschlieBung bestimmten StraBe) auch Geréate- oder Fahrradabstellschuppen
sowie Kleingewachshauser mit einer Grundflache bis zu insgesamt 20,0 m? je Baugrundstuck
und einer Héhe bis zu 3,0 m zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

GroBe der Baugrundstiicke (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe eines Baugrundstticks fur ein Wohnhaus wird festgesetzt mit
- 700 m2 far die Errichtung von Einzelhdusern in den Baugebieten WA 1 - 8, 27
- 500 m2 fur die Errichtung von Einzelhdusern in den Baugebieten WA 9 - 26, 28 - 35
- 400 m2 fur die Errichtung von Doppelhdusern in den allgemeinen Wohngebieten
FUr Reihenhauser ist keine GrundstlicksgroBe festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen am Warnowufer sind von Bauschutt und
Mull zu berdumen und der freien Sukzession zu Uberlassen.
In den mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die versiegelten Flachen zu ent-
siegeln und weiterhin 20 % der gehdlzfreien Flachen mit Baum- und Strauchgruppen zwischen
50 und 200 gm GroéBe zu bepflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste 2 in mindestens den vor-
geschriebenen Qualitaten zu verwenden. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen
ist zu gewahrleisten. Die gehdlzfreien Flachen sind bei einsetzender Verbuschung maximal zwei-
mal jahrlich zu mahen.
Der Eingang des Erdbunkers ist baulich zu sichern, mit Erde zu Uberdecken und mit heimischen,
dornigen Strauchern zu bepflanzen.
Im sid- und westexponierten B&schungsbereich ist mageres, kiesiges Substrat anzudecken
und ein Boschungsprofil mit einer Neigung von flacher als 1 : 3 herzustellen. Die Flache ist mit
einer Landschaftsrasenmischung anzusaen und zweimal jahrlich zu mahen. An geeigneten
Standorten sind Ersatzquartiere fur Wildbienen (unbehandelte Hartholzstamme mit entsprechen-
den Léchern) standortsicher aufzustellen.
Die mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grunflachen sind als Gberwiegend offene Frei-
flachen zu erhalten. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von Gehdlzen sind
als Gruppen aus Baumen und Strauchern anzulegen. Dabei sind Geholze der Pflanzliste 2 in
mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu verwenden. Es sind je 500 gm ein Laubbaum
und 100 Straucher zu pflanzen. Die verbleibenden, geholzfreien Bereiche sind bei einsetzender
Verbuschung maximal zweimal jahrlich zu mahen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der An-
pflanzungen ist zu gewahrleisten.
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Die mit Nr. 4 (in einer Raute) bezeichnete Flache ist zweimal im Jahr Mitte Juni bis Juli und im
Oktober zu méahen. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht
zulassig. Eine Querung der Flache mit einer Zufahrt fUr einen 6ffentlich nutzbaren Bolzplatz ist
zulassig.

Die mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichnete Flache ist zu einem naturnahen Waldbestand
umzubauen. Dazu sind im ersten Jahr im Randbereich von durchschnittlich 20 m Breite die
nicht standortheimischen Geholze zu entnehmen und durch standort-heimische Laubbaume
3. Ordnung und Straucher in gestuftem Aufbau zu ersetzen. In den Folgejahren ist in einem
Zeitraum von 4 Jahren jahrlich 11 % der Flache zu einem naturnahen Waldbestand umzu-
bauen. Dazu sind auf Teilflachen von nicht mehr als 500 gm GréBe die nicht standortgerechten
Geholze (Balsampappeln) zu entnehmen und durch standortgerechte Waldgeholze zu ersetzen.
Eine 3-jahrige Entwicklungspflege jeweils abFertigstellung der Umbauabschnitte ist zu gewahr-
leisten.

Auf der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind die nicht standortgerechten
Geholze (Balsampappeln) zu entnehmen und durch standortgerechte Laubbaume 3. Ordnung
und Stréaucher zu ersetzen. Die Flache ist dauerhaft der freien Sukzession zu Uberlassen.

Die mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen
Waldbaumarten aufzuforsten. Dabei ist auf 10 m Breite zu den gehdlzfreien Randbereichen

ein gestufter Waldmantel aus standortheimischen Strauchern und Baumen 3. Ordnung zu
entwickeln. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen ist zu gewahrleisten.

Private Pkw-Stellplatze und Parkstande mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind
auBerhalb der StraBenrdume mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur
die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 253, b BauGB)
In den Flachen des StraBenraums sind gemaR Planzeichnung Baumreihen aus jeweils einer
Baumart je StraBe anzulegen. An notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstickszufahrten und
fur StraBenbeleuchtung ist eine Verschiebung der Baumstandorte bis zu 3 m zulassig. Die Sicht
an Einmundungen und Ausfahrten ist geméal RAS -K-1 (Richtlinien fur die Anlage von StraBen,
Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bepflanzungen freizuhalten.
Fur die Pflanzung sind die Baumarten der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen
Qualitat zu verwenden. Die Baumscheiben missen je Baum eine GroBe von mindestens 12 gm
aufweisen. Dieses MindestmaB kann auf 9 gm reduziert werden, wenn weitere 3 gm als befahr-
bare Baumscheibe (Wurzelbriicke) angelegt werden. Die Breite der Baumscheibe im StraBenraum
muss mindestens 2,5 m betragen. Sie darf auch durch unterirdische Einbauten im Bereich der
Baumgrube nicht weiter verringert werden. BetonrUckenstitzen und Kantsteinfundamente sollen
hochstens 10 cm in die Pflanzflache hineinragen.

Bei offentlichen Parkplatzen und privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Parkstande
bzw. Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu
pflanzen. Die Baumscheiben mussen je Baum eine GréBe von mindestens 12 gm aufweisen.
Dieses Mindestmal kann auf 9 gm reduziert werden, wenn weitere 3 gm als befahrbare Baum-
scheibe (Wurzelbriicke) angelegt werden. Die Breite der Baumscheibe im StraBenraum muss
mindestens 2,5 m betragen. Sie darf auch durch unterirdische Einbauten im Bereich der
Baumgrube nicht weiter verringert werden. Betonrlckenstutzen und Kantsteinfundamente
sollen hochstens 10 cm in die Pflanzflache hineinragen. § 3 (4) der Grinflachengestaltungs-
satzung ist im Plangeltungsbereich nicht anzuwenden.

Fur die Anlage von durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der &ffent-
lichen und privaten Grunflachen sind die Arten der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschrie-
benen Qualitat zu verwenden.

Auf Grundsttcken von mindestens 500 gm GroBe ist je angefangene 500 gm nicht Uberbau-
barer Grundstuicksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen. § 3 (1) der Grinflachengestaltungssatzung ist im Plan-
geltungsbereich nicht anzuwenden.

Auf der um das quadratische Wasserbecken im Zentrum des B-Plangebietes gelegenen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'FuBgénger' ist je 500 gm mindestens ein Laub-
baum zu pflanzen.

Auf den mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind je 300 gm ein Baum sowie
100 Straucher der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen.

Die vorhandenen Pappeln an der Schwimmbhalle sind abschnittsweise gegen standortgerechte
Baume zu ersetzen; die AuBengestaltung der Schwimmbhalle ist nach Arten- und nach Standort-
wahl zu berlcksichtigen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen ist zu gewahr-
leisten.

Im Bereich der mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die vorhandenen
Laubbaume zu erhalten. Ein abschnittsweiser Ersatz nicht standortgerechter Baume durch
Baumarten der Pflanzliste 2 in mindestens der in Pflanzliste 2 vorgeschriebenen Qualitat ist
zuldssig. Dabei durfen alle 2 Jahre maximal 20 % des Baumbestandes entnommen werden.

Im Bereich der mit der Nr. 10 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die vorhandenen
Laubbdume zu erhalten oder bei Entnahme durch Baumarten der Pflanzliste 2 in mindestens
der vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen.

Auf den mit der Nr. 11 (in einer Raute) gekennzeichneten Griinzigen ist je 300 gm mindestens
ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 2 in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen. Eine
3-jahrige Entwicklungspflege der Anpflanzungen ist zu gewahrleisten.

In den Baugebieten SO/Sport sind 6ffnungs- bzw. fensterlose AuBenwandflachen mit einer
zusammenhangenden GroéBe von mehr als 20 m2 mit Kletter- oder Klimmpflanzen zu begrtnen.
Auf der StraBenseite der Larmschutzwande entlang der F.-Schuchardt-StraBe und der Stral3e
Langenort sind mindestens 30% der Flache mit standortgerechten GroBstrauchern zu bepflan-
zen. In Bereichen, in denen die Pflanzflache weniger als 3 m Breite aufweist, kbnnen ersatz-
weise Klettergeholze verwendet werden, die fur das Wandmaterial geeignet sind.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaBnahmen gemafi DIN 18920 vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchflhrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen
und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind auBer-
halb der Verkehrsflachen unzuléassig. Die Wurzelrdume der zu erhaltenden Kastanien in der
StraBBe An der Yachtwerft (Kreuzung PlanstraBBe A, B) sind durch Handschachtung in dem fur
Tiefbauarbeiten erforderlichen MaRe freizulegen und durch Wurzelbriicken gegen Belastungen
zu schutzen; Parkstande sind in ihrem Kronentraufbereich unzuléssig.

Pflanzenlisten:

Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,

Stammumfang: 18 - 20 cm):

Feldahorn (Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana),

Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitter-Pappel (Populus tremula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana), Sanddorn
(Hippohae rhamnoides), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrum), Heckenrose (Rosa corymbifera), Stumpfblattrige Rose (Rosa tomentella), Filzrose
(Rosa tomentosa), Gewohnliche Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),
Silber-Weide (Salix alba), Ohr-Weide (Salix aurita), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide
(Salix cinerea), Knack-Weide (Salix fragilis) Korb-Weide (Salix viminalis).

Pflanzliste 2

Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,

Stammumfang: 18 - 20 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudopla-
tanus), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Grau-Erle (Alnus incana), Gemeine Birke (Betula pen-
dula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Holzapfel (Malus sylvestris),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Mehl-
beere (Sorbus aria) Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Uime (Ulmus carpinifolia), Winter-
Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ulme (Ulmus glabra).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaeus), Sanddorn (Hippohae rhamnoides), Trauben-Kirsche (Prunus
padus) Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa canina) Gewohnliche Brombeere, Weinrose (Rosa rubigi-
nosa), (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Silber-Weide (Salix alba), Ohr-Weide
(Salix aurita), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide (Salix cinerea), Knack-Weide (Salix fragilis)
Korb-Weide (Salix viminalis). Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher Schnee-
ball (Virburnum opulus).

4.4,

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Den Baufeldern WA 1 -35 und SO 1 und 3 werden die mit den Nr. 1,2, 3, 4,6, 7,8 und 11 in
einer Raute gekennzeichneten MaBnahmen zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Gberbau-
bare Grundsticksflache.

Der ErschlieBung werden die mit den Nr. 5 in einer Raute gekennzeichneten MaBnahmen so-
wie die MaBnahme im Uferbereich der Warnow (Hinweis D) zugeordnet.

Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

52.

5.3.

5.4.

Innerhalb der beiden Flachen flr Anlagen des Immissionsschutzes entlang der F.-Schuchardt-
Str. und der StraBe Langenort sind Larmschutzwande mit einer Mindesthéhe von 3 m Uber der
jeweiligen Fahrbahnoberflache und unter Berlcksichtigung der zu erhaltenden Baume und der
Anpflanzungen nach Nr. 4.2.11 in gréBtmaglicher Annaherung an die StraBe zu errichten. Die
Lange der Larmschutzwénde muss mindestens 290m (sidostlich der Baugebiete WA17-22/
Teilung durch einen FuBweg) bzw. 240m (nordlich der Baugebiete WA29, 32/Teilung durch
Einmundung der Planstr. D) betragen.

Entlang der Nordgrenze der Stellplatzanlage der Schwimmhalle Gehlsdorf sind Larmschutz-
wéande mit einer Mindesthéhe von 3 m zu errichten.

Innerhalb der Flache fur Anlagen und Vorkehrungen des Immissionsschutzes am Sddrand der
Baugebiete WA 2, 4 sind Schlafrdume mit Fenstern nach Stden nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen in den Baugebieten WA 6, 8,9a-d,10 a-d,11a-12,14,15,17a-22b,25,26a,b,28-33,
35b und MI 1 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBenbauteilen von Gebauden zu treffen,
durch die gesichert wird, dass unter Berlcksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche (LPB) das resultierende Luftschalldammmal der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, min-
destens eingehalten wird.:

Larmpegelbereich Mindest-SchallddmmaBe R “w,res. der AuBenbauteile flr

Buroraume
und ahnliches

30dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches
LPB II 30dB
LPB I 35dB 30dB
LPB IV 40dB 35dB
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenhei-
ten (z.B. Abschirmung durch Gebaude, Veranderung der Emissionssituation) ein geringerer
maBgeblicher AuBenlarmpegel nachgewiesen wird.
Durch Anordnung der Baukorper oder geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafraume innerhalb der Larmpegelbereiche IlI, IV weitestmdglich den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen; Schlafraume, die Fenster ausschlieBlich in den LPB Il und IV
aufweisen, sind mit schallgedampften Luftungseinrichtungen zu versehen.

Die Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen innerhalb
der privaten Grunflache ,Sportplatz', sidwestlich des MI1, ist von Sportanlagen freizuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der in Teil A mit einem Gehrecht festgesetzten Flachen ist die Anlage eines gemein-
schaftlichen Dungweges zugunsten der Gemeinschaft der Anlieger zu dulden. MaBnahmen
oder Anlagen, die eine grundbuchliche Sicherung und Durchfihrung des Gehrechts unmaog-
lich machen wirden, sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1S. 1 Nr. 16 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (89 Abs.6 BauGB)
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
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Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist in den von Bebauung freizu-
haltenden Flachen die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig (Waldabstand). Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung des Waldabstandes zu einer unbilligen
Harte fUhren wirde.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die nachstehend unter 8.2 - 8.10. geregelten 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche An-
lagen, Werbeanlagen und Warenautomaten im Geltungsbereich des B-Plans mit Ausnahme
der beiden Waldflachen und des Bereichs sudlich der PlanstraBe C und westlich der Verlan-
gerung der StraBe An der Yachtwerft .

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Alle baulichen Anlagen sind &uBerlich so zu gestalten, dass ein bruchloser stadtebaulicher
Zusammenhang innerhalb der einzelnen StraBenrdume entsteht. Bauliche MaBnahmen aller
Art, auch Reparaturen und Renovierungen, durfen bezuglich der MaBstablichkeit und der
Stellung baulicher Anlagen, der Werkstoffwahl und der Farbgebung die raumliche Einheit des
jeweiligen StraBenzuges nicht beeintrachtigen.

Dachform, Dachaufbauten und -einschnitte

In den Baugebieten, die in Teil A mit 'SD' festgesetzt wurden, sind die Gebaude mit einem
Satteldach zu errichten, das symmetrisch zur Firstlinie ist. Symmetrische Walm- und Krippel-
walmdacher sind ebenso zulassig.

Diese Vorschrift gilt nicht fur die Errichtung von Reihenhausem.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher oder flach geneigte Pult-
dacher zulassig.

Dachgauben sind allgemein zulassig, soweit ihre Breite nicht gréBer ist als die Halfte der Lange
der zuzuordnenden Dachtraufe. Pro Dachseite darf nur eine Gaubenform ausgefuhrt werden.
Dacheinschnitte durfen je Dachseite nicht breiter sein als ein Drittel der Lange der zuzuordnen-
den Dachtraufe.

Firstrichtung

Fur die Errichtung von Reihenhausern kdnnen Ausnahmen von der in Teil A festgesetzten
Firstrichtung zugelassen werden, wenn die raumliche Einheit des angrenzenden StraBenzuges
dadurch gestalterisch nicht beeintrachtigt wird.

Dachneigung

Fur die Errichtung von Reihenhausern kénnen Ausnahmen von den in Teil A festgesetzten

Dachneigung zugelassen werden, wenn die raumliche Einheit des StraBenzuges dadurch

gestalterisch nicht beeintrachtigt wird.

Abweichend von der in Teil A allgemein geregelten Dachneigung

- ist fUr die Errichtung von Mansarddachern unterhalb des Dachknicks eine Neigung bis
héchstens 67° zulassig;

- darf fur die Errichtung von Pultdachern eine Dachneigung von 30° nicht Uberschritten werden;

- sind fur Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports auch Dachneigungen unterhalb
der Mindestfestsetzungen gem. Teil A zulassig.

Dachfarbe, Material

Die Déacher sind mit Dachsteinen (Ton, Beton) in den Farbtonen ziegelrot Uber rotbraun bis
anthrazit zu decken. Dies gilt nicht fir Geb&ude mit geringeren Dachneigungen als 25°.

Die Errichtung von Anlagen der Solarenergienutzung ist ergdnzend zu Absatz 1 in den Dach-
flachen zulassig. Die Anlagen sind dabei entsprechend dem Stand der Technik bestmoglich
in die Dachflache zu integrieren.

Fassadenmaterial

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden oder mit ziegelsichtiger Oberflache herzu-
stellen. Fur die gestalterische Akzentuierung von Fassadenteilen sowie fur Nebengebaude ist
auch Holz zulassig. Eine Verglasung von Fassadenteilen ist méglich. Im Sockelbereich kann
auch Naturstein eingesetzt werden. Eine Kombination der zuldssigen Fassadenmaterialien

ist moglich.

Fur Grundstuicke entlang der PlanstraBen D und T (Baugebiete 28 -35a,b) sind auch Fassaden
aus Holz zulassig, das als Boden-Deckelschalung oder in Tafeln verarbeitet ist. Fur Grund-
stucke der Baugebiete 11b, 12b, 13 - 16, die nicht an die PlanstraBe B angrenzen, kdnnen
solche Holzfassaden als Ausnahme zugelassen werden, wenn der gestalterische Zusammen-
hang des zugehdrigen StraBenraums dadurch nicht gestort wird.

Fassadenfarbe

Die Fassade der Gebaude sind in hellen Farbténen mit einem Hellbezugswert von mehr als
60% zu gestalten, soweit nicht fur Ziegelfassaden, Holz, Naturstein und andere zulassige
Materialien auBer Putz der natlrliche Materialton beibehalten werden soll. Holzfassaden und
gestalterische, flachenmaBig untergeordnete Fassadendetails sowie Einbauteile (Fenster,
Taren) kdnnen auch in gedeckten, dunkleren Ténen gestaltet werden.

8.9 Einfriedungen

8.10

8.11

Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am 6&ffentlichen Raum durfen eine Héhe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Beidseitig des Wasserlaufs durfen Einfriedungen eine Héhe von
1,0 m nicht Uberschreiten. Maschendrahtz&une sind an der dem &ffentlichen Raum zugewan-
dten Seite mit einer Laubholz - Schnitthecke zu bepflanzen. An der wasserseitigen Grund-
stlicksgrenze in den Baugebieten 1, 2, 27 sind als Einfriedung nur Laubholz - Schnitthecken
zuléssig.

Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter

Standorte von standigen Abfall- und Wertstoffbehaltern sind in geschlossenen Raumen
unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht-
und Geruchsbelastigung zu entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

§ 3 (3) der Grunflachengestaltungssatzung ist im Bereich der 6rtlichen Bauvorschriften dieses
B-Plans nicht anzuwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder bauliche Anla-
gen unter Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Ver-
letzung der Vorschriften der Nrn. 8.3 . - 8.10. dieser értlichen Bauvorschriften errichtet bzw.
verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
250.000 EUR geahndet werden.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB Generalplan Kisten- und Hochwas-
serschutz des Landes M-V teilweise im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemessungs-
hochwasser ist mit 2,90 m Uber HN ausgewiesen. (sh. Teil A; Kennzeichnung gem. § 9 (5)
Nr. 1 BauGB, sh. TF Nr. 1.6.2.).
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttckseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.
Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29.11. 2001 ist zu beachten. Bei not-
wendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und Land-
schaftspflege, als zustandige Naturschutzbehérde der Hansestadt Rostock einzureichen.
AuBerhalb des Geltungsbereiches ist eine MaBnahme der Eingriffskompensation nach §§ 1a
(8) BauGB durchzufihren: Wasserseitig des uferbegleitenden Réhrichts entlang des Plange-
biets in der Warnow sind MUll und Bauschuttreste zu beraumen. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zwischen dem Zollgelande im Suden und der vorhandenen Steganlage
im Norden (sh. Kennzeichnung Teil A) sind mit einem Abstand 5 - 10 m vor der AuBenkante
des Rohrichts Steinschittungen aus Wasserbausteinen (Natursteinmaterial mit einer Kanten-
lange 250/450 mm) in einem Umfang von 330 m3 auf 440 m Lange zu erstellen, die durch-
schnittlich bis 5 cm unter den Mittelwasserspiegel der Warnow reichen. Die Steinschittungen
sind als uferparallel versetzte Abschnitte mit einer Lange von 5 - 20 m Lange auszufihren.
Das Ende jeden Abschnitts ist mindestens 2 m mit dem Beginn des folgenden Abschnitts zu

{berlappen. Der Zwischenraum im Bereich der Uberlappungen muss mindestens 1 m betragen.
Als Baugrundstuck i.S. v. TF 3.1. wird die raumlich zusammenhangende Flache definiert, far

die eine einheitliche bauliche Nutzung vorgesehen ist und die eine wirtschaftliche Einheit (ggf.
aus mehreren Buchgrundstlicken) darstellt; es beinhaltet hier sowohl Baugebietsflachen als
auch zugehdrige private Grlnflachen.

Wohnungswesen

10.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil
B), wurde mit Erlass des Ministeriums fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommem vom
07.07.2005 Az: VIl 2302-512.113-03000 (15.W.123) mit Hinweisen erteilt.

Rostock, 21.07.2005

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
ausgefertigt.

P

Rostock, 18.07.2005 Oberbirgermeister

12.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanhs die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 20.07.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des 20.07.2005 in Kraft getreten.

SO

Rostock, 21.07.2005

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.123

fur das Gebiet "Ehemaliger Marinestutzpunkt Gehlsdorf"
zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und

der Fedor-Schuchardt-StralBe sowie der Fernwarmeleitung
einschlieBlich deren gedachten Verlangerung parallel zur
Friedrich-Fischer-StraBe

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Hansestadt Rostock, 18 .07. 2005




