me Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau- ]
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO I E I L B I EX I 9 Pflanzenlisten
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt 9.1 Pflanzliste 1
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach . . . s .
' ' ' ' Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 28.01.2004 folgende Satzung iber den Bebauungs- 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gtaume (H<f>chs.ta1rgm.23 X ve.rpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,
plan Nr. 01.GE.83 fur das Maritime Gewerbegebiet GroR Klein zwischen der Kvaerner Warnow Werft 1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind die Arten der Nutzung: ammumfang: 18 - 20 cm):
im Norden, der Unterwarnow im Osten, der Dorflage GroR Klein im Suden und der Werftallee im - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Feld-Ahorn (Acer campestre)
" u . Westen, ausgenommen der geschitzte Landschaftsbestandteil "Feuchtgebiet am Laakkanal", - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. - Tankstellen, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
allgemein zulassig. ﬁe_msln?] Birke E(B;etul_a pert:df:lla) )
] ainbuche arpinus betulus
Die Arten der Nutzung: o WalnuR (Juglans regia)
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Vogelkirsche (Prunus avium)
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache Stiel-Eiche (Quercus robur)
i . und Baumasse untergeordnet sind, Silber-Weide (Salix alba)
P LANZ E I C H N U N G - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenraume fiir Mehlbeere (Sorbus arie)
TEI L A Ulgernach:lungszweckelaufweisen, Eberesche (Sorbus aucuparia)
f / o . , . . sind ausnahmsweise zuléssig. i i i
srase e L HP 313050 : Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Die Arten dor Nutzuna: \?\;:i:m?fll_lisnc:: Mehibeere E?;’i;bgzrg;?;;"ed'a)
— : L s A 186 -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), -:nlargzrr]\ f[?:spl;rzﬂti';?é Zwecke Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
— e g w — : fyetss0 8 E = . geéndgrt durch Artlk.el 3 des Gesetzes zur Erlelchterung_ von Investitionen und dgr - Anlagen far kirchliche und kulturelle Zwecke, Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)
,,,,,,,,,, u = e e ot h i e Fh— A.uswelsung und"Berelt_steIIung von WohnbaBula:'\q Vﬁ_m 22, Ap't'l 1I3993 (B"GBI' I'S. ;?6)_3::“:'6 - Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenrdume fur Ubernachtungszwecke Berg-Ulme (Ulmus glabra)
o g Gl il Sop e = : = . by die Verc_>rdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts aufweisen, sowie Straucher (2 x verpflanzt, Hhe 60 -100 cm):
L TR o - P e s s #Is L a8 L S —= w6 o == N ‘& . R (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). - Vergniigungsstatten Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
7777777777 : - = = — _:2:}_;%»3 C BTy = = o = s L Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Gewshnliche Hasel (Corylus avellana)
c % 4 A e I N ATt LT | (5( M = = PN G T s 57012 g 1.2 In den Industriegebieten (GI 1 bis Gl 6) sind die Arten der Nutzung: Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus laevigata)
e e R e Coh e otk P/ _ : , s S S & | . e TN e T F |. FESTSETZUNGEN - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, WeiRdorn (Crataegus monogyna)
_ ! / o hige o e i o | ] SO - Tankstellen, Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
MaRstab 1:2000 | | 4 - . . ) : A ) NN Pl : ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) aligemein zulassig. Eingriffliger Sanddorn (Hippohae rhamnoides)
f ‘ j " f 1 o B C e . w1 [0 . Trauben-Kirsche Prunus padus
§ //f(gﬂ 1. | G 4 i GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Die Arten der Nutzung: . . I Schlehe §Prunus Zpinos)a)
; : " . i | ey I B i g - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und A :
0K 13.0m @. HN < p lﬂeﬁ & 200 S g T F . . . . . N . Gewodhnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
gh fadl - TiNage | s o ol WGRZ 0,8 e | 210 ////##ﬁ//// ////W///// red o / Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
& L | s Lot : /UB&'Z i 100 | | [T e N - : ¢ und Baumasse untergeordnet sind, Gewshnlicher Schneeball (Virburnum o gulus)
A [ — | e y = . I | T / =g e o Pl B el o S NT DU Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO) - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenraume fur P
| — = o 50 f WO 150mu HN | i | g —— .ﬁzzﬁw —10:0 " ke o g o 3 i Ubernachtungszwecke aufweisen, 9.2  Pflanzliste 2
El | P wtirs = D SLP? [ E - 10 o = o Sind ausnahmsweise zulassig 5 i ittri -
; : : e ; . fb. ; ; . avolaTToe st : Badume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,
/ | o pT4s42 . ; - e = , 215 ¥ .
117/3 f N \'L_\‘l_m_{:’% a3 1A . ) . H z/t cshts 200 ﬁzdo _— H!"Jff T T [ y MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Arten der Nutzung: Stammumfang: 18 - 20 cm):
- Joars— — =S N BN NS N e — T It _ ) . - “iw.fo. SLP |- ot BMZ Baumassenzahl - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
2 T il —— [ R R AR Ny g _— o 3, |Lw=61dB - et 7 - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenraume fur Ubernachtungszwecke Schwarz-Erle (Ainus glutinosa)
DI 759" Ty e e Ny b ] g W ghte Lw = 55dB e i s GRZ Grundflachenzahl aufweisen, Grau-Erle (Ainus incana)
N ﬂ S " . L B L i e i r —— - 6 Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Esche (Fraxinus excelsior)
l / 8r3/22 T o RS NN - | — = o o . Revamst. 1 | : - | OK Ob k t b HN 1 3 In a"en Baugebieten sind thter-PappeI (PopLIIus tremUIa)
h o = ‘ Bl i = Ly erkante Uber ' ; ; . L . iiber-Wei i
Co gy e 200 | . eI % - eigenstandige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie nicht Nebenanlagen einer Silber-Weide (Salix alba)
EEN | RS —i B 11— ' { et o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zulassigen Nutzung sind und Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):
! M7//,,,,////—///*”’/”’ R PR i B rrall | I A y /,;,\v ssz e N, M B - Einzelhandelsbetriebe Gber 400 m? Verkaufsflache, die sich an letzte Verbraucher wenden Sanddorn (Hippohae rhamnoides)
! a B .. e / ‘"M augrenze und nicht in unmittelbarem betrieblichen und raumlichen Zusammenhang mit Produktions- Faulbaum (Rhamnus frangula)
. i K e g = My I c : ! _ torr oder Handwerksbetrieben stehen, Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
3 el /S - X XXX > — D N = — RN FeltHGecne ) . : unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Gewshnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
; -~ , L . XN [T : S Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Himbeere (Rubus idaeus)
e = o 2 o L P G N o SN W _ e grase0 1.4  Eigenschaften der Betriebe und Anlagen Silber-Weid Salix alb
. w ? g P L L T ! of [~ traBe ¢~~~ M MWy . Flachenbezogene Schallleistungspegel Olh e\;\-, .:' ¢ (Salfx a ?t)
y b GSt L . 45 ; \k\ R B N et . L N e & ‘ Einrichtungen und Anlagen: Feuerwehr In den einzelnen Baugebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die gewahrleisten, dass S Ir;N eld N (Sal!x aurita)
AE : W e N\ - I 8 i —vets \ [H17If die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schall- Ga- \X; % (Sal!x caprea)
sats | Gl 7 i \ly ! > RSN N i VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) leistungspegel L.~ [dB(A)] bezogen auf die maBgeblichen Immissionsorte -GroB Klein, Groten Kok _3 (Sal!x ;""e_ﬁ?a)
" or o1 " J’ |l—== g >§1 ' ] Gl 4 Lt T S\ 4 Enn 17 und Altenheim sowie Sprengmeisterweg Nr. 1 und Kleingartenanlage "Werftblick"- far Kna:W _2' e (Sal!x ragl 's?_
116/2 e GRZ 08 | ) B GRZ " 08 [ R = StraRenverkehrsflachen den Nacht- und den Tagzeitraum nicht uberschritten werden. orb-iYeide (Salix viminalis)
st ‘f iw. fbo. SLP %, 2 TS ! f il Beziiglich anderer Immissionsorte kénnen die in der Planzeichnung aufgefihrten richtungsbe-
5 tna:;;ts 'Izvf' fﬂgg gg E y BMZ 10,0 8 zogenen Zuschlige in Anspruch genommen werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Dyranass, . 3.3 W' 2 5 = | E y 7 2.6 = .. - Py . .
e 7 Kv,"gxl / OK 35,0 m . HN w872 Strafsenbegrenzungsllnle auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer 10.  Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen auch auBerhalb des Geltungsbereichs
<, e TR ‘ Twhsr | Zweckbestimmung 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB
mw/j i ot T RN & L L _ / mgggsht 'I:w"fgg gg . srases 2.1 Zum Schutz vor Hochwasser sind nur Erdgeschossfubodenhéhen oberhalb 3,25 m aber HN Den PlanstraBen A und D werden die unter 7.6 (MaRnahmenummer 6) und 7.7 (MaRnahme-
" . TTos T ’f """" et B o e ) / D’ QLo e s e Bundeswasserstrae Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zuléssig (siehe Kennzeichnung). (§ 16 Abs. 2 BauNVO) nummer 7) festgesetzten sowie die folgenden Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des
132/3 & . L T —— // N AT AN s Unterwarnow Diese Hohe darf aus technologisch bedingten Griinden ausnahmsweise unterschritten Geltungsbereichs zugeordnet:
21 B, N ’, N M\/// — \ @ - = » N\ e Zweck- Verkehrsberuhigter Kai- und werden. Schutzbedirftige bauliche Anlagen sowie Radume in denen wassergefédhrdende Stoffe - Auf dem Flurstick 873/22 der Flur 1, Gemarkung Warnemunde, sind im Bereich des
S § st o ol ! | | -7 /”';/ / - bestimmung: Bereich K+V Verladebereich gelage[t und verwendet werden, sind in diesem Fall bis zu 3,25 m tber HN sturmflutsicher Geschiitzten Landschaftsbestandteils "Feuchtgebiet am Laakkanal" drei Flachgewasser mit
T = g pl \\ ek o /1 5 ‘2 auszufuhren. (§ 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVO) umfangreicher Verlandungszone mit einer Gesamtflache von ca. 2 ha anzulegen. Die Ufer-
i ) /,/ ' / -- - )///J/ ] -G .’MM,; o Flachen fur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung und Abwas- 2.2 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch die Héhe von technischen Anlagen béschungen c_ier Gew?sser sind flgcher als 1_ 14 auszubilde_n. Der Aushub ist auBerhalb des
) ' Qa;xx\ B . o [ { 2 ——r—— i * serbeseitigung sowie far Ablagerl,mgen (z.B. Krane und Abluftanlagen) und Anlagen, die der Hafenwirtschaft (Be- und Entladeeinrich- GLB zu verbringen. Die Flachen sind der weiteren Sukzession zu Uberlassen.
" z? \\ - \‘:n\\ o ;\/,\' ‘ ‘ ‘ MM'S:;;W; f&\%ﬁ]’]_\ - ‘:‘ ) B %?% (§ 9 Abs 1Nr. 12 14 und Abs 6 BauGB) tungen) oder der Sicherheit und Orientierung der Seefahrt (SchifffahrtSZeiChen) dienen, unbe- - Auf dem Flurstuck 873/22 der Flur 1, Gemarkung Warnem Unde, s|nd im nord“chen Randbe_
| ) \\ ! : } ! R 08 o NG , 870/10 ' o ' grenzt aberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) reich des Geschitzten Landschaftsbestandteils "Feuchtgebiet am Laakkanal" angrenzend
) ! K y | | J — m | 873719 J 13 14 e Zweck- L 3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB an die PlanstraBe A sudlich des Grabens die S_trauc_hbesténde zu erhalten und du_rch
| ' s AN S N B S\ LEM 100 . s bestimmung: ¢ Elektrizitat In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflaichen) innerhalb der in Teil A Uberhalter zu erganzen. Dazu sind in diesem Bereich mindestens 28 Bdume der Pflanzliste
) o ’, e J | 7 =N [OK BT e /{ 3 i . ) -Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Aufschattungen und 2 in der angegebenen Qualitat zu pflanzen
/ ' R wr Ll e’ —— Y/ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) sonstige sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm Dem Gewerbegebiet (GE) werden die unter 7.2 (MaBnahmenummer 2) und 7.4 (MaBnahme-
" ! Z/J////\\\ // r‘ M\ | ‘ | u/ T - . . . . Uber der angrenzenden Verkehrsflache ZUléSSig. Anlagen der AUBenWerbung stehen den nummer 4) festgesetzten Ausg|eichsmasnahmen Zugeordnet_
oy ant ! - Ky i el el Griinflach offentliche P prl\!ate-“ Hochbauten gleich. Strauchpflanzungen sind zulassig, sofern die natirliche Wuchshshe 0.70 Dem Industriegebiet (Gl don di don di 1 (Matnah D und 7.8
L _ i N | — Lo l | ' runtlachen Granflachen Grianflachen m, gemessen uber Fahrbahnoberkante, nicht iberschreitet. Baumpflanzungen sind zulassig, I\/Tml& nhustrlege et 8-(_lf 5t wertetn Z)welr_errl\ |eBunt§r 7.1 (Ma n: rrt1enummer ) und 7.
/ “d  ean ' " ! I '/ K ) ) P s 2 " sofern die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammhohe ansetzt (Hochstamme). (MaBnahmenummer 8) festgesetzten Ausgleichsmainahmen zugeordnet.
) aa \\ L3 ! § ' i X aa canen / 00 Toge  seli h - PN o . . " : H H H
e . S \ B i, / i bwet.c . <—» Granverbindung === Dauerkleingarten 4. Flachen fur Hochwasserschutzanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB DIVTmB In(r:I‘ustrlegeblet 9(—)-Gf| 6t wer?etn d:: welrc_lerr]\ dleBuntﬁr 75 (MaBndahrr:enummer 5) und 8.1
s 2 K B ‘\ 'l ¢ . s// T L estmmung: Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen sind bauliche Anla- (MaRnahmenummer 9) festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zugeordnet.
P U \ LR . 1 ) S A e LI i ol | e v~ Naturnahe Y Y| Sukz ionsflach gen, Aufschattungen und Abgrabungen, die nicht dem Hochwasserschutz dienen, sowie das Den Flachen fur Nebenanlagen Zweckbestimmung -Stellplétze- der Granflaiche Dauerkleingér-
N Voo \ : “ \ e L RS SN A it s RRAN Parkanlage ukzessionsflache Anpflanzen von Baumen unzulassig. ten werden die AusgleichsmaBnahmen unter 7.3 (MaRnahmenummer 3) zugeordnet.
o EN Y 2.0 N ! 2.0 (s S // e = I .
. . / e ) \ > 2 Ny /4 B I S il 5. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
b T el \\ r ey & 873/12 = iy Hausgérten YUY Grunland Die im Teil A -Planzeichnung- dafur festgesetzten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten
_ 2NN - . ! L § s 4 ) Y]
i s, - < f I \ - iy ¢ s F, *ﬁ, ] zugunsten der Feuerwehr, der Rettungsdienste und der Anlieger auf dem Flurstick 873/22,
K / N AL . R 5 ir di Gemarkung Warnemnde, Flur 1 zu belasten. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die
) < S \ . &/ e A ﬁ Umgrenzung von Flachen far die Regelung des Wasserabflusses und Horetol 4 Unterhattana d . o on Ar bemmtrachtioen ke o
v ' NP JEE r/\ A g 2_5// }i i den Hochwasserschutz (Flachen fur den Hochwasserschutz als Kennzeichnung) Ar?;Sflaenggg \lljgn Bé?u(:e?\ J':EGZL;Z:?S:ZEI;S;Z niagen beeinirachtigen konnen, sowie das
‘ 13476 - 2 23 e 2 o N L e %‘9 " .. .
! qmmm 2 X L e s « W A \ —— e 10 . / A LR PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR 6. Flachen far Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
TN o, v »o - } e W “;f A _ o % f%fﬁ MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Die Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze im Baugebiet Gl 7 dienen der Erfillung von auf den
SRR . 7 st Loas | e NCo Stqeeeeeevccccd | m ' jeweiligen Baugrundsticken sonst nicht volistandig zu leistenden Verpflichtungen nach § 48
O y \ m N L/ N NATUR UND LANDSCHAFT 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ; ,
o il S - an A ot \\ T -y 257 Gl 6 » ? Y, f{ A - LU - Li U SC Flschon for Mag (r§] s rS ot ! o ; LBauO M-V in den Baugebieten GI 2, GI 3 und Gl 4.
> B o y o™y Xy « I \ e bt AL B GRZ 0,8 f( g mgrenzung von Flachen Tur albnanmen zum schutz, zur Friege un 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ok e NUICT | 7/ 547/ ' | . H H zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
C R O - AR | \ ‘ ‘ e G BMZ 10,0 e . e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) .
. o Ny TR & W e ! b e N — s " ligi /o0 ' ' ' 7.1 Auf der mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist der Laakkanal zu einem natur-
. __ O™y \\-c; . BT e \\ \ Bt e 0K 23,0 m 0. HN = N . <> Bezeichnung der einzelnen Mafnahmen nahen Gewdasserlauf mit Flachwasserzonen umzugestalten. Die Neigung der Uferbdschung ist
v 5] "R ‘@,@ NN o \ 8734737 iw. fb. SLP 4.5, // - 4™ flacher als 1 : 3 auszubilden. Die angrenzenden Bereiche sind als naturnahe Rohrichtzonen VE R FA H R E N SVE R M E R KE
g R - \(m NN , B gl o s / t; L, =70dB ] U 2 . . N . . . . . . .
\\ on P, L o . g ‘ : ¢ pi :::hts L:-=45 4B / B 8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern anzulegen. Die Gerlélzsukzes_swn mr_uerhalb dieser ist so zu lenken, dass eine vollstandige
N . - Oy Iy IS PSRN o ; — 3 983 / N o PR % o o . Verbuschung der Flache vermieden wird.
N A o < S ye G iy, : L4 Coooooal und sonstigen Bepflanzungen
\\\\ %M . © s 4 2 A @ . 7 70 it iz H (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) 7.2  Die Biotopstrukturen auf der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind dauerhaft
N K2 o v®°‘ ¥ " . . NS v pl . V5% 194 1%21%02 . o . . zu erhalten. Der standortfremde Gehélzbestand (Fichtenreihe) im stdéstlichen Bereich ist
\\\ o, . 3 ' o " & O secscce Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die durch heimische Gehélze zu ersetzten. Die befestigten Verkehrsflachen sind zuriickzubauen.
X Y = A . Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen so- Innerhalb der Réhrichtflaichen sind neue Kleingewasser zu schaffen und die bestehenden - .
N N 134/4 | ° [ ] ’ .
\z-*\ \\\\ /// \\ : ":_[jfjf.;, ’ 000000 wie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Wasserflachen zu vergréRern. Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig. UbeSlChtSplan MaBStab 1 20000
AN \\\// oon A e | LA N 7.3 Die Réhrichtflachen auf den mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind dauer- T N/ o : N Mg e NN T
'O.o::.. S /‘é\ pooll ‘ . D 2 V SONSTIGE FESTSETZUNGEN haft zu erhalten. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu beseitigen, indem tber 5 Jahre . N ] . 1 < % DA / '\\\ ‘ "’ NS
oS z.\\ VAN 8273 A . S » T ‘ mindestens achtmal jahrlich eine Mahd durchgefiihrt wird. )R A8 Tk i ) & 4 ~ wor L&A
,,,,,, T, OONEEN / AN A T ! - Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Die Anlage eines Wanderweges ist zuléssig. \ -
% P w// AN e W Qs e ‘ ! i
G e SN e S : . ] 2. 20/7 v r ______ . Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 7.4  Auf den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung als
o © K3 P N . 505 ~. | XY nh . . .
L SRS v S N S § s / L 0 'S | 871/8 7“‘ 2 & , _ Granland und Kleingarten aufzugeben und die Flachen sind der Sukzession zu lberlassen.
g s/ |[p] & S TN b3 \ G — e L AN NETZ N N il | Zweckbestimmung: Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig. L T NNEEE N NS T O, AR P AP T VR N T e
E.J% ' SAGET N e \ . i » Al ' - Ty - 05 3 — . S St .
3 ‘?% i y) \\42_32\\ N ol \\ M . - o PG o el e Sl M my - ; Stellplatze 7.5  Die Grunlandnutzung auf den mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist zu exten-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S8 <9> '//@ " NNV AL NN '\ N, e J e sam N 20/6 " 4/; w80 B e RN et s | GSt Gemeinschaftsstellplatze sivieren. Die Fléche ist entweder als Mahwiese zu nutzten oder extensiv zu beweiden. Bei
R L & O\O\”,‘ ' & . @ ey . A Flur 7 Ip] N i S ORI, . 35;”“;?‘2,1 i Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroRvieheinheit (GVE) pro Hektar betragen.
> o% ; ERTI 0 385'0.0 O'O'.:%, - L Wtngaarrs e ) ‘ N > - df'.t . el ___ & ___  Mit Geh- und Fahrechten zu belastende Flachen Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr, Mitte Juni oder Juli und im Herbst
. . \ o/ .?.oo-o.o,:.... N 12 — .ism i y (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu
Hinweise: R =5 I i O RRN S : ‘ T LAl R beseitigen, indem tber 5 Jahre mindestens achtmal jahrlich eine Mahd durchgefiihrt wird.
o // &5 NI N o, ~ s o226 i j = : . .
: oy rogne =7ate’s i 7 ORNe s Hdoctlewasserschutz (Deich) ** 1 B N : " I SR | Umgrenzung der FIaChen, die von der Bebauung freizuhalten sind Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig.
) g g g
Kampimittel . . . . o Mo oo @@y WOPREY-SLos e s s S\ e L §9MbSENLTBaUGB oy 0 i K RN TN 1ot g (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt, in b\ TR e RR e S 66 0 0GB S e s ; & s 2O e Tl i . i Bt PG ¥ o L vng g hier Sichtfliachen in Sichtdreiecken ' ' ' 7.6 Auf den mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung
dem bereits Kampfmittel geborgen wurden. ;g A LYY M .10 e 7 9 s | “uendW f. SLRBg /g / °;|' aufzugeben und in Extensivgriinland umzuwandeln. Heimische Strducher und Obstgehdlze L ; ; i ;
Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. ist zu rechnen. e Ll sy IR ' - 2k __#§ Bl ot b i Sy :gﬁ 7 E.'go [ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Eigenschaften der sind zu erhalten. Die Flache ist entweder als Mdhwiese zu nutzten oder extensiv zu beweiden. | e e, A X ; . g/ ; ‘ :
Zur Erhohung der Bausicherheit sind Sond_ierung des Gelande_s ratsam. _ o e e fMJ \ T T e & 1 7‘ - B o 2 _;:;i,;s g | B zulassigen Anlagen sowie unterschiedlicher MaRnahmenflachen Bei Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroBvieheinheit (GVE) pro Hektar betra- L : Y = A.’ ; _ ' ’ L Ili\
Abstimmungen zu Vorgehensweisen, Zeitraume und technische Details sind mit dem T (mz\ o ; \ gj'ie b e o b MR (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) gen. Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr Mitte Juni oder Juli und im ‘ g -, D ) i ' :
Munitionsbergungsdienst (MBD) so zeitig wie méglich vorzunehmen. oot T e BT I : < SR /T \ e e N A 74*{—'%*177:(-%97 Sy ot [y | ] Eeroneuno 07 Herbst zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig. ) : , ity { B | if Ly Aee===
Bei der Bauanlaufberatung ist aus derzeitigem Kenntnisstand eine Teilnahme des MBD Nt 1 (S ) : T Lo . T & ' | R — Nt ¥ E Tt R T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans : L . . N e A 2, ¢ LT j’ s T
2wingend erforderiich L Bk 65 - | , ‘ ] o s S 12 g5 20200 Rt )7 7.7  Auf der mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist der bestehende Gehdlzbestand : : : L S f ¢ .
g€ e , . . . F At L R S Bl N ' PoT e (§ 9 Abs. 7 BauGB) zu erhalten und Lucken mit Geholzen entsprechend der Pflanzliste 2 in der vorgeschriebenen = N B N I\ NN N A b ' 4
Alle Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen . o : o : p Qualitat zu schlieRen. Je 100 m? Pflanzflache sind ein Baum sowie 50 Straucher zu pflanzen
. . " . " ” PP S S 149 8. 1-0ad8 D =i : ST ; - ; ' . .
g_rbelten _kam.;.)fmlttelv_erdacht_lge Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus S TS f = 4—263 """ 5 e e S II. KENNZEICHNUNGEN Innerhalb dieser Flache ist eine Amphibienleiteinrichtung einzuordnen, die vom Sudrand der
icherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort 174/14 NN o o AN ' - °! Flache fur Stellplatze (GSt) bis zum Sudrand des Gebietes G 6 reicht
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die . &+ e 8 A Sy } " \ // Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche Sicherungs- P '
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. R S st VR S S A A S S S ) VI '\f\\ site o maRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind 7.8  Auf der mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist einmalig ein Gehélzsaum anzu-
Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und ! L s . L VU S B P P A P i " W }\\ 4 (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) legen. Dabei sind Geholze der Pflanzliste 2 in der vorgeschriebenen Qualitdt zu verwenden.
juristische Personen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmit- : o ” S e W W L ¢ - ""’/’24 L \a e ' ' ' Es sind je 200 m2 ein Baum sowie 100 Straucher zu verwenden. Dabei sind auf der dem
teln. - S S R N A 0 e T - O i e et Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr- Industriegebiet GI 6 zugewandten Seite die gréBten Gehdélze und nach Suden abgestuft
} PR - 8/2 / ' 0-1 . . . .
e, - o AN , : denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) niedrigere Straucher zu pflanzen.
. e \ \ P P72/ } . \ \ . . . . .
Rechtshinweise: ) _ _ ) _ _ 7.9  Die baulich genutzten Flichen, auch die der Nebenanlagen und Stellplatze, in den Baugebie-
Laut §§ 68 ff des Gesetzes uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung in Mecklenburg- 200 vorhandene Héhe nach HN ten GE und Gl 1 - GI 6 sind zum Schutz des Grundwassers in wasserundurchlassiger Bauwei-
Vorpommern (Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG M-V) in der Fassung der Bekannt- se herzustellen.
machung vom 25. Marz 1998 (GVOBI. M-V S. 335), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 5 vorhandene Flurstlicksgrenze ) i . . o
des Gesetzes vom 28. Marz 2002 (GVOBI. M-V S. 154), ist der Eigentimer einer Sache, s Flursticksbezeichnun 8 Anpflanzung von Badumen und Strduchern u.nd Bindungen fir dle. Bepflanzung und far die
die die offentliche Ordnung und Sicherheit stért, fur diese Sache verantwortlich. IThm g Erhaltung von B&dumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern
obliegt die Verkehrssicherungspflicht uber sein Eigentum. 6 Nummer des Baugebietes § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
_ Zuschlage zu den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen _ _ 8.1  Die Gebiische und Geholze auf der mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind zu
Gemal § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS ; — B = Bankett — ) flachenbezogenen Schallleistungspegel (iw. fo. SLP) in Richtung der Immissionsorte [ Sichtdreiecke erhalten. Es sind je 500 m? ein Baum und 50 Straucher der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die offe-
Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsber- E FiRaa (tags / nachts) R nen Bereiche sind der Sukzession zu tiberlassen.
gungsdienst bzw. einer durch ihn beauftragte Stelle gestattet. = Fulsganger i
Wird eine andere Stelle durch den Munitignsber gesu : : gang N \ vorhandene hochbauliche Anlage 8.2 Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gungsdienst mit dem Sondieren und dem R =Radfah 10 1 10 2 10 3 10 4 10 1* 10 6* 105 - - - . . . . ; .
B ) , - - = Radranrer . : . — . . ‘ ; — . gen des Industriegebiets Gl 6 sind Pflanzungen mit Geholzarten der Pflanzliste 1 in der vorge-
ergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD. GroB Klein | Kleingarten- | Hohe Dine | W'mande GroR Klein | GroB Klein | Hohe Dine | GrofR Klein W'miinde Hohe Dine voraesehene StraRenfihrun . > 2 o . g
Wer Kampfm ittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel Kfz = Kraftfahrzeuge gKrZEZL S;;rengm(:is- ‘Wanr:;?l_ek“ Am Brgeitling Gﬂtherlfashn- Grot(:r; Enn erﬁ KI(:i:er 'I;_:nnfz::‘hc?)f Gro:e7n Enn L?rtzingi 'Ig)nnferdhgf ******* g g schriebenen Qualitat anzulegen. Je 200 m2 sind ein Baum sowie 100 Straucher zu verwenden.
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen e o ° > > ° i o W30 Fest kte d tlich datisch G dl tze M-V 8.3 In den Gebieten GE, Gl 1 und Gl 4-6 ist je angefangene 200 m? nicht uberbaubarer Grund-
Ordnungsbehdrden anzuzeigen. GE 0/0 0/0 3/5 3/5 0/0 0/0 3/5 0/0 3/5 3/5 YA estpunkie der amtiichen geodatischen Grunafagenneize M- stiicksflache mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflan-
zen. Die Pflanzungen gem. Festsetzung 8.2 kénnen hierbei angerechnet werden.
Bundeswasserstraie GI1 0/0 0/0 370 3/0 0/0 0/0 370 0/0 3/0 3/0 8.4  Je angefangene vier Stellplatze, die auf den Baugrundsstiicken errichtet werden, ist ein Laub-
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die Bundeswasserstrale Unter- baum der Pflanzliste 1 in angegebener Qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen bei
warnow. StralRenquerschnitt A StralRenquerschnitt B+ C +D Gl2 Th7 474 1079 6/8 0/3 3/0 1079 0/3 6/8 1079 Einzelpflanzungen eine GréRe von mindestens 12 m2 aufweisen.
Nach § 31 und § 34 BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neu- . . Dies gilt nicht fur die Gemeinschaftsstellplatze im Gl 7.
fassung der Bekanntmachung vom 4. November 1998 (BGBL. 1, 5. 3301 und 3302 /3303) MafRstab 1:100 MafRstab 1:100 GI 3 10/2 5/6 10710 717 371 0/0 10710 3/1 717 10/10 s po P _ o o _
. ir alle unter 7 und 8 festgesetzten griinordnerischen Malnahmen ist eine 4 jahrige Fertig-
- ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, tber oder unter Gl4 1/0 0/1 12/13 6/7 8/7 2/2 12/13 8/7 6/7 12/13 stellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.
einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche . . . I - I
. flach Anl w I .
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch ) i Gl5 4/0 4/0 712 712 0/0 0/0 712 4/0 7/2 712 8.6  Im Bereich der offentlichen Granflachen ist die Anlage von Wanderwegen zulassig
Auﬂagen beruCksichtigt Werden, GeSChUtZter B F KfZ/R B - B KfZ/R F :;
i . _ Landschafts N2 Gl6 0/0 0/0 0/0 1/0 1/0 0/0 1/0 1/0 0/0 1/0
- darfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung -
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, bestandteil 5 2.00 6.50 1.00 1.00 6.50 2.00 5 Gl7 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0
deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch \ \ \ \
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschafts- 10.00 10.00 Feuer-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. wehr 0/0 070 o/0 /0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0
Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur . . - .
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen. g Die Kartengrundlage basiert auf der Vermessung des 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Hansch von 2002 und wurde im November 2003 durch Angaben
des Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamtes der Hansestadt Rostock erganzt.






