[t
i { e . x v w & ok ) X 2 ‘
21V K "BEBAUUNGSPLAN NR.13 .GE.77 A b
| ,. _ | ; | ZEICHENERKLARUNG TEIL B -TEXT
~ R * - e AL | o e i gl ° x4 VERFAHRENSVERMERKE
' S W o 5 o E L s Vi \ . . , . ‘ % ' p
_ ‘ ’ | - ‘ - . " PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN PLANUNGSRE LICHE FEST UNGEN
y ' ® ® ot L § 9 BauGB, BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom
' b o . : L Y ® , " _ : ' 02.11.1993. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
| ’ , . _FESTSETZUNGEN (ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS) ist im Stidtischen Anzeiger am 17.12.1993 erfolgt.
] ‘ 2 gl ) ) " 1. Art und Mal} der baulichen Nutzun .
I/ , ‘-l‘- §9 (1) 1 BauGB
Iy / > + . ' . . . . . s . . .
2% R \ Aufarund des 8§ 10 des Baugesetzbuchs (Ba . ’ 1.1 In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur in raumlicher und funktioneller 5.12  Den durch die Neubebauung in den Mischgebieten Nr. 16, 17 und 18 entstehenden
l’f///? §\\\\\\” \\ s von? 27 A § ¢ 1997 (B GgBI o (BauGB) in der FaSE‘fung der Bekanntmachung Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen Eingriffen in Natur und Landschaft ist auf der mit der Nummer 2 (in einer Rante)
j 875 & "‘:‘f L A\ £ . AUgUsS ( - . 1 ber. | S. 137) sowie nach § 86 der Landes- zulassig. Von ihrer jeweiligen betrieblichen Geschof¥flache durfen maximal 15%, gekennzeichneten Flache innerhalb der Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
i — - R a— T \-’ bauordnung (LBauO M-V) vom 26 Apl‘i | 1994 (GVOBl M-V Nr. 11 S. 51 ¢ héchstens jedoch bis zu 300 m? zusammengehdrige Flache zum Verkauf von Einzel- und zu Entwicklung als Ausgleich der Riickbau der 6 Garten auf dem Flurstiick 1715/2
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der GrundstiickeNy  + - ' prl f : 8) wird nach ~ ‘ handelsartikeln genutzt werden. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO am Petridamm und die Umwandlung dieser Flache in eine extensive Wies
v : 5 : : . u dnet.
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung R ?eschlul&fassung durch die Biirgerschaft vom . .03.17.1999. . . . . folgende Satzung S ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE g (§ ) L i d g X e zugeordne Rostock, 06, 121999 Znator fiir Bau- und
vomEzla. J::]:luar 1990 (?GBL I S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes v Uber den Bebauungsplan Nr. 13. GE. 77 fiir das Gebiet " Gewerbepark Petridamm " "\.____ MISCHGEBIETE § 6 BauNV0 1.2 Tankstellen sind in den M| —(Gebieten nicht zuldissig.(8 6 i.V. m.81Abs5BauNV0) 5.13  Die im Plan mit einem “F” (in einem aufrechten Dreieck) gekennzeichneten Gebaude Wohnungewesen
, ZurEr eichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung/ | bestehend aus der Planzeichnun . ) . : ~. sind Quartiere von in Mecklenburg-Vorpommern geféhrdeten Fledermausarten. Alle
< von Wohnbauland vom 22. April 1983 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung/~ g c g (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: \\\ SRRk _ N T . ; baulichen Veranderungen an den Gebauden sind daher im Zeitraum von Marz bis
;ul:l?ler dle' Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts, - \\ ' 1.3 Vergnligungsstatten sind in den MI- und GE-Gebieten nicht zulassig. (§§ 6+8 1. V. m. September zu unterlassen. Bei Veréqderungen ode_r Abriss FJer Gebaude sind die 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stelle ist gemaB
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-V vom 18. Dezember 1990 (BGBI.[ ~ . b § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Auswirkung der Stérung zu quantifizieren und nétigenfalls im Rahmen der Bau- § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB be
19911 S. 58). : ~ L malinahme geeignete Ersatzquartiere in entsprechendem Umfang anzubieten. '
:1 N 06 GRUNDFLACHENZAHL §16+17 B | ‘
. | ~ , § auNvo | (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 13 Abs. 4 LNatSchG)
R : '
R ) GESCHOSSELA | 1.4 In den Teilgebieten 1 bis 12 darf die zuldssige Grundfiache durch die in 819 Abs.4 514 Die Zingelwiese ist Lebensraum von in Mecklenburg-Vorpommern gefaéhrdeten
LY Y SCHOSSFLACHENZAHL §16+17 BauNVO | Satz 1 genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 08 Gberschritten Vogelarten. Strallenbaumaflnahmen in diesem Bereich sind in den Zeitraumen von y
{ /_'§'>>, // | werden.( § 19 Abs. 4 BauNVO) / Marz bis September nur ausnahmsweise zuldssig, wenn keine mafgeblichen Y ¢ 4
~ NS 7. , IAHL DER V & Beeintrachtigungen fir nachgewiesene Brutvorkommen zu erwarten sind. Ersatz- | Ll
(‘:’;”{?/9/./ P/ III L OLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS L BauGB maRnahmen sind durchzufithren. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v m. § 13 Abs. 4 LNatSchG) stk 0512, 4980 (Sf\;:}ilargd(;ééi) L tor fir Ba- und
/S iy 7 : ,06.12. -
N P ///;-//-/ / | II-IV TANL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST— UND HGCHSTMASS § 91N BauGB 515 Entlang des nordlichen StraBenabschnittes der Umgehungsstraie Nord zwischen Wohnungswesen
% Vi Y, |‘ Karlshofer Weg und Dierkower Damm sind fir die Stralenbeleuchtung nur der Einsatz
P .//,"/ piay / ! 2 Bauweise von gerichtet zu Boden abstrahlenden Natriumdampf - Niederdrucklampen zulassig
o WA / GESCHLOSSENE BAUWEISE § 9(1)2 BauGB 9 (1) 2 BauGB i - | '
i Atk 4 45 g i e ?.,9;’:5': ?HUG? ';(‘”"'P%”Abs' 4 LNaLS":G’ A 3, Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
: _ o vy _ ' ) ) ) i ur estgesetzten anzungen und Ansaaten Im offentlichen Berech ISt eine 01..12..1998...durchgefiihrt worden
LV 4 21 Fur die Tellgebiete 1 bis 3, 5, 7, 10 und 12 wird eine abweichende Bauweise festge- i T : - w14 l970...durchge :
MY Y N d ABWEICHENDE BAUWEISE § 9112 BauGB setzt. Die Gebaude darfen mit Langen tber 50,0 m errichtet werden. Der seitliche dreljihrige: Ferfigihgs™ Und Entwicklungspfiege durchaistthren.(3 8(1)N.20 BauGB ]
’ 5 P '// Z L ARMPEGELEEREICHE 0 — Grenzabstand gem. § 6 LBauO M-V ist einzuhalten. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Larmschutz
ENE BAUWEISE 901 BauGB § 1 (4) 2 BauNVO, § 9 (1) 24 BauGB
Y4 nach DIN 4109 § 90z 2.2 Fur die Teilgebiete 16, 17 uhd 18 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
............. LBP V —— Gebaude durfen eine Lange von 25,0 m nicht tberschreiten. Der seitliche Grenz- 6.1 Innerhalb der einzelnen Gewerbegebiete sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
p— - ——— § 9(1)2 BauGB abstand gem. § 6 LBauO M-V ist einzuhalten. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gesamte Schallemission die entsprechenden immissionswirksamen flachienbezogenen
——— LBP I Schalleistungspegel (L,,") nicht iberschreiten. Es werden folgende Werte festgesetzt:
= GRENZE DES B BAUGRENZE 2.3 In den Teilgebieten 4, 7, 8, 9 und 11 durfen von der festgesetzten Baulinie ausnahms- P ) Rostock, 06.12.1999 nator filr Bau- und
- : § 902 BauGB weise Gebaude und Gebaudeteile auf einer Lange von insgesamt bis zu 50,0 m um ' o o ' T L dBAY I Wohnungsw
BEBAUUNGSPLANES ot LB i i, i bl
maximal 2,0 m zurticktreten. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) TEiQette  tingean ™ R
VERKEHRSFLACHEN e i LT e S RS
i ' ' TG 1 | GE 62 47 o )
, STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 91N BauGB | 1w a3 1 G 65 45 4. Die von der Planung berilhrten Triiger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
F+R FUSS - UND RADWEG 3 Hg?ﬁ ?gr b::lichen Anlagen 1w s 1 G s 4 5 . vom .24.02.1999.. zur Abgabe-eiper-Stellungnahme aufgefordert worden.
au N —ree q— & —— —— —_——— e e "
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 91N BauGB | W ’ LT L. IR . S 48
3.1 Alle Baugebiete liegen im hochwassergefahrdeten Bereich. Auf allen Grundsticken 18 ¢ 6 L. &S L e |
-- muf} aus Griinden des Hochwasserschytzes die Hohe des ErdgeschoB-Fertigfull- 69 /GE | 6 45
VERRRHRIFLAGHEN BECONIIRRER ZWROKEESHMMUNE 1 8 Baubl bodens auf mindestens 3,00 m 0. HN liegen. Diese Sockelgeschosse sind nicht auf die TG10 /| GE ' 59 43
) ] | festgesetzte Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. (§ 9 Abs. 2 und Abs. 5 Satz 1 " 111/ GE s | a1
OFFENTLICHE PARKFLACHE / VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 5 9N BauGB BauGB) | TG12 1 GE - 1 e ] s ,
i P . . - \ Ro k, 06.12. Siegelabdruck nator fiir Bau- und
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN § M BauGB ¢ 3.2 Die maximale Hohe der Oberkante der Gebaude ist auf die Hohe des Erdgeschof3- ) gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitidrm sowie von vergleichbaren dffentlichen Antlagen mipek: U Bt (Sleg ck) Woimungswesen
- STRASSENBEGLEITGRUN TRERSatie bezogen. | (§ 1 (4) 2 BauNVO)
—— STRASSENBAHN In Abhangigkeit von der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ’
S durfen folgende Gebaudehshen in den jeweiligen Baugebieten nicht tiberschritten 6.2 Im gesamten Geltungs_bereich sind batuliche Vorkehrungen des passiven Schallschutzes 5. Die Birgerschaft hat am 27.01.1999.. den Entwurf des Bebauungsplanes
werden: vorzusehen. Dieser Schallschutz muf} auf der Grundlage des § 9 (1) 24 BauGB erfolgen: Nr. 13. GE. 77 mit Beg‘i’ﬁndugg»ba” lossen und zur Auslegung bestimmt.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN a) Gewerbegebiete 1, 3, 5, 7 bis 12 / Mischgebiete 2, 4 und 6 1) durch eine.GebAUdeanordnung und GrundriRgestaltung in der Form, dal} die ?,'%SE
f g
4 A et _ dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Réume zu der mafRgeb- . :
3 EE ELEKTRIZITAT § 912 BauGB zulassige Zahl der Vollgeschosse Traufhohe Firsththe lichen verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite hin zu orientieren sind
' T San 0 o.0m - '1(;(;;__'— 2) durch bauliche SchallschutzmaRnahmen an den AuBenbauteilen der Fassaden
1} 12,5m 140m Larmpegelbereich mafigeblicher erforderliches resultierendes SchalldammaR der
WASSERFLKCHEH EEme IVV = ) — T — B Auftenlarmpegel AuRenbauteile g, ., [dB(A)]
B e A e - g ] . [dB(A)) Aufenthaltsrdume in Burorsume und Rostock,06.12.1999 ator fiir Bau- und
WASSERFLACHEN § 30116 BauGB v 19,5m 21.0m siehe Nebenzeichnung Woh Batt - '
|| | e el e - Cirmpegibe i I et | nhee iy o
i b)  Mischgebiete 13, 18 e
1
: o = i R t i 61-65 35 30
Bl omales LA D - o = s 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 13. GE. 77, bestehend aus der Plan-
—— o T bis zu Il 6,50 m 10,0 m zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
SrLANZBINDUNGER U NLTUR RN LANDSCHARY o soom | t4om ‘ i | T8 4 40 Zeit vom .01..03..1999...... bis zum .09.04.1999.... wihrend der Dienst- und
By, ML e - . — Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
PRIVATE GRUNFLACHE 5 9115 Im Teilgebiet 14 ist ausnahmsweise fir die Nutzungsart Fir die von der mafgeblichen Verkehrslarmquelle abgewandten Geb&udeseite diirfen Ausle:?mg ist mit densi Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiihrend der
» (n BauGB Getreidemiihle fiir betriebstechnisch bedingte bauliche Anlagen eine die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male der AulRenbauteile Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nlodordc rift vorgebracht
) - Frisdimiale, Gebilidainhe Von 17,0 mzuiassig. (518 ke, ) BauNyO) - beioffener Bebauungum 5d8 werden kénnen, im Stédtischen Anzeiger am .................... ortsiiblich bekannt-
OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9(1)15 BauGB . - bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemacht worden.
. gemindert werden,
m IWECKBESTIMMUNG DBSTWIESE 6.3 An Gebaudefronten mit Larmpegelbereich Il und hoher sind zum Schutz der Nachtruhe
) ) _ 4. Nebenanlagen und Garagen Fenster fur Schlafraume und Kinderzimmer mit schallgedampften Lftungen zu
: UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, T - SR VRt versehen. (§ 9 (1) 24 BauGB)
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT ; i i ar i - '
4.1 In allen Baugebieten sind Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig. 6.4 Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache an der Umgehungssstraie Nord
i ‘ _ (§ 12 Abs. 6 BauNVO) ist an der oberen nérdlichen Seite eine Larmschutzwand von mindestens 3,50 m Héhe ‘
b oo g UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, 5 91175 _ _ , , zu errichten. (§ 9 (1) 24 BauGB) Rostock,06.12.1999 ator fiir Bau- und
s STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (1)25a BauGB 42 In allen Baugebieten sind Stellplatze innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Wohnungswesen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig
‘ ) (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN § 9(1)25a BauGB ] 09.07.1996
43 Nebenanlagen sind in den GE-Gebieten nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zu- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 7. Der katastermifige Bestand am R S S wird als richtig dargestelit
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG EUR BEPFLA lassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit § 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
: EPFLANZUNGEN UND Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. . der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN § 9(1)25b BauGB (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

- . 1000
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN & Flurkarte im MaBstab 1: ..."'2".... vorliegt.

Autere Gestaltung der baulichen Anlagen RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

§ 86 (1 + 6) LBauO M-V

ot E " ‘ . 1 . " . .
ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN § 9(1)25b BauGB 5. Grunordnerische Festsetzungen 7.1 In allen Baugebieten sind fiir die Gestaltung der AuRenfassaden reflektierende und

glanzende Oberflachenmaterialien und Anstriche in Leuchtfarben nicht zulassig. Hiervon

5.1 Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind innerhalb der festgesetzten Flachen zum : 4 ¥
SONSTIGE PLANZEICHEN Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen standortgerechte, ausgenommen sind Glasflachen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
' hgnr{;:?s;:‘he é:rter; nzub pﬂ'?nr;;ersl. d::%wr:;e:us‘:gerlog?srgi? sdmd gfh:r??(r;i{gcgfzr\is:; 72 Inden Teilgebieten 13 bis 18 der MI-Gebiete mussen die Fassaden der Hauptgebaude
nordiichen Stralbenabschiite Ungssir I g und Garagen in Verblepdmauerwerk oder mit einer glatten Auftenputzflache, gestaltet s
A?GREHZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN 1(L) +16(5) BaUNVﬂ und Dierkower Damm. Die Pflanzflachen durfen durch Grundstiickszufahrten unter- werdeh: (g 86 Abs. 1 Nr;_ 1 LBauO M-V) g P g " 'J‘:u‘eff‘f
L ARMSCHUTZWAND § M2k BauGB brochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Rostock, 26.11.1999 m Auftrag
el ; » 73 In den  GE-Gebieten darf die Dachneigung der Hauptbaukérper r
52 Entlang des nordllghen Stralenabschnitts der Umgehungsstraie Nord zwischen Karls- maximal 30° betragen. Die Dachneigung kann bei untergeordneten Gebaudleteilen (wie
. hofer Weg und Dierkower Damm sind innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen z. B. Erkern, Eingangstiberdachungen, Dachgauben, Vor- und Anbauten) einen - '
= MIT GEH-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 91 BauGB Geholzpflanzungen aus standortgerechten, heimischen Arten entsprechend der Nelai ), : o it X 8 ie Bii i 1
. - gungswinkel von bis zu 45° aufweisen. (§ 86 Abs. 1 Nr 1 LBauO M-V . Die rgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
—8 —  7UGUNSTEN VER-UND ENTSORGUNGSTRAGER UND ANLIEGER g 8 ) regung

Pflanzliste 2 anzulegen. Je 2 m? ist mindestens ein Strauch zu pflanzen. Die groR-

hanz! 3 o _ . Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange am
wichsigeren Arten sind auf der stralenzugewandten Seite zu verwenden. 74 In den MI-Gebieten darf die Dachneigung der Hauptbaukérper betragen: ‘

03.11.1999.... gepriift. Das Ei

t mitgeteilt worden.

~ gLy MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9(1)21 BauGB StraRenabgewanidt soliten die Pflanzungen einen mindestens 4,0 m breiten Krautsaum _ - e
_____ i o B e 8 ZUGUNSTEN VER - UND ENTSORGUNGSTRAGER UND ANLIEGER : aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) a) in dem Teilgebiet 13 von 30° bis 45°
S GeltE , : b) in dem Teilgebiet 14 von 10° bis 45°
V g N 8.3 Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Obstwiese” nordlich des _ . ‘ ‘ . .
Verkehrsknotens Umgehungsstraie Sid / Beim Pingelshof ist als Grinflache mit b) in den Teilgebieten 15 bis 18 von 10° bis 40

VERSCHLUSSBAUWERK ZINGELGRABEN

Obstbaumen zu erhalten und zu entwickeln. Im Bereich der Pflanzflachen sind (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

UMGRENZUNG DER FLACHFN DEREN BODEN ERHEBLICH MIT 5 9513 BauGB | Anpflanzungen aus standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern ent- y
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND (AI - AXIV ) e sprechend den Pflanzlisten 1 und 2 anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 75 Die Oberkante von: Rostock 06.12.1999 (Siegelabdruck) Stot fir Bau- ind
,06.12. -
Die 6ffentliche Griinflache zwischen Petridamm und Révershager Chaussee (B105) ist, a) Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind, durfen die Traufhche Wohnungswesen
mit Ausnahme der Pflanzflachen, als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen und nicht Uberschreiten
zu unterhalten. Innerhalb der Pflanzflachen sind je 2 m* ein Strauch und je 250 m* ein b) freistehenden Werbeanlagen darf eine Hohe von 10,0 m tber Oberkante

Baum entsprechend den Pfanzlisten 1 und 2 zu pflanzen. Fir die zum Anpflanzen
festgesetzten Einzelbdume sind , soweit es sich nicht um Bestandteile der Allee-
pflanzungen an den StralBen handelt, standortgerechte, heimische Geholze zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Strallenachse der dazugehérigen ErschlieBungsstrale nicht Gberscchreiten. 9.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13. GE. 77 ist nach der &ffentlichen

Auslegung (Ziff. 6) geidindert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus lan-

76 In den GE-Gebieten und den Teilgebieten 2, 4 und 6 sind nicht transparente Fassaden- zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindu der Zeit
flachen, die auf einer Lange von 4,0 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnungen enthalten, ' || bisS ZUM ...ccoevreeeerveremnnniinene wihrend der Dienst- und
auf je 2,0 Ifdm Lange mit mind. einer Kletterpflanze zu begrinen. Offnungszeiten erneut dffentlich ausgelegen. '

(§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V) Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Adfregungen nur zu den
geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht n konnten. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenkefi und Anreglingen withrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, im Sgidtischen Anzeiger am .,.......ccccovuecucnene
ortsiiblich bekanntgemacht en.

NACHRICHTLICH UBERNEHMEN

i 55
§ 9(6) - BauGB

Auf den privaten Grundsticksflachen sind in den Teilgebieten 1 - 10 und 12 innerhalb
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen standortgerechte, heimische Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN .

Gem. Alt-Bartelsdorf IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTES

' F"J( 1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGBEREICHES ) 54
t:] ’ ’ § 97 BauGB |

0 GESCHUTZTES BIDTOP § 20 LNat SchG M-V | |
56 Auf der an die Tellgebiete 7 und 8 angrenzenden privaten Griinflache sind auf den

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen je 2
m? ein Strauch und je 500 h ein Baum entsprechend den Pflanzlisten 1 und 2 zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstucksflachen,

Stellplatzanlagen und der Einfriedigungen
§ 86 (1) 4 LBauO M-V

_II. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER )

_$, ILAGEFESTPUNKT (TP) NR. 323310 s . : ‘ : 8.1 In allen Baugebieten sind die Stellplatzflachen fur KFZ mit wassergebundienen oder
Bt i:fgg:;?:%i’;ezi%?‘rgtr(;’;z:i?icuhgﬂg:nr:éfauNVO Siridl Frillideatans el grokkronper wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Grand-
L TEILGEBIETE Bei Erhaltung je eines nicht in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baumes Eiﬁ?ﬁg:ﬁ; )h?gr?f;iﬂaswﬂ::;ﬁ;xt hzrhdeer: Fligenantell zu befestigen. Stellplatze for
’ kann auf die Neupflanzung von je zwei Baumen verzichtet werden. Bei Entfernung , ausge W ‘
eines nicht zur Erhaltung festgesetzte Baumes aber durch Planzeichnung dargesteliten : , . : ; )
} . . . 8.2 In allen Baugebieten sind die ebenerdigen Stellplatzanlagen durch Pflanzflachen zu
\VORHANDENE GEBAUDE Bestandsbaumes ist eine Ersatzpflanzung von drei Baumen in den Arten und gliedern Dieg Stellplatzbuchten durfen %ur aus %ru engmit bis zu 8 Stellplatzen i
Qualitaten der Pflanzliste 1 vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) bastahii PP P Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
i ‘ Wohnungswesen

Je angefangene vier Steliplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen, gemessen
in 1,0 m Hohe uber dem Erdboden. Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum muf

YORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE 5.8 Die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei ihrem natur bedingten Abgang durch einen
hochstammigen Laubbaum in gleicher Art mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu

—0—
@ ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GRUNDWASSERMESSTELLEN (GW) mindestens 12,0 m* betragen. 10. Der Bebauungsplan Nr. 13. GE. 77, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
5.9 Als straenbegleitend festgesetzte Baume sind innerhalb der 6ffentiichen Strafen- .. , e , und dem Text (Teil B), wurde am 03.11..1935.... von der Bilrgerschaft als
1741 FLURSTUCKNUMMER verkehrsflachen nur hochstammige Laubbaume entsprechend der Pflanzliste 1/mit 83 e diren Einfiedunigen énliang den offentichen Verkehrs- Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
2 einem Stammumfang von mind. 18/20 cm anzupflanzen, gemessen in 1,0 m Hohe Uber ﬂéChe.nhe '?eiHihe bs'f ;u |21I0rm 3““"8?5;2' Alf E&r;fnedungen smdf:ulr 'ebeg‘?‘e Hecken BeschluB der Bilrgerschaft vom .03.11..1999.. gebilligt.
dem Erdboden. Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum mul mindestens 12,0 m? 2:‘12"‘:‘”:;3;: ;2 zurr gir:nlsner eeai nZtn:i:éi g:;egt:ﬁ?z;z?:si:?::; Slté?_rmatteg ;
g | SICHTDREIECK betragen. An Grundstiickszufahrten ist eine Verschiebung der Baumstandorte bis zu Ietieroftiizan (wie 2. B Efeug \?\hldgr i aldrebs ader Sehin kngt “','gr'] un
x> | , 3,0 m zu lassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) el sl - 2 Rl ' grnotench} zu
PRIV ‘ 7 : ' e i S & e L I 70 ., MASSANGABE IN METERN i ! Einfriedungszaune aus Stahl missen einen Abstand von 1,0 m gegentber der
; 55y, 7 8% d ’ 5.10 Pflanzliste 1 Stralenbegrenzungslinie aufweisen. Die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und
76 ) den Einfriedungszaunen mufl bepflanzt werden.
.- HOHENLINIE Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehenden Leittrieb, mit Ballen, #
Stammumfang 18 - 20 cm) 84 In allen Baugebieten mussen Nebenanlagen zur Mullentsorgung baulich und Rostock;05.12, 1339 e';;:::ﬂ?;;;t’;’::
ErTTT ‘ . . gestalterisch in die Gebaude integriert oder mit einem Sichtschutz umgeben sein, der in '
ﬁ[g:[ kJ VORHANDENE GELANDEBOSGHUNG A Material und Farbe den Betriebsgeb&uden entspricht. Ebenso ist eine Umpflanzung aus
‘\p\\‘\\ o A M _ 7 ' ; Fel.dahom it campest-re einheimischen Laubgeholzen von mind. 1,25 m Héhe zulassig.
s | ' : i 4 ) 4 ! . BESTANDSBAUM Spizanom Acer plantanoides 1. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
' i : /4 ; : Bergahorn Acer pseudoplatanus . zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Mini
Hainbuche Carpinus betulus fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
FLEDERMAUSQUARTIER ISIEHE TEXTZIFFER 5.13) Schwarzerle Alnus glutinosa Vorpommern VOmM ........cccoeceeeennces AZ.L ocicavinnseenanessornes ;
Hangebirke Betula pendula und Hinweisen erteiit.
@ FLACHEN MIT BESONDEREN GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN Moor-Birke Betula pubescens
' Baumhasel Corylus colurna
D=0 STRASSENQUERSCHNITT | Rotbuche Fagus sylvatica Hinweis
Sjclhers jranlcmus ex;eismr - Bei geplantem Abrify der mit einem “F" (in einem aufrechtem Dreieck) gekennzeichneten
: . b o ainu uglans regla Gebaude ist sechs Wochen vor Beginn der Artenschutzbeauftragte der Hansestadt
WEG IN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN Silberpappel Pupulus alba Rostock zu informieren.
- Zitterpappel Populus tremula (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
Robinie Ruiblla bseudoccadia Die gekennzeichneten GrundwassermeRstellen (GW) sind dauerhaft zu erhalten. Wohnungswesen
: Gemeine Roltkastanie Aeaculys Hippocastanum Die Verursacher von Bodeneingriffen haben im Vorfeld oder im Zusammenhang mit den
_ﬁ Vogelkirsche Prunus avium Schachtarbeiten archaologische Untersuchungen durchfuhren zu lassen. Diese sind mit Ty
Traubenkirsche Prunus padus dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehorde / L b ;lebenbe:tir:mungen Wi dbh At dr;l': “3:';:’:‘?"“1‘: Besch: t
| , | Traabareihe Blinrhlis peinoss Bodendenkmalpflege nach § 4 Abs. 2/4, § 6 Abs. 5 und 7 DschG M-V (GVbl. M-V Nr. 1 der Birgerschaft vom .......................... erfllit, die Hinwelse sin i
S T R A S S E N P R U F I L E X . o vom 14.01 1998, S_ 12 ff.) abzustimmen und zu organisieren. Das wurde mit Verfilgung des Ministeriums fiir Bau, Landese lung und
M 1 . 20[] | Stileiche Quercus robur Umwelt des Landes Meckienburg-Vorpommern VOm .,.«......cccceerueeersssennes
| Silberweide Salix alba A2 ciiiani et bestitigt.
o £ Mehibeere Sorbus aria
UMGEHUNGSST - |
BAGSE— 340 UMGEHUNGSSTRASSE - NORD ' ‘ Eberesche Sorbus aucuparia ; "
: L SCHNITT B - B Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ! !
) Winterlinde Tilia cordata :
Sommerlinde Tilia platyphylios , '
Bergulme Ulmus glabra
. ; ! Feldulme Ulmus minor stock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
‘ ) Wohnungswesen
F_R_ ” KFZ ] KFZ R F : “ | K1 Pfianzliste 2 Y
i Straucher (2 flanzt, Hohe 60 -100 cm , ; :
200160 250 § RRichier s verpane _ ; 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Te!l,}) und
) . e 50 oy 6.50 2,50 160, 2,00 6,00 6,50 " 6,00 Schwarzerle Alnus glutinosa dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. .
DIE GRENZEN WURDEN NACHTRAGLICH AUS DEN 5,10 | 16,00 0 I ik FelhBhoie AireAider iz
FLURKARTEN 1:1000 UBERNOMMEN UND- ' + . . bl0 1850 : e - ~
: SIND ALS 282 " Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
LIEGENSCHAFTSNACHWEIS NICHT RECHTSVERBINDLICH, : 20 ' Sauerdorn Berberis vulgaris £
Kornelkirsche Cornus mas un 4 \
Roter Hartriegel Cornus sanguinea U be rs l c hts p I a n
. Haselnuf Corylus avellana . i .
DIERKOWER DAMM PETRIDAMM PLANSTRASSE - A Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna X T Y Av T i Rostock, % 7255 Oberbiirgermeister
NITT C - ¢ e Zwelgriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata = . d
KATASTER UND VERMESSUNGSAMT LT C-C SCHHITT D -0 SCHNITT € - Pfaffenhutchen Euonymus europaeus - " A ¥ i
LAGE UND HOHENPLAN MIT FLURSTUCKSGRENZEN | Faulbaum Frangula alnus BL |
GEWERBEPARK PETRIDAMM M 1:1000 | Liguster Ligustrum vulgare ‘ 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Ni. 13. GE. 77 sowie
: ] LAGE: 0131/ 83; HOHE: HN | Rote Heckenkirsche L ohicera xviosteum “ 27 od AR die Stelle, bei der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von jedermann
e } it . t] [|AKTUALITAT 6/95 | i il Iy y woike MU (F (T8 oSy ) A eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
S nh{u il b i ; vishget SChneeba R TR 5%y [ d72))] | m ‘‘‘‘‘‘‘‘ p 235 & Ilr® 34 Stidtischen Anzeiger am 12.01.2.000.. ortstiblich bekanntgemacht worden.
A% l v ’.bz : | Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus e ] 2 ¢ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
< 1%} : el STRASSENBAHN | 6 KFZ PGl F/R F/R KFI P/ o 6, KFZ Kreuzdorn Rhamaus cathartica Q. ‘ Verfahrens- und Formvorschriften und von Miingein der Abwigung sowie auf
F\C o] : EE— - ! = : e e — Traubenholunder Sambucus racemosa _ / va ﬁ.‘\ ’ ; die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter .tuf Filligkeit und
I L o - e rs A x o
020 p f ] 250 , 6,00 " 6,00 - 2,00 6,50 Schwarze Johannesbeere  Ribes nigrum = > T ST AN v/ Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
b ) ” e ’ 250 4230 i 250 , 550 PR Y | 200, 525 ! ; ; A\ ] W ’f‘ \| hingewiesen worden. Die Satzung ist am 1.3.01..2.00.0. in Kraft getreten.
P | & 1L50 Blut-Johannesbeere Ribes sanguineum X3 / ;
§es 79 ' J 13,50 : 12,75 125 Hundsrose Rosa canina ' ot %’f//’/ :-"‘
7 T & 1;, GRENZE GELTUNGSBEREICH Kartoffel-Rose Rosa rugosa v - ?[ 74
Pl v Brombeere Rubus fruticosus /4
s g Himbeere Rubus idaeus _ ‘
j Ohrweide Salix aurita
¥ BEIM PIN . . Balweae Salix caprea 13.04. 2000 berbiirgernteister
A ' " GELSHOF KARLSHGFER WEG 0ST KARLSHOFER WEG - WEST Grau-Weide Salix cinerea Rostack ¢ e
_5?; E HNITT F -F SCHNITT 6 -G ; SCHNITT H -H Mandel-Weide Salix triandra
! ] - Korbweide Salix viminalis :
b | Schwarzer Holunder Sambucus nigra
’ b H i ' Schlehe Prunus spinosa I
l L ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) '
I3 0 D[] ¢
@ ~ ftE | ol d__ X1 PG, FIR FR K1 F/R F/R /G, Kz poll_ ER -
— L, — e r i :
| P E‘ 350 250 ! 511 Innerhalb der Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
: ; _ 250 . . : : haft sind:
IE A8 20, 40 A, 0 s, o2 2 BEBAUUNGSPLAN NR.13.GE.77
2 18,50 L.50 :L 18.75 a) die mit der Nummer 1 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen im Gebiet der
J & b 1 ’ i Zingelwiesen sind als naturnahe Feuchitwiesen mit Réhrichtzonen und Puffer- ‘
; bereichen aus Ruderalvegetation und Wiese zu erhalten. Die Geholzsukzession D E R H A N s E ST A DT R 0 ST O c K
f t ] ' | ist so zu lenken, dal eine weitere Verbuschung der Flache vermieden wird. "
: J ; b) der Zingelgraben als naturnaher Gewasserlauf mit Roéhrichtsaum und 2 (
F] Feuchtwiese zu gestalten. ‘
r ' .
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