—X —X - Aufgehobene Baugrenze

— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
P Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

Neue Flurstiicksgrenzen (als Empfehlung)

"Mit Rucksicht auf Amphibienwanderungen sind im Bereich westlich der
StralBe nach GroRR Stove und der Strale "Am Dorfteich" nérdlich des "Dorf-
teiches" sowie entlang der Planstrale D nur abgerundete Bordsteine mit
einer H6he von max. 3 cm zu verwenden."

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&dndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. I S. 1818), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), _\_Nird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft
- vom 12.09.2007 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.57 fir das
am u 1 B I N O 9 W 5 7 " D fI B u t " Gebiet "Dorflage Biestow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
Uber die 1. Anderung des ebauungsp adnS INT. V. orfiage blestow
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% / T E I L A 1. Die textliche Festsetzung 3 wird neu gefasst: 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 14.06.2006.
y % —_— 60/ "In den WR- und WA-Gebieten, fur die Einzelhauser und Doppelhauser fest- Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Stadtischen
—— e . . ’ . . Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 28.06.2006 erfolgt.
W . gesetzt sind (sidéstlich und siidwestlich vom Dorfkern), werden die Groen
) far Grundsticke und die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohnge-
07 b&duden wie folgt festgesetzt: 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.
1. MindestgréRen fir Grundsticke:
- 450 m? fur Einzelhauser . . . " . . ; .
- . 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
- 300_ ".‘2 fur Doppelhaushalften. (§ 9 (1)3 BaUG_B _ _ berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 28.11.2005 und 02.12.2005 unterrichtet und zur AuRerung
2. Einliegerwohnungen als abgeschlossene eigenstédndige Wohnungen in auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Wohngebauden sind unzulassig. Auf Grundsticken mit einer Flache von Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
mind. 900 m? kénnen ausnahmsweise zwei abgeschlossene Wohnungen in
r; ERSCHNE'DUNG Wohngebauden zugelassen werden. (§9(1)6 BaUGB()§" 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.05.2006 durchge-
S. r. au fuhrt worden.
MIT
B__PLAN 2. Inder textlichen Festsetzung 6 wird hinter Nr. 4 folgende Nr. 5 eingefiigt: o ]
"5. In dem Baugebiet stdlich der PlanstraBe D sind Garagen auch im der 5. Die ?urgerschaft hat am 14.06.2006 den Ent_wurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der
. .. R Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
R Unga Planstrale D zugewandten Teil der Baugrundstlicke zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
6. Von den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
3. In der textlichen Festsetzung 9 erhalt die Uberschrift folgende Fassung: berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 05.07.2006 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Ande-
"Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” rung des Bebauungsplans eingeholt worden.
Hinter Nr. 4 wird folgende Nr. 5 eingefugt: 7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den
SChnItt L _ L "5. Innerhalb der privaten Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung w_esentlichen, bereits vor_!iegenden umv_veltbezogenen Stellungr_lahmen, haben in der Zeit vom 10_._07.20_06
Planstrasse D Verkehrsberuhigter Bereich- (Planstraie D) wird ein Geh-, Fahr- und Lei- usgelsgen. Dia_ofontishe. Ausiogung. ot mit dom Hiewers, daws Gialungrclanen. warend. dor
tungsrecf_ht zugunsten der Elge“ntumer der westlich der P_IanStraBe liegenden Auslegungs-frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift,vorgebracht werden kénnen und dass
Grundsticke und der Grundsticke am Wendeplatz sowie der Ver- und Ent- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1. Anderung des
) ) sorgungsunternehmen festgesetzt." Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt
Grunstreifen Kfz/F/IR S (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Hansestadt Rostock - am 28.06.2006 ortstblich bekannt gemacht worden.
— In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten
‘ '~ 4. Unter der textlichen Festsetzung 11 wird in Nr. 3 hinter Satz 1 folgender Satz 2 umweltbezogener Informationen verfigbar sind.
2.50 475 0.50 eingefugt.
. s "Abweichend hiervon gilt fir das Baugebiet stdlich der Planstralle D: 8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 7) geandert
7.75 Zulassige Traufh6hen worden. Daher wurde von der beriihrten Offentlichkeit mit Schreiben vom 11.06.2007 erneut die Stellung-
) | ; . nahme eingeholt.
3 - mindestens 2,0 m;
- héchstens 5,0 m."
9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffent-
LS Die bisherigen Satze 2, 3 und 4 werden die Satze 3, 4 und 5. licher Belange am 12.09.2007 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
S In Nr'"7 Wird_hinter Satz 2 fqlger]der Satz 3 eingefugt: . . 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.57 "Dorflage Biestow" wurde am 12.09.2007 von der
N N Abweichend davon sind im allgemeinen Wohngebiet sudlich der Planstrae Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit
......... D Firsth6hen bis zu 10,5 m zulassig." Beschluss der Birgerschaft vom 12.09.2007 gebilligt.
e (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
RESRERERE. Der bisherige Satz 3 wird Satz 4. Rostock, (Siegelabdruck) Senator for Bau- und
"""""" g Wohnungswesen
T 5. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 16 wird folgende textliche Festsetzung
.......... Nr. 16a eingefugt:
S "16a. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Satzung der Hanse- 1. c[’)ie |flatzun_ghuber di_:_a jII.AAndzrt:’ng d:thB?rba_lu;ngsPLa:_s Nr._tOQ.W.5f7r:_D;>rfIage Biestow", bestehend aus
Y A H H H stadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestal- er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Y A 0 10 20 30 40 50 100m tungssatzung), veréffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
"""" Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001, nicht anzuwenden." Rostock (Siegelabdruck) UberSiChtSplan
MaBStab 1 ) 1 OOO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 56 LBauO M-V) Oberblrgermeister
6. Die textliche Festsetzung 18 wird wie folgt erganzt: aBStab :20000
Vor Nr. 1 wird folgender Text eingefiigt:
Stand der Vermessung: 30.06.1998 "Die Nummern 1 und 2 dieser textlichen Festsetzung sind nicht fir das Bau- 12. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.57 "Dorflage Biestow" sowie die Stelle, bei
gebiet stdlich der PlanstraBe D anzuwenden." der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stédtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt
Hintef' Nr. 5 werden folgende Num_mem 6, 7, 8 und 9 eingefugt: . . ongc;;kzwntmachung ist auf die GeIte(r:gri\uabéf:nzegzrcteglzziﬁgt\x%r?/?r;‘ahrens- und Formvorschriften
- 6. Auf dem parallel zum Sildemower Weg verlaufenden Baugebiet sudlich der Vorschriften Giber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
P L A N Z E I ( : H E N E R KL A R U N G von PlanstraRe D ist auf den privaten Grundstiicken in stdlicher Richtung und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
) ) zur Flache fur die Landwirtschaft eine 5 m breite, dreireihige freiwachsende sB::?vEZdl::\d weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
Es gilt die V.erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Hecke aus heimischen standortgerechten Geholzen gemél& textlicher Fest- Die 1. Ande-rung des Bebauungsplans Nr. 09.W.57 "Dorflage Biestow" ist mit Ablaufdes ...
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB' | S. 132), setzung 19 Nr. 2 zu pﬂanzen und dauerhaft zu erhalten. in Kraft getreten.
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- Private Grunflachen Im Anschluss an diese Hecke ist sudwestlich und ostlich des Baugebiets
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die eine freiwachsende Hecke aus heimischen standortgerechten Gehélzen mit
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts z kbesti . einer Breite von 3,5 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten, die Gehélzaus- Rostock, (Siegelabdruck) Senator firr Bau- und
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). weckbestimmung: wahl erfolgt geman textlicher Festsetzung 19 Nr. 2 ’ Wohnungswesen
- . . . . Hausgarten
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in . . . ]
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen é _er__StIICh des Wendepla_tzes von PIansﬂtraBe_ D innerhalb der_ prlv_aten _
Festsetzungen auf der am 28.12.2000 bekannt gemachten Planfassung. Anpflanzgebot fir Baume runfléche der Zv_veckbe_stlmmung Hausgarten 'SF en_tla.ng der bisherigen oot dmssse [

. B Nutzungsgrenze eine freiwachsende Hecke aus einheimischen standortge- ¢ l ——
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage rechten Gehdlzen geman textlicher Festsetzung 18 Nr. 5 in einer Breite von : P -
|. FESTSETZUNGEN @ Aufgehobenes Erhaltungsgebot fur Baume mindestens 5 m anzulegen. MERIL ;&E \\

L3 3 % - N
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0000099 Umarenzung von Flachen zum Anbflanzen von Baumen. Strauchern 8. Am sidlichen Ende der Planstrale D ist ein einheimischer groRkroniger R .5T\ s»e 3 ..
) ) ° o ndg nsti gn Bebflanzunaen P ' Laubbaum der Pflanzqualitdt 18 cm - 20 cm, mit Drahtballierung, 3 x ver- % q:‘ N (j’?’/:ﬁﬂg? : -i]L{//"_,”
@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) coo oooo| UNCSoNstigen Bepfianzunge pflanzt, gemaR textlicher Festsetzung 19 Nr. 1 auf dem privaten Grundstick [“ﬁ”'ﬂjpl :?_;;Q
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) e AGY ): J"(f
) o j o zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ay A -
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) secceos Umgrenzung von Iflachen mit ?mdungen far Bepflgnzungen und fur die = /Zo /\
0.3 Grundfischenzahl - GRZ als Dezimalzahl hior: 0.3 ® . ve..t| FErhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9. Auf dem Flurstiick 3/1 ist innerhalb der Flache fur die Landwirtschaft ent- ot
' ' ' er: U, sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) lang der westlichen und sudlichen Grundstiucksgrenze eine freiwachsende RN N\
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR hier: 1 Hecke aus einheimischen standortgerechten Gehélzen gemafR textlicher T
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Festsetzung 19 Nr. 2 in einer Breite von mindestens 5 m zu pflanzen und \ Q\/I 'VI.'
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) " MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehdlze sind dabei einzubeziehen." A g
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
A nur Einzelh&user zuléssig Il. KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 7. Die textliche Festsetzung 24 Nr. 2 wird neu gefasst:

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.W.57

"Dorflage Biestow"

Rostock,
Oberblrgermeister






