Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.GE.52 ,, GEWERBEPARK BRINCKMANSDORF* | ~ et A R —

Anderung der Landesbauordnung (1.AndG-LBauO M-¥) vom 28.03.2001 1 AUfgeSte“t 3Uf9flmd des Aume“ungsmmusm der BUfgede\aﬂ vom 13061995
(GVOBI. M-V S 60) wird nach Beschluffassung durch die Birgerschaft vom Die ortsiibliche Bekanntnqachung des Aufstellul lusses ist im _Sﬂdﬁ‘chen Anzelger‘ =

18.08.2001 und mit Genehmigung des Ministeriums far Arbeit und Bau G
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung ober den Bebauungsplan Amtsblattder Hansesm Rostock-am 14.

TEIL A: RLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT Siratts (B 110). weslich der Bundesautobahm A 16, sudich des Geschatzien
Landschaftshestandteils ,Oberes Carbaktal" und dstlich der Bahngleise

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Kavelstorf - Uberseehafen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
+ dem Text (Teil B), erlassen:

1. Artund MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Rostock, 28.11.2001
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Gewerbegebiete:

MaBstab 1 : 2000

it

1.1 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen - mit Ausnahme des
produktions-bezogenen und des dienstleistungsbezogenen Einzelhandels - NG
unzulassig. (§ 1 Abs. 9 BauNVvO) z B
Als produktions- und dienstleistungsbezogener Einzelhandel ist der Verkauf

> Kattengrundiage: Lok oo v 13,5, 200 von Waren an Endverbraticher zu yerstehan. der geschaftserganzend neben PLANZEICHENERKLARUNG 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung w Stelle ist beteiligt worden.'

Menlenstr. 10, 18060 Rostock, Tel: 0381/ 775490 dem Hauptgeschaftsbereich - der Produktion, dem Grofhandel bzw. der = ( ™ 2 ,7

100 m

i ! - X X ' R X
Erbringung von Dienstleistungen - abgewickelt wird und der nach seinem Es gilt die verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — ’
Umfang dem Hauptgeschaftsbereich standortbezogen deutlich untergeordnet BauNvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 5. 132), geandert durch
ist. Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland wom 22, April 1993 (BGBI. | S. 446) sowle die ‘erordnung

12 Je Baugebiet (GE) darf eine Verkaufsflache von insgesamt max. 700 m2 nicht uber F‘IE Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Rostock, 2 8. 11 o 2 0 0 1
- - - (Planzeichenverordnung 1990 - Planzv 90y  vom 18, Dezember 1990 -
Uberschritten werden. (§1 Abs. 9i.V.m.§ 11 Abs. 3 BauNVO) (BGBI. 19911 5. 58).

Flur 3 der Gemarkung Riekdahl

1.3 Jegliche innenstadtrelevanten Sortimente der Vermutungsregel des Erlasses
+ des Min BLUM M-V VIII 410 505.3-4 vom 04.07.95 sind innerhalb der Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
Gewerbegebiete unzulassig. §1Abs. 9iV.m.§ 11 Abs. 3 BauNVO)
. FESTSETZUNGEN =
14 Zum Zwecke g3r;g";kg‘muygﬁag%nﬁtziﬁg’:rfzcrh(rr?:};ngi derfestgesctzten ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. Anstelle der frihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR § 2 Abs. 2 BauGBMaRnG eine

Gewerbegebiet GE 2 zwischen der Planstrale E und der Flache fur die (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) Erérterung wahrend der Auslegung am 16-071m lgl:geﬁlhl‘t )

Abwasserbeseitigung - sowie far {nur) einen weiteren Funkmast in einem der 25 1A AN
Gewerbegebiste GE/11, 12 oder 13. (§ 16 Abs. 1 BauNvO) - Gewerbegebiete (§8 BauNvO) ST TGN

Sondergebiet Einzelhandel { S0g1), hier: Mobelhaus

15 Das Sondergebiet Einzelhandel (SOg1) dient der Unterbringung eines Rostock, 2 8.11. 20 01
Mobelhauses mit einer Verkaufsflache von max. 10.000 m2 - Sonstige Sondergebiete, (§ 11 BauNvO)

r fur Bau- und
Wohnungswesen

Zulassig  ist  der  Werkauf wvon  Mobeln aller At und  von Einzelhandel '4//

Einrichtungsgegenstanden an letzte Verbraucher. (§ 11 Abs. 2 BauNWO) hier: Mobelhaus, Fachmarkte

1.6 Das Kernsortiment Mobel ist im SOg1 auf mind. 85 % der Werkaufsflache i a8, F}r y
anzubieten. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) N T QNS S

Branchenibliche Rand- und Mebensortimente sind auf héchstens 15% der 4 Die von der Planung beriihrten Tm mr Belange sind mit Schrenben vom

Verkaufsflache zu beschranken. Zulassig sind hier nur GRZ Grundfléch hi A
T ) Teppiche Und Teppichboder, rndiacenza 13.06.1996/30.03.1998/07.02.2001 zur Abgabe einer-Stellungnahme aufgefordert worden.
o & e

b) Beleuchtungskorper und Zubehor, zZ=ll Zahl der Vollgeschosse als Héchstmag, z.B. Il VES TG S -
j AN i N ’{ '/

c) weille Ware
SMr Bau- und

d) braune Ware OK Oberkante als Hochstmal tber StraBenbegrenzungslinie ’ ) ,.---..'\ ¢
Wohnungswesen

e) Gardinen, Bettwaren und Dekorationsstoffe.

fi Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

g) Bilder, Bilderrahmen BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ROStock' 2 6 : 11 ‘ 20 01
Alle weiteren innenstadtrelevanten Sortimente der Vermutungsregel des (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Erlasses des Min BLUM M-V V11l 410 505.34 vom 04.07.95 sind unzulassig.

(§ 11 Abs. 3 BauNvO) E— Baulinie

1.7 Die nach Nr. 1.6. b} - g) zulassigen Sortimente sind nicht in gesonderten Baugrenze R / g

\ Verkaufsabteilungen anzubieten und darfen im einzelnen eine Verkaufsflache gr

VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 2
Sondergebiet Einzelhandel { SOg2), hier: Fachmarkte ¢ ) beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ,\S ES o™,
Y5 g i

Strakenverkehrsflachen
1.8 Das Sondergebiet Fachmarkte (SOg2) dient der Unterbringung won
Fachmarkten im Sinne des Erlasses des MinBLUM M-V VIII 410 505.34 vom

04.07 .95 mit einer Verkaufsflache von insgesamt max. 5.700 m=.

+ Straenbegrenzungslinie I
1.9 Zulassig sind im SOg2 nur Fachmarkte. Rostock, 2 B 1 1 . 2 0 0 1 (S

Als Fachmarkte sind solche Einzelhandelsbetriebe zu verstehen,
- deren Verkaufsflache im einzelnen jeweils grofer als 400 m? ist, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlud anderer Flachen an die Verkehrsflachen T vaesangy /

- deren Angebot auf ein schmales Warensortiment, i.d.R. aus dem non- (§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) TS ; 3 e
food-Bereich beschrankt ist und :

- deren Angehbot sich von einem Fachgeschaft der gleichen Branche i.d R. \ 4 Einfahrtbereich
durch eine grékere Verkaufsflache und durch ein eingeschranktes

Beraiungs: und Bedienungskonzept sbnebt === Bereichone Ein-und Austant 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

1.10 In den Fachmarkten (SOg2) ist der Verkauf von Waren auf nachfolgende Briicke: Bahn im Einschmitt, Stralte im Gelande (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.07.1996 bis zum 26.07.1996 wé&hrend
O ana s - der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Kraftfahrzeuge und Kiz-Teile, Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
S i RIURELICRIST von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im ,Stadtischen

)

)

) : L
) Bodenbelage und Tapeten FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Ros - am 21.06.1996 ortsiiblich bekanntgemacht
1 Arbeitsbekleidung, Arbeitsschuhe SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN worden
} Fahrrader und Fahrradzubehor (§ 8 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGE) "
)
)
)
)

von jeweils 400 m? nicht Oberschreiten. (& 11 Abs. 3 BauNVO) 5' Die Bﬁrgersd\aft hat am 05.061996 den)jw\ aes Bebauungsplans mit Begrundung

Wohnungswesen

Textilien
Schuhe Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Drogerieartikel Abwasserbeseitigung sowie fOr Ablagerungen

In dem Sortiment Mobel darfen Einrichtungsgegenstande der unter 1.6 §9Abs 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
a) — g) angefuhrten Warensortimente nur als Randsortiment auf bis zu 15 Rostock, 28.11.2001
% der zulassigen Werkaufsflache angeboten werden 2
Dienstleistungseinrichtungen, deren Angebot sich in ladengewerblicher Art an Zweckbestimmung:
den Kunden richtet, sind im S0g2 unzulassig. (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

r fur Bau- und
Wohnungswesen

Autabahn A 19

@ Abwasserbeseitigung
1.11 Die Warensortimente
k) Unterhaltungselektronik
1) Computer- und Telekommunikationselektronik HAUPTVERSORGUNG S- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN " 9 x - . -
m) Elektrohaushaltswaren {§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 7 Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
n) Foto / Optik rége bffe 'che pﬂm rgeb 3 H
konnen im S0g2 als Ausnahme auf einer Verkaufsflache von insgesamt e o oberirdisch, hier; Elt 20 kY St_e“ung,nahmen der T I ntli r Bela ge am 05.03.1997 ge - Das E nis ist
héchstens 3.500 m? zugelassen werden. mrtgetellt worden.
Als weitere Ausnahme kann —o——o— unterirdisch, hier: Regenwasser DN 600, Trinkwasser DN 150,
o) ein Supermarkt mit einer Verkaufsflache bis 700 m? zugelassen DN 300, Gas DN 150, Abwasser DN 300
werden.

TR 5 e e T T e A T T TR HO———O% unterirdisch (fortfallend), hier: Gas, Regenwasser /
. n den Baugebieten durfen die in Tei estgesetzten flachenbezogenen
Schalleistungspegel™ nicht uberschritten werden. YWerden durch ein Yorhaben Rostock, 2 8 .1 5 2 00 1
die festgesetzten Flachenschall-Leistungspegel nicht eingehalten, kann im GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Einzelfall ein Vorhaben ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass an den Immissionsorten die anteiligen - Gronflachen

Bau- und
Wohnungswesen

Immissionspegel von den Emissionen der betreffenden Vorhabensflache nicht
Uberschritten werden. Maligeblich fur die Hohe der zulassigen anteiligen
Immissionen an den Immissionsorten, ist der Flachenschalleistungspegel der

Vorhabensflache. (§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO iV.m.§9(1)S. 1 Nr. 24 BauGE) 8
*) Die festgesetzten Flachens challeistungspegel beziehen sich auf die Gelandeoberkante sffentliche Grinflachen

Der Bebauungsplan, bestehend aus der PIanzeichhung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
05.03.1997 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

billigt.

113 Automobi- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung wvon P % -

Verbrennungsmotoren  sowie  Aufberettungsanlagen  fur  schmelzflissige o] private Granfiachen wurde mit Beschluss defBUl’gel‘SOhaﬂvom 0
64 Schlacke sind aufgrund der zur Luftreinhaltung erforderlichen Abstande zur .
Wohnbebauung unzulassig. Machfolgend aufgefuhrte Betriebsarten oder mit
diesen jeweils wvergleichbare Betriebsarten sind nur zulassig, soweit der
nachstehend angegebene Mindestabstand zur éstlichen Béschungsoberkante
des Gleiseinschnittes (Kavelstorf - Uberseehafen) eingehalten  wird.
Ausnahmen wvon diesen Abstandsregeln koénnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass in der unmittelbaren Umgebung {auch
+ angrenzende  WWohngebiete) Gefahren, erhebliche MNachteile oder
Belastigungen durch luftverunreinigende Stoffe aufgrund des Betriebes oder
der Anlage nicht zu erwarten sind.

Zweckbestimmung:

Larmschutzwall

Rostock, 28.11.2001

K Dl

Extensive Wiese

Eingrunung/Schutzgron,
hier: Blendschutz, Sichtschutz zur BAB A19
{§ 9 Abs. 20 BauGB)

B

Abstand  Betriebe und Anlagen . . . .
Sukzessionsflache mit Geholzgruppen und Strauchern
100 m - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schottgitern bei grupp

! ; bel {§ 9 Abs. 20 BauGB) 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung; t 'Hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Er?f?é?ié‘ﬂi*;?ﬁiﬁi‘éi”géﬁﬁ“ﬁéfme”a's 2001 Sehitater dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt

- MilhvenwertLingsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN Mecklenburg-Vorpommern vom 14.08.1997 Az: VIl 231b-512.113 03 000 (12.GE.52) mit
- Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken; FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

- Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von YON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT

Dauerbackwaren; ) v v (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
- Fleischzerlegungshbetriebe ohne Fleischverarbeitung;

- Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten

aus Holz und sonstigen Holzwaren,

- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von

Bitumen;

- Maschinenfabriken oder Hartereien;

= An_l_agen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und - o005y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

+ - anhangern; e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

200 m - Schrottplatze; 00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
- Emaillieranlagen;
- Schwermaschinenbau;
- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen; Toooo auf schmalen Flachen 10
- Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien; " . -
- Erdaushub- oder Bauschuttdeponier; D Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen, hier: Geholzgruppen Die Burgerschaft hat daher am 04.03.1998 den
- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serie
gefertigten Holzbauten;
- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, AR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und
Kies, Ton und Lehm; ° - fur die Erhaltung wvon Béumen, Strauchern und sonstigen
- Abwasserbehandlungsanlagen; Ceoses Bepflanzungen sowie von Gewassern

400 m - Deponien far Haus- und Sondermall. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) |

(§ 1{4)Nr. 2 BauNVvO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) Rostock, 28.11.2001

Seeee bei schmalen Flachen

K

K

O

sh. Teil B Nr.|3.10

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

" Wohnungswesen

Der Bebauungsplan ist nach der Erteilung der Genehmigung ge&ndert worden.
dnderten Entwurf des Bebauungsplans mit

r fur Bau- und
1.14 In der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind nur hochbauliche [ Fa WOhnunQSWOSSn
Anlagen aller Art ausgeschlossen, Stellplatze und ebenerdige Lager- - Erhaltung von Strauchem
nutzungen bis zu einer Stapelhshe von Oberkante max. 4 m sind zulassig.
10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 BFStrG)
B

+ - 1.15 Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Teile SONSTIGE PLANZEICHEN i A . . .
von geneigten Dachern konnen jeweils bis zu 2,5 m als Ausnafme zugelassen o ) , 11. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
werden. r 1 Umgrenzung wvon Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, B . B nd h . Ze‘t 06 04 1998 b 08 05 1998 nd d

(§ 16 Abs. 6 BauNVvO) | | Garagen und Gemeinschaftsanlagen ) sowie der egrui ung aben in der : vom V& IS zum -U9. wéhrel er
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Dienst- und Offnungszeiten erneut éffentlich ausgelegen.

1.16 MaRgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage A - . B . .
daF SiraRenbegranzLngslinie €6t GRbAUAhiGEN Ohd ZF (SANdstacke Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
erschlietung dienenden Verkehrsflache im Anschiusspunkt des Baugrund- Zweckbestimmung: Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
stucks an die Verkenrstache. (18 A0 TBANVOY Stelplatze im ,Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 25.03.1998 ortsiblich

1.17 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 (4) S. 1 bekanntgemacht worden. : .

BauN¥O genannten Anlagen ist unzulassig. § 19 (4) BauNvO) HEEHEH mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 8 Abs. TNr. 21 und Abs. 8 BauGB)

(Begriffsbestimmungen)

v p Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
1.18 Die Verkaufsflache (VFI.) umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, ) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2 8 11 20 01
einschlieflich der Treppen und Gange in den Verkaufsraumen, der “-_a im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Ros'tock. . .
Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- und (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in
T _ festen Raumen lisgenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft Flachenschalleistungspegel in dB(A) als Hochstmal tags/nachts
oder saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden. Zu den Verkaufsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
zahlen Flachen vor den Kassenzonen dann, wenn von ihnen aus der Zugang
zu weiteren Laden oder Dienstleistungsbetrieben erfolgt. Venn keine Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

gegenteiligen Anhaltspunkte vorliegen kann davon ausgegangen werden, daf sind (§ 9Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) . S "

die Werkaufsflache etwa zwei Dritteln der Gescholflache entspricht. In Fallen 12 D'er Bebauungsp'an 'St nach der ememen dffenthchen Auslegung_ geéndert worden Daher haben

ger f';‘"”ﬁ?g”eﬁi” .y Lagerr&altung"h Ierf\c;lgtk t;efiln__eh Einzelabgrerzung  von die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

ageriiaenen, Q. diese gelien auen & verkauisiachs. Grenze des raumiichen Geltungsbersiches des Bebauungs- (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 16.02.2001 bis zum 16.03.2001 wahrend der
planss (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNvo) bestimmt worden, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht

o orechiodicher Nut por 2 ; werden konnten.

2.1 Ein Gber das Maf} nach § 23 (2) BauNVO hinausgehendes Vortreten von oo o grenzung unterschiediicner Nutzung oder Abgrenzung des = A . . - . -
Gebaudeteilen vor die Baulinien kann als Ausnahme zugelassen werden bis zu Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes _Dle offentliche A.us_legung ist mit dem HInW?lS, dass Anregungen wahrend der Aus_legungsfn_st von
einem Mafs von 1,50 m und auf einer Lange von % der Gebaudelange”, (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO) jedennann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im ,Stadtischen
hoehstens jedoch 15 m. Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -_am 07.02.2001 ortstiblich bekannt gemacht

2.2 Ein uber das Mak nach § 23 {2) BauNVO hinausgehendes Zurlickireten von Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER worden.
Gebaudeteilen hinter die Baulinien kann als Ausnahme zugelassen werden bis

+ - 7u einem Maf von 15 m und auf einer Lange von % der Grundsticksbreite . D vorhandene Flursticksarenze
*) Als Magbezugslinie gilt jeweils die an der Baulinie gelegene Gebaude- bzw . Grundsticksseite

/ au- und
/ Wohnungswesen -

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

= Flursticksbezeichnung
2.3 Ein Ober das Maf nach § 23 (2) BauNVO hinausgehendes Vortreten vor die

{
Baugrenze oder die Baulinie kann als Ausnahme zugelassen werden fir die +¢+ Bemafung (z.B. 6,0 m) ROStOCk, 2 8. 11 20 01 i

Errichtung wvon gemeinschaftichen Werbeanlagen mit dem Charakter von

Firmenwegweisern.
& Sichtdreieck

3. Festsetzungen zur Grilnordnung (& 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB) N

o dq
3.1 Die Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2 1!

Natur und Landschaft sdlich der Baugebiste GE 8, 10 und westlioh des 13. Der katasterméBige Bestand am ....................... B ... wird als nchtlg dargestellt bescheinigt.
Larmechutzwalles: sind als extansive Wiese anzusden. Die Sehutzgrinfiachen Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung

ind mit heimischen, st; rt hé -] 2 ein Gehodlz - - ‘ o A "
Elgpﬂglze?ﬁlmlsc e stenderigerachien Gendizen - je 2 T en Genokz - 2 nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli im MaBstab 1:2.000/2800 vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht a

3.2 Die Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
MNatur und Landschaft am nordlichen Plangebietsrand sind nach Ausfihrung
folgender Mafinahmen der Sukzession zu uberlassen: In einem Abstand von b

+ - max. 75 m sind Geholzgruppen - jeweils bestehend aus mind. 30 Geholzen ‘ M.m
heimischer, standortgerechter Arten, auf jeweils 2 m® je ein Geholz - bzw ve P

mind. finfreihige Heckenelemente mit einer Mindestlange von 50 m - auf je 2 1 1 ﬁ

m? je 1 Geht‘)[g - zu pflanzen. Im Zuge einer dreijéhn‘ggen Fertigstellungs- Jund ROStOOk, 2 i 1 L ? Im AUﬂTaQ

Entwicklungs-pflege ist diese Flache zwischen den Gehodlzbestanden 2 x 1

jahrlich {Ende Juni / Anfang Juli und im September) zum Zwecke der

Aushagerung zu mahen. Das Mahgut ist abzurédumen.

33 Die Verrohrung des Bachlaufes der Twiessel westlich der Planstratie M ist . . : . .
durch Schaffung eines offenen Gerinnes auf einer FlieRstrecke von 230 m 14. Die Bﬁrgerschafl hat die vorgebrachten An n der Birger sowie die Stellungnahmen der
Lange aufzuheben. Das neue Gewasserbett ist mit seinen naturnah zu H
gestaltenden Randbersichen nordlich oder sodich des jetzigen vemohrten Trager Oﬁentllcher Belange am 19092
Verlaufes im ehemaligen natudichen Bachtal anzulegen. Die Mdaglichkeit zur
eingeschrankten, durch vorhandene Héhenlinien vorgegebenen Maandrierung
sowie partielle Randbepflanzungen (Schwarz-Erlen und Weidenarten) sind bei
der Umsetzung zu bertcksichtigen.

Rostock. 28.11. 2001 odaabar Seu- und
' ngswesen

34 An den Funkmasten, die nach Teil B Nr. 14 zulassig sind, ist je eine Nisthilfe
fur den YWanderfalken (Falco peregrinus peregrinus) zu befestigen

+ - 3.5 Nicht bebaute Grundsticksteile sind zu begrinen. Je 350 m? Freiflache ist
mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Grofe von mind.
18 cm Stammumfang in 3 mal verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen.

- ‘-,,t_,,.-‘"/

88 Entlang der ficht angebalien Srundstickagrenzen st eing mind: 3 biglte. 15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

mind. 2-reihige Gehoélzpflanzung mit heimischen Arten - je 2 m? ein Gehdlz -

anzulegen und zu unterhalten. 19.09.2001 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 19,097 119? illi

3.7 Inden Flachen des Straienraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind
im Abstand von in der Regel 10 m - hachstens jedoch 27 m im Bereich
von Ein- und Ausfahrten und wvon LKW-Parktaschen - heimische,
standortgerechte  Laubbaume  (Berg-Ahormn,  Winter-Linde,  Steil-Eiche,
Mehlbeere) in einer Groke von mind. 18 cm Stammumfang und in 3 mal
verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit einer ROStOCk, 2 8 5 11 ’ 2 0 01
Mindestbreite von 2,5 m mind. 9 m? groft anzulegen und offen zu halten. Die
Stamme sind durch Anfahrschutz zu sichem. Die Zwischenraume sind mit
geeigneten Strauchern oder Rasen zu begrinen und zu unterhalten, sofem
sie nicht als Parkflachen oder Grundstiickszufahrten genutzt werden.

g

) 3.8 Die mit Pflanzgebot belegten offentlichen und privaten Flachen sind mit
: + + B heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Folgende Geholzarten

sind zu verwenden: 16. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Baume: Berg-Ahom Straucher.  Faulbaum EMPFOHLENE 3em Tex‘ (Te'l B)- wurd0e7 g‘;t ZEOrfllaZss des Minis}\ezriumsv fﬂljlr 2A3r%egn l;n1dz ?fg Mec”enburg.;
Stiel-Eiche Haselnuss orpommern vom et St E i i : R A BT M g R e m
S e ﬁIEEOA SSENQUERSCHNITTE Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. 0300 (12.GE.52)

Feld-Ahom Hunds-Rose

winter-Linde Gemeiner Schneeball Al - AT
Schwarzer Holunder
Weilt-Dorn

oo

20
29

Rostock, 14.02.2002 r Bau- und

Wohnungswesen

I
\
|
Zu verwendende Qualitaten: bd 15 16 lod . S0 . . |
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 15 - 30 % - . - . * o 35”" * - !
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100- 150 cm, 70 - 85 % y
Pflanzdichte: 1 Geholz je 2 m2.

3.9 Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete

Vorkehrungen (Versickerungsschachte, -graben, -mulden) weitestmaoglich auf Kiz Kiz G R F s
n + _ den Grundsticken zu wversickern. Nur % des Spitzenabﬂusjses des auf den
Bauflachen anfallenden Miederschlagswassers darf als Uberschusswasser 3,0 3,25 25 16 15 |og 17
direkt an die offentliche Regenwasser-anlage abgegeben werden. Der (brige 1235 m
Regenwasseranfall darf bei Bedarf nur zeitverzogert an die offentliche
Regenwasseranlage abgegeben werden.

GFFENTLICHER RAUM: 28,7 m

310 Die Emichtung von Regenmickhaltebecken innerhalb der Flachen fur die
Abwasserbeseitigung hat als Erdbecken in naturnaher Bauweise zu erfolgen. A2 - A2
Bei dem nordliche Becken sind Flachboschungen, bevorzugt an der MNordseite,
mit einer Boschungsneigung von 1:5 bis 1:10 anzulegen. Soweit die Flachen 3 R G Kiz Kiz
fur die Abwasserbeseitigung nicht fur die Zwecke der Abwasserbeseitigung
bendtigt werden, sind sie als extensive Wiese anzulegen.

(Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

11.35m

311 Stellplatze und  Zufahrten sind  aus  durchsickerungsfahigem  Material
herzustellen (z B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

312 Auf den Stellplatzflachen der Grundstucke ist fur je 4 Stellplatze zusatzlich ein
heimischer, standortgerechter Laubgehélzhochstamm won mind. 18 com Kz Kz G R F |s
Stammumfang in 3 x wverpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind mit einer Mindestbreite von 2 m mind. 8 m* grof 3,0 3,25 25 1,6 15 o9 &

4+ Kreis Bad Doberan + + - anzulegen und offen zu halten. 1235m 18 D'e B'ebal{ungsplansgtzung, beStehend a

Gemhung Nevendort _ - GFFENTLICHER RAUM: 23.7 m wird hiermit ausgefertigt.

2o 313 Fensterlose Fassadenabschnitte von mehr als 15 m Lange sind mit Rankem,

Selbstklimmern oder Schlingern mit mind. 1 Pflanze je 5 m Wandlange zu

begrinen. Folgende Arten sind zu verwenden:

- Gemeine Waldrebe KI®  NOosw®
- Efeu NOWY !
- Klstter - Hortensie NOW A-A ‘
- Jelangerjelieber Kl O |
- Selbstklimmender Wilder YWein OSW F R G Kiz Kiz |
- Knoterich Kl QSwW
*JHinweis: K| = Kletterhilfe erfarderlich, N = Nordseite, O = Ostseite, S = SUdseite, W = Westseite 15 16 25 3.25 3.0 |
11.85 m L

8.8 Dis:Slt ah SAMINLIGEN Lnd AUSefvteh st gomelt RAS et (RSN 19. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs

Keetermieh e Banlarr e Felsbar, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
3.15 Sofern auf der Flache fur Yorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Kiz G R F A{‘s'(unjﬂ zﬁlzerhanen |St' sind im ,StAdtISChen AnZﬂlgel‘ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am
' 3. U3 UL .. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Umwelteinwirkungen das Larmschutzbauwerk als Wall ausgefohrt wird, ist

dieser mit einzelnen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu Uberstellen, 325 25 16 15 Geltendmachung der Veﬂeuung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

+ + je 100 m2 sind mindestens 20 Gehdlze in einer Grélke von mindestens 150 - 8,85 m

200 om vorzusehen. Sofern das Larmschutzbauwerk als Wand ausgefuhrt Abwagung sowie auf die ReChtSfO'gen (§ 215 Abs. 2 BaUGB) und weiter auf Falligk i
wird, ist diese durchgehend zu begriinen mit 1 Pflanze je Ifd.m. OFFENTLICHER RAUM: 20,7 m Erléschen von Entschadigungsanspmchen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen
316 Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur Eingriffe auf Bau- und Die sa'Zung ist mit Ablauf des 13'0-3-'0 -------- o ﬂ getI'Eten.

Verkehrsflachen, die als offentliche Grunflache extensive Wiese' und B-B'..L-L'
JSchutzgran® nérdlich der Planstraie A und nérdlich von GE 4 festgesetzt
sind, sind GE/ - 5 und SOg1 und SOg2 sowie den Planstrallen A, C-E
gesammelt zugeordnet.
Die Ausgleichs- und Ersatzmatnahmen fur Eingriffe auf Bau- und GP Kiz Kz GP F Rostock 7 o
Verkehrsflachen, die als offentliche Grunflache ,extensive Wiese" westlich der 1 ¥
Flache fur LarmschutzmaBnahmen an GE/8 festgesetzt sind, sind GE/8-15 20 3.25 3.25 2.0 15
sowie den Planstraien B, F - J gesammelt zugeordnet ammlicoﬁpmmum
Yon den Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fur Eingriffe auf Bau- und
— Verkehrsflachen, die innerhalb der Flache far MalRnahmen zum Schutz, zur
— w™ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im nordlictien
= s, BT Plangeltungsbereich festgesetzt sind, werden 105 ha den Bau- und M-M
Verkehrsflachen mit Ausnahme von GE/7 gesammelt zugeordnet
Als Verteilungsmalstab fur die Kosten der Durchfuhrung der Ausgleichs- und s Kiz s
n i + + Ersatzmafinahmen gilt der m® der maximal zulassigen Yersiegelung auf Bau-
und Verkehrsflachen

T

Rostock, @0 . & . 200,

GEUED

T Heter

G

0,5, 35 0,5]

4,50
3.17 Fuar die Geholzpflanzungen im B-Plan-Geltungsbereich ist eine Fertigstellungs- DFFENTU[HEPmRAuM

und Entwicklungspflege von 4 Jahren bzw. beziglich Nr. 3.2, - von 3 Jahren
vorzusehen

R = Radfahrer
Ige P = Parkflache
4. Sonstige Festsetzungen 1bstand G = Griinflache

4.1 Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der genannten
Begunstigten, bestehende Leitungsanlagen zu unterhalten und zu erneuern
sowie unterirdische Leitungsanlagen zu verlegen und zu unterhalten.
Geringflgige Lageabweichungen wvon den festgesetzten Leitungsrechten
koénnen aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.
(§ 9(1)Nr. 21 BauGB)

R KREISKARTE ROSTOCK, M 1: 100 000 (LANDESVERMESSUNGSAMT M-V)

5. Grtliche Bauvorschriften 86 LBauO M-V} tem Bebauungsplan-Geltungsbereich

— eI,
5.1 In einem Bereich von 100 m langs der Bundesautobahn A 19, gemessen vom X A
aulteren westlichen Rand der befestigten Fahrbahn, sowie innerhalb
offentlicher Grunflachen und privater Schutzgrunstreifen sind ‘“Werbeanlagen

aller Art unzulassig.
{§ 86 (1)Nr. 1 LBauO M-ViV.m. §9(46)BauGBund § 9 (6) BFStrG)

=
+
+
+

e HANSESTADT ROSTOCK

N Land Mecklenburg-Vorpommern

" S 5.2 Beleuchtete und unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder an
oo Gebauden sind nur bis zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade - Dachhaut)
zulassig. Die Lange einer “Werbeanlage (Schriftzige oder Zeichen) an der
Fassade darf 2/3 der jeweiligen Fassadenlénge nicht Uberschreiten. Zu den
seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von 0,60 m einzuhalten.

-n Bapngblachde

Bentwisch «

¥ Vel Bartelsdorf,

" 5.3  Leuchtwerbung mit WWechsellichtschaltungen und Lauflichter sind unzulassig.

54 Die Errichtung von Grofitafelwerbung mit einer Kantenlange won mehr als
25 26 m ist nur innerhalb der Baugrenzen und unter Bezugnahme auf die
= Baulinien zulassig.

7 W% BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.GE.52
ST fiir den Gewerbepark Brinckmansdorf
A nordlich der Tessiner StraRe (B 110), westlich der Bundesautobahn A 19,

W s stidlich des Geschiitzten Landschaftsbestandteils ,Oberes Carbaktal
e S A und &stlich der Bahngleise Iffvelsbﬁ-Uberseehafen

Ko s i ;}de N
@

5.5 Einfriedungen zum Strafenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus
| Strauchern oder Hecken zulassig. Die Einfriedungen sollen dabei auf der dem
von Rostock 21 F ' —— i L + \ + + Grundstiick zugewandten Seite liegen. {iv.m. § 86 LBau0)

o, . [ ! .
1l _Bzere B7wasa - T - -
!\\ HINWEIS:

s 7
Neu Béagentin

Wenn wahrend der Bauarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalt § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter
des Landesamtes for Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem D
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der 5
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Vermpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehorde spatestens 4 ‘ochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

sacBerin

Gelaende Mercedes Ben1
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Hansestadt Rostock, 4 3_ 0
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Arbeitsstand: 05.07.2001/22.08.2001




