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1. Situation

Das Planungsgebiet des Gewerbegebietes Nordlich Alt-Reutershagen liegt im Nordwesten der
Innenstadt von Rostock und erstreckt sich entlang der S-Bahn Trasse vom Haltepunkt
Bramow bis zum Haltepunkt Marienehe. Im Siiden greift es mit einigen Teilbereichen in die
Wohnsiedlung Alt-Reutershagen ein.

Die unmittelbare Nachbarschaft zwischen Wohngebiet und gewerblich genutzten Flichen fiihrt
zu einer erheblichen Belastung des Wohngebietes durch den Fahrzeugverkehr von und zum
Gewerbegebiet und damit zu Larmimmissionen und Geféhrdungen fiir die Einwohner

2. Grundlagen

.
Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluBl vom 02.07.1992 durch die
Biirgerschaft der Hansestadt Rostock mit der BeschluBnummer 530/36/1992 eingeleitet.
Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat im Juli 1993
stattgefunden. Die offentliche Auslegung ist nach amtlicher Bekanntmachung im Amtsblatt,
vom 29.05.-30.06.1995 erfolgt. Die Satzung des Bebauungsplanes wurde durch die
Biirgerschaft am 21.02.1996 beschlossen. Die Satzung wurde aufgrund von Mingeln nicht
genehmigt.
Die Satzung wurde entsprechend iiberarbeitet und aufgrund der Anderungen erfolgt eine
erneute Offentliche Auslegung gemaf §3Abs.(3) BauGB
Im Bebauungsplan werden beriicksichtigt:
-Griinordnungsplan mit Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
-Schallimmissionsprognosen
-Altlastenuntersuchung

3. Ziel und Zweck der Planung

Im Beschluf3 der Burgerschaft wurde folgendes Planungsziel fir den Bebauungsplan
formuliert:

»Es sollen rechtsverbindliche Festlegungen fiir eine geordnete Flichennutzung (Bodenordnung)
und zur Schaffung von stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir Bestand und Einordnung von
Vorhaben getroffen werden™ - d.h. es sollen Flidchen fir Funktionen im Sinne eines
Gewerbegebietes mit Festsetzungen fiir Art und Mal der baulichen Nutzung sowie besonderer
Berticksichtigung der funktionell-gestalterischen Abrundung der angrenzenden Wohnsiedlung
Alt-Reutershagen ausgewiesen werden.

Die VerkehrserschlieBung soll so verdndert werden, daf3 der Ziel- und Quellverkehr des
Gewerbegebietes vom Verkehr der angrenzenden Wohnsiedlung Alt-Reutershagen getrennt
wird.

Dafiir sind umfangreiche Verdnderungen, bzw. Erweiterungen des StraBennetzes erforderlich,
die ihrerseits wieder die Quelle fiir weitere Larmimmissionen in dem betroffenen Gebiet sind.
Diese Problematik - auf der einen Seite die Verringerung der Belastung in der Wohnsiedlung
Alt-Reutershagen durch Neuordnung des Verkehrs und andererseits der bauliche Schutz vor
neuen, mit der Neuordnung des Verkehrs verbundenen Lirmimmissionen ist ein wesentlicher
Punkt, der mit dem Bebauungsplan zu 16sen ist.

Die vorhandene Bebauung ist hinsichtlich Funktion und Art sehr differenziert und ungeordnet.
Ziel soll sein, Baurecht fiir eine geordnete und sinnvolle Bebauung und Gestaltung herzustellen
und damit die Voraussetzungen fiir eine effiziente Nutzung des Baulandes zu schaffen. Dabei
miissen jedoch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend
beriicksichtigt werden. Um sowohl den erforderlichen Ausgleich fiir neu zu versiegelnde
Flachen als auch begriinte Schutzzonen zwischen Gewerbe- und Wohngebiet schaffen zu
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konnen, wird die nach BauNVO § 17 (1) fiir Gewerbegebiete allgemein zulissige
Grundflachenzahl teilweise reduziert.

Auswirkung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine grundsitzliche Nutzungsveranderung des
Plangebietes angestrebt, sondern die stidtebauliche Ordnung und stadtraumliche
Weiterentwicklung eines schon gewerblich genutzten innenstadtnahen Gebietes mit dem Ziel
der effektiveren Nutzung des Baulandes, der Neuordnung des Verkehrs und der besseren
Gestaltung der Randbereiche zu den angrenzenden stidtischen Gebieten. Besondere Beachtung
findet dabei die Gestaltung der engen Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbegebiet. Durch
entsprechende Festsetzungen im B-Plan soll erreicht werden, daB die Interessen beider
Nutzungsarten gewahrt werden und Stérungen soweit wie méglich ausgeschlossen werden.
Insofern hat die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht nur Auswirkungen auf das
Planungsgebiet selbst, sondern beeinfluft in positiver Weise die Situation im Nordwesten der
Rostocker Innenstadt.

Die entscheidenden MafBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 07.GE. 51 sind
die umfangreichen Strallenbauarbeiten:

Die Verlangerung des Fritz-Triddelfitz-Weges bis zur StraBe An der Jagerbik bildet die
Voraussetzung dafiir, daf3 die ErschlieBung des Gewerbegebietes von der ErschlieBung der
Wohnsiedlung Alt-Reutershagen getrennt werden kann.

Der Neubau dieser Verldngerung einschlieBlich der dafiir notwendigen Erdverlegung einer
oberirdischen Fernwéarmeleitung von 2 x DN 800 auf ca. 600 m Linge und die am Schwarzen
Weg notwendigen Stralenbauarbeiten und Ergénzungen von Rad und FuBwegen werden mit 5
Mio. DM eingeschitzt zuziiglich der Kosten fiir Verkehrsgriin und 6ffentliche Freiflichen, die
den ErschlieBungskosten zuzuordnen sind (§127 BauGB).

Gleichzeitig werden durch entsprechende LarmschutzmaB3nahmen die vorhandenen
Beeintrachtigungen im angrenzenden Wohngebiet reduziert. (siche Larmschutzgutachten)
MaBnahmenbeschreibung unter Pkt. 10

4. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfafit 26 ha.
Sein Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: siidliche Grenze des S-Bahn Gelindes im
Abschnitt Bramow - Marienehe

im Stidosten: sidostliche Grenze der Wohnsiedlung
Alt-Reutershagen

im Siidwesten: Wohnsiedlung Alt-Reutershagen

im Nordwesten: Hawermannweg und Ostseite der Wohngrundstiicke
des Rahnstiddter Weges, Stralenbahnendhaltestelle
Marienehe

5. Bestand

Der Bestand an Gebauden ist differenziert und ungeordnet und reicht von eingeschossigen
Reihengaragen und Baracken bis zu fiinfgeschossigen Gebiuden in GroBtafelbauweise, die
teilweise saniert und umgenutzt wurden.
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Erhaltenswert flir einen langeren Zeitraum sind lediglich die mehrgeschossigen Massivbauten
sowie einige eingeschossige ebenfalls in Massivbauweise ausgefiihrte Gewerbebauten, sowie in
das Gewerbegebiet integrierten Wohngebaude.

Wihrend am Fritz-Triddelfitz-Weg hauptséchlich Geb4ude aus den 60er und 70er Jahren
stehen, ist die Bebauung der Gewerbefliche GEe3.2 eine Planung aus dem Anfang der 60er
Jahre mit der typisch sorgfiltig geplanten Architektur dieser Zeit.

Das 2geschossige Eingangsbauwerk und die Shedhallen sollen auch in Zukunft erhalten
werden.

6. Stadtebauliche Losung

Das Planungsgebiet des Gewerbegebietes Nordlich Alt-Reutershagen ist besonders im
nérdlichen Teil durch gro3e Grundstiicke und den Bestand an bis zu 5 Geschossen hohen
Gebauden geprégt - eine Bebauungsstruktur, die sich dhnlich groBteilig auf der nordlichen
Seite der S-Bahn im Industriegebiet Marienehe fortsetzt. So besteht die stiadtebauliche
Maoglichkeit, parallel zur S-Bahn eine groBziigige mehrgeschossige Bebauung zu planen, die
sich wie ein Riickgrat in Ost-West Richtung erstreckt und sich westlich des Krischanweges
fortsetzen konnte.

Eine derartige Bebauung hitte aul3er der stadtebaulich-gestalterischen Wirkung den Vorzug,
den Verkehrslarm des verldngerten Fritz-Triddelfitz-Weges von der stdlich gelegenen
Wohnbebauung abzuschirmen.

Weiter nach Siiden im Ubergang zu der kleinteiligen Struktur der angrenzenden
Wohnbebauung ist die Bebauung des Gewerbegebietes ebenfalls kleinteiliger und niedriger
geplant.

Die in die Wohnbebauung hineinragenden Bereiche des Planungsgebietes werden mit 1-2
geschossiger Wohnbebauung funktionell und gestalterisch der Wohnsiedlung Alt Reutershagen
zugeordnet, so daf} eine sinnvolle Zonierung in Gewerbenutzung und Wohnnutzung von
Norden nach Stden entsteht.

Wohnbebauung und Gewerbe werden soweit wie moglich und notwendig sinnvoll durch
Abpflanzungen mit Baumen und Strauchern voneinander getrennt.

7. Verkehrskonzept

Der Bebauungsplan des Gewerbegebietes Nordlich Alt Reutershagen geht von einer
Neuordnung des Verkehrs im Plangebiet aus. Er sieht voneinander getrennte
ErschlieBungssysteme fiir Gewerbe und Wohnen vor.

Mit dieser Entflechtung des Verkehrs soll der unzumutbaren Belastung der Wohnsiedlung Alt-
Reutershagen durch den gewerblichen Ziel- und Quellverkehr, aber zunehmend auch durch den
Durchgangsverkehr von der B 103 zur Hamburger StraBBe entgegengewirkt werden.

Die entscheidende Verkehrsbaumafinahme in diesem System stellt dabei die Verldngerung des
Fritz-Triddelfitz-Weges parallel zur S-Bahn Trasse bis zur Strafle An der Jagerbak dar. Diese
Neubaustrecke liegt ausschlieBlich auf Grundstiicken der Stadt Rostock. Fiir den Neubau
dieser Strale muf3 die oberirdische Fernwirmeleitung erdverlegt werden. Aufgrund der
Trassennihe der Deutschen Bahn kann nur ein Mindestabstand eingehalten werden, der es
ermdglicht, ohne bauliche Schutzmafinahmen zwischen StraBBe und Bahnkorper auszukommen.
Der Versuch, die Umverlegung der Fernwirme durch eine andere Trassenfithrung des Fritz-
Triddelfitz-Weges zu umgehen, scheitert an vorhandener Bebauung und dem vorhandenen
Baumbestand. Die Neubaustrecke verfiigt iiber je 1 Anbindung in das Gewerbegebiet Nordlich
Alt Reutershagen und in das benachbarte Gewerbegebiet Krischanweg.

Der Ausbau des vorhandenen Fritz-Triddelfitz-Weges zur Hamburger Strafle wurde so
konzipiert, daf3 die fiir Rad- und FuBwege sowie fiir die Aufweitung der Fahrbahn
erforderlichen Flachen auf kommunalen Grundstiicken liegen. Im Zuge dieser MalBnahmen
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muf ein vorhandener 6ffentlicher Parkplatz aufgegeben werden, der durch einen neuen dem S-
Bahnhaltepunkt Bramow zugeordneten Parkplatz kompensiert wird. Dieser dient der
Schaffung von offentlichen Stellplitzen im Gewerbegebiet und dem Zugang zum 6ffentlichen
Verkehrsmittel S-Bahn.

Die geplante Trasse Schwarzer Weg - Fritz-Triddelfitz-Weg/Verldngerung Fritz-Triddelfitz-
Weg kann It. Verkehrsdiagnose 800 Kfz/h aufnehmen. Wird mit einem Durchgangsverkehr von
100 Kfz/h zusétzlich zum Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes gerechnet, ist es mit
dieser Losung dennoch moéglich, den gesamten Verkehr von und zum Gewerbegebiet iiber die
neue Trasse zu leiten. Sie ist It. Verkehrsprognose ausreichend fiir eine fliissige
Verkehrsfithrung und garantiert somit eine tatsichliche Entlastung des Wohngebietes Alt-
Reutershagen. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt auf Trassen, die
groBtenteils schon der VerkehrserschlieBung dienten und nun teilweise ausgebaut werden.
Dabei wird besonders Augenmerk darauf gerichtet, da} eine Verbindung der Verkehrsfithrung
zum Gewerbegebiet mit der StraBenfiihrung zum Wohngebiet im Bereich des
Hawermannweges unterbunden wird. Beide Systeme werden hier lediglich durch eine Havarie-
iiberfahrt miteinander verknipft.

Der entstehende Bedarf an ruhendem Verkehr muB3 in der Planung mit den beabsichtigten
baulichen Nutzungen in Einklang gebracht werden. Auf Grund der Ausweisung als
Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dal der Berufsverkehr mit seinen Parkbediirfnissen
dominiert. Diese Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Demgegentiber treten Besucher- und Wirtschaftsverkehr mengenmaBig zuriick. Durch die gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel auf kurzen Wegen (S-Bahnhaltepunkt, Straenbahn)
kann eine teilweise Verlagerung des Verkehrs auf diese beriicksichtigt werden. Das gleiche gilt
fur den zu erwartenden Ausbildungsverkehr. Dafiir erforderliche Stellflachen sind ebenfalls auf
dem Grundstiick nachzuweisen. Fiir die genannten Hauptverkehrsgruppen ist es deshalb nicht
erforderlich, im 6ffentlichen Verkehrsraum Parkflichen auszuweisen.

Lediglich fiir einen geringen Anteil an Besucher- und Lieferverkehr werden Parkplatze im
offentlichen Verkehrsraum (Fritz-Triddelfitz-Weg) vorgesehen. Es ist somit nachweisbar, daf3
durch die beabsichtigte Neuordnung der Gewerbefldchen und der dazugehorigen ErschlieSung
eine bessere Situation des gesamten Verkehrs im Plangebiet erreicht wird.

8. Gringestaltung / Landschaftspflege

Das Gewerbegebiet Nordlich Alt-Reutershagen ist gepriagt durch den dichten Baum- und
Geholzbestand entlang der S-Bahntrasse, unregelmiBig stehende Reihen ca. 40 m hoher
Pyramidenpappeln, die an Grundstiicksgrenzen angepflanzt wurden und einen tber das
Gelénde verstreuten Bestand an Laubbaumen und Ziergeholzen, die sich in den geschiitzten
Réumen zwischen den Gewerbebauten ungestort zu betrachtlicher Grofle entwickeln konnten.
Diesen Bestand zu erhalten und in die Planung einzubeziehen ist Anliegen des Bebauungs- und
des Griinordnungsplanes und soll durch entsprechende Festsetzungen erreicht werden. Das
Planungsgebiet stellt sich als gut durchgriintes Gebiet mit einem vorhandenen
Versiegelungsgrad von ca. 48 % der Flache dar.

Um diesen Charakter so weit wie moglich bei gleichzeitiger wirtschaftlicher Ausnutzung des
Baulandes zu erhalten, sind hier grundsitzliche Uberlegungen zum Grad der Nutzung und zum
zuldssigen Grad der Versiegelung notwendig, die dazu gefiihrt haben, eine Reduzierung der lt.
BauNVO zulissigen GRZ fiir fast alle Teilgebiete des Planungsraumes festzusetzen. Aus dem
gleichen Grund ist die nach § 19, Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO zulissige Uberschreitung der
GRZ hier unzulissig.

Mit der festgesetzten Reduzierung der GRZ wird ein Versiegelungsgrad von ca. 60 % der
Gesamtfliche bei vollstindiger Realisierung der It. B-Plan zulassigen Bebauung erreicht. diese
wird das vorhandene Landschaftsbild wesentlich verindern und stellt nach § 8 BNatSchG einen
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Eingriff dar, der durch die im Griinordnungsplan und im Textteil des B-Planes festgesetzten
MaBnahmen auszugleichen ist. Die Kosten fiir Ausgleichsmafinahmen auf den Grundstiicken
sind von den Investoren zu tragen.

Bei der Trassierung der geplanten Stralle sowie dem Ausbau der vorhandenen Stralen wurden
durch gemeinsame Abstimmung des Tiefbauamtes, Abt. Planung und Entwurf, und des Amtes
fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege erreicht, daB3 der Eingriff in den
Baumbestand so gering wie moglich gehalten werden konnte.

Die als Folge der Verkehrskonzentration erforderlichen aktiven LarmschutzmafBnahmen -
Winde- sind mit Kletterpflanzen oder anderen geeigneten Geholzen zu begriinen.

9. Einschrankung der Nutzung der gewerblichen Baufliachen
(§ 1 Abs. 4 Satzl Nr.2 und Satz2 BauNVO)

Die Einschrankung der Gewerbeflidchen bezieht sich auf eine Nutzungsbeschrankung
hinsichtlich der Festsetzung eines zuldssigen Larmschalleistungspegels auf 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts. Zwischen Wohnbebauung und gewerblichen Bauflachen wird auf den
gewerblichen Flichen ein 20m breiter Schutzstreifen festgesetzt,der von jeglichen Emmissionen
(Stellplatze,Maschinen, Anlagen) freizuhalten ist.

Ebenso ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
unzuldssig.

Diese weitere Einschrankung ist erforderlich, da die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz keine
Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche gem. § 19, Abs. 4, Satz 1 BauNVO zulafit. Die
nicht bebaute Grundstiicksfliche wurde im Griinordnungsplan entsprechend hoch bewertet, bei
ihrer Reduzierung wire ein Ausgleich im Sinne der Naturschutzgesetzgebung nicht mehr
gewihrleistet.

10. Immissionen

Ein wesentlicher Punkt bei der Erarbeitung des B- Planes war der Umgang mit den durch die
Planung entstehenden Lirmemissionen unter dem Gesichtspunkt der engen Nachbarschaft von
Wohnsiedlung und Gewerbegebiet.

Eine Schallimmissionsprognose (Dez. 1993) wurde bereits in einem frithen Planungsstadium
erstellt. In ihr wurden vor allen Dingen die Larmauswirkungen der gewerblichen Nutzung und
die des StraBenverkehres untersucht. SchallschutzmaBnahmen wurden abgeleitet.

So wurde eine 20 m breite Schutzzone, in der Larmemittenten wie Maschinen, Anlagen, und
Parkplitze unzulassig sind, zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet festgelegt. Diese
Mafnahme allein reicht nicht aus, um Lirmbeeintrichtigungen im Wohngebiet durch die
gewerblichen Nutzungen auszuschlieBen. Zusétzlich wurden die Nutzungen auf den Bauflichen
aus Griinden des Immissionsschutzes so eingeschrankt, daB nur die Nutzungen zulissig sind,
die die festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel einhalten. Dadurch, daf nicht
bestimmte Nutzungen ausgeschlossen werden, wird die Vielfalt moglicher Gewerbe
offengehalten.

Durch beide MaBnahmen wird erreicht, daB die schalltechnischen Orientierungsrichtwerte der
DIN 18003, Beiblatt 1 Schallschutz im Stddtebau fiir ein allgemeines Wohngebiet nicht
tiberschritten werden. Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen fiir die gewerblichen
Bauflichen ist im anschlieBenden Genehmigungsverfahren (z.B. Bauantrag) zu erbringen.
Innerhalb des B-Plangebietes (Baufeld GEe 5) soll der bestehende Sportplatz weiterhin als
Sportplatz genutzt werden, Er dient der benachbarten Schule hauptsachlich als
Schulsportplatz. Durch die Festsetzung als Griinfliche ,,Sportplatz* wird deutlich, daf3 hier
keine baulichen Anlagen errichtet werden sollen. So sind u.a. eine Tribtine und auch
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Stellflachen fiir Kfz nicht moglich. Bei der Errichtung und dem Betrieb von Sportanlagen ist
die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu beachten.

In der Schallimmissionsprognose vom Dez.1993 wurde die sportliche Nutzung nicht explizit
beriicksichtigt. Dies erfolgte durch eine Untersuchung des Amtes fir Umweltschutz (Anlage
der Begriindung). Weil Sportflichen nicht unbegrenzt zur Verfugung stehen, wurde in ihr
sowohl eine Schulsport- als auch eine Freizeitsportnutzung beriicksichtigt. Es zeigt sich, dal3
eine Nutzung als Schulsportplatz uneingeschrankt moglich ist, fiir den Freizeitbereich aber
Einschrinkungen getroffen werden miissen. Sie konnen sich auf bestimmte Sportarten oder
auch auf die tigliche Nutzungszeit beziehen . Genaue Betriebsbedingungen sind im
Genehmigungsverfahren zu bestimmen.

Erhohte Lirmimmissionen, die wihrend eines Sportfestes aufireten konnen, sind der
Umgebung zumutbar, da sie selten auftreten,

Mit dem Bebauungsplan soll der Fritz-Triddelfitz-Weg verlingert werden, so daB eine
durchgingige Verkehrsverbindung zwischen dem Schwarzen Weg und der Strae An der
Jigerbik entsteht. Die Anforderungen der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) an
den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StrafSen sind zu beachten. In der
Schallimmissionsprognose und in der Ergdnzung vom August 1994 wurden die bestehenden
und die zu erwartenden Verkehrslirmimmissionen ermittelt. Im Wohngebiet werden sich die
Verkehrslirmimmissionen durch die Umverlegung des Quell-und Zielverkehres des
Gewerbegebietes vom Eikboomweg auf den verlidngerten Fritz-Triddelfitz-Weg erheblich
verringern.

Aber unter dem Einflul der Hamburger Strafle werden die Verkehrslarmimmissionen entlang
des Eikboomweges immer noch iiber den schalltechnischen Orientierungsrichtwerten liegen.
Der StraBBenausbau bedingt an einigen Punkten auch eine Zunahmen der Larmimmissionen, so
daB die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als auch die schalltechnischen
Orientierungsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet tiberschritten werden. Dies betrifft die
Bereiche entlang des Schwarzen Weges, des Rahnstiddter Weges und des Fritz-Triddelfitz-
Weges. Es wurden verschiedene Varianten des aktiven (Larmschutzwand) und passiven
Schallschutzes betrachtet. Im Ergebnis wurde eine Kombination aus aktiven und passiven
baulichen SchallschutzmaBnahrnen gewshit. Uberall dort, wo Wohngrundstiicke (Hauser und
Girten ) betroffen sind, wurden aktive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Sie wurden so
dimensioniert, dal am Tage der Aufenthalt im Freien moglich ist und gleichzeitig die untere
Etage der Wohnhauser geschiitzt wird. In der Ausfithrungsplanung ist darauf zu achten, daf3
besonders im Bereich der Einfahrten und FuBwege keine Liicken in der Larmschutzwand
entstehen (Uberlappungen).

Die Larmschutzwinde kénnen mit unterschiedlichem Material gestaltet werden. Auch
durchsichtige Elemente sind moglich und in Teilbereichen sicher angebracht. Fiir die oberen
Etagen der Wohnhiuser und fiir die Gebiude, die auf den gewerblichen Bauflichen bestehen
oder errichtet werden kénnen sind passive Maf3nahmen an den Gebduden zu treffen.

Die mindestens erforderlichen resultierenden SchalldimmaBe sind so bestimmt worden, daB in
den Aufenthaltsriumen ein Schallpegel von 35/ 25 dB(A) Tag/Nacht erreicht wird. Zu diesen
passiven Schallschutzmafnahmen zihlt auch der Einbau von schallgedammten geregelten
Liiftungseinrichtungen in die Schlafrdume und Kinderzimmer, um auch bei geschlossenem
Fenster fiir den notwendigen Luftwechsel zu sorgen.

Alle SchallschutzmafBnahmen, die gegeniiber dem Verkehr getroffen wurden, werden durch
den Baulasttriager der VerkehrsbaumafBinahme realisiert. Ausgenommen sind die Geb4ude, die
nach Fertigstellung des verldngerten Fritz-Triddelfitz-Weges errichtet werden.
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11.  Fliachen deren Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Das B-Plangebiet ist ein langjihrig genutzter Gewerbestandort, in dem eine Reihe von
Betrieben angesiedelt war und ist, die auch mit Schadstoffen umgehen. Daraus ergibt sich der
Verdacht der Bodenkontamination an mehreren Standorten.

Durch die Fa. Fresenius wurde das Gebiet orientierend auf Altlasten untersucht. Dabei wurden
Altlasten im Bereich des Rotex-Gelandes (Baufeld GEe 3.2) festgestellt. Diese Altlasten sind
sanierungsbediirftig. Eine Sanierungsverfugung fiir diese Baufldche ist bereits ergangen. Es
wird festgesetzt, da3 erst nach erfolgter Sanierung und Bestatigung des Sanierungserfolges
durch das Amt fir Umweltschutz Rostock eine Umnutzung bzw. eine Neubebauung auf dieser
Flédche erlaubt ist.

Im Bereich des Baufeldes WA 1 wurden Belastungen des Stauwassers mit
Mineralolkohlenwasserstoffen festgestellt. Eine gewerbliche Nutzung ist dadurch nicht
gefihrdet. Hier ist jedoch Wohnbebauung ausgewiesen, welche sensibler zu betrachten ist. Als
Eintragsquelle wird der vorhandene Garagenkomplex betrachtet. Die Eintragsquelle kann nicht
genau lokalisiert werden. Aufgrund der Geologie ist eine tiefreichende Verunreinigung des
Bodens auszuschlieBen. Der Geschiebemergel als natiirliche Barriere steht in geringer Tiefe an.
Nach Durchfithrung des notwendigen Abrisses der Garagen kénnen oberflachliche
Mineral6lverunreinigungen entdeckt werden. Diese sind zu beseitigen. Durch die vorliegenden
Kontaminationen werden keine grundlegenden Einschrankungen der Folgenutzung verursacht.
Es wird darauf hingewiesen, daf bei Feststellung von Bodenverunreinigungen das Amt fiir
Umweltschutz Rostock zu verstdndigen ist. Vor einer Nutzungsidnderung oder Bebauung muf3
auf der betroffenen Baufliche eine Beseitigung der Kontamination unter Fachbegleitung eines
Ing buros erfolgen, so daf} die Baufliche nach § 13 (1) LBauO M-V fiir die Bebauung geeignet
ist. Der Ausbaurichtwert ist mit Minaral6lkohlenwasserstoffe < 1000 mg/kg TS Boden
festgesetzt.

Aufgrund der kleinrdumigen Ausdehnung und des vermuteten Schadstoffpotentials (Mineraldl,
Losungsmittel, PAK) entsteht keine Einschriankung einer moglichen gewerblichen Nutzung auf
den ausgewiesenen Baufldchen innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die durchgefithrten
Bodenuntersuchungen bestitigen diese Aussage. (Untersuchungsergebnis Institut Fresenius)

12.  Stadttechnische ErschlieBung

Das B-Plangebiet Nordlich Alt-Reutershagen ist teilweise primér erschlossen. Wasser,
Abwasser, Gas, ELT und Fernwéirme liegen an.

Analog zur Neuordnung der Bebauung und des Verkehrs muf} die innere ErschlieBung neu
konzipiert werden. Dabei sind alle Ver- und Entsorgungsnetze in die 6ffentlichen
Verkehrsraume einzuordnen. Durch die geplanten Maf3nahmen des Strafenbaus steht
oOffentlicher Raum dafiir in geniigendem Mafle zur Verfiigung. Vorhandene Trassen auf
nichtoffentlichen Flachen werden durch Leitungsrechte gesichert.

Fiir alle Belange der Schmutz- und Regenwasserableitung sind die Bestimmungen der
Satzungen des Warnow-Wasser-Abwasserverbandes maf3gebend und in der
Ausfiuhrungsplanung zu berticksichtigen. Im Zuge des Ausbaus der offentlichen
Wasserversorgung sind die Belange der Loschwasserversorgung zu berticksichtigen.
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Textteil
zum GRUNORDNUNGS P L AN des Bebauungsplanes Nr.7.GE.51
Gewerbegebiet "Ndrdlich Alt Reutershagen” der Hansestadt Rostock

1.0 Vorbemerkungen

Vorliegende Planung entstand auf der Grundlage
- des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.7.GE.51
- des Vermessungsplanes
- des Vorentwurfes des Landschaftsrahmenplanes
- des Stadtkartenwerkes der Stadt Rostock
~ der Beratung zum B-Plan im Amt fiir Stadtplanung am 20.7.94

Die vorhandene Landschaftssituation und der Pflanzenbestand wurden im Mai
1994 vom Planverfasser kartiert. ‘

Die gesetzlichen Grundlagen vorliegeader Planung sind
- § 1 Abs.5 und § 9 Abs.1 Nr.4,3,15.20,22 und 25 BauGB
-~ § 1 Abs.1 und 2 sowie § 8 Abs.l bis 3 und § 8a BNatSchG
- § 1 Erstes Gesetz zum Naturschutz im Lande Meckl/Vorp.

Durch die gute Zusammenarbeit mit dem verantwortlichen Planungsbiiro des Be-
bauungsplanes wurde erreicht, dali alle wesentlichen Ergebnisse des Griinord-
nungsplanes im Bebauungsplan enthalten sind.

Bei der Bewertung des Eingriffes und der Bemessung des Ausgleiches wurde die
"Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft
fiir das Land Hessen" verwendet.

Vorliegende Planung wurde am 24.1./7.2. und 14.2.95 mit Frau Miller vom Amt
fir Stadtgrin beraten und die gegebenen Hinweise in die Planung eingearbei-
tet.
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2.0 Bestandserfassung Naturhaushalt und Landschaftshild

2.1 Lage/Grife

Das Plangebiet liegt an der Nordwestgrenze des inneren Stadtbereiches und
wird im Norden von der S-Bahn, im Osten vom StraSenbahndepot und im Siiden
und Westen von der Wohnsiedlung "Alt Reutershagen” begrenzt. Der Geltungsbe-
reich des B-Planes umfaf8t eine Fliche von 26,4 ha.

2.2 Flichennutzung/Grad der Versiegelung :
Auf dem Plangebiet haben sich in den letztem 50 Jahren Betriebe mit unter-

schiedlichen Nutzungsformen wie Gro8- und Kleinhandel, Berufsausbildung,
Planungsbiiros, Verwaltungen, Werkstidtten, ein Autohaus und Garagen angesie-
delt. In geringem Umfang wurde auch vorh.Wohnbebauung in den Geltungsbereich
des B-Planes mit aufgenommen. Die Gebiude bestehen z.Teil aus ein~ und zwei-
geschossigen Baracken im abrifwiirdigen Zustand. wenigen mehrgeschossigen
Plattenbauten (Elbotel) sowie Massivbauten in Ziegelbauweise (Wohnhiuser,
Rotex) und Neubauten (Autohaus, Telekom). :
Platzfldchen und Wege sind sehr unterschiedlich mit Pflaster, Beton. Bitumen
und Betonplatten befestigt.Zwischen dem Arztehaus und der Berufsschule liegt
ein Sportplatz mit Aschenbahn. o

Das Verhdltnis zwischen versiegelter Fliche und Vegetationsfliche fiir das
gesamte Planungsgebiet zeigt folgendes Bild: ’

Gesamtfliche versiegelte Fliche Versiegelungsgrad

263.700 m* 127.300 m? 48,3 %

2.3 Landschaftsbild/Erholungspotential/Schutzgebiete

Das Plangebiet verfiigt durch die unterschiedliche Bebauung (Rotex, Elbotel,
Berufsschule aber auch Baracken und Garagen) und einen umfangreichen Baumbe-
stand (Pyramidenpappelreihen, geschlossener Baumbestand an der S-Bahn, herr-
liche grofe Einzelbdume auf faBt allen Grundstiicken) iber ein differenzier-
tes, in sich gegliedertes Stadtbild. Die Sichtheziehungen zur umgebenen
Stadtlandschaft sind durch die vorhandene Wohnbebauung sehr begrenzt. Ledig-
lich von der S-Bahn aus ist das Bebauungsgebiet fiir viele Menschen einseh-
bar. Die Grundstiicke sind mit wenigen Ausnahmen gut durchgriint. Die Anlagen
befinden sich in einem guten Pflegezustand.

Auf dem Plangebiet befindem sich keine Schutzgebiete, geschiitzten Land-
schaftsbestandteile und Erholungspotentiale im Sinne des Bundesmaturschutz-
gesetzes.

2.4 Geologische Verhdltnisse/Relief

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich der Sievershdger Lehmmordne, die sich
vom Westufer der Warnow ab Bramow in Richtung Bad Doberan erstreckt. Ent-
sprechend Ihrer Entstehung ist sie eine weichseleiszeitliche Grundmorine,die
sich durch Grundwassernihe und gréBere Sandanteile auszeichnet.

Das Geldnde ist durchwegs eben und weist keine Erhebungen aus. Es fillt von
Siid nach Nord gleichmdfiig ab. ‘

2.3 Boden/Wasserhaushalt

Baugrunduntersuchungen lagen wdhrend der Bearbeitung nicht vor. Im Land-
schaftsrahmenplan werden flir dieses Gebiet begrenzte Bodenauffiillungen ange-
zeigt. Nach ortlichem Augenschein iberwiegen jedoch sandige und lehmsandige
Bodensubstrate, die eine gute Versickerungsfihigkeit besitzen. Oberboden
(Kulturboden) ist auf den Griinflichen und Hausgirten in ausreichendem Mage
vorhanden. Die vorh.Vegetation zeigt keine Grundwassernihe an. Feuchtstan-
dorte wurden nicht gefunden.




2.6 Klima/Luft

Rostock liegt im Ubergangsbereich von atlantischem Maritimklima und osteu-
ropdischem Kontinentalklima. Die mittlere Jahrestemperatur betrigt 8,3° C
und der mittlere Jahresniederschlag 588 mm. Etwa 55 % der Winde wehen aus
sid- bis westlicher Richtung. Luftbeeintrichtigungen sind bei unginstigen
Windrichtungen durch die zentrale Kliranlage C-.Hopp-Strafe (Geruchsbeldsti-
gung) moglich.

2.7 Flora/Fauna

Die vorh. Vegetation besteht durchwegs aus vom Menschem angelegte Griinfli-
chen und Hausgérten mit in der Regel gut gepflegtem Zierrasen,Zierstriuchern
und Bdumen. Sie ist nach der Biotopwertliste dem Biotoptyp Nr. 11.211 girt-
nerisch gepflegte Anlagen/&ffentliche Grinanlagen/Hausgirten mit einem Big-
topwert von 14 Punkten/m?* zuzuordmen. Die Artenzusammensetzung entspricht
dem {iblichen Sortiment und wird als nicht besonders schiitzenswert einge-
schiitzt. Trotzdem sollten gesunde Strauchbestinde in die neu zu schaffenden
Grinanlagen und Randpflanzungen integriert werden. Im einzelnen kommen fol-
gende Arten vor:

Berberitzen - Berberis thunbergii u.a.
Hartriegel - Cornus alba u.a.

Goldgléckchen - Forsythia intermedia

Liguster ‘ - Ligustrum vulgare
Finffingerkraut - Potentilla fruticosa
Johannisbeere - Ribes sanguineum

Rosen - Rosa in versch.Arten und Sorten
Spierstrauch - Spiraea vanhouttei u.a.
Schneebeere - Symphoricarpos albus laevigatus
Flieder - Syringa vulgaris

Wacholder - Juniperus in versch.Arten
Berg-Kiefer - Pinus mugo u.a.

Als wertvoller ist die Randpflanzung zwischen Fritz-Trittelfitz-Weg und S-
Bahn einzuschdtzen, die dem Biotoptyp Nr. 02.400 Hecken/Gebilschpflanzung
(heimisch, standortgerecht) zuzuordnen ist. Diese geschlossene Pflanzung ist
bis 20 m hoch und wird aus folgenden Gehdlzen gebildet:

Robinie - Robinia pseudoacacia
Kastanie - Aesculus hippocastanum
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Erle - Alnus glutinosa
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Wei-Dorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Zitter-Pappel - Populus tremula
Hartriegel - Cornus sanguinea

Am wichtigsten und wertvollsten sind jedoch die auf fast allen Grundstiicken
in grofer Zahl vorh.Bdume. Sie sind bestimmend fiir die gute Durchgriinung
dieses Gebietes und miissen bei den BaumaBnahmen weitgehendst geschiitzt und
erhalten werden. Sie wurden im Bestandsplan (s. Blatt 1) kartiert und nach
GroBe und Habitus bewertet. Besonders wertvoll sind
- die Pyramidenpappeln an verschiedenen Standorten in Reihen
- die Kirsch-Pflaume und Lirchen beim Elbotel
- die Blut-Buchen, Trauer-Weiden, Douglas-Tamnen und Birken auf dem
Elbo-Gelinde
- die Lorbeer-Weiden, Linden, Eschen-ahorn und Kiefern auf dem
Grundstiick zwischen Jung-Jochen- und Rimes-Weg
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Weiterhin kommen folgende Arten vor:
Berg-ahora - Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior
Scmmer-Linde Tilia platyphyllos
Lirche Larix decidua

Kastanie Aesculus hippocastanum

Silber-Pappel
Holz-Pappel
Silber-Weide

Populus alba
Populus "Robusta”
Salix alba

| I T T T T B |

Angaben zur Fauna liegen nicht vor. Der Lebensraum fiir Tiere beschrdnkt sich
auf die Griinflichen und Hausgdrten. Lediglich der Gehdlzstreifen entlang der
S-Bahn bietet einen natiirlichen Lebensraum. Auf Grund der relativ guten
Durchgrinung ist trotz der Bewegungs- und Gerduschbelastung durch das Ge-
werbegebiet mit relativ reichhaltigem Vorkommen von Singvégeln, Insekten und
Kleinlebewesen zu rechnen.
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3.0 Eingriffsbeschreibung und -bewertung

J.1 Eingriffsheschreibung

Entsprechend dem Entwurf des Bebauungsplanes ist das Gelinde als Baugebiet
mit den Nutzungsformen Gewerbegebiet (GE) und allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Auf den Baufeldern und Grundstiicken sollen Gebdude und Einrich-
tungen des verarbeitenden Gewerbes, Geschidfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
sowie ein- und zweigeschossige Wohngebdude entstehen. Der Bau von kulturel-
len, sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen ist zulissig.

Die planrechtlichen Festsetzungen des B-Planes legen die Obergrenze der bau-
lichen Nutzung mit einer Grundflichenzahl von 0,7 und durchschmittlich 3 Ge-
schossen fest. Auf einem Teil der Baufeld sind 5 Geschosse erlaubt.Die iiber-
baubaren Flichen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die vorh. Bausubstanz ist
zum grofBen Teil fiir den AbriB freigegeben.

Die verkehrsmdBige Erschliefiung erfolgt durch die 6,50 m breite PlanstraBe 1
eatlang der Nordseite des Baugebietes, von der aus weitere ZufahrtsstraBen .
das Gewerbegebiet erschlie8en.Die Planstrafe 1 ist gleichzeitig Entlastungs-
strae des Schutower Kreuzes mit erheblichem Fahrzeugverkehr. Alle Strafen
erhalten Gehwege und Baumalleen. Die gesamte tiefbautechnische Erschliessung
mul zum griBten Teil neu gebaut werden. »

Entsprechend dem Bebauungsplan wird sich nach Abschlu@ der BaumaBnahmen auf
dem Plangebiet bei voller Ausnutzung der zuldssigen Bebauungsdichte folgende
Fliachenverteilung einstellen:

Baufeld Nr. Gesamtfldche versiegelte Fliche :Versiegelungsgrad

GE 1 1.730 m? 1.040 m? 60 %
GE 2 3.900 ™ 2.730 "~ 70 %
GE 3.1 6.700 " 4,690 " 70 %
GE 3.2 32.050 " 22.440 " 70 %
GE 4 26.630 " 18.660 " 70 %
GE 5 J4.380 ° 13.830 " 40 %
GE 6 4.520 © J.160 " T0 %
GE 7T 7.010 " 4,310 70 %
GE 8 750 " 530 " 70 %
GE 9.1 3.100 " 2.170 ° 70 %
GE 9.2 1.870 " 1.310 ° 70 %
GE 10. 1 4.760 " 3.330 ° 70 %
GE 10.2 610 " 240 "™ 40 %
GE 10.3 2.850 " 2.000 " 0 %
GE 10.4 2.000 " 1.400 " 70 %
GE 11.1 g.200 " 6.440 " 70 %
GE 11.2 2.970 " 2.080 " 70 %
GE 11.3 7.850 " 53.300 " 70 %
GE 12 12.700 " 8.890 " 70 %
GE 13 8§.700 " §.090 " 70 %
WA 1 5.850 * .1.760 " 30 %
wa 2 3.320 " 1.330 " 40 %
Wa 3 §.070 " 1.820 " 30 %
WA 4 1.030 " 400 " 40 %
WA 5 1.5 " 450 " 30 %
WA 6 1.630 ™ 490 30 %
Zwischens. 193.900 m? 117.690 m? 60.7 %
Verkehrsfl. 39.700 " 39.700 " 100 %
StraBenbahnfl. 2.000 * 2.000 " 100 %
4.Grinfliache 28.100 " 0 0%

Gesamtfldche 263.700 m? 159.390 m* 60,4

3%




3.2 Eingriffsauswirkungen

Die unter Punkt 3.1 beschriebenen Baumafnahmen werden dea Naturhaushalt und
das Landschaftsbild wesentlich verdndern und stellen einen Eingriff nach § 8
BNatSchG dar, der auszugleichen ist.

3.2.1 Landschaftsbild

Es ist anzunehmen, daB sich das Landschaftsbild durch die geplante Bebauung
positiv verdndern wird. Die Neubauten kdnnen durch Vielfalt in Farbe, Form
und Hohe den teilweise vorhandenen negativen Barackenstadt-Eindruck verbes-
sern.. Schutt- und Unlandfldchen werden beseitigt.Zusammes mit der Neuordnung
der Grinfldchem, dem geplanten StraBenverkehrsgrin und dem vorh.GroBgriin
sindbdie Voraussetzungen fiir ein angemessenes Stadtbild des Gewerbegebietes
gegeben.

3.2.2 Relief/Boden/Wasserhaushalt

Durch die differenzierte héhenmdB8ige Einordoung der Strafen und Gebdude
kommt es zu keiner wesentlichen Verdnderung des Reliefs. GréBere Bodenauf-
und -abtrdge sind nicht vorgesehen. Die vorh. Bodenstruktur wird durch

- Oberbodensicherung und Bodenbewegungen

- Verdichtungen durch den Baustellenbetrieb

- Bebauung und zusdtzliche Versiegelungen zerstort,
Die natiirlichen Funktionen des Bodens als Wasser-, Luft- und Nihrstoffspei-
cher, sein biologisches. Leistungspotential und seine Filterfunktion fiir das
Grundwasser werden gestdrt und teilweise beseitigt. Der Wasserhaushalt wird
insbes. durch die zu erwartenden Bauma@nahmen im unterirdischen Bauraum und
die teilweise Ableitung des Regenwassers der zusidtzlichen Versiegelungen
(32.100 m?®) negativ beeintridchtigt.

3.2.3 Klima/Luft

Das Kleinklima des Standortes wird sich durch die erhéhte Wirmeabstrahlung
der geplanten Gebdude, die Verringerung der Luftfeuchtigkeit und die Zunah-
me der Luftverunreinigung durch Abgase (erhdhtes Verkehrsaufkommen, Gebdude-
heizung) negativ verdndern.

Durch die vorgesehene Durchgriinung des Gewerbegehietes wird sich langfristig
wieder eine Verbesserung des Kleinklima einstellen.

3.2.4 Flora/Fauna

Voo den 520 kartierten Einzelb&umen wurden 310 im B-Plam mit Erhaltungsgebot
ausgewiesen. Werden sie wdhrend der Bauzeit nach DIN 18 920 geschiitzt, dann
ist der wesentliche Bestand gesichert. 12 gréBere Biume missen beim Bau der
neuen Trasse des Fritz-Triddelfitz-Weges (PlanstraBe 1) gerodet werden. Die
Erhaltung der restlichen 200 B3iume ist nicht voraussehbar, da der Umfang der
BaumafBnahmen nicht bekannt ist. Bei Abgang ist deshalb die Fillgenehmigung
des Amtes f{ir Stadtgrin einzuholen und mind. 5facher Ersatz zu leisten. Die
vorh. Vegetationsfldchen (&6ffentl. und private Griinflichen) werden teilwei-
se durch das Baugeschehen zerstoért.

Die vorh.Fauna wird durch das Baugeschehen gestért oder vertrieben bzw. geht
zu Grunde. Uber einen lidngeren Zeitraum wird sich jedoch eine neue Tier- und
Kleinlebewelt entwickeln.




4.0 Griimordnungsmanahmen

Fir den Schutz und die Erhaltung der vorh.Natur, die Minimierung und den
Ausgleich des geplanten Eingriffes sowie die Schaffung eines leistungsfihi-

gen Grinfldchensystems werden fiir das Plangebiet folgende MaBnahmen festge-
setzt:

L.

Der anstehende Oberboden ist entsprechend DIN 18 915 auf allen Auf- und

Abtragsflichen sowie Bau- und Betriebsflichen abzutragen und bis zur Wieder-
verwendung zwischenzulagern.

2.

10.

11

Die geplanten Bauten sind héhenmdBig so einzuordnen, daB wenig i{iberschiis-
siger Erdstoff anfdllt. Mdglichkeiten des Erdstoffeinbaues auf den Grund-
stiicken sind zu nutzen.

. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume und Pflanzungen sind widhrend der

Bauzeit nach DIN 18 920 vor Beschidigungen, Auffiillungen, Bauschuttver-
kippungen und Befahren mit Baufahrzeugenm zu schiitzen. Abgrabungen oder

Geldndeauffillungen im Kronenbereich vorhandener Biume sind unzulissig.
Fiir die lbrigen vorhandenen Bdume kann die Fillgenehmigung gegen mind.

S-facher Ersatzleistung beim Amt f{ir Stadtgriin beantragt werden.

. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der

Dachfldchen) ist zu sammeln und fiir die Bewdsserung der Vegetationsfla-
chen zu nutzen. UberschuBwasser ist méglichst’ zu versickern.

. Ebenerdige Stellpldtze auf den Grundstiicken sind in einer luft- und was-

serdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterfli-
chen) auszufiihren. Aufje 4 angefangene Stellplitze ist ein groBkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen.

. Die festgesetzte StraBenbaumpflanzung an der PlamstraBe 1 ist mit grog8-

kronigen Laubbidumen einer Art (Ahorn, Linde oder Ulme) mit Ballen und
einem Stammumfang von 18-20 cm sowie einem Pflanzabstand von max. 10.00 m
zu bepflanzen.

. Die festgesetzte StraBenbaumpflanzung an der PlanstraBe 2 ist mit grof-

kronigen Laubbdumen einer Art (Esche oder Birke) mit Ballen und einem
Stammumfang von 18-20 cm sowie einem Pflanzabstand von max. 10,00 m zu
bepflanzen.

. Die festgesetzte Straflenbaumpflanzung an der Planstrafe 5 ist mit klein-

kronigen Laubbdumen einer Art (Mehlbeere, Eberesche oder Feld-Ahorn) mit
Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm sowie einem Pflanzabstand von
max. 7,30 m zu bepflanzen.

. Die festgesetzte Straflenbaumpflanzung im Bereich des Gewerbegrundstiickes

GE 4 ist mit Birken (Betula pendula) mit Ballen und einem Stammumfang von
von 16-18 c¢m sowie einem Pflanzabstand von 8,00 m zu bepflanzen. Diese
Pflanzung gilt als Pflanzbindung.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und der zu unterhaltenden Bdume ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 6 qm je Baum anzulegen. Wo
dies technisch nicht méglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzu-
sehen. : :

.Mindestens 35 % der O6ffentlichen Grinflichen sind zu bepflanzen. Der

Anteil standortsgerechter landschaftstypischer Gehdlze darf dabei nicht
weniger als 50 % betragen. Auf 100 gm Vegetationsfliche sind mindestens 1
Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen.
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12.Fir die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte,
landschaftstypische Gehélze entsprechend der Empfehlungsliste B des Amtes
fir Stadtgrin der Hansestadt Rostock in den Pflanzgrdfien Biume 12-14,
Heister 150-200, Strducher 60-100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu er-
halten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen zu erginzen.

13.Mindestens 80 % der nicht bebauten Grundstiicksflichen sind als Vegeta-
tionsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhal-
ten. Dabei sind mindestens 35 % der Vegetationsflichen zu bepflanzen. Auf
je 100 gqm Vegetationsfliche sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Nadelbiume
vorzusehen (Fldchen mit Pflanzbindung kénnen eingerechnet werden). Fir
die Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehélze und Stauden zugelassen.
Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehélze wie Blaufichten. Zy-

pressen, Lebensbdumen, Hingebuchen und andere Zierformen, die sich nicht
in das Landschaftsbild einfiigen, ist untersagt.

14.Liste der landschafttypischen Geholze:

GroBkronige Biume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hain-Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Populus tremula - Zitter-Pappel
Salix alba - Silber-Weide
Tilia cordata - Winter-Linde

Kleinkronige Biume

Acer campestre - Feld-aAhorn

Crataegus laevigata - Rot-Dorn

Prunus avium - Vogel-Xirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Striucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Wald-Hasel

Crataegus monogyna - Wei-Dorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Salix caprea - Sal-Weide

Salix Spec. - Weiden,versch.Arten

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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5.0 Eingriffs-dusgleichsregelung

Beim Vergleich zwischen Bestand (s.Punkt 2.0) und Planung (s.Punkt 3.0 und
4.0) ergibt sich nach der "Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingrif-

fen in Natur und Landschaft fiir das Land Hessen" folgender Kompensationsbe—
darf:

5.1 Biotopwertliste Bestand

Fliche Nutzungstyp Wertpunkte/m?* Bictopwert
127.300 m* iberbaute /versiegelte Flichen 3 381.900

10.300 ™ Hecken/Gebischpflanzung 27 283.500
125.300 " girtn.Anlagen/strukturarme Griinfldchen 14 1.762.600
263.700 m? 2.428.000

5.2 Biotopwertliste Plapung

Flache Nutzungstyp Wertpunkte/m? Biotopwert
117.690 m? iberb./vers.Flichen auf den Grundst. 3 383.070
2.100 ° Hecken/Gebiischpfl.auf den Grundst. 27 56.700
T4.110 " girtn.Anlagen auf den Grundstiickén 14 1.037.540
39.700 * 6ffentl.Verkehrsflichen 3 119.100
2.000 " StraBenbahnflichen 3 6.000
16.300 " 6ffentl.Hecken/Gebiischpflanzungen 27 440.100
11.800 " 6ffentl.Griinanlagen 14 165.200
263.700 m? 2.177.710
2.716 m* Kronentr. (28 m?*) von 97 StraBenb. 31 84.196
g12 - Kronentr. (28 m?) von 29 Strafenb.(GE 4) 31 25.172

4,300 Kronentraufe (20 m?) von 225 zus.Biumen

auf den Grundstiicken 31 139.500
2.426.378

Von den geplanten 147 Stck.Strafenbdumen wurden 30 Stck.als 3-facher Ersatz
fiir die 10 im Zuge des StrafBenbaues zu rodenden Biume abgezogen.
Zusdtzlicher Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch Verlust an Na-

turndhe, Vielfalt, Bedeutungswandel oder Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes besteht nicht.

5.3 Kompensationsbedarf

.Aus der Gegeniiberstellung von Biotopwertliste Bestand und Planung ergibt
sich nur eine geringfiigige Differenz von

2.428.000 Punkten (Bestand) - 2.426.578 Punkten (Planung) = - 1.422 Punkten.

Bei Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen im Bebauungsplan und Grin-
ordnungsplan gilt bei Vernachlassigung der geringen Unterschreitung der vor-

gesehene Eingriff im Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes am Standort
als ausgeglichen.
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3.4 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die Kosten flir die Ausgleichsmafnahmen auf den Grundstiicken tragen die In-
vestoren.

Die Kosten fiir Verkehrsgrin sind den Erschlie8ungskosten zuzuordnen (§ 127
BauGB) .

Die Kosten fiir die dffentlichen Griinflidchen und die Randbegrinung sind auf
die Investoren aufzuteilen. Eine pauschale Zuordnung ist jedoch auf Grund
des unterschiedlichen Versieglungsgrades der Baufelder nicht méglich.
Deshalb wurde die vorh. Versiegelung auf den einzelnen Baufeldern ermittelt
und kann als Hilfsmittel fiir die Zuordnung verwendet werden.

Baufeld Nr. Gesamtfldche versiegelte Fliche Versiegelungsgrad

»

G2 1 1.730 m 0 m? 0.0 %
GE 2 3.900 © J2o0 " 8,2 %
GE 3.1 §.700 * 1.220 " 18,2 %
GE 3.2 32.050 ™ 22.270 ™ 69,3 %
GE 4 26.650 " 14.960 " 56,1 %
GE 3 34.380 " 8.620 " 24,9 %
GE 6 4,320 " 2.380 " 52.7%
GE T 7.010 " 3.800 " 54,2 %
GE 8 750 * 560 " T4,7T %
G 9.1 3.100 ™ 2.280 " 73,3 %
GE 9.2 1.870 " 360 " 19,3 %
GE 10. 1 4,760 " 3.800 " 79,8 %
GE 10.2 610 " 90 14,8 %
GE 10.3 2.850 " 2.250 " 78,9 %
GE 10.4 2.000 " 1.840 T 92,0 %
GE 11.1 g.200 " 7.700 " 83,7 %
GE 11.2 2.870 " 1.660 " 35,9 %
GE 11.3 7.850 " 3.380 " 45,7 %
GE 12 12.700 " 10.810 * 85,1 %
GE 13 8.700 * 6.040 " 69,4 %
WA 1 5.850 " 4.750 " 81,2 %
WA 2 3.320 " 940 " 28,6 %
WA 3 6.070 3.180 " 32.6 %
WA 4 1.030 " 220 " 21,4 %
WA 3 1.300 " 400 " 26,7 %
WA 6 1.630 " 200 " 12,3 %
Zwischens. 193.900 m? 104.250 m? 53,8 %
Verkehrsfl. 39.700 ° 21.050 " 53,0 %
StraBenbahnfl. 2.000 " 2.000 " 100,0 %
6.Grinfldche 28.100 " ~ 0" 0,0 %

Gesamtfliache 263.700 m? 127.300 m? 48,3

a8
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6.0 Zeitliche Bindung der Begriinungsma@nahmen

Die vorgegebenen BegriinungsmaBnahmen sind entsprechend den Mdglichkeiten
parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1
Jahr nach AbschluB der Baumafnahmen auszufiihren.

g;le;4
Gert Parsche

Verfasser
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Institut Fresenius Gruppe
Orientierende Erkundung im B-Plangebiet N&rdl. Alt Reutershagen / Rostock

Zusammenfassung

im Rahmen eines B-Plan-Verfahrens wurde das Institut Fresenius Gistraw am
18.02.95 vom Amt fUr Stadtplanung der Hansastadt Rastock beauftragt, orien-
tierende Erkundungen, verbunden mit einer Gef2hrdungsabschétzung auf aus-

gewdhiten, vom Auftraggeber (AG) benannten Altlastverdachtsildchen (ALVF)
durchzufGhremn.

Das Gewerbegebiet Ndrdlich Alt Reutershagen liegt im Nordwesten der Stadt
Rostock. Die Gelandehdhen fallen von 16,0 mNN im SSE auf 9,0 mNN im NNW
ab. Das ROTEX-Geldnde (ALVF 3) liegt mit etwa 9,30 mNN bis zu 2,50 m tiefer als
das sddliche Umfeld (8/1).

Besonders geschuizie Gebiete liegen nicht im Untersuchungsgebiet oder in dessen
unmittelbarem Umfeid.

Erawalil / Abstellfliche (ALVF 1)

Auf dem CGeldnde zwischen der Strale "An der J&gerbdk" und den S-Bahngleisen
befanden sich bis Anfang der S0er Jahre Gewerbe- und Siedlingsabfélile, die zwi-
schenzeitlich von der Fa. Steinfeld berdumt wurden. Das Geldnde wurde planiert.
Der gréfite Teil wird heute als gepflasterte Stellflache fir Kfz genutzt, ein Teil liegt
brach. Am Nordrand der Flache veriduft auf siner Lange von ca. 250 m einca. 3 m
hoher Wall, dessen Aufschittung neben Bodenmaterial in der Haupisache Bau-
scnutt, untergeordnet auch Siedlungsabrfalle enthalt.

Auf dem teilweise abgeschobenen Geldnde wird neben dem angrenzenden Erdwall
Straflenschotter zwischengelagert.

Aufbau Steinmetz (ALVF 2)

Die Fidchen mit den Flurstlicken 144/2, 144/4, 144/7 und 144/12 wurden in der
1956 gegrundeten PGH Aufbau von verschiedenen Betrieben (Ofenbau, Stahi-
beton, Lichtmastenbau, Eisenbiegerei, Tischierei, Zimmerei) genutzt. Im rickwér-
tigen Bereich befindet sich an der Grenze zum ROTEX-Gelande ein Uberdachtes
FaRlager mit benachbarter Betonplatte, auf der friher Betonlichtmaste mit Schal-
ungséi versenen wurden. Dahinter liegt eine betonierte Freifldche mit Schrottabla- -

gerungen.
Ehemalige Chemische Reinigung ROTEX (ALVF 3)
Auf dem 3,3 ha groflen Gelande der ROTEX GmbH wurde im Zeitraum von 1958 -

1920 eine chemische Grofreinigung betrieben. In diesem Gebdude ist heute das
Arbeitsamt Rostock untergebracht.
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Institut Fresenius Gruppe
Crientierende Erkundung im B-Plangebiet N&rdl. Alt Reutershagen / Rostock

Die bisher bekannten Kontaminationen umfassen

- das ehemalige Per-Tankiager (Rickseite des Gebiudes)

- die ehemalige Rampe zur Abfuhr van Per-verunreinigten Destillations-
schidmmen (RUckseite des Gebiudes)

- die Standpldtze der ehemaligen Reinigungsmaschinen..

Die ermittelten LHKW-Kanzentrationen steilten z T, deutliche Uberschreitungen des
héchstzuidssigen Richtwertes der Brandenburger Liste sowohl im Boden als auch
im Stauwasser dar. Die Stauwassersohie aus Geschiebemerge! an P1/94 wies bei -
14,80 - 15,80 m u. GOK aufgrund der Anwesenheit von Fhase im Stauwassereiter
eine hohe Belastung mit einer Summenkonzentration fir LHKW van 52,29 mg/kg
auf (Tri- und Tetrachiorethen). Eine Schépiprobe ergab Phase mit einem Anteil von
0,45 % in der Literprobe. Wahrend der Pumpversuche mit entsprecnender Auibe-
reitungstechnik traten im Zulauf noch nacn 1,5-stindigem Abpumpen (Q=10m*h)
Gehalte bis zu 83,5 mg/l Summe LHKW auf.

Aus den Ergebnissen lieR sich das dringende Erfordemis siner Sanierung abieiten.
Die ermittelten Konzentrationen im Stauwasser belegten eine gréRerfi&chige Ver-
schmutzung mit Schwerpunkt unter dem Gebiude. Ein Austrag der gelésten LCKW
durch Strémung in das benachbarte Umfeld war nicht auszuschlie®en. Flur den
Wasserpfad bestand keine erkennbare akute Geféhrdung, da eine Nutzung im un-
mittelbaren Umfeld bis heute nicht erfoigt.

Giaserei Specht (ALVF 4)

Das Firmengelénde ist durchgangig bepflastert, in den Gebiuden sind Glasiager
und Werkstatten zur Giasbearbeitung untergebracht. Relevante Altlastverdachts-
flachen bestehen nicht. auch die Begehung ergab dazu keine sichtbaren Hinweisa.
Das Gelénde grenzt im Sdden an das Auichaus Krdger.

Autohaus Kruger (ALVF 5)

Das Gelande beherbergt neben den neu gepflasterten Stelifiichen fiir Kiz zwei aite
Werkstattgebdude an der Grenze zum Rimelsweg sowie das 1992 neu erbaute
Autohaus im sUdlichen Gelandedrittel. Ein Verdacht auf Altlasten ergab sich im
Rahmen der Ortsbegehung nur im Sereich der alten Werkstatt am Rimelsweg,
deren Betonsohle deutlich sichtbare Kontaminationen aufwies.

abc- Bau (ALVF )

Oas Gelénde liegt unmittelbar westlich der innerstadtischen S-8zhniinie zwischen
den Stationen Bramow und Marienehe. Es beherbergt Werkstatt-, Schul-, Kichen-
und Waohngebdude fir den Ausbildungsbetrieb van Baufacharbeiter.

Eine Kfz-Rampe an der abc-8au-Grenze zum Rimelsweg soll nur vorribergehend
(fGr ein Jahr) existiert haben und wurde dann abgebaut. Danach wurde eine Kiz-
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Institut Fresénius Gruppe
Orientierende Erkundung im B-Plangebiet Nérdl. Alt Reutershagen / Rostock

Rampe 8stlich der Lager- und Garagengebdude an der Grenze zum Fritz-Triddel-
fitz-Weg errichtet, die heute nicht mehr genutzt wird.

Hier wurde im Juni 1995 eine Gefdhrdungsabschétzung durchgeflhrt /S/; der Ver-
dacht einer Altlast bestétigte sich nicht. Akute Gefdhrdungen ader das Erfordemis
einer Sanierung waren aus den Ergebnissen nicht abzuleiter.

Garagentrakt 1 (ALVF 7)

Der Varplatz des Garagentraktes (Fiurstick 145/20) zwischen der Verbindungs-
strafle Jung-Jochen-Weg und Elkbomweg am S&-Rand des Untersucnungs-
gebietes ist vollstdndig und in gutem Zustand versiegelt. Sichtbare Kontamina-
tionen sind nicht vorhanden.

Garagentrakt 2 (ALVF 8)

Oer Garagentrakt (Fiursticke 144/14, 144/18, 144/1¢) sudlich des ROTEX-Celan-
des Die Vorplédize des Garageniraktes sind betonier, die Zufahrten mit Schotter
aufgeschuttet. Der Ostrand wird ven einem kleinen Erdwall umgrenzt. Sichtbare
Kontaminationen waren zum Zesitpunkt der Begehung nicht vorhanden.

Garagentrakt 3 (ALVF §)

Der Blechgaragentrakt (Flurstlicke 144/S, 144/10) sieht auf unbefestigtem Ecden.
In der Mitte des Geléndes befindet sich eine Umspannstation. Vereinzeit sind Sied-

lungsabfille abgelagert. Sichtbare Kontaminationen des Erdreichs waren zum Zsit-
punkt der Begehung nicht vorhanden.

Garagentrakt 4 (ALVF 10)

Ostlich des Wendeplatzes am Rimeisweg liegt ein privat genutzter Garagentrakt mit
unbesteigtem Varplatz.

Brachfldéche zwischen Fritz-Triddelfitz-Weg und Gieisanlagen (ALVF 11)

Zwischen S-8ahngleisen und Fritz-Triddelfitz-\Weg soilen friher Gewerbe- und
Siedlungsabfall abgelagert warden sein. Das zum Erdwall aufgeschiitete Gelénde
wurde teilweise planiert und ist heute stark Uberwacnsen. SE der S-8ahnstation
Bramow liegt zwischen Jung-Jochen-Weg und Schwarzem Weg eine Geldnde-
senke, in der nach den Untertagen des Amtes flr Hafenwirtschaft Rostock friner
ein altes Wasserioch mit Industrie- und Siedlungsabrfall verfiillt worden sein soll.
Sichtbare Kontaminationen waren nicht zu verzeichnen.

Geologische und hydrogeclogische Verhaltnisse

Im B-Plangebiet steht Geschiebelehm und -mergel mit Machtigkeiten von mehreren
Zshnern Meter an. Das Gebiet liegt im Bereich eines stark gestdrten Staucnmora-
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Institut Fresenius Gruppe

Crientierende Erkundung im B-Plangebiet Né&rdl. Alt Reutershagen / Rostock

nenkomplexes. Lokal sind wasserfihrende Sandlagen und -kdrper vertreitet. Die
Oberkante des ersten flachenhafter verbreiteten Grundwasserteiters unterhalb des
Mergeikompiexes liegt bei etwa 30 m unter Fiur.

Der bereits bekannte Stauwasserkdrper auf dem ROTEX-Geldnde (ALVF 3) mit
einer Machtigkeit. vanr 15 m im Kantaminationszentrum (P1/24) dehnt sich im west-
licher; stdlicher und dstlicher Richtung nicht Gber die Grenzen des Gelédndes
hinaus aus. Die Morpholagie seiner Mergeischie 18Rt sich als elliptische Senke be-
schreiben, deren N-S-Langsachse im Sohitiefsten in Héhe des Sanierungsbrun-
nens P1/94 und P2/95 veriduft. Westlich dieser gedachten Linie steigt der Mergel
steil bis fast zur Oberfliche an. Norddstlich davon veriduft der Anstieg flacher. An
P3/95, etwa 60 m vor der Bdschung steht Mergel noch bei 8 m u.GOK an.

Am 06.11.95 wurden Fiurabstdnde von 1,22 bis 2,68 m u. GQOK gemessen. Die
Wassersténde lagen zwischen 7,43 m und 13,06 m bezogen auf NN. Im Gewerbe-
gebiet steht kein zusammenhéangender Stauwasserieiter Uber dem Merge! an. Die
starke Schwankung in den Stauwasserhdéhen leitet sich nicht aus dem lokalen

FiiefRQgeschehen her, sondern stellt vielmehr ein Abbiid der zum ROQTEX-Geldnde
stark abfaillenden Gel&ndemorpholagie dar.

Gelénde- und Laborarbeiten

Von16 RKS mit Endteufen van 1,50 bis max. 2,40 m, im Qurchschniit § m, wurden
3 Sondierungen zu RKF ausgebaut. Ferner wurden 2 Bohrungen mit Teufen von
15,20 m und 8,50 m auf dem ROTEX-Gelédnde niedergebracht. Von insgesamt 58
Bodenproben wurden 11 fir die chemische Untersuchung ausgewéhit. Ferner

wurden funf Bodenluft- und 10 Stauwasserproben aus den neu eingerichteten und
schon bestehenden Mef@stellen entnommen.

Chemische Untersuchungsergebnisse

Boden

Die gefundenen Gehaite im Boden fUr Min.-KW, £0X, Blei, Cadmium, Quecksiiber,
BTEX und LHKW und PAK liegen unterhalb der NWG oder im Bereich gewerbe-
typischer Hintergrundkonzentrationen.

In den untersuchten Bodenproben des ROTEX-Geléndes (P2/95, P3/85, Mergel;
BL 7 Sand) sind keine LHKW nachweisbar. Die in varangegangenen Untersuch-

ungen /2/ festgestellte Per-Phase auf der Mergelsohle bleibt damit engraumig auf
P1/94 begrenzt.

Bodenifuft
Die schwach erhénten Gehalte fGr LHKW nehmen auf dem ROTEX-Geldnde mit

zunehmender Entfernung vom Schadstoffzentrum ab. Hauptkomponente ist Per
(Tetrachlorethen). BTEX treten in dhnlichen Kanzentrationen von 0,83 - 1,06 mg/m®
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Qrientierende Erkundung im B-Plangebiet N&rdl. Alt Reutershagen / Rostock

auf. Die Ergebnisse bestétigen, dal Verunreinigungen im Stauwasserieiter und
seinem Kapillarsaum vartiegen, die entsprechend der geclogisch-hydrogeo-
logischen Situation vom Zentrum zu den Ré&ndem abnehmen

Stauwasser

Min.-KW sind nur unter dem Garagentrakt der ALVF ¢ mit 2,6 mg/l stark erhdht
und liegen ansonsten unter der NWG. BTEX liegen nuram Garagentrakt (10/1)
unter der NWG, treten jedoch an 8/1 mit 3,8 pa/l , an 2/2 sogar mit 10,8 pagfl auf
und stellen hier eine auffallige, nutzungsbedingte Verunreinigung dar. Hauptkom-
panenten sind Meta- und Paraxylole. Im Stauwasser des ROTEX-Geléndes werden
keine Werte aberhalb der NWG erreicht.

Die AOX-Cehalte aullerhalb von ROTEX bewegen sich mit 0,068 mg/ (2/1), 0,056
mag/l (10/1) und 0,17 mg/l (8/1) bereits im deutlicit auffailigen Bereich. Auf dem
ROTEX-CGelédnde erreicht AQOX an P1/24 die Maximalkonzentration von 38 mg/l. An
P2/25 werden nur noch 0,011 ma/l erreicht. AOX wird jedoch als Summenpara-
meter aufgrund seiner Unscharfe kritisch bewertet.

Anhand der LHKW -Kaonzentrationen &3t sich die ROTEX-Kaontamination deutlich
im Wasser abgrenzen: im Schadenszentrum weist die Probe an F1/94 vor dem
Abpumpern aus 18 m tiefe fast 180 ma/l auf und nimmt nach dem Abpumpen auf
10,9 ma/l ab. Im naheren Umfeld werden nach bis zu 1.020 pg/l (Schdpfprobe)
gemessen. HauptkomponentenTetrachiorethen (Fer), Trichlorethen (Tri), 1,1-Di-
chlorethen, 1,2-cis-Dichlorethen, 1,2-trans-Dichlorethen und 1,1,2,2-Tetrachior-
ethan.

Hohe LHKW-Gehalte wurden mit 9,57 mg/l auch in der Schépfprobe vom benach-
barten Scarotiplaiz (2/2) nachgewiesen. Ob die Verunreinigung durch ROTEX
verursacht wird, ist nicht eindeutig zu kldren, zumindest aber wahrscheiniich, be-
sonders.da die Verunreinigung durch Per verursacht wird.

Stauwasserverunreinigungen mit leichtfiichtigen Brom-/Chlorverbindungen oder
niedrighalogenierten Chilor- bzw. Brombenzolen liegen nicht vor.

Die Schwermetalle Elei, Cadmium und Quecksilber liegen im Stauwasser am
Schrottplatz (RKF 2/2) unter der NWG.

Schutzgutbezogene Bewertung und Empfehlungen

Die erhaltenen Untersuchungsergebnisse wurden mit in der Fachiiteratur bekannten

Caten verglichen. Als relevant verunreinigtes Medium ist in erster Linie das Stau-
wasser unter dem ROTEX-Geldnde zu bewerten.

Das dringende Edordernis einer Sanieruna des ROTEX-Geldndes wird mit den

varliegenden Untersuchunagen ermeut vollauf bestétiat,
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Dartiberhinaus liegen punktuell Verunreinigungen mit LHKW und BTEX an ALVF 2
(Schrottplatz Aufbau Steinmetz) sowie zusatziich mit Min.-KW an ALVF ¢ (Gara-
gentrakt gegenlber Autohaus Kriger) in erndhten Kanzentrationen var, die weitere
Erkundungsschritte zum Auffinden des Eintragsherdes und dessen Abgrenzung
erfordern. Da jedoch kein grofflichig verbreiteter bzw. zusammennéngender Stau-
wasserkérper mit einheitficher Fliefrichtung vortiegt, bleiben Schadstaffe i.d.R. auf
das lokale Umfeld beschrankt.

Der Boden ist an den untersuchten Ansatzpunkten nicht kontaminiert. Kontamina-
tionen auflerhalb des RQTEX-Geléndes im Stauwasser legen allerdings nahe, dall
sich die Eintragsquelle i der nahen Umgebung befinden mu@, aber durch die San-
dierungen nicht erfaldt wurde. .

Das héchste Schutzgut, die menschiiche Gesundheit, wird durch keine akute Ge-
fahrdung bedroht.

Das Schutzgut Grundwasser ist nicht unmittelbar betrgffen, da Grundwasser erst in
erheblichen Tiefen ansteht. Angesichts des mindestens Uber 30 Jahre wanrenden
Altschadens bei ROTEX st allerdings eine vertikale Schadstoffveriagerung von
LHKW durch den Merge! der Stauchmoréne in das Grundwasser nie véllig auszu-
schiiefRen, obwohi ein wirksamer hydraulischer Kontakt mit den cberfléchennahen
Stau- und Schichtenwésserm nicht gegeben ist.

Das Schutzgut Boden ist aufgrund der gegenwartig unsensiblen Nutzung der
Fiachen als Gewerbegehiete nicht betroffen. Im Falle siner zukinitigen sensitiven
Folgenutzung (Kindergarten, Spielplédtze) ist im Einzelfail zu entscheiden.

1 Einfeitung und Aufgabensteilung

Im Rahmen eines B-Flan-Verfahrens wurde das Institut Fresenius Glstrow am
19.09.95 vom Amt flr Stzdtplanung der Hansestadt Rostock beauftragt, orientie-
rende Erkundungen, verbunden mit einer Gefdhrdungsabschétzung auf ausge-

wahiten, vom Auftraggeber (AG) benannten Altlasiverdachtsfldchen (ALVF) durch-
zufGhren.

Am 04.08.95 wurde eine Ortsbegehung des Gewerbegebietes mit Herrmn Wiersch,
Amt fir Umweltschutz Rostock durchgeflnrt. FUr die Cutachtenerstellung wurden
folgende Unterlagen herangezogen dzw. recherchiert

- Untertagen einer im Jahr 1884 durchgeflhrten Recherche des Amtes far Hafen-
wirtschaft Rostack (Dr. Berg, 1283) einschi. Auflistung von Verdachtsflachen,
Beschreibungen, Photodokumentation, Luftbildern, Lagepldnen und -skizzen im
Gewerbegebiet Ndralich Alt Reutershagen /1/.

- Gutachten der Fa. NORDUM zur Ausbildungseinrichtung abc-8au (06/95) /2/

- Gutachten des Institut Fresenius zur Chemischen Reinigung ROTEX (Q6/84) /2/
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- Baugrundgutachten der Fa. aib Nord GmbH zum Opel-Autohaus Krdger
(06/92) 14/

- Lagepldne von Versorgungsleitungen

1.1 Lage

Das Gewerbegebiet Nardlich Alt Reutershagen liegt im Nardwesten der Stadt
~ Rostock. Die Gesamtftache betrdgt ca. 18,8 ha. Das Gebiet wird durch folgende
. Koordinaten begrenzt: ‘

RW 33 09 130 - 33 88 840
HW 80 01 220 - 60 02 240

Einen Uberblick Uber die Lage und Fidchenausdehnung des Untersuchungsgebie-
tes in der Stadt Rostock sowie die Kennzeichnung der zu erkundenden Altlast-
verdachtsitidchen (ALVF) geben die Abb. 1 und 2. Im NE grenzt das Gebiet an die
Gleisanlagen der Bahn. Besonders geschutzte CGebiete liegen nicht im Unter-
suchungsgebiet oder in dessen unmittelbarem Umfeld.

Die marphologischen Geldndehdhen fallen von 16,0 mNN im SS& auf 8,0 mNN im
NNW zb. Das ROTEX-Geldnde (ALVF 3) liegt mit etwa 2,30 mNN bis zu 2,80 m
tiefer als das sudliche Umfeid (8/1).

1.2 Vaorhandene Gutachten/Unterfagen

Fdr die Cutachtenersteilung wurden foigende Unteriagen des AG herangezogen
bzw. nachtrdglich recherchiert:

Unteriagen einer im Jahr 1983 durchgeflhrten Recherche des Amtes flUr Hafen-

wirtschatt Rastock (Dr. Berg, 1222) sinschi. Auflistung von Verdachtsildchen,

Beschreibungen, Photodokumentation, Luftbiidern, Lagepldnen und -skizzen im

Gewerbegebiet Ndrdlich Alt Reutershagen /1/.

- Detailerkundung und Sanierungsveruntersuchungen i.A. der ROTEX GmbH,
(Gutachten INSTITUT FRESENIUS Gdlstrow, 1994) 12/

- Gefédnrdungsabscnaizung i.A. der ROTEX GmbH, Gutachten ZEWU, 1880 /3/

- Baugrundgutachten i.A. der Fa. Opel Kriger (aib Nord GmbH, 08/82) /4/

- Cef&nrdungsabschéatzung i.A. der ELBO BAU AG, Frtz-Triddelfritz-Weg

(NCRDUM, 08/88) /&/

- Lagepldne van Versorgungsleitungen aus Bestdnden der Hauptversorgungstrager
Stadtwerke, Eurawasser, TELECCOM, HEVAG und Stadtbeleuchtung Rostock
sawie innerbetriebliche Lagepléne '

Festpunktbeschreibungen des Landesvermessungsamtes Meckienburg-Vaorp.
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An Kartenwerken standen zur Verfigung:

- Topographischer Stadtplan Rostock, Mafstab 1 : 10.000 (N-33-61-C-a-4; 1281)
- Geologische Karte der DOR, Maf3stab 1 : 100.000
- Hydrogeolagische Karte der DOR, Mafstab 1 : 50.00C

1.3 Objektbeschreibung/Nutzung

Abb. 2 gibt die Lage der vom Umweltamt der Stadt Rostock dargesteliten, zu er-
kundenden Altlastverdachtsildchen im Untersuchungsgebiet wieder. Dazu werden
it folgenden die Rechercheinformationen des Amtes fir Hafenwirtschaft Rostock
(1993) zusammengefafit. Eine Karte der Fiurstlickbezsichnung enthait Ani. 1. Die
Besitzverhaltnisse sind, nach Flursticken geordnet, in Anl. 2 aus o.g. Arbeit zu-

sammengesteilt. Das Gewerbegebiet war urspringlicit landwirtschatftliche Nutz-
flache (Wiesan).

1.3.1 Erdwall / Abstellflache (ALVF 1)

Auf dem Geldnde zwischen der Strale "An der Jigerb&k" und den S-8ahngleisen
befanden sich bis Anfang der S0er Jahre Gewerbe- und Siedlingsabfélle, die zwi-
schenzeitlich von der Fa. Steinfeld berdumt wurden. Das Gelédnde wurde planiert.
Der gréRte Teil wird heute als gepflasterte Stellfliche fir Kfz genutzt, ein Teil liegt
brach. Am Nordrand der Fi&che veriduft auf einer Ldnge van ca. 280 meinca. 3 m
hoher Wall, dessen Aufschuitung neben Bodenmaterial in der Hauptsache Bau-
schutt, untergeordnet auch Siedlungsabfalie enthait.

In den 7Cer Jahren saoil der Erdwall im Zuge der Gieisbetterweiterung der Eisen-
bahn und des Ausbaus der Strallenbahn-Wendeschieife entstanderr sein.

Eigentlmer des Fiursticks 10/6, gelegen An der J&gersbek am Nordwesirand des
Gewerbegebietes, ist die WIRQ, genuizt wird das Gelédnde von der Rostocker
Stadtreinigung. Ein dort befindliches betoniertes und friner Gberdachtes Becken mit
den Mafen 25 x 10 x 2 m mit einem Fassungsvermdgen von 600 m*® barg bis

1993 ca. 450 m® Magnesiumchioridlésung als Auftaumittel, die inzwischen ent-sorgt
wurde.

Auf dem teilweise abgeschobenen Geldnde wird neben dem angrenzenden Erdwall
Straflenschotter zwischengelagert.

1.3.2.  Aufbau Steinmetz (ALVF 2)
Die Fidchen mit den Flurstlcken 144/2, 144/4, 144/7 und 144/12 wurden in der

1956 gegrindeten PGt Aufbau von verschiedenen Betrieben (Ofenbau, Stahi-
beton, Lichtmastenbau, Eisenbiegerei, Tischierei, Zimmerei) genutzt. Weder er-
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falgte eine Behandlung von Hblzem mit Imprégnation noch eine sonstige Farbge-
bung von Produkten auf dem Betriebsgeldnde. '

Im Eingangsbereich wurde 1982 eine mobile Tankstelle mit Leichtfiissigksits-
abscheider Gber einer alten Kfz-Rampe errichtet. Der Boden ist veollstdndig und in
guter Qualitat versiegelt. Die Anlage wird vom TUV Gberpriit.

Im rdckwdértigen Bereich befindet sichy an der Grenze zum ROTEX-Gelénde ein
Uberdachtes Fafllager mit eingefalter Betonsohie und benachbarter Betonplatte,
auf der friher Betonlichtmaste mit Schalungsdl versehen wurden. Dahinter liegt.
eine betonierte Freifldche mit Schrottabiagerungen. Die Betondecke ist hier in
mitteimaRigem Zustand. Oie ehemalige Zementmischaniage und dazugehdrige
Silos (1970-1982) sind inzwischen demontiert.

1.3.3 Ehemalige Chemische Reinigung
ROTEX (ALVF 3).

Auf dem 3,3 ha groflen Geldnde der ROTEX GmbH lwurde im Zsitraunt von 12£8 -
1980 eine chemische Grofreinigung betrieben. In diesem Gebdude ist heute das
Arbeitsamt Rostock untergebracht.

Drei Kontaminationsschwerpunkte sind seit 1920 bekannt:

- das ehemalige Per-Tanklager (Rlckseite des Gebiudes)

- die ehemalige Rampe zur Abfuhr von Fer-verunreinigten Destillations-
schidmmen (Rackseite des Gebdudes)

- die Standplétze der ehemaligen Reinigungsmaschinen.

Im Eereich der ostwértigen Gebdudeseite befand sich ein Fallager fir Altél, das
ebenso wie die dstlich gelegene Kfz-Waschrampe oberfichiich deutlich sichtbare
Verunreinigungen mit MineralGlkohlenwasserstoffen aufwies. Die Verwendung
leichtflichtiger Halogenkohlenwasserstoffe (LHKW), insbesondere von Tri- und
Perchiorethen flnrte zu punktuellen Bodenkontaminationen mit Reichweiten bis in
Tiefen van 7 bis 8 m (ZEWU, 1820, /3/)

Die ermitteiten LHKW-Konzentrationen steliten z.T. deutliche Uberschreitungen des
héchstzuléssigen Richtwertes der Brandenburger Liste sowohi im Boden als auch
im Stauwasser dar. Min.-KW (H 18) wiesen flr das Stauwasser punktuell (11/2a,
l/3a, li/4a) mit Gehalten von 1,6 bis 2,3 mag/l ebenfalls eine Uberschreitung. Im Be-
reich des shemaligen AltGlsammellagers wurde die Kanzentration an Min.-KW im
Beden nur oberfldchennah bis zur Tiefe von 0,40 m um das dreifache Uberschrit-
ten und nahm mit der Tiefe deutlich ab (INST. FRESENIUS, 1994 /2/).

Die Stauwassersohle aus Geschiebemerge! wies bei 14,80 - 15,80 m u. GOK auf-
grund der Anwesenheit von Phase im Stauwasserleiter eine hohe Belastung mit
einer Summenkonzentration fir LHKW van 52,29 ma/kg auf (Tri- und Tetrachlor-
ethen). Zur Aufbereitung von LHKW- belastetem Stauwasser und zur Darsteilung
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der im Sanierungsfall zu verwendenden Anlagentechnik wurde eine Containeran-
lage mit Schwerkraftabscheider, Festbettfiiter und vargeschaiteter Strippkalonne
neben dem Sanierungsbrunnen P1/84 installiert. Eine Schdpfprobe ergab Phase
mit einem Anteil von 0,45 % in der Literprobe. Wéhrend der Pumpversuche traten
im Zulauf noch nach 1,5-stlindigem Abpumpen (Q=10m%h) Gehalte bis zu 83,5
mg/l Summe LHKW auf. »

Aus den Ergebnissen lied sich das dringende Erfordemis einer Sanierung ableiten.

Die Ursache des Schadstoffeintrages waren eindeutig auf den Betrieb der ehema-
ligen chemischen Reinigung zurdckzufGhren. Die Grenzen der Ausdehnung der
angetroffenen Phase waren nicht bekannt. Die ermittelten Konzentrationen im Stau-
wasser belegten eine grolfldchige Verschmutzung mit Schwerpunkt unter dem
Geb&ude. Ein Austrag der geldsten LCKW durch Strémung in das benachbare
Umfeld war nicht. auszuschlielen. Die Ausbreitung im Stauwasser erfoigt jedoch in
erster Linie durch hangabwéris gerichtetes "Kriechen" der Phase, aus der die
Schadstoife dabei stdndigin Lésung gehen. :

Far den Wasserpfad bestand keine erkennbare akute Gefdhrdung, da eine Nutzung
im unmittelbaren Umfeld nicht erfoigt.

1.3.4  Glaserei Specht (ALVF 4)

Das Firmengelédnde ist durchgéngig bepflastert, in den Gebduden sind Giaslager
und Werkstétten zur Giasbearbeitung untergebracht. Relevante Altlastverdachts-

flichen bestehen nicht, auch die Begehung ergab dazu keine sichtbaren Hinweise.
Das Celdnde grenztim Sdden an das Autohaus Kriger.

1.3.5 Autohaus Kriiger (Opel) (ALVF 5)

Das Gelénde beherbergt neben den neu gepilasterten Steilflichen flir Kfz zwei alte
Werkstattgebdude an der Grenze zum Rimelsweg sowie das 1992 neu erbaute
Autohaus im sudlichen Geléndedrittel.

Ein Verdacht auf Altlasten ergab sich im Rahmen der Qrisbegehung nur im Bereich
der sudlichen Werkstatt, deren Betonsohle deutlich sichtbare Kontaminationen
aufwies.

Zur Beurteilung der Baugrundverhéltnisse wurden 1992 auf dem Gel&nde und im
nahen Umfeld 6 RKS bis zur Tiefe von 5 m abgeteurt /4/, in denen unter einer 0,60
- 1,30 m mé&chtigen Aufschudttung aus Sand und Mutterboden Geschiebemergel

und Feinsand in wechselnder Lagerung anstand. Stauwasser wurde in Tiefen von
0,60 bis 3,10 m unter Fiur angeschnitten.
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1.3.6 abc- Bau (ALVF 6)

Oas Geldnde liegt unmittelbar westlich der innerstidtischen S-Bahnlinie Zwischen
den Stationen Bramow und Marienehe.

Auf der ehemals landwirtschaftlichen Nutzfliche wurden Anfang der fUnfziger Jahre
die Gebdude fUr das Lehrkambinat der VES Bau-Union Rastock (heute ELBQ BAU
AG) errichtet, 1954 kam das Gebdude der ehemaligen Betriebsberufsschule hinzu.
1963 wurden Baracken als Arbeiterwohnunterkiinfte errichtet. Anfang der 70er
Jahre wurden Schule und Werkstétten fir die Lehriingsausbildung zum Baufach-
arbeiter umgehaut: Das Hauptgebdude im Eingangsbereich wird heute van der
"Eibotel”, einem Hotelbetrieb genutzt: .

Havarien, Brande und Unfélle, in deren Folge Schadstoffe eimittiert wurden, sind
aus der Nutzungsgeschichte- nicht bekannt.

Am NE-Rand der Schule liegt ein Brunnen, der far die'ehemalige Zivilverteidigung
genutzt werden sollte. Zwischen Schule und Eibotel befand sich eine inzwischen
vertullte Kl&rgrube. Hinter dem Kichentrakt liegt ein Feitabscheider, der viertel-
j&hrlica berdumt wird.

An der Westgrenze zwischen abc-8Bau und ROTEX liegt ein unbebauter brach-
liegender Ceidndesireiten mit hoher Staudenvegetation, in dessem Bereich eine
zugescnuttete Grube mit abgelagerten und pianierten Kacheldfen liegen soll.

Hinter der Sporthalle befand sich an der westwartigen Grenze zu ROTEX auf dem
abc-8au-Geldnde friher ein Kleinkaliber-SchieRplatz, der abgebaut wurde.

Eine Kfz-Rampe an der abc-Bau-Grenze zum Rimeisweg soll nur vorribergehend
(fir ein Jahr) existiert haben und wurde dann abgebaut,

Danach wurde sine Kfz-Rampe dstlich der Lager- und Garagengeb3dude an der
Grenze zum Fritz-Triddelfitz-Weg errichtet, die heute nicht menr genutzt wurde. In
diesem Bereich sowie im Bereich der Schweillerausbiidung und im Umfeld der
Trafo-Station wurde im Juni 1995 durch NORDUM, Kessin, eine Gefihrdungs-
abschatzung durchgeflhrt /5/, in deren Rahmen insgesamt 10 RKS abgeteutt.
Bodenproben wurden auf MKW (Garagenkomplex), Scawermetalle und Arsen
(Schweillerausbildung) bzw. auf MKW und FCS (Trafo) analysiert.

Bei den Min.-KW wurden in sieben von acht Sondierungen Gehalte zwischen 14
und 218 mg/kg gefunden, die keine umweltrelevanten Konzentrationen darstellen.
Innerhalb der Garagen wurden an der RKS 3 mit einem Wasseranschnitt von 1,20
m u.GOK im oberen Meter 523 mg/kg und im Bereich voan 1 - 2m 1.550 mag/kg
Min.-KW nachgewiesen, die gegenliber den natiirlichen Hintergrundwerten von ca.
50 mg/kg eine schwache bis deutliche Belastung darstellen. Bei den untersuchten
Metallen lagen die Werte fiir Arsen, Blei, Cadmium, Chrom und Kupfer im Bereich
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natlriicher Hintergrundkonzentrationen. Zink war mit 160 mg/kg als leicht erhéht,
jedoch im Hinblick auf die Nutzung als unrelevant zu berwerten. PC8 lagen unter-
haib bzw. im Bereich der Bestimmungsarenze von 0,01 mg/kg.

Der Verdacht einer Altlast hat sich damit nicht bestétigt. Akute Gefdhrdungen oder
das Erfordemnis einer Sanierung waren aus den Ergebnissen nicht abzuleiten.

1.3.7 Garagentrakt 1 (ALVF 7)

Der Vorplatz des Garagentraktes (Fiurstick 145/20) zwischen der Verbindungs-
strale Jung-Jochen-Weg und Eikbomweg am SE-Rand. des Untersuchungs-
gebietes ist vollstdndig und in gutem Zustand versiegeit, das Niederschlagswasser
wird. durcht einwarts gerichtetes Geréile ebenfalls vollsténdig gefaldt und dem
gifentlichen Kanalnetz zugeieite:. Sichtbare Kontaminationen sind nicht vorhanden.

1.3.8  Garagentrakt Z (ALVF 38)

Der Garagenirakt (Flurstlcke 144/14, 144/18, 144/19) sddlich des ROTEX-Gelén-
des besiizt betonierte Vorplétze und mit Schotter aufgeflilite Zufahrten. Die Gara-
gen konnten von innen nur in Einzeifdilen besichtigt werden. An der stdlichen
Stirnseite der neben ROTEX gelegenen Garagen soll friher eine Kfz-Rampe
gestanden haben. Der Ostrand wird von einem kleinen Erdwall umgrenzt. Sichtbare
Kontaminationen waren zum Zsitpunkt der Begehung nicht vorhanden.

1.3.3 Garagentrakt 3 (ALVF 8)

Der Blechgaragentrakt (Flurstlicke 144/8, 144/10) stent auf unbefestigtem Boden.
In der Mitte des CGeldndes befindet sich eine Umspannstation. Vereinzelt sind Sied-
lungsabfélle abgelagert. Sicntbare Kontaminationen des Erdreichs waren zum
Zeitpunkt der Begehung nicht vornanden.

1.3.10 Garagentrakt 4 (ALVF 10)

Vam Wendeplaiz des Rimelsweges flhrt ein unbefestigter Sandweg zwischen abc-
Bau und Grundstick Rimelsweg 17 zu einem privat genutzten Garagentrakt. An
der ersigenannten Grenze befand sich flr kurze Zeit eine Kfz-Rampe des Ausbil-
dungszentrums. Im Rimelsweg 17 dringt haufig Wassar im Keller des Hauses. Die

In-Augenscheinnahme des Geldndes ergab keine sichtbaren Hinweise auf das Vor-
handensein von Altlasten.
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1.3.11 Brachfldche zwischen Fritz-Triddelfitz-Weg
und Gleisaniagen (ALVF 11)

Zwischen S-Bahngieisen und Fritz-Triddelfitz-Weg sollen friher Gewerbe- und
Siedlungsabfall abgelagert worden sein. Das zum Erdwall aufgeschittete Geldnde
wurde teilweise planiert und ist heute stark Uberwachsen. SE der S-Bahnstation
Bramow liegt zwischen Jung-Jochen-Weg und Schwarzem Weg eine Gelénde-
senke, in der nach den Unterlagen des Amtes flir Hafenwirtschait Rostock (1983,
Lokalitat 48) friher ein altes Wasserioch mit Industrie- und Siedlungsabfall verftilt
warden sein soll. Sichtbare Kantaminationen waren nicht zu verzeichnen.

2 Regionale geologische und hydrogeologische Verhdltnisse

Im B-Plangebiet steht Geschiebelehm und -mergel mit M&chtigkeiten von mehreren
Zehnem Meter an. Das Gebiet liegt im Bereich eines stark gestérten Stauchmoré-
nenkomplexes. Lokal sind Sandlagen verbreitet, die im weiteren dstlichen Umfeld
Entnahmeraten von bis zu 30 m*/h erméglichen. Die Oberkante des ersten fla-
chenhafter verbreiteten Grundwasserieiters unterhalb des Mergelkomplexes liegt
laut HK £0 bei etwa 30 m unter Fiur. Der (gespannte) Grundwasserflurabstand liegt
danach zwischen > 5 - 10 m und > 10 m. l.d.R. steht oberfldchennah Schichten-
bzw. Stauwasser an.

3 Untersuchungsprogramm

Im B-Plangebiet waren Rammkemsondierungen (RKS) und Bohrungen bis min-
destens 3 m abzuteufen und zu tempordren Rammkernfiltern (RKF), auf dem
ROTEX-Gelénde zu stationdren Grundwassermefstellen auszubauen. Bereits vaor-
handene Grundwassermefstellen waren zu berlcksichtigen. Aus den Sondierun-
gen war je Ifdm. eine Bodenprobe zu entnehmen und zusétziich bei Schichten-
wechsel und organoleptischen Auffélligkeiten eine Beprobung vorzunehmen.

In Tab. 1 ist der vorgesahene Mindestumfang der Bohrungen und asuszubauenden
Mefstellen sowie der geplante analytische Untersuchungsumfang dargestellt.

Die RKF und Grundwassarmefstellen waren nach Lage (Gaufl-Kriger-Koordinaten,
3° Krassowski) und Hdhe einzumessen, zu beproben und auf den Mindestumfang
van MKW, AOX und BETX zu analysieren.Mdagliche FiieRrichtungen waren nach
der Durchfihrung einer Stichtagsmessung zu bestimmen.

4 Durchgefiihrte Geldnde- und Laborarbeiten
Insgesamt wurden 16 RKS mit Endteufen von 1,50 bis 9,40 m, im Durchschnitt 5

m, verteilt auf insgesamt 114 Sondiermeter abgeteuft. Davan wurden 3 Sandierun-
gen zu RKF ausgebaut (2/2, 9/1, 10/1). Ferner wurden 2 Bohrungen mit Teufen
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von 15,20 m (P2/98) und 8,50 m (P3/85) auf dem ROTEX-CGeidnde niedergebracht.
Von insgesamt 58 Bodenproben (Bao) wurden 11 fur die chemische Untersuchung
ausgewahlt. Ferner wurden finf Badenluft- (BL) und 10 Stauwasserproben aus den
neu eingerichteten und schon bestenenden Me@stellen entnommen. Am fGr die Sa-
" nierung vargesehenen ROTEX-Brunnen P1/94 wurde je eine Prabe zu Beginn und
am Ende des 20 Minuten wéhrenden Abpumpens gezogen, um den Einflul des
Abpumpens zu belegen.

4.1 Sondierungen und Ausbau zu Rammkemfxltem
und Grundwassermefstellen

Die Ansatzpunkte fir RKS und RKF sind in Abb. 3 dargesteilt. Die Schichtenver-
zeichnisse und Ausbaupldne enthalten die Anl. 3. Die Bezeichnung der Ansatz-
punkte gibt mit der ersten Zahi die Nr. der jeweiligen ALVF mit der zweiten Zanl

die laufende Nr. der RKS wieder.

Die Ansatzpunkte fir RKS bzw. RKF und GW-Pege! sind i Abb. 3 dargestelit. Die
Schichtenverzsichnisse und Ausbaupléne enthalten die Anl. 3.

Aus Sichernheitsgrinden wurden sé&mtliche Ansatzpunkte per Hand bis 1,20 m Tiefe
vargeschachtet. Die Sondierungen wurden mit einem Durchmesser von 50 mm
abgeteutt. Wurde in ausreichender M&chtigkeit Stauwasser angetroffen, wurde im
Durchmesser 80 mm nachgebohrt und das Bohrioch als Stanirammkemiiiter bzw.
als HDPE-Fiiter ausgebaut. Auf dem ROTEX-Gelénde sahen die Sondierungen in
erster Linie die Vorsondierung zur Wahl der Bohransatzpunkia fir die GW-Pegel
und fGr die Entnahme von Bodenluftproben vor. Hier wurden xeine RKF gesatzt.

8 RKS (3/BL 1-8) wurden im sUdosiwértigen Bereich des RCOTEX-Geléndes abge-
teutt (ALVF 3). Zwei RKS wurden auf dem Geldnde der Aufbau Steinmetz (2/1,
RKF 2/2), je eine- RKS wurde im Bereich des Erdwalls (1/1), der Garagentrakte
(8/1, RKF ¢/1, RKF 10/1) und in der Senke am SE-Rand des Untersuchungs-
gebietes (11/1) niedergebracht. Die RKF 9/1 und 10/1 wurden durch sinbetonierte
Stahirohre gegen Zuganglichkeit gesondert geschatzt.

Oer Standort der mobiien Tankstelle im Eingangsbereich der ALVF 2 war in einem
sehr guien Zustand. Da sich auch keine sichtbaren Hinweise zuf Kantaminationen
aur der gut versiegelten Betonfldche ergaben, wurde hier auf sine Sondierung ver-
zichtet. Der gleiche Umstand giit fr den Vorplatz der Garagen an ALVF 7.

Die Sondierung auf ALVF 4/1 (Giaserei Specht) wurde nach mehrfachem Um-
setzen aufgrund von Bohrhindemissen an der Gelédndegrenze zum Autohaus
Krigerin geringer Tiefe abgebrochen.

FUr die Sondierung 5/1, die urspringiich in der alten Werkstzatt neben dem Rimeis-
weg vorgesehen war, wurde trotz mehrfacher mindlicher und schriftlicher Nach-
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frage bis auf weiteres keine Bahrgenehmigung erteilt. Die Sondierung wurde direkt
neben der Werkstatt, aber noch auf offentlichem Geldnde abgeteutt.

Im Zusammenhang mit der Erkundung des Gelindes der abc-Bau wird auf das
Gutachten i.A. der ELBO BAU vom Juni 1995 verwiesen /S/. Verunreinigungen an
der Kfiz-Rampe und den benachbarten Garagen wurden nicht nacngewiesen, akute
Gefahrdungen aus den Ergebnissan nicht abzuleiten. Auf eine nochmalige Erkun-
dung der ausgewiesenen Fidchen wurde deshaib verzichtet.
Die Pegel P2/95 und P3/95 wurden nach Abschiug der Varsondierungen ca. 30 m
vam Kontaminationszentrumr entfernt: geseizt. Der Ausbau wurde so gewahit, dag
die Me@stellen eine gute Beabachtung hydraulischer Mafnahmen ertauben. Da die
bisherigen Erkundungen eine nach unten deutlich zunehmende Schadsioffkonzen-
tration mit Tetrachiorethen (u.a. LHKW) am 8Brunnen P1/g4 erfirachten, wurde be-
sanderer Wert darauf gelegt, magliche Kontaminatianen und Strémungshaorizonte
im Umfeld des Schadensherdes fir sine Beobachtung schichtspezifisch erfassan
Zu kénnen. Femer sollte die M@&giichkeit bestehen, die'Me@stellen spéter als Infii-
trations-, ggr. auch als Férderbrunnen einzusetzen, so dafl ein ausreichender
Brunnendurchmesser erfordertict war.

Die MeRsteilen wurden deshalb nicht, wie dblich, mit einem breiten Kiesringraum-
filter versehen. Ringraumkiesschuttungen hatten zwar sehr gut die Feinfraktion
(Schiuff, Tan) zurtick, so dag der Brunnen nicht verschlammen cder versanden
kann. Sie veréndemn aber auch sehr stark das Strémungsverhalten und die Vertei-
lung der Schadstofe im Vertikalprofil, insbesondere beim Abpumpen und stdren
damit die Beobachtung der Sanierungsmafinanme.

Hier wurden deshalb die Trockenbohrungen mit einem Ourchmesser van 165 mm
niedergebracht, mit einem Mantelrohr (Innendurchmesser 140 mm) verrohrt und mit
dem gréRtmdgiichen Filterrohrdurchmesser (DN 115 PVC ohne Muffen) Gber die
gesamte Méchtigekeit des Wasserieiters ausgebaut. Im wassererfiliten Leiter wur-
den die Filterrohre mehrfach mit Gaze umwickelt, die einer Verschlammung der
Mefistelle ebenfalls ausreichend entgegenwirken. Beide MeRstellen sind ggr. als

Bodenluftpegel nutzbar, da auch die ungesattigie Bodenzone (ber dem Stauwas-
serspiege! verfitert wurde. :

Die beiden Mefstellen wurden klargepumpt. Samtliche Ansatzpunkte wurden nach

inrer Lage vermessen. Die Unteriagen zur HOhenvermessung der gesetzten RKF
und Pegel einschlielllich Vermessungszug enthélt Anl. 4.

4.2 Bodenluftuntersuchungen

Da das Stauwasser an P1/94 auch im Kapillarsaum erhéhte Verunreinigungen auf-
wies und durch keine geringdurchidssige Deckschicht geschutzt wird, bestand die
Maglichkeit, daf LHKW aus dem belasteten Wasser in die Bodeniuft ausgasen und
dort fUr die Abgrenzung einer Fahne detektiert werden kénnte. Deshalb wurden ins-
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gesamt 5 Bodeniuftproben (BL 1-4, BL 8) aus 1,0 m Tiefe im stdostwértigen Be-
reich entnommen und mit Hilfe der volumen- und fluRgesteuerten FRESENIS AIR-
TOX-Vakuumpumpe ein Valumen von 20 | auf XAD-Adsorberharz geleitet. Die Pro-
ben wurden kinl gelagert und sofort dem Labaor dberstellt.

4.3 Probenahmen und chemische Analysen

Eine Zusammenstellung der entnommenen Bodenproben nach Standort, Entnah-
metiefe und Auswahi der Analysenparameter gibt Tab. 2 wieder.

Aus dem Erdwail und der ihm vargelagerten Brachiliche (ALVF 1) wurde der Qber-
boden als Mischprobe aus etwa 12 Entnanmepunkten bepropt (1/MP 1).

Aus allen RKS wurde jeweils nur eine Bodenprobe aus dem oberildchennahen Be-
reich der Analytik (berstellt und entsprechend dem Untersuchungsplan (vgl. Tab. 1)
in Abhangigkeit von der ALVF auf Min.-KW, ggf. auch auf BTEX, EQX, die Schwer-
metaile Blei, Cadmium und Quecksilber und/oder PAK untersucht. Im Einzeifall
wurde die Mergelsohle unter wasserflinrenden Sanden (RKF 10/1, an P2/94-und
P3/94 infclge des mdglichen Absinkens van Per-Phase) analysiert. Auf dem
ROTEX-Gelénde konzentrierte sich die Analytik nur auf leichiflichtige Schadstoife
(LHKW, BTEX), die in gasdichte £0mi-Schottgidser geflllt im Labor mit Pentan
extrahiert wurden.

Samtliche RKF (2/2, 9/1, 10/1) wiesen beim Abpumpen mit Hilfe einer Unterwas-
serpumpe, Fabrikat MP 1 nur unzureichenden Nachiauf auf. Deshalb wurden
Schaépfproben mit zum Teil starker Tribe entnommen. Eine Ubersicht Gber die

Stauwasserproben und analytische Auswahi der Uniersuchungsparameter gibt
Tab. 3b.

4.4 Wasserstandsmessungen

Im Rahmen einer Stichtagsmessung vom 06.11.95 (Abb. 4) an allen bestehenden
RKF und Pegein im Gewerbegebiet (insgesamt ¢, davon 7 auf ROTEX-Gelénde)
wurden Flurabstdnde von 1,22 bis 2,698 m u. GOK gemessen (Tab. 3a). Die Was-
serstdnde lagen zwischen 7,43 m und 13.06 m bezogen auf NN. Da im Untersuch-
ungsgebiet kein zusammenhdngender Stauwasserlieiter ansteht. wurde auf eine
Darstellung von Ischypsen verzichtet (vgl. Kap. 5.1). Die starke Schwankung in den
Stauwassarhdhen leitet sich nicht aus dem lokalen FlieRgeschehen her, sondern

stellt vielmehr ein Abbild der zum ROTEX-Gelénde stark abfailenden Geldndemor-
phologie dar.
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5 Untersuchungsergebnisse
5.1 Lokale geologische und hydrogeologische Verhiltnisse

In der Regel wurde die urspringlich landwirtschaftliche Nutzfldche Gberschuttet. Die
Machtigkeit der Aufflllungsharizant liegt zwischen 0,20 m und 1,0 m. Darunter foi-
gen, je nach Ortlichkeit; schiuffige Sande oder der bereits der anstehende Geschie-
bemergel. Oberflichennah anstehender Mergel ist hdufig sandig oder sandstreifig
ausgebildet und kanm artlich auch durch mehrere cm méchtige Sandlagen und Hin-

sen durchbrochen werden. Er stellt aberi.d.R. gegendber Schadstorfvertagerungen
eine wirksame Barriere dar. -

ROTEX-Geldnde

Die Erkundung des bereits bekannten Stauwasserieiters auf dem ROTEX-Geldnde
(ALVF 3) mit einer Machtigkeit von 15 m im Kontaminationszentrum (P1/84), beste-
hend aus schiluffigen Feinsanden, brachte folgendes Ergebnis:

Der Stauwasserieiter dehnt sich in westlicher, stdlicher und dstlicher Richtung nicat
Uber die Grenzen des Geldndes hinaus aus. Das belegen die Sandierungen 3/8L4,
BL 5, BL 8, BL 6, 2/1 und RKF 2/2, in denen Mergel bis naft an die Oberflache an-
steigt. An fast allen Ansatzpunkien wurde aber das Stauwasser angeschnitten.

Im Norden streicht der Stauwassearkérper wahrscheinlich an der ca. 6 m steilen Bo-
schung zu den tieferliegenden Eisenbahngleisen aus. Die Morphologie seiner Mer-
gelsohie 142t sich als elliptisch nach S ausgelédngte Senke beschreiben, deren
Langsachse im Schitiefsten ven P1/94 zu P2/SE verlduft. Westlich dieser gedach-
ten Linie steigt der Mergel steil bis fast zur Oberfldche an. Norddstlich davan ver-
|&uft der Anstieg flacher. An FP3/285, etwa 60 m var der Bdschung steht Merget noch
bei 8 m u.GOK an. Sondierung BL 7, etwa 45 m vor der Bdschung gelegen, er-
reicht bei einer Endteufe von & m den Mergel auch nicht.

Die gemessenen Wasserstande failen mit flachem Gradienten in dstliche bis sdd-
dstliche Richtung ab.

Umfeld

Nur drei der insgesamt 7 Sondierungen auflerhalb des ROTEX-Geldndes (22, €/1,
10/1, 11/1) fihrten Wasser. Die oberfidchennahen Sande oder die Auffullung biiden
jedoch nur lokal verbreitete, geringméachtige Stauwasserkarper, die miteinander

nicht eindeutig in Verbindung stehen. Auch Sandlagen im Geschiebemerge! fihren

gespanntes Stauwassear (2/2, 10/1,11/1), sie sind charakteristisch fUr das gesamte
Stauchmarénengebiet.

In Abb. 4 wurde deshalb bewuft auf die Darstellung von Stauwasserisohypsen ver-
zichtet, die den falschiichen Eindruck vermitteln wirden, daf Wasserstande, z.T.
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aus unterschiedlichen Harizonten (gespannt/frei) ein einnheitliches regionales Fliel-
biid ergeben und die Interpretation eines verbreiteten Wasserleiters ermdgtichen
‘kénnten. Dieser Umstand trifft nur fir die oben beschriebene Situation auf dem

ROTEX-Gelédnde zu. -

Das Druckgeféile des Umfeldes weist entsprechend der abrupt abfallenden Gelan-

demorphologie nach NE in Richtung auf das tiefergelegene ROTEX-Geldnde. Wirk-
same hydraulische Verbindungen bestehen jedoch nicht.

5.2 Analysenbefunde Boden

Die chemischen Untersuchungsargebnisse der Bodenproben gibt Tab. 4 wieder. In
Abb. § sind die Gehalte fUr Elei, Min.-KW und EQX (mg/kg), in Abb. 6 fir BTEX
und LHKW (ma/kg) im Boden graphisch dargesteilt.

Die gefundenen Gehalte an Min.-KW liegen meist unter der Nachweisgrenze
(NWQG) von 10 mg/kg, an 1/1, 2/1 und 2/2 zwischen 13 und 28 mg/kg und spiegein
damit allentalls gewerbetypische Hintergrundkonzentration wieder.

Blei erreicht im Maximum 68 ma/kg an 2/2 im Bereich des Schrottplatzes und ist
damit nur unbedeutend erhdéht. An 2/1 und 11/1 werden Werte < 10 ma/kg, am
Erdwall (1/1, 1/viE1) < 30 ma/kg erreicht. Cadmium und. Quecksiiber liegen unter-
halb der NWG.

Die Gehalte fr EOX an (1/1, 1/MP1 2/2 und 11/1 liegen sémtlich unterhalb der
NWG. Die Summe der BTEX-Aramaten (Benzol, Toluol, Ethyibenzol, Xyiole)
erreicht Gehalte zwischen 0,0026¢ mag/kg (3/1) und max. 0,029 (mg/kg), die als
unrelevant zu bewerten sind.

In den untersuchten Bodenproben des ROTEX-Geldndes (PZ/35, P3/95, Mergel;
BL 7 Sand) sind keine leichtflGchtige halogenierte Konienwassersioffe (LHKW)
nachweisbar. Die in vorangegangenen Untersuchungen /2/ festgestellte Per-Fhase
auf der Mergeisohie bleibt damit engréumig auf #1/24 begrenzt.

In der Probe an §/1 (neben der aiten Werkstatt des Autohauses Kriger) liegen
polycyklische aromatische Kohtenwassersioffe (PAK, 16 n. EPA) unterhaib der
NWGC. Eine Sohrgenenmigung in der Werkstatt wurde kurziristig vom Eigentimer
nicht gestattet.

5.3 Analysenbefunde Bodenluft

Die chemischen Untersuchungsergebnisse der Bodeniuftproben auf dem ROTEX-

Gelénde gibt Tab. § wieder. Abb. 7 zeigt die gemessenen Gehalte fir BTEX, und
LHKW in der Bodenlutt in mg/m?.
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Cie schwach erhdhten Gehalte flir LHKW nehmen mit zunehmender Entfernung
vom Schadstoffzentrum (P1/94) mit 1,82 ma/m* (BL 2) nach Sddosten auf 0,106
mg/m’ (BL 8) ab. An BL 1 werden nach 1,036 mg/m®, an BL 7 0,266 mg/m® ge-
messen. Hauptkompaonente ist, wie erwartet, eindeutig Per (Tetrachiorethen).

BTEX treten in dhnlicher Weise mit Konzentration van 0,83 - 1,06 mg/m® auf. Die
Ergebnisse bestatigen, dal Verunreinigungen im Stauwasserieiter und seinem
Kapillarsaum vorliegen, die entsprechend der geciogisch-hydrogeciogischen Si-
tuatior vom Zentrum zu den Réndem abnehmen (vgi. auch Kap. 5.4).

5.4. Analysenbefunde Wasser

Die cnemischen Untersuchungsergebnisse der Stauwasserproben gibt Tab. 6
wieder. Abb. 8 zeigt die Gehalte flir AOX und Min.-KW (ma/l), Abb. @ fir BTEX und
LHKW (ug/) imr Lageplan.

Min.-KW sind nur unter demr Garagentrakt der ALVF ¢ mit 2,6 ma/l stark erhéht
und liegen ansonsten unter der NWG,

BTEX liegen nur am Garagentrakt (10/1) unter der NWG, treten jedoch an 9/1 mit
3,8 pg/l | an 2/2 sogar mit 10,8 pg/l auf und stellen hier eine auffillige, nutzungs-
bedingte Verunreinigung dar. Hauptkomponenten sind Meta- und Paraxylole. Im
Stauwasser des ROTEX-Gel&ndes werden keine Werte oberhalb der NWG erreicht,

Die ACX-Gehalte aullerhalb von ROTEX bewegen sich mit 0,068 mg/l (2/1), 0,056
mg/l (10/1) und 0,17 mg/l (8/1) bereits im deutlich auffilligen Bereich. Auf dem
ROTEX-Gelénde erreicnt AOX an P1/94 die Maximalkonzantration von 38 ma/l. An
P2/25 werden nur noch 0,011 ma/l erreicht. AOX wird jedoch als Summenpara-
meter aufgrund seiner Unschérfe kritisch bewertet, die varliegenden Einzeistoff-
analysen z.8. fir LHKW korrelieren nur ungentgend mit dem AQX.

Anhand der LHKW -Kanzentrationen |40t sich die ROTEX-Kontamination deutlich
im Wasser abgrenzen: im Schadenszentrum weist die Probe an P1/94 vor dem
Abpumpen aus 15 m tiefe fast 150 mg/l auf und nimmt nach dem Abpumpen auf
10,9 mg/l ab. An der 35m E' gelegenen ROTEX-Kiz-Rampe an RKF I/3a (/2/) wer-
den nocn 1.020 pa/l , an der 30 m SE' gelegenen Mefistelle F2/95 nur noch 0,4
pg/l gemessen. Die Unterschiede resultieren zum einen in den verschiedenen Ent-
nahmetiefen (Kapillarsaum/Saohibereich), zum anderen handeit es sich bei der |l/3a-
Probe um eine Schopfprobe mit naturgemagn héheren Konzentrationen.

Hauptkomponenten an P1/84 sind in der Reihenfolge abnehmender Gehaite Tetra-
chlorethen (Per), Trichlorethen (Tri), 1,1-Dichiorethen, 1,2-cis-Dichiorethen, 1,2-
trans-Dichlorethen und 1,1,2,2-Tetrachlorethan. Die Abbaupradukte van "Per und

“Tr", insbesondere 1,2-cis-Dichlorethen, sind auch in weiterer Entfernung noch
deutlich detektierbar:
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Hohe LHKW-Gehalte wurden mit 9,57 mg/l auch in der Schépfprobe vam benacnh-
barten Schrottplatz (2/2) nachgewiesan. Qb die Verunreinigung durct ROTEX
verursacht wird, ist nicht eindeutig zu ki&ren, zumindest aber wahrscheinlichy, be-
sonders,da die Verunreinigung durch Per verursacht wird.

Stauwasserverunreinigungen mit leichtflichtigerr Bram-/Chiorverbindungen oder
niedrighalogenierten Chlor- bzw. Brombenzolen liegen nicht vor..

Die Schwermetalle Blei, Cadmium und Quecksilber liegerr im Stauwasser am
Schrottplatz (RKF 2/2) unter der NWG.

6 Schutzgutbezogene Bewertung, Empfehiungen

6.1 Relevante verunreinigte Medien

Die erhaitenen Untersuchungsergebnisse wurden mit in der Fachliteratur bekannten
Daten verglichen. Als reievant verunreinigtes Medium ist in erster Linie das
Stauwasser unter dem ROTEX-CGeldnde zu bewerten.

Das dringende Erfordernis einer Sanieruna des ROTEX-Geldndes wird mit den
vortiegenden Untersuchungen emeut vollauf bestdtiat. Das bestehende Sanie-
rungskonzept /2/ behalt damit weiternin Guitigkeit und kann im Hinblick auf die
Genehmigungs- und Detailplanung weiter ausgearbeitet werden.

Darubernhinaus liegen punktuell Verunreinigungen mit LHKW und BTEX an ALVF 2
(Schrottplatz Aufbau Steinmetz) sowie zusétzlich mit Min.-KW an ALVF @ (Gara-
gentrakt gegenlber Autohaus Kriger) in erndhten Konzentraticnen vor, die weitere
Erkundungsschritte zum Auffinden des Eintragsherdes und dessen Abgrenzung
erfordern. Da jedoch kein gro@¥fléchig verbreiteter bzw. zusammenh&ngender Stau-
wasserkdrper mit einheiilicher FlieRrichtung variiegt, bieiben Schadstoffe i.d.R. auf
das lokale Umfeld beschrankt.

Der Boden ist an den untersuchten Ansatzpunkien nicht kontaminiert. Kontamina-
tionen aulernalb des ROTEX-Geldndes im Stauwasser legen allerdings nahe, daf

sich die- Eintragsquelle in der nahen Umgebung befinden muf, aber durch die Son-
dierungen nicnt erfalt wurde.

6.2 Schutzgliter

Das hdchste Schutzgut, die menschiiche Gesundheit, wird durch keine akute Ge~
fahrdung bedroht.

Das Schutzgut Grundwasser ist nicht unmittelbar betroffen, da Grundwasser erst in

erheblichen Tiefen ansteht. Angesichts des mindestens Uber 30 Jahre wahrenden
Altschadens bei ROTEX ist allerdings eine vertikale Schadstoffvertagerung von
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LHKW durch den Merge! der Stauchmorédne in das Grundwasser nie véilig auszu-

schiieen, obwahtl ein wirksamer hydraulischer Kontakt mit den oberfléchennahen
Stau- und Schicntenwéssem nicht gegeben ist.

Stauwasser stellt deshalb mehr vorbeugend in dem Sinne ein Schutzgut dar, als
da} Schadstoffverlagerungen eine Ausbreitung der Schadstoffe in andere relevante
Medien (z.B. das Grundwasser) verursachen kénnten. Eine Nutzung durch Ent-

nahme von Brauchwasser findet nicht statt: unter diesem Cesichtspunkt steilt Stau-
wasser hier kein Schutzgut dar.

Das Schutzgut Baden ist aufgrund der gegenwértig unsensiblen Nutzung der Fi&-

chen als Gewerbegebiete nicht betroffen. Im Falle einer zukinftigen sensitiven Foi-
genutzung (Kindergarten, Spielpidtze) ist im Einzeifall zu entscheiden.

GUstraw, 29.11.1985

Far den Inhalt:
Institut Fresenius Gdstrow

(Dipl.-Geol. Hein)
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7 Literatur- und Quellenverzeichnis

7 Amt fUr Hafenwirtschaft Rostock, Or. Berg (1993):
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Detailerkundung und Sanierungsvoruntersuchungen auf dem Betriebsgeldnde der
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Stadtwerke, Eurawasser, TELECOM, HEVAG und Stadtbeleuchtung Rostock

171 Festpunktbeschreibungen des Landesvermessungsamtes
Meckienburg-Vorpommern

Kartenwerke
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- Hydrogeologische Karte der DDR, MaRstab 1 : 50.000
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16.  Zusammenstellung der LirmschutzmaBnahmen

Gebier Lirmschutzwand passiver baul. Schallschutz Bemerkungen

ausreichend Rechtsanspruch  erf. Rw:' res.
ja  nemn ja nein dB
WA4/1E  * - - * - ‘
2.E h - - * - 45 dB(A) werden nachts dB(A)
um 3 dB(A) Gberschritten
auBen * - - * -
WASGS/ 1L.E * - - * -
2E - * * - 35 Lirmpegelbereich: IIL
(61 +3 dB(A))
auflen * - - * -
WAS/ 1E * - - * - Hauptlirmquelle ist die Hambur- -
2E F - - * - ger StraBe, durch die Wand wird
auflen * * der Larm um 10 dB(A) reduziert

Lirmsanierung durch den Baulasttrager der Hamburger Strale
- in der 2. Etage werden die Larmsanierungspegei der Erstattungsrichtlinie fiir
Lirmsanierung an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes ( VLarmSchErstR
vom 2.10.87 ) Gberschritten ( am Gebaude: 78 dB(A) )
- in M-V soll dieses entsprechend angewandt werden

- erforderliche SchallddmmaBe: 1. E: 40 dB Lirmpegelbereich: IV
(64+3 dB(A))
2.E: 50dB Lirmpegelbereich: VI

(75 +3 dB(A))

- Einbau von geregelten schallgedimmten Liiftungseinrichrungen in Schiafrdume und
Kinderzimmer

GES.laleE. - - - * 45/40 Larmpegelbereich: V
(71 +3 dB(A))
Bestand - - * - 45/40 Larmpegelbereich: V
(71 3 dB(A))
GE9ZLE * - - * -
2E. - - - * 45/40 Lirmpegelbereich: V

fiir neue Baugrenze
(71 +3 dB(A))
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Gebier Lirmschutzwand passiver baul. Schallschutz Bemerkungen
ausreichend. Rechtsanspruch  erf. Rw’ res.
ja  nein ja nein dB
GE92 _
Bestand/ 1.E. * - - * 35 Lirmpegelbereich: [II
(62 +3 dB(A))
2E - * * - 45 Lirmpegelbereich: V
auBen * - - * - (68 +3 dB(A))
' EinfluB Hamburger Str. be-
riicksichtigt i
- GE1-8 - - - * 45/40 Lirmpegeibereich: V (je nacir

_Abstand der Baugrenze von der
StraBenmitte ( 69 bis 71 dB(A)
+3 dB(A))
GE 8 - - - * 40/35 Lirmpegelbereich: IV auf der
der S-Bahn zugewandten Seite
(65 +3dB(A)

Bestand/ GE 5 - Elbotel fiir alle Etagen
- - . F - 45/40 Lirmpegeibereich: V (je nach
Abstand der Baugrenze von der
StraBenmitte (69 bis 71 dB(A)
+3 dB(A))
Bestand/ GE 3.2 -Rotex
- - - zur PlanstraB8e | sind nur Produktionsriume
vorhanden, besonderer baulicher Schallschutz
nicht erforderiich, sonst s. Bestand GE 3-
Elbotel



