SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.50.48.2

FUR DAS GEBIET UFERZONE SCHMARL zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem StraRenverlauf zum Warnowtunnel im Siiden in Rostock-Schmarl

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. 05. 1998
(GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612) wird nach Beschlul’fassung durch die Biirgerschaft vom

und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-

Vorpommern folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 06.50.48.2 fiir das Gebiet Uferzone
Schmarl, zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem Straf3enverlauf zum Warnowtunnel
im Siiden in Rostock-Schmarl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvVO)

WA

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SOMarma
SOFahrhauslManna

SOxultur

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il
-1l

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
E/D nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig
e —— Baulinie
_—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
v Einfahrt

FulRgangerbereich
verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Parkflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

StralRenbricke

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat  Trafo

D Gas

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen

offentliche Grunflachen

private Grunflachen
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Parkanlage
Strand
Eigentimergarten
Dauerkleingarten

naturbelassen
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Grunanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-WASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

R MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
o - Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
LT T T T

0 © 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
0 0 00

©ocooo auf schmalen Flachen

® ® OO0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
° ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

% o 0 0 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

& oo o o

SONSTIGE PLANZEICHEN

r Umgrenzung  von
| | Gemeinschaftsanlagen

auf schmalen Flachen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

[

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
aYavay - Larmschutzwand
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
I:::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB)
000 — Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

-

Firstrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 86 LBauO M-V)

SD Satteldach

.

%

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 86 LBauO M-V)

BemalRungin m (z.B. 20 m)

Zuordnung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Planfeststellungsgebiet: Grunflachen

Hochwassergefahrdeter Bereich
(Hohenlinie 2,90 m tuber HN)

2l

Wald

Richtfeuer-Freihaltezone

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Biotop (gesetzlich geschutzt)

Bereich mit Bodendenkmalen

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung

Wil

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baufeldes, hier 2

Nummer der Griunflache, hier 3
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TEIL B TEXT 21.  In den Baufeldern 5b und 5c sind bei Gebauden, die uberwiegend dem Wohnen dienen, Ortliche Bauvorschriften: § 86 LBauO M-V EMPFOHLENE
ol gemal den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Baustoffe und Bauteile 39 In den Baufeldern der Planzeichnung sind folgende maximale Hohen zulassig:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage zu verwenden,_ die entsprechend Larmpegelbereich Il ein resultierendes Schallddmm-Maf . o _ e
von 35 dB erreichen. Baufelder 1, 2 und 3: Traufhéhe = 4,5 m, Firsthéhe = 10,0 m
Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Baufeld 4a Trauthohe = 7.0 m. Firsthohe = 13.5 ,
; ; ; ; Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: AL A TRUINUNES £ 1 M, Frsiihe = 145 W M 1:200 Mafe in m

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) - Baufelder 1, 2, 3 und 4 - sind Gartenbaubetriebe P 9 P gen - _ . _

und Tankstellen nicht zulssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Baufelder 4b, 5a, b, 5¢, 8 und 9: Gebaudeoberkante = 13,5 m
- . : . . y . . i Baufelder 6 und 7: Gebaudeoberkante = 10.0 SEEZE'CHENLEHRPFAD
2. In den Sondergebieten Marina - Baufelder 6 und 7 - sind zulassig: maritimen und sportlichen 22 Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 10% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen aureider o und /. Lsebaudeoberkante ,Jm
Zwecken dienende bauliche Anlagen, die fiir maximal 80 Bootsliegeplitze erforderlich sind: mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen. Vorhandene Traufhohe ist das Mal zwischen der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
g 1 g p 1 " o .
z.B. Sanitaranlagen, Klub- und Vereinsraume, Slipanlage, Hafenkran, Bootswaschplatz, Ver- Geholzbestande sind anzurechnen. und dem Traufpunkt. _ _
und Entsorgungseinheiten, maritime Dienstleistungen. 23. Innerhalb der Baugebiete ist je 200 m® nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ein Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und der G F Kiz F G
. - . _ i - . Standort erechter mitte|_ b|S roBkroni er Laubbaum a|s Hoohstamm ZUu ﬂanzen und AUBenkante der Senkrechten AUBenWand deS jeWe”igen Gebaudes. FII’SthOhe |St daS MaB

3. g\rr:Iioggef?re{);:rt\:aa:m:agﬁmﬁ:éln&er?s?lléfizltﬂl? eﬁ'lifﬂ”'?gﬁg' und Wassertaxibetrieb. Schank- dauerha?t zu erhalten. Vorhandegne Baurn% sind anzurechnen. P zwischen der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache und dem hochsten Dachpunkt.

9 . . 9 . 9 i ’ . o _ . _ o . _ _ _ Gebéaudeoberkante ist das Mafl zwischen der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache 4 0 1.5 55 2.5 7.5
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, maritime Verkaufsein- 24. Bei offentlichen Parkflachen und privaten Stellplatzanlagen sind je 4 Stellplatze ein mittel- bis d dem hochsten Punkt des Dach bhandi der Dachf *
ichtungen sowie bauliche Anlagen, die fiir maximal 150 Bootsliegeplatze erforderlich sind roRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten WML EATE NSl LN, St LAruitess WITER RITEL Vo gel L, . . P offentlicher Bereich = 21,0
”CB Sanitsranl Kiub d V. o S|i | Hafenk Boot holatz. V. ’ g g P : Liegt die Strale, von der das Gebaude erschlossen wird, deutlich tiefer als das
.szlnd. Eriglo?r?lrr: asgzﬂheitl;n- Uil sereiristdlime; iipsilage, halanren, sagkRaealipials, welr 25,  Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze im Baugrundstuck, so kann die Uberschreitung der Trauf- und Firsthohe sowie Geb&ude-

gung ) Stralenraum, auf Stellplatzen, offentlichen Parkflachen sowie Grunflachen sind zu oberkante um diesen Hohenunterschied zugelassen werden.
4. Im Sondergebiet Kultur - Baufeld 9 - sind maritim-touristischen und kulturellen Zwecken verwenden: . , . . ,
. g _ 40. In den Baufeldern 1, 2, 3, 4a und 4b durfen die vorhandenen Gelandehdhen nur um maximal . .
dienende Gebaude zulassig. Baume: 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm, +0.5 m verahdert W,eraer’w VERKEHRSBRUHIGTER BEREICH 6stlich Baufeld SO 7
5.  Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVQ ist unzul#ssig. Strauch gemilsser; mS’: m iﬁhi 50 — 100
raucher: verpflanzte Straucher - cm. ] .

6. Ausnahmsweise kann im Baufeld 4b auf einer Grundflache von 35 m? die festgesetzte Zahl ) P o ] ) ) e NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

der Vollgeschosse iiberschritten werden. Die zulassige maximale Hohe ist dabei einzuhalten. 26.  Bel Baumpﬂ?nzung_en 'St_Je Baum eine offe_ne Bodenfla_che von mindestens 9 m? freizuhalten 41. Innerhalb der Grunflachen Nr. 13, 14 und 15 sind die folgenden Ausgleichs- und G/ Kiz/F G/F Stufenan
_ und zu begrunen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. ErsatzmaRnahmen des Bauvorhabens ,Feste Warnowquerung® gemal Planfest- ufenanlage

Nebenanlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO 27. Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen festgesetzten offentlichen Parkflache ist entlang stellungsverfahren umzusetzen:

7. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 der des Ran(_jes eine dreireihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehc")l;en geméf& Nr.: 13 — E 9, Komplexmalnahme Reljaturie:rung Klostergrabenniederung
Planzeichnung in Vorgarten nicht zulassig. Der Vorgarten ist die Flache zwischen Pflanzenllstg anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Gehélze in den Nr.:14 — A2, Ba}umpﬂanzungen als Einzelbdaume und Baumgruppen 30 L 75 ’ 75 LS
StraBenbegrenzungslinie und Gebzudefront bzw. Verlangerung der Gebzudefront. Reihen betragt 1,50 m. NE 15 _é‘ :‘1 gucgbau, Entﬁ_egeluggt ! o sttonticher Bareich — 15.0 & Plan.Gronze

oA " i , i r.: — E 1, Bepflanzung Larmschutzwa =15, -Plan-

8.  Nebenanlagen, Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze sind in den Baufeldern 5a, 5b, 5¢ und 8 28. Inn_erhalp c_jer mit einem Anpflanzungsgebot fe_stgesetztt_an Verkehrsflao_hen_smd Laubbaume in A4 Geﬁélzpﬂangzungen
nur innerhalb iiberbaubarer Grundstiicksfléchen zuléssi gleichmaBigen Reihen anzupflanzen. Dabei sind Leitungstrassen in einem Abstand von ) ) _ . . ) o _ )

g. weniger als 2,5 m nicht zulassig. — A 5, Anlage einer extensiv genutzten Grunlandflache Kiz= Kraftfahrzeuge, F= FuRgénger, G = Grinfliche, PG = Privatgrundstiick

Hochstzulassige Wohnungsanzahl: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 29. Innerhalb der mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzten Flachen im Baufeld 7 sind 42. g_ietals S_ChUtﬁgﬁ)bLEteé‘”_q ﬁ?hﬁtzogjikje irg ?i5nn_e 3985 rl?!ﬁtg;ephh%tzrcejphtes ﬁegkzgnfsictg]en;e\r}

Alra | ; iotope innerhalb der Grunflachen 8, 14 un sind Schilfréhrichte, die nac a -
9. Inden Baufeldern 1, 2, 3 und 4a der Planzeichnung sind je Einzelhaus oder Doppelhaushilfte standortgerechte Geholze in Gruppen anzupflanzen. Die Bepflanzung soll so erfolgen, dass esct?[]tzt sind LAGE IM TERRITORIUM. o.M
nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig. mindestens 20 % dieser Flache uUberdeckt sind. Verbleibende Flachen sind mit Rasen g : , 0.Vl
anzulegen. 43. Die Alleen innerhalb der Verkehrsflachen ,Dorfanger und der Strae ,Seezeichenlehrpfad® MIT DURCH SCHRAFFUR GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _ ) o ) ) sind nach § 27 LNatG M-V geschutzt.
) ) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern und

10.  Auf der Verkehrsflache, die an das Baufeld Nr. 9 angrenzt, sind museale Ausstellungsstiicke sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB o %

bzw. Freiluftausstellungen zulassig. o _ _ HINWEISE: < /
. L ) . 30. Innerhalb der festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* und ) & /

11. Als Zufahrt zur Gasreglerstation siidlich des Baufeldes 9 ist die Benutzung angrenzender ,Grunanlage* mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen und A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist i s
Fuf&wege zulassig. Als Zufahrt gur.SteIIpIatzanlage auf der Griinflache Nr. 4 ist die Benutzung Strauchern sind die vorhandenen Geholze sowie Réhrichte zu erhalten und zu ergédnzen. Die gemalt § 7 DSchG M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff) r Til / _ <
des anliegenden FuBweges zulassig. Herausnahme von Gehdlzen fur die Anlage von Fuwegen und Platzflachen entsprechend der die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die o5 B 103 e 2 5

12. In den Abschnitten der verkehrsberuhigten Bereiche an den Hafengebieten ist jeweils Zweckbestimmung der Grunflache ist zuléassig. Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen g 1t 5 &

9 g J . . . . o &4 /
mindestens cine Loschwasserentnahmestelle einzurichten und die Zufahrt fiir Fahrzeuge der 31. Die in der Planzeichnung durch ein Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu WErireter In Urveranasranm ZusiEnd £ ErhElien. Vera__nf[worthch Bird FISrfir der EMossie!, der /
Feuerwehr sicher zu stellen. erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes }
) o ) o erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. /
Griinflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 32.  Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur . // 3
) . N . . € e von Baumen und Strauchern in den Baufeldern 2, 6 und 7 sowie Grunflache mit der Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifich und verbindlich iz /A £

13. Auf der Gifentliche Griinflache Nr. 9, mit der Zweckbestimmung ,Strand”, ist ein Sandstrand Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” und ,Eigentumergarten” sind die vorhandenen Baume mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur s /A 7
anzulegen. und Straucher zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende = /

14. Innerhalb der privaten Gr[]nfl'éche"Nr. 10 U!’.]d 11 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist 33. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Fund__e gemal § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden /
die Aufstellung von Ausstellungsstiicken zuléssig. von Baumen und Strauchern entlang der Verkehrsflachen in den Baufeldern 2 und 3 sind die Verzégerungen der Baumaflnahme vermieden. g /

Wasserfidchen. Hochwasserschutzanlanen: 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB vorhandenen Hecken zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie g /

’ _ g ) § _ T 34. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Baume sind wahrend der Durchfuhrung abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen 7 ///

15.  Im hochwassergefahrdeten Bereich ist dauerhaftes WWohnen nur zulassig, wenn die Oberkante von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schutzen. oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der & / .
des Ful’bodens hoher als das Bemessungshochwasser 2,90 m iiber HN liegt und als Abgrabungen und Aufschuttungen innerhalb einer um 1,5 m uber den Traufbereich Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemanen Entsorgung des belasteten i Do,,mteﬁ”/mei" g
Fluchtraum ein Dachgeschoss zur Verfiigung steht. hinausgehenden Flache sind nicht zulassig. Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom i f -

o ) 27. 09. 1994 BGBI. | 8. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | & |

. ) 35. Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Verkehrsflache Seezeichenlehrpfad" S. 2455) verpflichtet. H ‘(‘

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: sind die vorhandenen Baumreihen zu erhalten sowie in voller Lange durch Anpflanzung , : , ] £ |
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _ _ Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG. 3 5108

§ S. T Nr. au gleichartiger Baume zu erganzen. = ) s l’

16.  Die Klosterbachbriicke ist mit einem bis mindestens +/- 0,00m HN regelbaren Wehr zu 36. Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Verkehrsflache mit der ,/;
versehen. Zweckbestimmung ,Dorfanger® sind die offenen Rasenflachen zu erhalten. Zaune, I]

17. Die Stellplatze, Nebenwege sowie Nebenflichen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete Anpflanzungen von Geholzen sowie Uber die Grundstuckszufahrten hinaus gehende & A‘
sowie Stellplatze innerhalb der Griinfliche Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” Flachenbefestigungen sind nicht zulassig. & \
sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, 37. Auf der Grunflache Nr. 2 sind offene Winterliegeplatze unter Bertcksichtigung der g Q
Betonrasensteine, Sickerpflaster). Festsetzung Nr. 29 zulassig. & ‘\\

18. Innerhalb der Griinflichen Nr. 8 und 12, mit der Zweckbestimmung ,naturbelassen” sind die ) |
vorhandenen uferbedingten Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu einem geschlossenen Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB \\ J :

sy - . = S S
Réhrichtbestand zu entwickeln. 38. Die Ausgleichsmalnahmen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 18 und 19) auf den i \ LA g = —

19. Innerhalb der Griinfliche Nr. 7, mit der Zweckbestimmung ,naturbelassen”, ist die Granflachen Nr. 7 und 8 und die 1,91 ha grofie Ausgleichsflache aufserhalb des z \\ =
StraRentrasse zuriickzubauen. Die gesamten Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu Plangeltungsbereiches im Bereich der Pflaumenplantage sudlich der Kleingartenanlage 3 I 3
iiberlassen. ,Ostseeallee” in Lutten Klein (Teil des Flurstuckes 27/1 der Flur Evershagen) werden den & \\

Eingriffen durch die Errichtung der Larmschutzwand bzw. des L&rmschutzwalls auf der \\
Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Grunflache Nr. 15, die Strandverbreiterung auf der Grunflache Nr. 9 und durch die I \ %,
© \ S

20. Larmschutzwand und Larmschutzwall sind mit einer Mindesthéhe von 3 m iiber der BaumaBnahmenadr den Bauieldem ba, b8, oo, & B U 9 gesarmmek 2Ugeordet 7 \§ /’%z
Straliengradiente, von der der Larm ausgeht, zu errichten, wobei die MindesthShe nicht weiter o \\\% i
als 20 m von der &aulleren Fahrbahnkante entfernt sein darf. Die Bdéschungen von P \!

Larmschutzwillen diifen eine maximale Neigung von 1:3 nicht iiberschreiten und sind mit | \
Gehdlzen zu bepflanzen. \ &
© Hansestadt Rostock (CC BY 3.0) \\\\ “, @QQ’

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 30. 10. 1996 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellun sses ist am 06. 12. 1996 im ,Stadtischen
Anzeiger*, Amts- und Mitteilungsblatt der Hans Qdﬁ%&@;}g, rfolgt. ) ‘

g i

427‘?

A
/ & m T
Seénator fur Bau- und

Rostock, 06.03. 2002 Wohnungswesen
2 Die fir die Raumordnung und Landesplanung z! elle ist beteiligt worden. _ /
Gl
/' Senator fur Bau- und
Rostock, 06.03.2002 Wohnungswesen

worden.
Sertator fur Bau- und
Rostock, 06.03. 2002 Wohnungswesen

4. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01. 11. 2000 und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.— -~ . . ,
s 3 SN S/
” b
énator fur Bau- und

Rostock, 06.03.2002 Wohnungswesen

5. Die Burgerschaft hat am 11. 10. 2000 den En
und zur Auslegung bestimmt.

~Z
// _‘//

tor fur Bau- und

Wohnungswesen

Se
Rostock, 06.03.2002

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 13. 11. 2000 bis zum 15. 12. 2000 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 01. 11. 2000 im ,Stadtischen Anzeiger‘, Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock, ortsiiblich bekanntgemach -

7,’/’ /
/St %"
% / Sénator far Bau- und

Rostock, 06.03. 2002 / / Wohnungswesen

-
20.03.00

C Y
{i Der katastermafBige Bestand am .....A0 0250 0 ~wird.als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ....1000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.

(7T eget | Mtsller
Rostock, 01.03.02 |, desKVi-Amtes Im Auftrag
8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungéﬁ der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 19. 09. 2001 geprift. D is\st mitgeteilt worden. N\ s

3 - / /

/ Sehator fur Bau- und
Rostock, 06.03. 2002 / Wohnungswesen
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

19. 09. 2001 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan

“wurde mit BeschluB der Burgerschaft vom 19. 09, i ) 7
o

/" . // f‘/: /
4 %ﬁéﬁgéﬁr Bau- und

Rostock, 06.03. 2002 ( Wohnungswesen

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, Bestetiénd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fir A£beit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom

08.01:2002.. Az: VIIL.230e=512.113=03000 ( ). mit Nebenbestimmungen und-Hinwejsen

erteilt. 7
a7y
A &
/ Senator fur Bau- und
Rostock, 06.03.2002 / Wohnungswesen

’,l /
U

11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschluR der Bir
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfu
Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom :
bestatigt.

Senator fur Bau- und

(Siegel) Wohnungswesen

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ple
hiermit ausgefertigt.
Rostock, /< .() 2 8070
AU Y
13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 29.05.2002... im ,Stadtischen Anzeiger*, Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock, ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 29..05.2002... in Kraft getreten.

Rostock, ~27. &4, 2082,

HANSESTADT ROSTOCK

Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.50.48.2

Uferzone Schmarl
zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem

Oberbiirgerm@§s




