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1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundzige
Die Hansestadt Rostock fuhrt fir den Bebauungsplan Nr. 10.MK.44 Quartier 001
“Justizquartier” eine 1. Anderung durch.

° Aufgrund offensichtlich nicht zweckmaRiger Festsetzungen hat sich im nérdlichen Be-
reich bislang keine vollstandige Umsetzung der Ursprungsplanung eingestellt.
In der Folge droht durch erschlossene aber teilweise brachliegende Flachen ein stad-
tebaulicher Missstand zu entstehen, dem mit der vorliegenden 1. Anderung entge-
gengewirkt werden soll.
Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans verfolgt die Hansestadt Rostock das
Ziel, in seinem nordlichen Geltungsbereich die Bedingungen fir eine weitere bauliche
Nutzung fiir Kerngebiete in Ubereinstimmung mit den Grundziigen des Ursprungsbe-
bauungsplans zu verbessern und zu erleichtern.
Erganzend dazu sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Ge-
meinbedarfsflachen und des allgemeinen Aktualitatsdefizits Uberprift werden.
In geringem Malde von den Festsetzungen des Ursprungsplans abweichende Grund-
nutzungen sollen planungsrechtlich gesichert werden.

° Fir die Versorgung des Planungsgebiets und seiner Umgebung hat sich die Ansied-
lung eines Nahversorgungsmarktes im nérdlichen Bereich als sinnvoll herausgestellt.
Hier kann in verkehrsglnstiger Lage, sowohl fuRlaufig als auch fir den Individualver-
kehr, ein SB-Markt errichtet werden, der insbesondere den taglichen Bedarf absi-
chern kann.
Die urspringlich vorgesehenen Nutzungen haben sich mangels Bedarf nicht einge-
stellt.
Die baulichen Anforderungen des SB-Marktes erfordern eine geringfligige Korrektur
der Uberbaubaren Grundstiicksflache und die Erweiterung der verkehrlichen Anbin-
dungsmaoglichkeiten.

° Fir die Festigung eines Schulstandortes waren Gemeinbedarfsflachen festgesetzt,
die auch die Errichtung einer ergédnzenden Turnhalle vorsahen.
Hierzu hat sich zwischenzeitlich kein ausreichender Bedarf herausgestellit.
Der bisherige Schulstandort wird nun fur kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen bendtigt und damit der Charakter der Gemeinbedarfsflache geandert.
Teile des bisherigen Schulstandortes werden dagegen von einer privaten Bildungs-
einrichtung benatigt.
Mit einer differenzierten Neufestsetzung der bisherigen Gemeinbedarfsflache fiir die
genannten Einrichtungen kdnnen diese Flachen bedarfsgerecht einer Nutzung zuge-
fuhrt werden.

° Auf Grund zwischenzeitlicher Starkregenereignisse hat sich herausgestellt, dass auf
den das Plangebiet querenden Regenwassersammler (Kupfergrabensiel) nicht ver-
zichtet werden kann. Damit ist die im Bebauungsplan vorgesehene Stilllegung nicht
realisierbar. Der dauerhafte Erhalt der Leitung und die technisch bedingte Nichttber-
baubarkeit der Leitungstrasse flihren zu Anpassungen der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen.

Im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen sind sinnvolle aber leicht abwei-
chende Lésungen gefunden worden, die durch geringfliigige Anderungen im Be-
bauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden sollen.
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) Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans zielt auf einen Ausgleich sozialer
und wirtschaftlicher Aspekte bei Sicherung der gebotenen Nachhaltigkeit stadtebauli-
cher Entwicklung. Gleichzeitig wird ein Beitrag zur baukulturellen Erhaltung und Ent-
wicklung des Orts- und Landschaftsbildes geleistet.

Die Struktur und Inhalte der textlichen Festsetzungen (Teil B) werden dem Aufbau
des BauGB und der aktuellen Rechtslage angepasst. Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung und zu Abstandsflachen werden so gefasst, dass sie klarer ver-
standlich sind. Teilweise werden sie aufgegeben.

° Die Grundzlige des Ursprungsbebauungsplans wie

- hier vorzugsweise Einrichtungen und Verwaltungen von gesamtstadtischer und
Uberortlicher Bedeutung auch fir das Gerichtswesen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern unterzubringen, die eine Aufwertung der Nutzung und der Gestal-
tung dieses Bereichs erwarten lassen,

- die vorhandene Wohnnutzung und zur Erhaltung des besonderen Charakters des
Gebietes, auch unter Berlcksichtigung der Nutzung und Gestaltung der angren-
zenden Quartiere zu schitzen und zu entwickeln,

- die Bedingungen fir die schulische Versorgung zu sichern,

- Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen gemischten Nutzung im sidlichen
Bereich und

- die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen insbesondere durch
den entsprechenden Larmschutz

werden mit den Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung weiter aufrechterhalten und als
objektiv sichtbarer Wille der Hansestadt Rostock verbindlich dokumentiert.

Bezogen auf diese Grundziige werden lediglich korrigierende Festsetzungen getroffen, um
die abschlieRende Umsetzung der Planung zu erleichtern, sie zu aktualisieren und eine gro-
Rere Bedarfs- und Realitatsnéhe zu erreichen.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 befindet sich im Stadtteil Mitte in westlicher
Randlage zum Stadtzentrum sudlich der Unterwarnow direkt an der Stralle Warnowufer
(L 22).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Mitte der vorhandenen Fahrbahnen der StralRen Warnowufer,
- Osten: durch die Neue Werderstralie,

-im Suden: durch den Patriotischer Weg,

- im Westen: durch die Friedrichstrale.

Die Flache des Bebauungsplangebiets betragt ca. 2,7 ha und liegt in der Flur 3 des Flurbe-
zirks Il.
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1.3 Verfahrensablauf

Fir den am 18.01.1995 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossenen Ursprungsbebau-
ungsplan wurde mit Bescheid des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 26.07.1995, Az.: 260b-512.113 - 01.31.00, die
Genehmigung mit Nebenbestimmungen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden Beitrittsbeschluss der Birger-
schaft vom 04.06.1997 erfullt.

Das wurde mit Verfugung des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 22.08.1997, Az.: VIl 231b-512.113-03 (10.MK.44),
bestatigt.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung ist die Satzung am
17.09.1997 in Kraft getreten.

Auf dieser Grundlage erfolgte eine weitgehende Umsetzung der Planung.

Im MK 3 wurden wesentliche Einrichtungen der Justiz des Landes errichtet, im MK 4 erfolgte
eine Uberwiegende Wohnbebauung und im MK 2 wurden teilweise die entsprechenden Nut-
zungen errichtet. Die Zochstralle wurde durch das Plangebiet bis zur Friedrichstralle verlan-
gert.

Mit dem Entwurf wurde das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44
Quartier 001 “Justizquartier” gemaf § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) eingeleitet.

Mit dem § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619),
steht der Hansestadt Rostock fir die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ein neu-
es Instrument der stadtebaulichen Planung, das “beschleunigte Verfahren®, zur Verfligung.
Das rechtspolitische Ziel ist die Beglinstigung einer Entwicklung des Stadtgebiets “nach in-
nen“, d.h. von Bebauungsplanen zugunsten der Innenentwicklung.

Mit dem beschleunigten Verfahren wird ein Instrument zur deutlichen Erleichterung der In-
nenentwicklung gegeniber der AuRenentwicklung bereitgestellt. Damit soll es den Kommu-
nen auch erleichtert werden, eine Verminderung des Flachenverbrauchs zu sichern.
Insbesondere hinsichtlich des teilweise lberschiefenden Umgangs mit der Umweltprifung
und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird durch § 13a BauGB eine Beglinstigung
der Innenentwicklung bewirkt.

Die vorliegende Planung entspricht eindeutig der Innenentwicklung.

Das “beschleunigte Verfahren® ist gemaR § 13a Abs. 4 BauGB ausdriicklich auch fir die An-
derung und Erganzung eines Bebauungsplans anzuwenden.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens flir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung ist u.a., dass in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der BauNVO oder eine Grdle der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

- Mit der vorliegenden Anderung wird der Umfang an Kerngebieten um insgesamt ca.
1.641 m? ausgedehnt (497 m? zulasten bisheriger Stral3enverkehrsflachen und 1.144 m?
zulasten bisheriger Flachen fir den Gemeinbedarf).

Im Umfang von ca. 1.144 m? werden Flachen fir den Gemeinbedarf in Kerngebiet um-
gewandelt. Daneben werden Stralienverkehrsflachen im Umfang von ca. 78 m? zulasten
bisheriger Kerngebietsflache festgesetzt.

Damit kommt es unter Bericksichtigung der zulassigen Grundflachenzahlen insgesamt
zu einer Ausweitung von zuldssigen Grundflachen um ca. 335 m? (419 m? x 0,8). Dabei
ist zu bericksichtigen, dass diese Ausdehnung zulasten bisheriger Stralenverkehrsfla-
chen, also weitgehend befestigter und versiegelter Flachen erfolgt.

Seite - 5 -



Hansestadt Rostock — 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44
Quartier 001 “Justizquartier® — Begrindung

- Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier
werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben neu begriindet.
Erkennbar wird durch die Art der baulichen Nutzung (MK) nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben ermdglicht, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) vom 09. August 2002 unterliegen kdnnen.
Die bestehenden Zulassigkeiten werden lediglich raumlich neu geordnet.

- Der Hansestadt Rostock sind keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes im vorliegenden Raum bekannt. Auch ist nicht erkennbar, dass Erhal-
tungsziele oder der Schutzzweck nicht direkt betroffener Gebiete beeintrachtigt wirden.

Somit liegen hier die grundsatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

- Hier wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen. Allerdings erhielt die Offentlichkeit Gelegenheit, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten und zur AuBerung (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

- Nach Billigung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier
001 “Justizquartier* am 09.03.2011 wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Ausle-
gung durchgeflhrt.

Bei der Bekanntmachung des Aufstellungs- und Entwurfsbeschlusses zur vorliegenden 1.
Anderung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert wer-
den soll.

Bei der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung durch Abdruck im "Stadtischen An-
zeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 23.03.2011 wurden die Hinweise gege-
ben, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans als
Satzung unberticksichtigt bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen und dass von ei-
ner Umweltpriifung abgesehen wird.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.04.2011 bis zum 06.05.2011.

- Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB holte
die Hansestadt Rostock die Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager o6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, anhand
des Entwurfs mit Schreiben vom 31.03.2011 etwa zeitgleich ein.

- Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden (§ 13a
i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
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- Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt wird,
und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier” aus
dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock entwickelt ist, besteht keine Veran-
lassung, die Moglichkeit der Berichtigung des Flachennutzungsplans in Erwdgung zu zie-
hen.

- Eingriffe, die aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

D.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.
Dies ist im vorliegenden Fall auch nicht von Bedeutung, da ohnehin nicht mit Eingriffen
aufgrund der Anderung zu rechnen ist.

Die vom Umfang und der Bedeutung geringfiigigen Anderungen von Grundnutzungen sowie
die damit verbundenen kleinteiligen Aufhebungen, Anderungen oder Erganzungen lediglich
Uberlagernder Festsetzungen, berihren die oben dargelegten Grundziige des Ursprungsbe-
bauungsplans in keiner Weise.

Das planerische Konzept des Ursprungsplans wird nicht berthrt.

Da die Anderung des Bebauungsplans in keiner Weise mit einer relevanten Ausdehnung der
bestehenden Kapazitidten des nutzbaren Baulandes verbunden ist, werden keinerlei An-
haltspunkte fiir eine Betroffenheit raumordnerischer oder nachbargemeindlicher Belange ge-
sehen.

Dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und
die Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ist in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung zu tragen.

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die zu Anderungen an dem o&ffentlich ausgelegten Entwurf flhr-
ten.

- Die Hinweise wurden hinsichtlich des Umgangs mit Kampfmitteln und das Arbeiten in
Kontaminierten Bereichen aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fur Gesundheit
und Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, erganzt.

- Im westlichen Bereich der Zochstrale wurde eine bereits bepflanzte Flache im o6ffentli-
chen Stralenraum aufgrund der Stellungnahme des Amtes flr Stadtgriin, Naturschutz
und Landschaftspflege mit einem Anpflanzgebot festgesetzt.

- Im Bereich der Kreuzung Patriotischer Weg/Neue Werderstralle im MK 6 wurde die Uber-
baubare Grundstiicksflache zur sinnvollen und bereits genehmigten Baugrundstiicksaus-
nutzung und zur ublichen rechtwinkligen Orientierung zur 6ffentlichen StralRe geringflugig
ausgedehnt.

Da diese Anderungen entweder nicht am Satzungscharakter der Anderung des Bebauungs-
plans teilnehmen, dem Bestand oder bereits genehmigten Vorhaben entsprechen sowie von
den Berlhrten selbst vorgebracht wurden, wird dazu keine erneute Beteiligung durchgefihrt.

Nach Priifung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wird die
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquar-
tier, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10
i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBI. I S. 619), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), nach Beschlussfassung durch die Blrger-
schaft erlassen.
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Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 1. Anderung mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans der Hansestadt Rostock Ubereinstimmen, die Planung also nach
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist -der Bebauungsplan nimmt
dort an der gemischten Bauflache M.10.3 teil-, ist eine Genehmigung bzw. Anzeige nicht er-
forderlich.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses lber die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 10.MK.44 Quartier 001 “Justizquartier” erlangt die Satzung Rechtskraft.

In der Folge ist beabsichtigt, eine sogenannte interne Arbeitsfassung aufgrund der 1. Ande-
rung anzufertigen, um den Umgang mit dem Bebauungsplan zu erleichtern.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben tbergeordneter Planungen

Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans sind:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBI. 1 S. 619),

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58),

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323), 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102).

Verbindliche Vorgaben tibergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung

Derzeit malRgebend ist das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Meck-
lenburg/Rostock (RROP MM/R) vom 18.10.1994 in der Fassung der 4. Teilfortschreibung
von 2002. Aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm lassen sich aufgrund der Lage im
Oberzentrum Rostock naturgemafly keine weiter detaillierten Planungsvorgaben, die fur die
vorliegende Anderung Relevanz entwickeln wiirden, ableiten.

Am 25.11.2010 wurde von der Verbandsversammlung das Regionale Raumentwicklungs-
programm Mittleres Mecklenburg/Rostock als neue Grundlage beschlossen. Die Genehmi-
gung, deren Bekanntmachung und damit dessen Verbindlichkeit stehen kurz bevor.

Flachennutzungsplan

Wenn der Ursprungsbebauungsplan auch als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt wurde,
ist mit der zwischenzeitlichen Wirksamkeit des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Rostock gesichert, dass die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Im Flachennutzungsplan sind die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Flachen und
naturgemafR auch die Flachen der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als gemischte Bauflache M.10.3 dargestellt.
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Unverbindliche Vorgaben tbergeordneter Planungen sind:

Landschaftsplan

Der von der Birgerschaft am 01.04.1998 als Leitlinie und Zielorientierung fir die Entwicklung
von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene Landschaftsplan (Bear-
beitungsstand: Text 1996, Kartenteil Entwicklungskonzeption 1994) ist eine Rahmenvorgabe
bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung, aller Fachplanungen (einschlieRlich der land-
schaftspflegerischen Begleitplane) und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem
Gebiet der Hansestadt Rostock. Nach dem Landschaftsplan sind die Flachen des vorliegen-
den Bebauungsplans als Siedlungsflachen dargestellit.

Entlang des Warnowufers soll der Grofdgriinbestand erganzt bzw. neu geschaffen werden.
Der Ursprungsbebauungsplan stimmt mit diesen Darstellungen des Landschaftsplans Uber-
ein. Die vorliegende 1. Anderung entwickelt keine gegenteiligen Planungsabsichten.

2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplans hat sich tber weite Teile des Geltungsbe-
reichs eine mit der Planung angestrebte Nutzung eingestellt.

Neben der Uberwiegenden Wohnnutzung im MK 4 haben sich Einrichtungen der Justiz in
den MK 2 - 5 entwickelt.

Anstelle der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf flr schulische Zwecke hat sich im
vorhandenen Schulgebaude eine Uberwiegend kulturelle Nutzung etabliert. Der Standort ist
im Schulentwicklungsplan nicht mehr enthalten.

Dies soll planungsrechtlich nachvollzogen werden.

Auf Teilen des MK 5 hat sich neben der Nutzung durch Einrichtungen der Justiz und vorhan-
dener Wohnnutzung auch eine schulische Einrichtung entwickelt, fir die zumindest zeitweise
eine Erweiterung vorgesehen ist.

Lediglich im nordwestlichen Bereich, im MK 1 und in Teilen des MK 2, hat sich bislang keine
Nutzung eingestellt.

Hier drohen devastierte Flachen einen stadtebaulichen Missstand entstehen zu lassen.

Dies ist umso bedauerlicher, als die Flachen eine nicht unwesentliche Wirkung im Ortsbild an
einem sehr attraktiven Bereich entlang des Rostocker Stadthafens entwickeln.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebiets weist eine Hohenlage auf, die beim Ein-
tritt des Bemessungshochwassers (2,90 m tber HN bzw. 3,05 m Gber NHN) Uberflutet wird.
Beim baulichen Schutz vor Hochwasser ist ein zuzlglicher Wellenauflauf von 30 cm zu be-
rucksichtigen.

2.2.2 Nutzung und Bebauung

Neben den oben aufgeflihrten Nutzungen, ihren Nebenanlagen und einem geringen Baum-
bestand sind derzeit keinerlei Bindungen aus einer sonstigen Bebauung oder Nutzung fur die
Anderung bekannt.

In Sid-Nord-Richtung wird das Bebauungsplangebiet von einem Niederschlagswasser-
sammler BN 1000 B (Kupfergrabensiel) durchquert. Fir diesen Sammler war zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans ein Ersatz in den angrenzenden Stral3en-
raumen vorgesehen.

Zwischenzeitlich wurde der Sammler in der Friedrichstralle umfassend saniert.
Starkregenereignisse haben allerdings gezeigt, dass die Kapazitaten des Kupfergrabensiels,
entgegen vorheriger Annahmen, bendétigt werden, um die anfallenden Niederschlagsmengen
ableiten zu kénnen. Damit ist die Leitungstrasse dauerhaft zu erhalten, was durch die Nicht-
Uberbaubarkeit der Leitung sowie notwendiger Schutzabstande zu deutlichen Auswirkungen
auf die Uberbaubarkeit der betroffenen Grundstiicksflachen flhrt.

Seite - 9 -



Hansestadt Rostock — 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44
Quartier 001 “Justizquartier® — Begrindung

Der Sammler ist nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert. Eine Schutzstreifen-
breite von 5 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zu Gunsten des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrankt personliche Grunddienstbarkeit ein-
getragen. Dem Versorgungstrager ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des
Schutzstreifens die Leitung/Zubehdr zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu
erneuern und das Grundstlick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen
auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu
befahren. Wahrend des Bestehens der Leitung dirfen weder Gebaude errichtet noch sonsti-
ge MalRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen
werden.

2.2.3 Soziale, kulturelle, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Im Bereich der sozialen Infrastruktur bestehen im Bebauungsplangebiet selbst keine Versor-
gungseinrichtungen.

Kulturelle Einrichtungen sind im ehemaligen Schulgebdude angesiedelt. Deren Verbleib soll
gesichert werden.

Die festgesetzten Verkehrsanlagen sind hergestellt und sichern die verkehrliche Erschlie-
Rung.

Die technische Erschlielung ist im gesamten Bebauungsplangebiet hergestellt und sichert
fur alle notwendigen Medien eine ausreichende Versorgung.

Das westliche Teilgebiet des MK 2 wird in Zukunft von der Friedrichstral3e aus seine wasser-
und abwasserseitige Ver- und Entsorgung erhalten.

2.2.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen, in deren Grundnutzung mit der 1. Anderung eingegriffen wird, befinden sich
Uberwiegend im Eigentum der Hansestadt Rostock (Gemeinbedarfsflachen, Strallenver-
kehrsflachen).

Die vorliegende 1. Anderung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Interessen privaten
Eigentimern weiterer Flachen.

3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Artder baulichen Nutzung

In den Baugebieten MK 1 und MK 2 wird auf die sich unterscheidenden, sehr speziellen Re-
gelungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur Bauweise verzichtet. Damit gelten flr
beide Baugebiete die gleichen Festsetzungen, so dass diese zum neuen Baugebiet MK 2
verschmelzen.

Die festgesetzten Kerngebiete werden in ihrer Ausdehnung in Teilbereichen erganzt.

° Die Kerngebietsflache MK 2 (vormals MK 1) wird im westlichen Bereich bis an die
tatsachliche Strallenbegrenzungslinie ausgedehnt.
Dies wird notwendig, da das zu erhaltende Kupfergrabensiel zu einem deutlichen
Einschnitt in das bisherige Gebiet MK 1 fuhrt und damit in gewissem Umfang ein
Ausgleich erzielt wird.
Im westlichen Teil des Baugebietes MK 2 gibt es ein konkretes Ansiedlungsinteresse
eines Nahversorgers. Im Rahmen der bereits jetzt bestehenden Zulassigkeiten soll
die seit langem brachliegende Flache, unter Berucksichtigung weitergehender stad-
tebaulicher Anforderungen zur Hoéhe und Geschossigkeit der Gebaude, dieser Nut-
zung zugefuhrt werden. Die weiteren Flachen des MK 2 kénnen den notwendigen ru-
henden Verkehr als Zwischennutzung aufnehmen, um bei entsprechendem Bedarf
ebenfalls einer baulichen Nutzung entlang der festgesetzten Baulinie zugeflhrt zu
werden. Fur die notwendigen Stellplatze des Nahversorgers sind dann integrierte L6-
sungen zu finden (Tiefgarage, Parken im Erdgeschoss).
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Im Nordosten werden die Kerngebietsflachen der tatsachlich zur Ausflihrung ge-
kommenen Strallenfiihrung angepasst.

Im zentralen Bereich wird eine bislang fur den Gemeinbedarf (schulische Nutzung)
festgesetzte Teilflache nun als Erganzung der Kerngebietsflache MK 3 zugeordnet.
Der Bedarf flir eine Schule wird gemaf Schulentwicklungsplan auf der konkreten Fla-
che nicht mehr gesehen.

Die Erweiterung der Kerngebietsflache dient der wahrscheinlich befristeten Errich-
tung einer privaten schulischen Einrichtung und erlaubt eine weitgefacherte Nachnut-
zung im Zulassigkeitsrahmen eines Kerngebiets.

Im Baugebiet MK 2 wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, da die Flachen durch
ihre unmittelbare Lage an der L 22 durch Verkehr so stark verlarmt sind, dass eine
Wohnnutzung nicht zulassig ist. Diese planungsrechtliche Regelung war bereits im
ursprunglichen Bebauungsplan enthalten, befand sich allerdings unter ,Sonstigen
Festsetzungen®.

Fir das Baugebiet MK 5 wird auf den besonderen Schutz der Wohnfunktion verzich-
tet (Uber dem Erdgeschoss sind nur Wohnnutzungen zuldssig), da im gesamten
Baugebiet nur drei entsprechende Gebaude existieren und der dauerhafte Erhalt ei-
nes dieser Geb&ude erst Uber die 1. Anderung gesichert wird (das Gebaude Patrioti-
scher Weg 119 lag bisher teilweise aulterhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache).
Ein Uber den Bestandsschutz hinausgehender Schutz der Wohnfunktion wird nicht
gesehen, da es sich um bestehende Einzelgebdude handelt, die zwischen anderen
Nutzungen liegen und im Gesamtgebiet keine Gefahrdung der Wohnnutzung erkenn-
bar ist.

[ Fur die bislang flr eine schulische Nutzung vorgesehen Flachen fir den Gemeinbe-
darf besteht kein entsprechender Bedarf mehr.
Diese Flachen werden, reduziert um den Umfang der Ausdehnung des MK 3, nun fur
eine bereits bestehende kulturelle Nutzung in freier Tragerschaft festgesetzt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

In den Kerngebieten werden im Grundsatz keine Anderungen hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung vorgenommen.

Die Grundflachenzahlen und die Geschossflachenzahlen werden beibehalten.

Lediglich hinsichtlich der Héhenentwicklung und der Geschossigkeit der Gebaude werden
geringflgige Anpassungen zur Erleichterung der Umsetzung der Planung vorgenommen. Auf
die starke Ausdifferenzierung im Bereich des Gebiets MK 2 (auch ehem. MK 1) wird verzich-
tet.

Der auf eine Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen begrenzte Festsetzungsrahmen
auf der Gemeinbedarfsflache wird beibehalten.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

In den Kerngebieten MK 2 (auch bisheriges MK 1) MK 3 und MK 5 werden die Festsetzun-
gen zur abweichenden Bauweise fallen gelassen.

Dort war im Ursprungsplan ein Festsetzungsgeflige aufgebaut worden, dass unter den der-
zeitigen Bedingungen keine Begriindung mehr findet und in sich schwer verstandlich war.

Damit verbleibt nur in den MK 4 und MK 6 die Festsetzung zur geschlossenen Bauweise, um
den vorhandenen Charakter der Neuen WerderstralRe fortzufihren. Im Baugebiet MK 4 er-
folgte bereits eine entsprechende Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baulinien und die Baugrenzen be-
stimmt.
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Entlang der Nordgrenze des Bebauungsplangebiets wird zur Sicherung der Stadtkante ge-
geniber dem Raum der Unterwarnow und entlang des Warnowufers neu eine Baulinie fest-
gesetzt. Im Bereich des bestehenden Grundbuchamts wird davon Abstand genommen.

An der westlichen Seite des Gebietes MK 2 werden die Baugrenzen so gefasst, dass die fla-
chenmaRigen Anforderungen eines Nahversorgungsmarktes erfullbar sind und gleichzeitig
die Flucht des slidlichen Teils der Friedrichstralle aufgenommen werden. Daflir wird auf eine
Begriinung des StralRenraums verzichtet.

Im norddstlichen Bereich werden die Baugrenzen der Flhrung der Stralenverkehrsflachen
angepasst.

Entlang des vorhandenen Kupfergrabensiels werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen
im gesamten Bebauungsplangebiet auf den notwendigen Abstand von 5 m bis zum Rohr-
scheitel zurickgenommen.

In zwei Einzelfallen wird auf eine Unterschreitung dieses Abstandes orientiert. Dabei kann es
sich nur um Ausnahmeregelungen handeln, die mit dem Betreiber (EURAWASSER Nord
GmbH) unter besonderen baulichen SicherungsmafRnahmen (Spundwande) abzustimmen
sind.

Im zentralen Bereich, der bislang der Errichtung einer Turnhalle vorbehalten war, werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen so ausgedehnt, dass die Errichtung einer funktional zu-
sammenhangenden privaten schulischen Einrichtung und auch weitere spatere Nutzungen
im Rahmen des MK 3 ermdglicht werden.

Im Rahmen des MK 5 waren bislang sehr restriktive Baugrenzen festgesetzt.
Diese Festsetzung wird aufgegeben und eine dauerhafte Weiternutzung der bestehenden
Bausubstanz bei bescheidener Erganzung ermdglicht.

Im Bereich der Kreuzung Patriotischer Weg/Neue Werderstralle im MK 6 wird die Uberbau-
bare Grundstlicksflache zur sinnvollen und bereits genehmigten Baugrundstiicksausnutzung
und zur Ublichen rechtwinkligen Orientierung zur 6ffentlichen Stral’e geringfligig ausgedehnt.

3.4 VerkehrserschlieBung

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird das bestehende ErschlieBungssystem grundsatzlich
nicht berthrt.

Es erfolgt lediglich im Bereich der Zochstralle eine Anpassung der Planung an die bereits
leicht abweichend vom Ursprungsplan hergestellten Verkehrsflachen. Geringfligige Anpas-
sungen an die Umsetzung erfolgten auch im Bereich des Warnowufers.

Die tatsachlich hergestellten Fahrbahnbegrenzungen werden in den wesentlichen Bereichen
anhand neuer Vermessungsgrundlagen in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Kreuzungsbereich Friedrichstrale/Zochstralle werden anhand dieser Angaben die Sicht-
dreiecke aktualisiert und die Festsetzungen flr Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, aufgehoben.

Im Bereich des geplanten Nahversorgers werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt, die sowohl die Anforderungen an die Funktionsfahigkeit der angrenzenden Knoten-
punkte als auch den Bedingungen zur ErschlieRung des Nahversorgers gerecht werden.
Einer im Verfahren vorgebrachten Anregung zur allgemeinen Zulassigkeit von Ein- und Aus-
fahrten fir Garagengeschosse auch am Patriotischen Weg wird nicht zum Gegenstand der
Anderung.

Die hier genehmigte vorhandene Ausfahrt soll auf diesen Einzelfall beschrankt bleiben, um
die verkehrliche Situation im Patriotischen Weg nicht weiter zu verscharfen.
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3.5 Technische Infrastruktur

Fir die Belange der technischen Infrastruktur hinsichtlich der Wasserversorgung, der
Léschwasserbereitstellung, der Abwasserableitung, der Elektroenergieversorgung, der Stra-
Renbeleuchtung, der Erdgasversorgung und auch der Anlagen der Telekommunikation sowie
der Sicherstellung der Millentsorgung ist davon auszugehen, dass mit der bereits vorge-
nommenen ErschlieBung des Gebiets alle Fragen weitgehend geldst sind.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit Verdnderungen an den bestehenden
Systemen verbunden.

Entgegen der Ursprungsplanung ist von einem Erhalt des Kupfergrabensiels auszugehen.
Der Sammler ist nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert. Eine Schutzstreifen-
breite von 5 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zu Gunsten des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeit ein-
getragen.

Hier wird der Schutzstreifen entsprechend Ubernommen und als Flachen, die mit Leitungs-
rechten zugunsten des Versorgungsunternehmens zu belasten sind, festgesetzt.

Fir die noch unbebauten Teile des MK 2 ist davon auszugehen, dass das anfallende
Schmutzwasser dem Mischwassersammler Ei 800/1200 B in der Neuen Werderstralle zuzu-
leiten ist. Dazu ist der Bau eines 6ffentlichen Schmutzwassersammlers in der Zochstralle er-
forderlich. Zwischen dem Vorhabenstrager, der Hansestadt Rostock sowie dem Warnow-
Wasser- und Abwasserverband und der EURAWASSER Nord GmbH ist ein ErschlieRungs-
vertrag hinsichtlich der geplanten Abwasserentsorgung abzuschlief3en. Die anfallenden Kos-
ten sind durch den Vorhabenstrager zu tragen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist (iber den vorhandenen Niederschlagswasserkanal
DN 1000 B abzuleiten. Hierzu ist der Bau von Grundstiicksanschlusskanalen erforderlich.
Die Kosten sind durch den Grundstiickseigentiimer/Vorhabenstrager zu tragen.

Im Bebauungsplangebiet sind maximal 60 % des Grundstlckes als versiegelte Flache re-
genwasserseitig abzuleiten. Die dartber hinaus anfallende Niederschlagswassermenge kann
nur zeitverzdgert Uber eine entsprechende Retention abgeleitet werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Versorgungsleitung da 180x10,7 PE- HD in der
Friedrichsstrale.

3.6 Griunordnung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine grundsétzlichen Anderun-
gen am allgemeinen grinordnerischen Gestaltungskonzept beabsichtigt oder verbunden.
Lediglich westlich des Baugebietes MK 2 (vormals MK 1) wird auf eine stralenbegleitende
Begriinung verzichtet, um einen Nahversorger ansiedeln zu kénnen.

Die Pflanzgebote am Warnowufer und im westlichen Bereich der Zochstralte werden der
zwischenzeitlich entstandenen Situation angepasst und ausgedehnt.

Auf die Wirkung der entsprechenden Satzung der Hansestadt Rostock (Baumschutzsatzung)
wird dadurch reagiert, dass die entsprechende textliche Festsetzung aufgehoben wird.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit neuen Eingriffen zu
rechnen.

3.7 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben sich gegeniber der Ursprungsplanung keine
Anderungen.

Auf der Grundlage der Schallimmissionsprognose von HAMANN CONSULT, Dresden, vom
11.12.1995 wurden die entsprechenden Festsetzungen getroffen. Sie werden beibehalten
und redaktionell den getroffenen Anderungen angepasst.
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3.8 Ortliche Bauvorschriften

Im Festsetzungsgefiige waren, dem friihen Entstehungszeitpunkt geschuldet, eine Reihe von
Festsetzungen getroffen worden, die den Charakter von 6értlichen Bauvorschriften hatten.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans werden diese textlichen Festsetzungen
“gesammelt” in einem neuen Textgefiige geordnet.

Dabei wird auch auf zwischenzeitlich erlassene Satzungen gemaR § 86 LBauO M-V reagiert
und redaktionelle Anpassungen vorgenommen.

3.9 Textliche Anderungen

Die Anderungen an den textlichen Festsetzungen sind sehr umfangreich. )
Insbesondere die Rechtssicherheit und -systematik sind ein Anliegen der Anderungen.
Insgesamt erfolgt eine Straffung und Vereinfachung des bisherigen Festsetzungsgeflges.

Als Rechtsgrundlage flur die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird auf die zutref-
fende Rechtsgrundlage (BauGB) abgestellt.

Die Festsetzung Nr. 1 zu den baulichen Anlagen und Einrichtungen in Kerngebieten wird
redaktionell konkretisiert.
Dabei werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen zulassig.

Die Festsetzung Nr. 2 wird aufgehoben, da die Flachen fur den Gemeinbedarf nur noch fir
kulturelle Einrichtungen wirksam sind.

Die Festsetzung Nr. 3 zu in Kerngebieten allein zuldssigen Wohnungen oberhalb des Erdge-
schosses wird auf MK 4 begrenzt.
Im MK 5 sind bereits andere sinnvolle Nutzungen schulischer Art entstanden.

In der Festsetzung Nr. 4 wird die unzutreffende Rechtsgrundlage (§ 41 Abs. 1 BauGB) ge-
strichen.

Die bisherige Festsetzung Nr. 7 (Toleranzgrenzen fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen)
entfallt und wird durch eine neue Festsetzung hinsichtlich des Hochwasserschutzes ersetzt.

Die bisherige Festsetzung Nr. 8 geht teilweise in der neuen Festsetzung Nr. 9 auf. Die neue
Festsetzung Nr. 8 nimmt die Ausnahmeregelungen fir die Uberschreitung der festgesetzten
Hohe baulicher Anlagen auf.

Die Festsetzung Nr. 9 wird weitgehend neu gefasst, wobei die urspriingliche Zielsetzung ei-
ner baulichen Kante entlang der Stral’e Warnowufer gewahrt und eine angemessene stadte-
bauliche Erscheinung gesichert werden.

Die Festsetzung Nr. 10 zur abweichenden Bauweise in den MK 1 und MK 3 wird aufgeho-
ben. Es wird keinerlei Veranlassung oder Begriindung fir die ohnehin verwirrende Festset-
zung gesehen. Teilweise wird in der neuen Festsetzung Nr. 28 Bezug auf die Abstandsfla-
chenregelungen genommen.

Die Festsetzung Nr. 11 zu den Abstandsflachen wird redaktionell korrigiert zutreffend den
ortlichen Bauvorschriften zugeordnet.

Die Festsetzung Nr. 14 wird lediglich redaktionell korrigiert.

Aufgrund der zwischenzeitlich erlassenen Baumschutzsatzung wird die Festsetzung Nr. 15
aufgehoben.

Die Festsetzung Nr. 16 wird redaktionell den inzwischen eingetretenen Gegebenheiten zu
den Anpflanzungen Uberarbeitet und konkretisiert.
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Die Festsetzung Nr. 17 zu den Pflanzgeboten auf Stellplatzanlagen wird redaktionell konkre-
tisiert und hinsichtlich der Pflanzqualitat erganzt.

Die Festsetzungen Nr. 18 bis Nr. 20 werden dem neuen Abschnitt ortlicher Bauvorschriften
(neu ab Nr. 25) zugeordnet.

Die Festsetzung Nr. 21 wird aufgrund neuer Regelungen in der LBauO M-V mit gleicher Ziel-
stellung aufgehoben.

Die Festsetzung Nr. 22 wird bei redaktioneller Korrektur aus systematischen Grinden als
neue Festsetzung Nr. 8 eingeordnet.

Aufgrund der bereits erfolgten Umsetzung wird die Festsetzung Nr. 23 reduziert und redakti-
onell angepasst.

Die Festsetzung Nr. 24 zum Immissionsschutz wird redaktionell angepasst und grundsatzlich
beibehalten.

Die Festsetzung Nr. 25 wird aufgrund der zwischenzeitlich erlassenen Stellplatzsatzung der
Hansestadt Rostock aufgehoben.

Ebenso die Festsetzung Nr. 26 aufgrund der Fernwarmesatzung.

Neu gefasst werden die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften in den neuen Num-
mern 25 - 29.

Die bereits im Ursprungsplan enthaltenen Hinweise werden aktualisiert und redaktionell
Uberarbeitet.

Erganzungen werden hinsichtlich des Umgangs mit der wahrscheinlichen Kampfmittelbelas-
tung und dem Arbeiten in kontaminierten Bereichen vorgenommen.

Aus diesen Veranderungen entsteht fast eine Neufassung der textlichen Festsetzungen, die
in der Folge wiedergegeben wird:

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 7 BauNVO
1. In den Kerngebieten sind zuléssig:

Bauliche Anlagen fur die Nutzung nach § 7 BauNVO, auller Vergnlgungsstatten, Einrichtungen
des grol¥flachigen Einzelhandels und Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fal-
len. § 1 Abs. 5 BauNVO

2. Weggefallen

3. Bei Gebauden im Baugebiet MK 4 sind in den Geschossen Uber dem Erdgeschoss nur Woh-
nungen zulassig. § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO

NEBENANLAGEN: § 14 BauNVvVO

4. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten zulassig.
Dazu erforderliche Hochbauten sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die notwendigen
Rechte und Dienstbarkeiten sind zugunsten der Versorgungsbetriebe durch die Grundstiicksei-

gentiimer zu gewahrleisten. § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO
5. Anlagen fur die Kleintierhaltung sind unzulassig. § 14 Abs. 1 Satz 2 und 3 BauNVO
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 16 BauNVO

6. Bezugspunkt fur Héhenfestlegungen ist die Hohe der angrenzenden o6ffentlichen Gehwege.

7. Schutzbediirftige bauliche Anlagen sowie Rdume, in denen wassergefahrdende Stoffe gelagert
und verwendet werden, sind bis zu 3,20 Uber HN sturmflutsicher auszufiihren.
§ 9 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 5 BauGB

8. Die Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch technisch bedingte Anlagen um bis zu
2 m uberschritten werden. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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9. Im Baugebiet MK 2 sind je Gebdude auf mindestens 350 m? Gebaudeteile mit mindestens 3
Vollgeschossen entlang der Baulinie im Rahmen der in der Planzeichnung festgesetzten Min-
dest- und Hochstmale der Hohe baulicher Anlagen tGber Gehweg zu errichten.

Die verbleibenden Gebaudeteile kdnnen davon und von den in der Planzeichnung festgesetzten
Mindest- und Hochstmallen der Hohe baulicher Anlagen abweichend mit einer Héhe von min-
destens 5,50 m Uber Gehweg errichtet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

10. Weggefallen
11.  Weggefallen

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

12.  In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,70 m
Uber Fahrbahnoberkante zuldssig mit Ausnahme von Bdumen mit einem Kronenansatz von
mehr als 2,5 m Hohe.

LEITUNGSRECHTE: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

13. Die entsprechend gekennzeichneten Flachen werden mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungsunternehmen (Erschlieungstrager) belastet. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, wel-
che die Herstellung, Funktion und Unterhaltung der Anlagen behindern kénnen, unzulassig.

GRUNORDNUNG: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

14. Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind zu begriinen. Mindestens 2/3 der Flachen
sind mit einheimischen Gehdlzen/Ziergehdlzen zu bepflanzen. An fensterlosen Gebdudefassa-
den sind auf mindestens 30 vom Hundert der Fassadenflache Fassadenbegrinungen vorzu-
nehmen. Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der
gleichen Art vorzusehen.

Baume sind in eine unversiegelte Flache von mindestens 9 m? bzw. in einen Baumstreifen von
mindestens 2,5 m Breite zu pflanzen.

15.  Weggefallen

16. Auf den Pflanzstreifen im o6ffentlichen Stralenraum (Warnowufer und Zochstrafte) sind stand-
ortgerechte einheimische Laubbdume in einer Mindestqualitdt von 20 cm Stammumfang zu

pflanzen.
Alle geplanten Baumstandorte sind von Leitungstrassen in einem Mindestabstand von 2,50 m
freizuhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

17.  Auf ebenerdigen Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellplatzen ist je an-
gefangene 5 Stellplatze 1 standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Min-
destqualitat fir den Laubbaum wird mit Stammumfang 18-20 cm festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

18. Weggefallen
19. Weggefallen
20. Weggefallen
21. Weggefallen
22. Weggefallen

23. Ein- und Ausfahrten fir Garagengeschosse sind nur an der Zochstral3e zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

24.  Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die si-
chern, dass mindestens die folgenden resultierenden Schalldammalie fiir die AuRenbauteile der
Gebaude eingehalten werden:

- fur das Baugebiet MK 2 an den dem Warnowufer, der Friedrichstrale und der Neuen Wer-
derstralRe zugewandten Gebaudeflachen 45 dB(A), an den der Zochstral’e zugewandten
Gebaudeflachen 30 dB(A), an allen anderen Gebaudeflachen in diesen Baugebieten 40
dB(A);

- fur das Baugebiet MK 3 und die Gemeinbedarfsflachen an den den Stral’en zugewandten
Gebaudeflachen 35 dB(A), an allen anderen Gebaudeflachen in diesen Baugebieten 30
dB(A);
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- fur die Baugebiete MK 4 bis MK 6 30 dB(A).

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Hotels, Unterrichtsraume und
ahnlich genutzte Radume sind durch entsprechende bauliche MalRnahmen 5 dB(A) héhere resul-
tierende Schalldammale als oben angegeben zu realisieren. Fir Ubernachtungsraume (Schlaf-
und Kinderzimmer, Hotelzimmer), an denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir ein Kerngebiet von nachts 55 (50) dB(A) Gberschritten werden, sind bei Neubau oder
Rekonstruktion der Gebaude schallgedammte Zwangsbelliftungen vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

25. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

26. In den Baugebieten MK 4 und MK 6 sind alle Fassaden als Lochfassaden auszubilden; der
Wandanteil soll an jeder stral3enseitigen Fassade mehr als 50 vom Hundert, jedoch weniger als
80 vom Hundert der Fassadenflache betragen. Die Fassaden an der Neuen Werderstralle sind
in Abstanden von hdchstens 17,0 m durch vertikale Gestaltungselemente zu gliedern.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

27. Soweit Einfriedungen erforderlich sind, dirfen sie an 6ffentlichen Flachen eine Héhe von 1,50 m
Uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen. Sind hdéhere Einfriedungen notwendig, sind sie hin-
ter der Baugrenze zu errichten. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

28. Im Baugebiet MK 2 und den Flachen fir den Gemeinbedarf findet § 6 Abs. 5 LBauO M-V (Ab-
standsflachenregelung) keine Anwendung, wenn Griinde des Brandschutzes nicht entgegen-
stehen und eine ausreichende Belichtung im Bauantrag nachgewiesen wird.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

29. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die
Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestaltungssatzung), bekanntgemacht am 17.
Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger, keine Anwendung.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

3.10 Darstellung der Anderungen

Die Festsetzungen der 1. Anderung in der Planzeichnung werden durch flachige farbige Dar-
stellung und unter Verwendung gegebenenfalls modifizierter oder entwickelter Planzeichen
der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) auf der am 17.09.1997 bekannt gemachten
(schwarz-weilden) Planfassung vorgenommen. Davon Uberlagerte ,alte” Festsetzungen wer-
den teilweise aufgehoben und gegebenenfalls gesondert gestrichen.

Entfallende Festsetzungen oder Kennzeichnungen bei gleicher Grundnutzung werden durch
rotes Auskreuzen festgesetzt. Mit den zu andernden flachenhaften und Uberlagernden Fest-
setzungen im Zusammenhang stehende und eigenstandige textliche Festsetzungen werden
im Teil B Text der 1. Anderung durch entsprechende Anderungsbefehle vorgenommen. Glei-
ches qilt fiir die Nutzungsschablonen.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird beabsichtigt, weitgehend ungenutzte Flachen, fir die
bislang keine Umsetzung im Sinne des Ursprungsplans erfolgte, einer bedarfsgerechten
Nutzung zuzufihren.

Die bauliche Entwicklung im Bebauungsplangebiet soll abgeschlossen und hinsichtlich des
Orts- und Landschaftsbildes brachgefallene Flachen einer sinnvollen Nutzung zugeflhrt
werden. Hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen/Tiere/Biolo-
gische Vielfalt, Kultur- und Sachguiter sowie die Wechselwirkungen zwischen ihnen werden
keine Konflikte gesehen.
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5 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Gestlitzt auf die mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MK.44 Quartier
001 “Justizquartier” verfolgten Erleichterungen bei der Versorgung und Gestaltung des Ge-
biets ist die Hansestadt Rostock der Auffassung, dass die Planung breite Zustimmung bei
der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange findet und
keine schwerwiegenden Belange im Rahmen der Abwagung zu priifen sein werden.

6 FLACHENBILANZ

Auf Grundlage der vorliegenden Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz fiir Anderungen
an der Grundnutzung von Flachen:

Gebiet vor der Anderung Gebiet nach der Anderung FlachengroRe
(im Uhrzeigersinn) (im Westen beginnend) in m2

StralRenverkehrsfldche Kerngebiet 288 m?
Kerngebiet Stralienverkehrsflache 27 m?
Kerngebiet Stralienverkehrsflache 51 m?
Strallenverkehrsflache Kerngebiet 209 m?
Flache fir den Gemeinbedarf Kerngebiet 1.144 m?

1.719 m?

7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

Aufgrund der weit fortgeschrittenen Umsetzung der Planung besonders hinsichtlich der Er-
schlieBungsanlagen ist es aus derzeitiger Sicht nicht notwendig oder aufgrund der 1. Ande-
rung geboten, MaRnahmen zur Bodenordnung nach § 45 ff BauGB vorzunehmen.

Es ist derzeit nicht erkennbar, dass der Hansestadt Rostock durch die mit der 1. Anderung
eroffneten Mdéglichkeiten der baulichen Nutzung Kosten im Bebauungsplangebiet entstehen.

Mit der Reduzierung der Verkehrsflachen treten eher Verringerungen bei den laufenden
Unterhaltungskosten ein sowie Einnahmen durch die Veraul3erung bislang stadtischer Fla-
chen.

8 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich mit Kampfmitteln belastet. Deshalb ist vor Be-
ginn der Tiefbauarbeiten der Staatliche Munitionsbergungsdienst M-V - Landesamt fur zent-
rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str.
6,19061 Schwerin, heranzuziehen und sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren.

Bestatigt sich die Kampfmittelbelastung, dirfen weiterfiihrende Arbeiten nur durch oder in
Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffge-
setz (SprenG) sind, durchgeflihrt werden bzw. legt der Munitionsbergungsdienst die weitere
Vorgehensweise fest.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. das Ordnungsamt der Hansestadt Rostock hinzuzuzie-
hen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, bei den Angaben zur Baustelle
auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen
von Erkundungs- und Berdumungsmalinahmen zu machen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel er-
halt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den ortlichen Ord-
nungsbehorden anzuzeigen.

Generell sind Arbeiten in kontaminierten Bereichen dem Landesamt flir Gesundheit und So-
ziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezer-

nat Rostock (LAGuS M-V) vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - SchutzmalRnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -
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Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934,
[RGBI. | S. 1223] in der im Bundesgesetzblatt Teil 1ll, Gliederungsnummer 750-1, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 10.11.2001, BGBI.
I S. 2992, meldepflichtig.

Fir das Bebauungsplangebiet sind Belastungen durch umweltgefahrdende Stoffe bekannt.
Bei Bauarbeiten kdnnen weitere Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetrof-
fen werden. Dann ist der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgemafien Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 03.05.2000 (BGBI. | S. 632), verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
KrW-/AbfG.

Hinzuweisen ist auf die sich aus § 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. 1 S. 502), geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S.
3214) fur den Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen
Rechtsnachfolger, den Grundstlckseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt
ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fir den Fall der Nichterfillung dieser
Pflichten waren zu deren Durchsetzung MaRnahmen gemaR § 10 BBodSchG i.V.m. § 2 Abf-
BodSchZV vom Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg anzu-
ordnen.

Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sowie den im § 1a Abs. 2 des
Baugesetzbuchs verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit Bo-
den, wonach Flachenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

Bauliche Anlagen, deren 2. Rettungsweg Uber tragbare Leitern der Feuerwehr flihrt, sind so
anzuordnen, dass die Entfernung zwischen den anzuleiternden Stellen und der 6ffentlichen
Verkehrsflache 50 m nicht Uberschreitet. Andernfalls sind Zufahrten nebst Bewegungsfla-
chen fir Fahrzeuge der Feuerwehr unter Beachtung der Richtlinie Gber Flachen der Feuer-
wehr (Fassung August 2006) herzustellen (siehe hierzu §§ 5 Abs. 1, 14 und 33 Abs. 3
LBauO M-V).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans kann bei Bauarbeiten mit dem Auf-
finden von Bodendenkmalen gerechnet werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemafs § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fiir Kul-
tur und Denkmalpflege zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierfuir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, auch im Bereich der 1. Anderung, befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die erforderlichen Unterhal-
tungs- und ErweiterungsmalRnahmen am unterirdischen Kabelnetz sind jederzeit zu ermégli-
chen.
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Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.ON edis AG sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt
die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG mindestens drei Monate vor
Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Anlagen der Fernwarmeversor-
gung der Stadtwerke Rostock AG.

Daher sind die ,Richtlinie der Stadtwerke Rostock AG zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsanlagen“ sowie die Merkblatter ,Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der
Fernwarmeversorgung bei Kreuzung oder Naherung durch Baumaflnahmen und bei Be-
pflanzung® und ,Tiefbauarbeiten im Bereich von Fernwarmeleitungen® zu beachten.

Die Anlagen der Stadtwerke Rostock AG zur Versorgung mit elektrischem Strom durfen zur
Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen Versorgung nicht unter-
/Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen o. a. freizuhalten und bei Erfor-
dernis als Baufreimachungsmal3nahme zu Lasten des Verursachers umzuverlegen.

Die jeweils glltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und
das geltende technische Regelwerk sind zu beachten.

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist ein Erlaubnisschein flr Erdarbeiten durch die bau-
ausfihrende Firma bei den Stadtwerken Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu bean-
tragen.
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