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PLANZEICHNUNG TEIL A .

Priambel zum Bebauungsplan unter Einbezfehung der Erhaltungssatzung ' ‘ .

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der s
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedindert durch Artikel 2 \
Abs.8 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. |, S 3108), sowie nach § 86 der i
Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach \
BeschluBfassung durch die Bilrgerschaft vom ...02.12.98......... und mit Genehmigung des , Q
Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt folgende Satzung (lber den \
Bebauungsplan Nr. 16.W.43 fiir das Gebiet ,Nienhagen“, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen: .
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PROFILE DER PLANSTRASSEN
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LEDIGLICH INFORMELLEN CHARAKTER. IHRE GENAUE LAGE IST IM RAHMEN DES
BAUANTRAGSVERFAHRENS FESTZUSTELLEN. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT
GELTEND G6EMACHT WERDEN.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO -) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), geidndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
_ Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpliane
und die Darsteliung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO -} vom 18.
Dezember 1990 (BGB. 1991 | S. 58).

GEMASS DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1980
- PLANZVO 90 VOM 18.12.1990 (BGBL..: 1991, 1.,S. 5 F.)

.  FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
_ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

WS Kieinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

WA |
[T

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2}

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GeschoBRflachenzahi (§ 20 Abs. 2 BauNVQ)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
I Zahi der Voligeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

@ - Zahl derVoilgeschosse zwingend (§ 20 Abs. 1 BauNVO) ‘
THmMmax. max. Traufhohe Ober der zugeordneten &ffentlichen Verkehrsfiache

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 pauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Hausgruppen als Reihenh&user zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

é nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
L. _tEN_ _ NEEL_ J
— R LN

<>

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ © Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Einrichtungen und Anlagen

Sozialen Zwecken dienende Geb#ude und
Einrichtungen

5. VERKEHRSFLACHEN i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~ | straRenverkehrsfiachen

e Stralenbegrenzungslinie auch gegenaber Verkehrsflachen besonderer Zwéckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
s | Bricke

/ Verkehrsberuhigter
\ Bereich

6. _HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- O —— O— Unterirdisch

- — @ —— Oberirdisch

[

Leitungsbestand nachrichtlich ibernommen mit Angabe des Mediums und der Kapazitat

7.  GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

Zweckbestimmung:

o i o Parkanlage | « [HG| Hausgarten
L] i
@ Bolzplatz @ Spielplatz
YY"" Extensiv gepflegte Wiese
61 Offentliche Grinflachen S Schutzgrin
p-1 Private Granfidchen v Verkehrsgriin

8. WASSERLLKCHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) '

Wasserfidchen

Zweckbestimmung:

mm Graben LT

Feuerléschteich

9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR WALD
(§ 9 Abs, 1 Nr. 18 BauGB)

' Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

- Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
for Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepfian-
zungen (Einzelobjekte) sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung:

Baume e e oe'e o Staucher
p

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen Be-
~ pfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

- Straucher

Umgrenzung von Fichen mit Bindung fOr Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB) ' '

Anpfianzen:

Baume

Erhaitung:

Baume

©
booq

@
0

®

~ Straucher

1l

11. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHU
(§ 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) 12

101

12. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umgrenzung eines Erhaltungsbereiches

Zweckbestimmung:

T  Telekom

R Regenriickhaltebecken

0 Sammelabfallbehaiter

0 Trafo

13. SONSTIGE PLANZEICHEN

r e
i b Umgrenzung von Flachen for Nebenantagen, Stelipiatze, Garagen und Gemeinschafts-

J . anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Ga Garagen

St Steliplatze

NA Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Ab Abstelirdume in Hausgérten

LANDWIRT- Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besortdere stadteb
' auliche Gronde
it erforderfich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) cne

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor.

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BundesimMissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gese

Larmpegelbereich (gem. DIN 4109)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhaien sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

S Sichtdreieck

Kennzeiclinung der Flachen, deren Bdden erheblich mit ufnweltgefah
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) itgefahrdenden Stoffen

Grenze dés raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenziiig ur;terschiedlicher Nutzung, z. B. von BaugebMten oder Abgrenzung des
Mafles cHli Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 At *4 und § 1Sb§bs. 5 BguNVO)

@ -@‘ e e
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

‘.—.[_ vorhandene Grundstiicksgrenzen
\\\\\\\ vorhandene Gebaude

54— @ Baufeld Nr.
Béschun
g e

._.o*o_.wegfallende Leitung

mit Leiturtgsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24:BauGB)

FuB-und‘Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

24 Flurstacksnummer

wegfallende Gebaude

notwendige Abstandsangabe in m

@ Vorh. Baum

Abgrenzung unterschiedlicher

**SS*%  Firstrichtungen

1.

TEXT TEIL B

FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

in den Kleinsiedlungsgebieten sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzu-
lassig.
§ 1 Abs. 5§ BauNVvVO

in den Kleinsiediungsgebieten sind sonstige Wohngebéude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen aligemein zuléssig. Alle weiteren Nutzungen nach § 2 Abs. 3 Nm. 2,3

und 4 BauNVO sind unzuldssig.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauNVO

in den Aligemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden

* Laden nur auf den Baufeldern 8 und 17 zuléssig.

§ 1 Abs. 5 Baulive

In den Aligemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme des Baufeldes Nr. 17, sind die
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Baufeld 17 sind die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen far
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

in den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
stétten unzuléssig.

§ 1 Abs. 5 BauNVO und
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO

Besonderer Nutzungszweck von Flichen: Auf der als ,Landwirtschaftlicher Betrieb”
festgesetzten Fliche (Baufeld 1) sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und

Anlagen der Land- und Forstwirtschaft zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

in der Flache fiir Gemeinbedarf sind als Hauptnutzung Einrichtungen und Gebéude
fur soziale Zwecke zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1
2.2

23

24

Abweichende Bauweisen:

entfalit

Im Baufeld 3 sind nur Doppeihéusér und Hausgruppen mit einer Mindestiéinge von
30 m zuldssig.

Im Baufeld 26 sind nur Hausgruppen mit einer Mindestidnge von 30 m zuléssig.

im Baufeld 8 sind nur Geb#ude mit einer Mindestinge von 25 m zuléssig.
§ 22 Abs. 4 BauNvO

Flichen, die von der Bebauung freizuhaiten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

_In den Sichtdreiecken ,S" ist jegliche Bebauung und Bewuchs (iber 0,70 m, gemes-
sen von der Fahrbahnkrone der zugeordneten Strallenverkehrsfisiche, unzuléssig.

Stelipliitze, Garagen und Nebenaniagen §§ 12 und 14 BauNVO

4.

—

4.2

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den dafiir vorgesehenen Flé&-

chen zuléssig.

Steliplatze und Garagen auBlerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind bei
Einhaltung der Wohnruhe und einer ungestorten Gartennutzung ausnahmsweise

zuldssig.

entfélit

Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1
52

5.3
5.4

5.5

56

5.7

entfalit

Die &ffentlichen Griinfliichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind parkartig
mit Wiesen, heimischen Béumen und Stréuchem zu gestalten.

. entfalit

In den mit ,Ab" gekennzeichneten Flichen der Privaten Grinfldchen mit der Zweck-
bestimmung Hausgérten sind Gerédteschuppen bis zu einer GréRe von 15 m? zulas-
sig. Sonst sind hier nur Geréteschuppen bis zu einer GroRe von je 5 m? zuldssig.

in Ortsrandiagen sind soiche Schuppen mind. 1 m von der hinteren Grundstiicks-
grenze abzurlicken und abzupflanzen. -

_ Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Hausgérten durfen als Abgrenzung
zur Offenlandschaft nur mit Gehdélzen der unter 8.10 und 8.11 aufgefithrten Artenli-
sten bepflanzt werden. Zusatzlich konnen Obstgehdize verwendet werden

Die als Spielplatz gekennzeichneten Griinflichen werden mit Sandkasten, Kletterge-
riten und Kleinspielgeréten sowie einer Randbepflanzung gestaltet.

Rad- und FuBwege in den offentlichen Griinanlagen sind in wassergebundener
Form auszufithren. Ein 0,90 m breiter Streifen kann im Bedarfsfall durch einen Pfia-
sterstreifen befestigt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

. 6.8

6.9

6.10

6.11

7.

schaft '§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Graben der Fleederbek ist auf maximal 20 % seiner Gesamtiénge wechselseitig
mit B4umen und Strduchem zu bepflanzen.

Auf alien extensiv gepflegten Wiesen ist der Einsatz von Dingemittein und von

Pflanzenbehandiungsmitteln unzul#ssig. Die extensiv gepflegten Wieserfiichen
entiang der Fleederbek sind auf 30 % ihrer Gesamtfiache im Bereich der Graben-’

rinder wechselseitig im zweijdhrigen Rhythmus zu méhen oder zu beweiden. Die
restlichen Wiesenflichen sind 2 x jahrlich zu méhen oder zu beweiden. Das
Mahdgut ist abzufahren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege muB fiir 3 Jah-
re gewdhrieistet werden.

entfallt

Die Ufer des Fleederbekgrabens sind beidseitig aufzuweiten. Dabei sind in den vor-
handenen Kurven die AuBenradien zu erweitern und die Profile auf Sohlenhdhe zu
verbreitern. An diesen duReren Uferabschnitten sollen steile Ufer (Prallufer) und an
den Innenseiten der Kurven sehr flache Ufer (Gleitufer) entstehen. in den geraden
Abschnitten ist das gesamte Profil so zu verandem, daR sich eine flache Graben-
sohle von mind. 1 m Breite ergibt und die anschlieBenden Béschungen maximal ei-
ne Steigung von 30 % erreichen.

Die Ufer des vorhandenen Dorfteiches und des Gewdissers in Fliache & 14 sind ab-
zuftachen. Die Wasserflache des Gewéssers in Flache 6 14 ist auf maximal 700 m*

zu vergroBem.

Die neu gestalteten Ufer der vorhandenen Gewasser und die Ufer von Regenriick-
hattebecken in den Flachen fir Entsorgungsaniagen sind mit Initialpflanzungen aus

gewassertypischen bzw. standortheimischen Arten zu versehen. Die Pflanzungen

sind dauerhaft zu erhaiten.

innerhalb der sffentiichen Griinfidchen vorhandene Gebaude sind abzureifen. Da-
von nicht betroffen sind notwendige technische Anlagen.

Auf den Baufeldern 1, 8, 11 und 17 sind Ortgang und Traufbereich der Gebdude so
auszubilden, daB hier Mehischwalben ihre Nester bauen koénnen. Die Ansiediung
von Mehischwalben ist auf 10% der Traufldnge der Gebaude zu dulden, die Fassa-
den kdnnen durch Anbringen von Kotbrettern vor Verschmutzungen geschitzt wer-

den.

Das Fledermaus-Winterquartier im Keller des Gutshauses ist nach Maglichkeit in
seiner Funktion zu erhalten. Solite durch die Foigenutzung eine Erhaltung nicht
méglich sein, so ist innerhalb der Baufelder 8, 11 oder 17 in Abstimmung mit dem
Amt fur Stadtgrin rechtzeitig ein Ersatzquartier zu schaffen. Weiterhin sind auf den
Baufeldern 1, 8, 11 und 17 in Abstimmung mit dem Amt for Stadtgriin an den Da-
chemn der neu zu errichtenden Geb&ude konstruktive MaBnahmen zur Schaffung
von Fledermausschlafpldtzen (Sommerquartiere) vorzusehen.

im Bereich des nachgewiesenen Brutvorkommens der Schieiereule ist bei Wegfall
des bisherigen Brutplatzes Ersatz durch Einbau eines entsprechenden Nistkastens
in eines der auf dem Baufeld 17 neu zu errichtenden Geb&ude zu schaffen.

Innerhalb der Grinfldchen vorhandene Bodenaufschittungen sind abzutragen. An-
sammiungen von Miill sind zu berdaumen.

Wasserfliichen und Fliichen fiir Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das anfaliende Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken in geeigneter Weise
schadlos zu verbringen. Ist dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, so
ist das anfallende Oberflachenwasser (ber ffentliche Leitungen abzuleiten. =

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

810

* Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior),

8.11

8.12 -

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

. Far die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdize sind bei deren Abgang Ersatz-

B. Anpflanzungsgebote

- Grau-Pappel! (Populus x canescens).

. Rotdom - Crataegus laevigata ‘Paul Scarlet’ 14.3

_Zuordnung von Fliichen fiir Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 8a Abs. 1

Planungen, Nulzunmgjunggnl MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen - 13.

Schalischuzmanahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 / 25 BauGB 13.1

A. Erhaltungsgebote

pflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualititen zu verwenden:
Béaume: 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang.

Zum Schutz des mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baumbestandes sind im
Kronentraufbereich Uberbauungen, Flichenversiegelungen, Aufschittungen, Ab-
grabungen, Ablagerungen etc. unzuléssig. Zu erhaltende Baume sind in kinftig be-
festigten Flidchen mit einer Baumscheibe von mindestens 10 m? zu versehen, die als

, offene Vegetationsfiiche anzulegen ist. Baumscheiben in zukinftigen Verkehrsfia-
chen sind gegen Uberfahren durch KFZ zu sichem. Wo dies nicht moglich ist, sind
die Baumscheiben durch Baumroste zu sichern. Fur die Ubrigen Biume ab einem
Stammdurchmesser von 10 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, ist eine dreifache Ersatz-
leistung mit Stammumfang 12-14 cm bei Fallung zu erbringen.

Entfaliende Geholze dirfen erst kurz vor Baubeginn gefilit werden. Vorher ist eine
Verpflanzung zu priifen.

Fur zu erhaltende Biaume sind bei Bauarbeiten im Traufbereich Beliftungs- und
Wurzelraumschéchte in die Geh-/Radwege einzubauen.

An der abgestorbenen Rotbuche westlich des Gutshauses ist die Krone zu entfer-
nen und der Stamm ist als Totholzbaum so lange wie méglich zu erhaiten.

Das sidlichste Grundstiick des Baufelds 22 ist zum Schutz der vorhandenen Hecke
nur von seiner Westseite aus zu erschliefen,

Der ostliche Teil der PlanstraBe N ist zur Schonung der vorhariderieh Hadke
wassergebundener Decke zu befestigen. Die Hecke darf nur durch eine Zufahrt un-
terbrochen werden.

Anpfianzungen von Baumen und Strduchemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Far die zum Anpflanzen gekennzeichneten Baume und Straucher sind standortge-
rechte Laubgehdize zu verwenden. Sind in den fur Anpflanzungen markierten Fl&-
chen bereits Gehdlze vorhanden, sind sie in die Neuanlage zu integrieren.

Fur die Anpflanzung von Béumen und Striuchern sind folgende Mindestgréfen zu
verwenden: Flachenhafte Bepflanzung: auf 100 m? 1 Baum 18 - 20 cm Stammum-
fang, 2 Béume 12 - 14 cm Stmfg., 5 Heister 150/170 cm hoch und 40 Straucher 2 x
verpfl. 60 - 80 / 100 - 150 cm hoch. Einzelbdume und Baumgruppen, StraRenbéu-
me: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang; Alleebdume entlang
der sog. .Béderstrale" (StraBenabschnitte A, B, und C): Hochstdmme, 3 x ver-
pfianzt, 20 - 25 cm Stammumfang. Die Pflanzqualitdt muR den Gutebestimmungen
des Bundes deutscher Baumschule (BdB) entsprechen.

Fir den Griinzug im Niederungsbereich sind fiir Pflanzungen im Bereich des Flee-
derbek-Grabens und des neuen Grabens Ostlich des Dorfteiches folgende Arten zu
verwenden: 13.2

- Stiel-Eiche (Quercus robur), .
- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), : 13.3
- Weide (Salix spec.),

& Zitter-Pappe! (Populus tremula), 13.4

Fir die Grinanlagen auBerhalb der Grabenrdnder sind folgende Baum- und
Straucharten zu verwenden:

- Rot-Buche (Fagus syivatica)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea),

- Hénge-Birke (Betual pendula),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Hasel (Corylus avellana),

- Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),
- Sal-Weide (Salix caprea),

- Grau-Weide (Salix cineria), 3
- Berberitze (Berberis vulgaris),

- Roter Hartriegel (Comus sanguinea),

- Weilldorn (Crataegus monogyna u. C. oxyacantha),

- Liguster (Ligustrum vulgare),

- Holzapfel (Malus silvestris),

- Holzbirne (Pyrus pyraster),

- Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus),

- Schiehe (Prunus spinosa),

- Faulbaum (Rhamnus frangula),

- Hundsrose (Rosa canina).

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

- Eberesche (Sorbus aucuparia),

- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus),

- Wildkirsche (Prunus avium).

) . ‘ il.
In den &ffentiichen Griinflichen, in Gebaudendhe und auf Parkplatzen kdnnen au-

:31 den im Plan festgesetzten Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

mwelteinwirkungen sind

- entweder durch geeignete Grundrigestaltung Wohn- und Schiafrdume an
den den Lirmquelien (sog. .Baderstrafte” und/oder GVZ) abgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen, oder

- an den den Larmquelilen (sog. ,Béderstrale® und/oder GVZ) zugewandten

Gebéaudeseiten bauliche LarmschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 (Schall- -

schutz im Hochbau) fir den im Plan bezeichneten Larmpegelibereich vorzu-
sehen, sowie

- an den den Lirmquellen (sog. ,Béderstrale” und/oder GVZ) abgewandten
Gebéaudeseiten bauliche LérmschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) fir den im Plan bezeichneten und um eine Stufe redu-
Zierten Larmpegelbereich vorzusehen.

Werden entiang der sog. .Biderstraie” (Planstraenabschnitte A, B, C) Schiafriiu-

me (einschlieBllich Kinderzimmem) in den festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zur BaderstraBe orientiert, sind
diese zuséatzlich mit Schalidammitftern auszustatten.

Werden in den Baufeldem 23 und 28 Schiafréiume (einschiieBlich Kinderzimmer)
zum GVZ orientiert, sind diese zusatzlich mit SchaliddmmiGftern auszustatten.

Die im Plan eingetragenen Lirmpegelbereiche -
o Iy peg entsprechen folgenden AuBen

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenirmpegel
in dB(A)
I 61 bis 65
v 66 bis 70
v 71 bis 75

Den_ AuBenldrmpegein sind in der DIN 4109 filr einzeine Raumarten foigende erfor-
derliche resultierende SchalldimmmaRe der AuRenbauteile zugeordnet:

Mafgeblicher Raumarten
AuBenlarmpe-
gel
in dB(A) Bettenréiume in Aufenthaltsriume  Birorume und
Krankenanstalten in Wohnungen, #hnliches
und Sanatorien Ubemachiungs-
rilume in Beher-
bergungsstiitten,
Unterrichtsriiume
und &hnliches
61 bis 65 40 dB 35dB 30dB
66 bis 70 45 dB 40 dB 35dB
71 bis 75 50 dB 45 dB 40 dB
entf4lit

im Baufeld 28 sind ruhebedirftige Nutzungen oberhalb des 2. Voligeschosses in
sudlicher Richtung unzulassig. ;

Innerhalb des Baufeldes 1 ,Landwirtschaftlicher Betrieb® sind fur die jeweilige
Teilfiache foigende flichenbezogene Schalleistungspegel! festgesetzt: '

tags nachts
Flache 1 57db(A) 42db(A)
Flé?che 2 54db(A) 39db(A)
Flache 3 52db(A) 37db(A).

- §1 Abs. , BauNVO

Bei Anwendung des flichenbezogenen Schalleistungspegels sind folgende Aus-
~ nahmen zuléssig:

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe
erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes beziglich der maRge-
benden Aufpunkte dem Wert des fiichenbezogenen Schalleistungspegels
zugeordnet werden. |

Erhthte Luftabsorption- und Bodendadmpfungsmalle und/oder zeitliche Be-
grenzungen der Emission kénnen, beziiglich der maBgebenden Aufpunkte,
dem Wert des flachenbezogenen Schalleistungspegels zugeordnet werden.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG M-V (LBAUO M-V)

Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1, 2 LBauO M-V

Berdem foigende Zierstréucher gepflanzt werden: 14..
- Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), '

- Bauem-Jasmin (Philadeiphus coronarius), - 14.1
- verschiedene Rosenarten (Rosa spec.),

- Rankgehdize,

- Buddieie / Sommerflieder (Buddleja alternifolia),
- Spiere (Spiraea spec.)

Als Alleebdume sind folgende Baumarten zu verwenden: .
- Linde - Tilia cordata ‘Greenspire’ (Winterlinde, _ 14.2
- Hoizbime - Pyrus pyraster
- Vogel-Kirsche - Prunus avium
- Stieleiche - Quercus robur

- Siulen-Hainbuche - Carpinus betulus ‘Fastigiata'
- Baumhase! - Corylus columa

Entiang der sog. ,Béderstrale” (Stralenabschnitte A, B, und C) und der Planstralle o
K ist der vorhandene Baumbestand zu einer Allee zu vervolistandigen. Die Abstande :
zwischen den Biumen sollen 12 - 15 m betragen. Abgéngige Baume sind durch die
genannten Arten zu ersetzen, sofem ihr Abstand zu vorhandenen Baumen den vor- 145
gesehenen Abstinden von 12 bis 15 m entspricht. Die Baume sind wechsaelseitig '
versetzt zu pflanzen.

b 14,
Entlang der PlanstraBe F sind die Pflanzungen innerhalb der &stlich angrenzenden 48

Grunfiiche in Gruppen entsprechend Grunordnungsplan zu realisieren. 14.7

Zu pflanzende Baume in zukinftig befestigten Fidchen sind mit einer Baumscheibe
von mindestens 10 m? zu versehen, die als offene Vegetationsfidche anzulegen und
gegen Uberfahren durch KFZ oder als unversiegelte Fliche mit Baumrosten vor

Verdichtung zu sichemn ist. ' 148

Samtliche Pflanzungen sind mit Rinde zu muichen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhaiten. Eingegangene Gehdize sind in der jeweils néchsten Pfianzperi- 14.9
ode durch Gehdize gleicher Art und Grole zu ersetzen.

14.10
Auf der mit Pflanzgebot belegten Flache im Baufeld 17 sind 30% der Flache mit

Obstb#umen zu bepflanzen, die librige Fliche ist als extensive Wiese anzulegen.

Flachen mit Plianzgeboten darfen nur fir notwendige Grundstiickszufahrten in einer
Breite von max. 4,0 m einmal je Grundstick unterbrochen werden.

10.

" sigen Grundfiache auf die Baufelder verteilt.

Satz 4 BNatSchG) ;

Den Eingriffen auf den Baufeidemn 8, 12, 13, 14, 16, 25, 26, 27 und 28 sowie den
Teilen der Baufelder 11, dstlicher Teil ab bestehendem Gebdude, 18, dstlicher Teil
ab bestehendem Gebéude, 19, an Straen M und N, 21, an den StraBien L und K,
und 24 an der Strafse F, mit Ausnahme der Grundstiicke Haus 29 und 30,werden die

sffentlichen Grinflachen - mit Ausnahme der Flache 6 1 - als Sammelausgleichsfla-

che zugeordnet.
Die Kosten far die dort stattfindenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft werden nach MaBigabe der jeweiligen zulés-

Den Eingriffen auf den Baufeidem 20 und 22 werden die privaten Grunfiéichen p8,
p8.1 und p9 als Ausgleichsfiachen zugeordnet. 15.

Im Geltungsbereich des Bebauungéplanes sind nur Sattelddcher, Walmdécher und
Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 28° - 48° zuldssig. Ausgenommen
davon sind: )

% die Baufelder 7, 8, 9, 10, 17 und 18, in denen eine Dachneigung von 45° -
48° festgesetzt wird.

2 das Baufeld 1 (landwirtschaftlicher Betrieb), in dem Dachneigungen von 15° -
30° zulassig sind.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO uber 15 m* Grundfiéche und Einzelgara-
gen sind mit Pultddchern bzw. Satteldéchern, die mindestens 15° Dachneigung auf-
weisen, zu versehen. Ausgenommen sind Carports mit hdchstens einer geschlosse-
nen Wand.

. Fur die Fassaden- und Dachfiichen sowie Teile von diesen sind reflektierende Ma-

terialien - ausgenommen Glas- sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026,
2005, 2007, 3024, 3026, 9003, 9006, 8007) nicht zuldssig.

Werbeanlagen mit Femwirkung sowie Growerbeanlagen sind unzuldssig. Werbe-
anlagen drfen die Traufhdhe der Gebaude nicht dberschreiten.

Die AuBenwénde der Gebﬁu&e in den Baufeldern 7, 8, 9 und 10 sind in Sichtmauer-
werk auszufithren. Teilfidchen sind als Putzflachen zuléssig.

In den Baufeldern 7 und 9 sind stehende Fensterformate zu verwendeh.

Gemeinschaftsgaragen sind in einheitlicher Bauart zu errichten. Die Fassaden sind
mit hellem Putz zu versehen. Das Cach ist als Pultdach mit einer Neigung von max.
15 ° auszubilden. Der tiefste Punkt der Dachneigung ist die der Garageneinfahrt ge-

geniiberliegende Dachseite.

Geschlossene Wandflichen ab 4 m Lange sind mit klettemden und rankenden
Pflanzen zu begrinen. )

Mindestens 10 % der nichtiiberbauten Grundsticksflichen missen zu 1/3 mit Bau-
men und zu 2/3 mit Strduchemn bepflanzt werden.

in den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen entlang

sffentlicher Verkehrsfiachen nur gestattet als:

- lebende Hecke aus heimischen Laubgehdizen, wobei folgende Arten zu ver-
wenden sind: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewdhnlicher Liguster (Li-
gustrum vulgare), Berberitze (Berberis vulgaris), WeiRdorn (Crataegus mo-
nogyna, Crataegus laevigata), Schwarzdom (Prunus spinosa), Gewdhnlicher
Flieder (Syringa vulgaris), Hainbuche (Carpinus betulus), Schneebeere
(Symphoricarpos albus), Hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles specio-
sa), Johannisbeere (Ribes alpinum), Eibe (Taxus baccata)

- Holzlattenzaun mit senkrecht stehenden Holzlatten,

- Drahtzéune ais Einfriedungen entiang &ffentlicher Verkehrsfldchen sind nur
in Verbindung mit lebenden Hecken zuléssig, wenn sie, gesehen von der an-
grenzenden Verkehrsfidche, hinter dieser angebracht werden und diese nicht

(iberragen.

- in Ortsrandlagen sind Sichtschutzzdune nur zuléssig, wenn sie mind. 1 m
von der AuBengrenze abgeriickt und abgepflanzt werden. '

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Ausnahmen sind die
bestehenden Hecken s(dlich der Baufelder 18 und 22.

Verkehrsflichen - § 86 Abs. 1 LBauO M-V

.

Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB - 15.1

10.1

10.2

10.3

Die Oberkante von ErdgeschoffuBbdden in Wohngebduden darf nicht ‘hoher als
" 0,5 m Ober dem zugeordneten Gehweg oder der zugeordneten StraBenkrone liegen.

Die zulassige Trauthdhe innerhalb der Flache ,Landwirtschaftiicher Beirieb” daif 5,0
m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die angrenzende Straﬁgnﬁache.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

16.2°

16.3

Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt von AuBenseite der aufsteigenden Wand und
Unterkante des aufliegenden Sparrens.

Fliiche flir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

12

Die in den Baufeldern 3 und 5 festgesetzten Gemeinschaftsstelipidtze sind zugun-
sten der jeweiligen Baufelder zu emmichten.

Fliichen fiir Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Versorgurgqbehiebe
der Hansestadt Rostock, unterirdische Leitungen zu veriegen und zu unterhalfen.

Auf den im &ffentlichen Verkehrsraum zu errichtenden Parkplétzen ist ein weitge-

. fugtes Pflaster zu verwenden, soweit dem nicht andere gesetzliche Bestimmungen

entgegenstehen.

StraRenbegleitende Fu- und Radwege sind mit kieinformatigen Belégen zu verse-
hen oder als wassergebundene Decke zu errichten. '

Die Wege P, R, S, T, U, V, W sind als wassergebundene Decke zu errichten.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. .

Baggruﬁd

Der ob:;jrtfgacgennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend
aus nichtbindigen und bindigen Sedimenten, die grundsétziich einen tragfahi
Baugrund darstellen. ragfahigen

Im Plangebiet wird nach dem Kenntnisstand des GLA folgende Baugrundschwiche-
zone erwartet: ,Niederungsgebiet der Fleederbek” (setzungsgefihrdete Ab-

- schiammassen).

Hydrogeologie

Da im Piangepietl der obere Grundwasserieiter im wesentlichen unterhalb eines
Stauers verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch
flaichenhaften Schadstoffeintrag.

" Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwasserieiters betrégt nach
der Hydrogeologischen Karte M 1 : 50.000 > 10 m.

Die GrundwasserflieBrichtung orientiert sich nach Westen.

Landwirtschaftliche Fliichen

_Landwirtschaftliche Nutzfiéichen fiir das Vorhaben und in der Bauphase diirfen nur
im absolut notwendigen Umfang in Abstimmung mit dem Bewirtschafter der Flachen
in Anspruch genommen werden,

Landwirtschaftiiche Flichen bzw. Flursticke dirfen nur so wenig wie méglich zer-
schnitten werden,

Vorhandene Entwasserungsanlagen (Drénung und Vorflut) dirfen nicht beschdigt
werden bzw. sind soweit zu erhalten, wie dies die effektive Wasserregulierung in
den benachbarten Fléchen erfordert, :

Die durch die Flacheninanspruchnahme, Flachendurchschneidung und Bewirt-
schaftungserschwemisse bedingten Eingriffe in landwirtschaftliche Unternehmen
mussen auf das unvermeidbare MaR beschrénkt und ggf. entschidigt werden.

Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Warnow-Kiiste*

Der fm B-Plangebiet verlaufende Graben mit der Bezeichnung 28 / S / 1 befindet
sich in der Unterhaltungspflicht des WBV Rostock; sein Verlauf ist, so nach Signatur,
im &ffentlichen Griin vorgesehen.

qucks der jahriichen Grabenunterhaltung ist mindestens ein Bewirtschaftungs-
streifen (bisher rechts in FlieRrichtung) in einer Breite von 7 m frei von B&umen,
Strauchem und Bauten zu halten.

Ein Befahren des offentlichen Grins bzw. das Arbeiten auf diesem ist dem WBV je-
derzeit ohne Anmeldung und Einschrankung zu garantieren.

Das anfallende Raum- und Mahgut wird auf dem genannten Streifen, 7 m, zum Ver-

bleib abgelegt,

Fir die geplanten Stralen und Wege (D, U, T und R) sind Durchldsse > DN 800 mm
zu veriegen, wobei die Stirnseiten (Ein- und Auslauf) eine Neigung von > 1 : 1 haben
soliten,

Das RRB zwischen der StraBen D und dem Weg U ist so anzulegen, dall zwischen
der Oberkante Graben (28 / S / 1) und der Béschung des RRB mindestens 10 m lie-

gen,

Der Abstand des Lbschteiches zum Graben 28 / S / 1 ist so zu gestalten, dall die

Unterhaltungsarbeiten bis an die ,BéaderstraBe“ (PlanstraBe B) durchgefiihrt werden
kénnen,

Die GréRe der jeweiligen Durchlisse héngt von der Einleitmenge in den Graben 28 /
S /1 ab und ist bei der Projektierung dieser Anlagen dem WBV Rostock vorzulegen,

. Die Straken sind so auszulegen, da ein Uberfahren dieser mit dem Bagger (max.

20 to Kette = 0,6 - 0,9 m) ohne weitere Vorkehrungen mdglich ist.

Auch hierfur sind dem WBV entsprechende Planungsunteriagen vorzulegen.

Landesamt fiir Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daf auch in fir den Muni-
tionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegen-
stdnde oder sonstige im Zusammenhang mit Munitionsbergungsdienst stehende Un-
regelmaBigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehér-
de hinzuzuziehen.

Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und Untere Denkmalschutzbehprde. _

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-
V S. 12) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter der Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tomer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde spatestens vier

Wochen schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dall Mitarbeiter

oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kdnnen und eventuell auftretenden Funde gem. § 11 DSEHG M-V un-
verziglich bergen und dokumentieren.Dadurch werden Verzégerungen der Mal-

nahme vermieden.

Altiasten

. Sollite bei'Realisierung eines Vorhabens festgestelit werden, daR Altiasten eingela-

gert sind bzw. eine Beeintréichtigung durch Altlasten zu besorgen ist, ist unverzig-
lich das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Rostock, Abteilung Abfallwirtschaft zu
benachrichtigen. '

Bohrungen

. Sofemn im Zuge der Baugrunderschliefung bzw. der Bebauung Bohrungen nieder-

gebracht werden, sind die ausfilhrenden Firmen den Geologischen Landesamt M-V
‘entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstéittengesetzes vom 14.12.1834 (RGBI. | S.
1223 i.d.F. des BGBI. lll 750-1, geéndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S.

469) meidepfiichtig.

Ausfilhrung von &ffentlichen Verkehrsflichen

.Bei der Herstellung von offentlichen Verkehrsfldchen soll die DIN 18024 Blatt 1
,Bauliche MaRnahmen fiir Behinderte und alte Menschen im &ffentlichen Bereich®

beriicksichtigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt
Rostock vom 02.07.1992. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 15.08.1892 in der ,Ostseezeitung” und am 16.08.1992 im ,Rostocker Blitz* er-

foigt.

Rostock, 15. 12 .1998 fur Bau- und

Wohnungswesen .

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

or fur Bau- und
ohnangswesen

Rostock, 15.12.1998

3. Anstelle der frihzeitigen Bﬁrgerb&eiligung wurde gemdl § 2 Abs. 2
BauGBMaBnG eine Erbrterung wahrend der Auslegung am 10.12.1996 durchge-
fahrt. '

Rostock, 15.12.1998 duck) | ir Bau- und

& b ungswesen -
LN

4. Die von der Planung beriihrten -_g'grjﬁ?féntlicher Belange sind mit Schreiben vom
21.11.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rostock, 15.12.1998

5. Die Biirgerschaft hat am.06.11.1996.den Entwurf des Bebauungspianes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

or fur Bau- und
'ohnungswesen

Rostock, 15.12.1998

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.1996
bis zum 10.01.1997 wiéhrend-der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im ,Stidtischen Anzeiger, -
Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am 22.11.1996 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

ator fir Bau- und
ohnungswesen

Rostock, 15 12.1998

7. Der katasterméaBige Bestand am 11.03.1996 wird als richtig dargestelit beschei-
nigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Matstab
1 : 5000 vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

F

Mo tte)
Im Auftrag

8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Tréiger dffentlicher Belange am 04.06.1997 gepruft.

Rostock, 15.12.1998 -

9. ‘Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Offentlichen Auslegung (Ziff.6) ge-
dndert worden. _

- Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung in der Zeit vom
20.06.1997 bis zum 15.07.1997 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
offentlich ausgelegen. .

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Asnregungen nur zu den geénder-
ten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen

.wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, im ,Stadtischen Anzeiger, - Amtsblatt der Hanse-
stadt Rostock — am 11.06.1997 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Aus verfahrensrechtlichen Griinden wurde eine 3. Auslegung durchgefiihrt.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (TeilB) sowie die Begrindung in der Zeit vom
01.09.1997 bis zum 12.09.1997 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
offentlich ausgelegen.

Die 3.6ffentliche Auslegung ist im ,Stadtischen Anzeiger” — Amishiel der «anee-
stadt Rostock — am 20.08.1997 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ator fur Bau- und
ohnungswesen

Rostock, 15.12.1998

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentiichen Auslegung (Ziff.6) ge-
éndert worden.
Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom
29.06.1998 bis zum 15.07.1998 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
dffentlich ausgelegen. :
Die 4. dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, im ,Stadtischen Anzeiger, - Amtsblatt der Hanse-
stadt Rostock — am 17.06.1998 ortsiblich bekanntgemacht worden.

‘ "S ator fur Bau- und

Rostock, 15.12.1998
ohnungswesen

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am.02.12:98.. von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Be-

ssassesens censsre

grindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuR der Burgerschaft
vom.0.2.12:98. gebilligt. :

nator flr Bau- und

Rostock , 15.12.1998
hnungswesen

12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dém Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums
fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 05.08.1393 Az
VIL.230.e-512.11303. (16.W.43) .. mit Nebenbestimmungen und

Hinweisen erteiit.

Rostock,11.07.2000  (Si

13. Die Nebenbestimmungen wurderm «%n satzungsdndernden BeschluB der
Biirgerschaft vom 07.06.2000....erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-
Vorpomme?'n vom 11.08.2000.. Az VII.230e - 512.113..03000(10.W.43)

bestitigt.
4

nator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock 21.08.2000

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
- Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, 6.4. rblirge ter

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im ,Stédtischen Anzeiger* -
Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am 13,09.00.....orstiblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-

den. Die Satzung ist am .14.09.00..in Kraft getreten.

Rostock o0, 08 ceo Si

HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN NR. 16.W.43 .
NIENHAGEN |

In den Grenzen : Landwirtschaftliche Flidchen und eine gedachte
parallele Linie ca. 135 m dstlich des Barkensweges /
Nordgrenze des Bebaungsplanes Guterverkehrs-
zentrum Mecklenburg- Vorpommermn Nr. 16.SO 40/
geplante Neutrassierung der Baderstrae (Orts-
umgehung Nienhagen) '

ROSTOCK: £0.08.4
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