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1. AnlafB der Planung

Das Wohngebiet Rostock-Lichtenhagen wurds im Wesentlichen in den Jahresn
1974 bis 1977 errichtet. Auf der Flache, fir die der Bebauungsplan Nr.
2.MK.21 aufgestellt werden scll, war der Bau eines Hochhauses, wveon Ein-
zelhandels- und gastronomischen Einrichtungen und wvon Anlagen fir kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke vorgesshen. Ven diesen Vor-
haben wurden nur das Hechhaus und eine Kaufhalle realisisrt., Die wven Be-
bauung £freigebliebenen Flichen wurden g#&rtnerisch gestaltzt. Um die Be-
bauung der Flache mit Einrichtungen zur Versorgung der Einwchner das
Stadtreils Lichtenhagen und damit die Schaffung ven Arbeitspliatzen zu
erméglichen, ist die Aufstzllung eines Bebauungsplans erforderlich.

2. Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft

im Siden: an der sidlichen Bordsteinkante der Gilistrower StraBe und an der
siidlichen Bordsteinkante der Inseln auf dem Parkplatz Flensburger Stralle
mit Verlangerung fiiber die Stadtautobahn zur slidlichen Kante des Betonweges
{zum Schalthaus an der FuBlgangerbriicke),

im Osten und Nordesten : auf einer Linie 27 m &stlich der Fahrbahn der
Stadtautcbahn bis zum ndrdlichen Ende der Bus-Haltestelle, von dort im
rechten Winkel die Stadtautobshn guersnd, an der Bordkante der Bus-Hal-
testelle, an der norddstlichen Kante des Weges zur Mecklenburger Allee

im Norden: an der siidlichen Grundstiicksgrenze des Hochhauses an der
Mecklenburger Allee

im Westen: an der westlichen Bordsteinkante der Parchimer Stralle.

Das Planungsgebiet hat eins Grdéle von 6,3 ha.

3. Bestand

~ Kaufhalle {1 Vollgeschof mit Teilunterkellerung), ca. 2700 m* Geschofi-
flache {einschlieBlich Kellergeschof)

- Trafostation,

- Zufahrten, PKW-Stellplitze, Anlieferungshof,

- Grinanlagen mit Kinderspielplatz und befestigten Fullwagen,

-~ angrenzende Verkehrsflichen,

4. Nutzungsziel

Das wvon der Stadtautobahn, der Glstrower Strale, der Parchimer Strafle und
dem ,Sonnenblumen“-Hochhaus an der Mecklenburger Allee begrenzte Gebiet
wird als Kerngebiet {MEK) ausgewiesen. Es soll im Wesentlichen die
Funktionen des Zentrums von Lichtenhagen, einem Stadtteil mit ca. 20 000
Einwohnern, erfiillen.

Wegen der Lage am S-Bahnhof Lichtenhagen, an der Stadtautobahn Rostock-War-
neminde (E 55, B 103), am P+R-Parkplatz Flensburger Strafle und an der kiinf-
tigen StraBenverbindung von der Baderstrafle Bad Doberan-~Elmenhorst Uber die
Stadtautobahn zum Stadtteil GroR Klein ist zu erwarten, daf in gewissem
Umfang auch iiber den Stadtteil hinausreichende Funkticnen zu erfiillen sind.

Dementsprechend sind fiir das Gebiet die in einem Kerngebiet zuldssigen Nut-
zungen vorgesehen ; Einzelhandels-, Dienstleistungs— und gastronomische
Einrichtungen, Vergniigungsstitten, Gebdude fiir kirchliche, kulturelle, so-
zilale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und andere Einrichtungen, die
die umliegenden allgemeinen Wohngebiete nicht unzulidssig beeintrachtigen,
wie Sparkasse, Fost, Bilros und Praxen. Aus Grinden des Umweltschutzes, ins~
besondere des Larmschutzes fiir die angrenzende Wohnbebazuung, werden Tank-
stellen und Diskotheken ausgeschlossen.

Das Gleiche gilt fiir Betriebe und Anlagen, bei denen nicht ausgeschlossen
werden kann, daB die won ihnen ausgehende Larmemissieon an der im Bebauungs-—

plan festgelegten Meflilinie den fir allgemeine Wohngebiete in der DIN 18005

y
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genannten schalltechnischen Orientierungswert {berschreitst. Dazu ist im
Baugenehmigungsverfahren durch ein Larmgutachten nachzuweisen, daf die in
der textlichen Festsetzung Nr. 11 vorgegebenen Ohergrenzan der
Schallemissionen eingehalten werden. Eine Betrachtung eventueller
Vorbelastungen fiir bereits errichtete oder genehmigte Anlagen 1ist hierin
eingeschlossen, da die Gesamtheit aller Anlagen zu betrachten ist.

Fir die o.g. Nutzungen kénnen nach den Festsetzungsn des Bebauungsplans bis
Zu 19 83C m? GeschoBfliache gebaut werden. D.h. einschlieflich der fiir die
Erschliellung erforderlichen Passagen und Treppenhiuser und einer
Parkdeckebene konnean insgesamt 25 000 m* Geschefiflidche ({das Kellergeschol
nicht eingerechnet) errichtst werden.

Die vorgesehene Bebauung beriicksichtigt auf dem ndrdlich angrenzenden
Grundstiick des Hochhauses die Neuanlage von Spielplatzen £ir Kindar bis &
Jahre und £ir 6~ bis 12~jidhrige inder (Verlagerung des verhandenen
Spielplatzes) als private FlAchen £iir Nebenanlagen mit einer Bruttoflichs
von 1100 m?.Die fiir die Besucher und Kunden und das Personal der
Einrichtungen und Betriebe erforderlichen Stellplidtze £ir PKW sind
unterzubringen. Aus Griinden des Umweltschutzes und der im Baugebiet nur
begrenzt zur Verfligung stehenden Flichen werden durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan der Bau eines Garagengeschosses (das gesamte Kellergeschol
mit Ausnahme der vorhandenen Kaufhalle) und eine Parkpalette (Kellergeschofl
und eine Parkebene)} erméglicht.

Es wird davon ausgegangen, daB die Kaufhalle YGiistrower Strade"” vorerst
bestehen bleibt und durch teilweisen Umbau in die geplante umgebende
Bebauung eingebunden wird.

5, Stadtebaulich~gestalterisches Eonzept

Die an das Baugebiet angrenzende Hochhausscheibe ist als weithin sichtbares
bauliches Zeichen zur Markierung des Stadtteilzentrums Lichtenhagen zu
erhalten.

Zwischen dem Hochhaus und der Gilistrower Strafle ist der Gebdudekomplex fiir
die Einrichtungen und Betriebe zu entwickeln.

Entlang einer gedeckten Passage, die die wichtigsten Fugidnge zum Zentrum
- Fufgangerbriicke von der S-Bahn und dem Stadtteil Groll Klein, Fullginger-
iiberweg von der FuBRgingerzone Lichtenhiger Brink, Parchimer Strafe aus dem
ndrdlichen Bereich des Stadtteils - verbindet, ist ein Geb#udeensemble zu
gestalten, das durch unterschiedliche GeschoBzahlen bzw. Gebiudehshen ein
interessantes, abwechslungsreiches Erscheinungsbild insbesondere der rela-
tiv langen StraBenfront an der Glstrower Strafie sichert. Durch die Anord-
nung des Zugangs zum zentral gelegenen kleinen Marktplatz und der Zufahrten
zu den Lieferhdfen mit Stellplitzen und durch die Festlegung der mit
Grofgrin zu gestaltenden Flichen wird die gestalterische Zielstellung
unterstitzt.

Durch die Verwendung von Klinkern ({liberwiegend in roten und rotbraunen To-
nen} bei der Fassadengestaltung ist eine gestalterische Beziehung zur um~
liegenden Bebauung zu sichern. Metallfassaden und Fassaden mit spiegelnder
und farbiger Verglasung entsprechen nicht der fiir den Stadtteil Lichtenha-
gen konzipierten Gestaltung.

6. Art und Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung und im Text der Satzung erfclgten Festsetzungen
zur Zulidssigkeit von Nutzungen und zum Maf der Nutzung der Grundstiicke ent~
sprechen den fiir Kerngebiete in der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) getrof-
fenen Regelungen einschlieflich der zuldssigen Ausnahmen.

Fir die festgelagte abweichende Bauweise wird das Apnbauen an die
Grundstiicksgrenze innerhalb der Baugrenze gestattet.

Dabei wird die Straflenbegrenzungslinie und die Grenze des Malles der Nutzung
als Grundstilcksgrenze betrachtet.

Die nach § & Abs. 4 LBauO M-V erforderlichen Abstandsflidchen k&nnen im
Bereich des Hochhauses nicht eingehalten werden. Durch die Festsetzung der
Baugrenzen und durch die Fesstsetzung wvon Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
wird die Unbebaubarkeit f£fir Hochbauten zwischen dem vorhandenen EHochhaus
und der geplanten Bebauung gesichert.
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Dadurch wverbleibt eine Abstandsflache wvon mindestsns 11 m zwischen dem
Hochhaus und der eingeschossig zulissigen Bebauung bzw. ven mindestens 15 m
zwischen dem Hochhaus und der zweigeschossig zuldssigen Bebauung. Diese
Fliche wird entsprechend der nach § 6 Abs. 13 und § 7 LBauQ M-V zuliassigen
Verringerung der Abstandsfliche bzw., deren Verlagerung auf das Nachbar-
grundstiick als Abstandsfliache festgesetzt., Die Oberkante der an der Nut-
zungsgrenza zulidssigen Bebauung kann entsprechend den Festsetzungen maximal
5 m hoéher als dis Fensterbriistungen dss ersten Cbergeschosses des Hoch~
hauses (Sitidfassade; liegen, bei mindestens 15 m Gebaudeabstand. Damit ist
eine ausreichende Besonnung der Wohnungen fiber dem Erdgeschofl gesichert.
Diea notwendige Belsuchtung und Beliiftung der iberwiegend gewerblich genutz-
ten REume 1im Erdgeschoffi des Hochhauses und in der geplanten Zentrums-
bebauung ist gesichert, da dis Oberkante der Zentrumsbebauung maximal 7 m
h#dher als die Cberkante Fensterbriistung im ErdgeschoB des Hochhauses, bei
mindestens 1% m Gebdudeabstand, liegt. Damit ist eine mindestens zweistin-
dige Besonnungsdauer der ErdgeschcBfenster des Hochhauses auch im Wintex
gewdhrleistet. Well die Wohnungen im ersten Obergescholl bei ausreichender
Besonnung im Verglieich mit der wvorhandenen Situation durch die Zentrums-
bebauung geringfilgig beeintrichtigt werden {Beeintrdchtigung der Aussicht,
Zunahme des Lirms durch Kinderspielplatze}, kdnnen unter Berilicksichtigung
der bereits heute schon vorhandenen gswerblichen bzw. freiberuflichen
Nutzung wvon Teilen des ersten Obergeschcsses weitere gewerbliche und
freiberufliche Nutzungen zugelassen werden, so dal zwel Geschosse des
Hochhauses durch nichtstérendes Gewerbe, Biiros, Praxen, Handels-,
Dienstleistungs~ und gemeinniitzige Einrichtungen genutzt werden konnen.
Durch die festgesetzten HBhen bzw. Geschofizahlen £ir die Neubauten ist
gesichert, da® ihre BAbstandsfliachen (entsprechen der halben Gebidudehdhe,
siehe § & Abs. 5 LBau® M-V) die privaten Grinbereiche (Spielpldtze}) und die
offentiichen Verkehrsflichen nicht mehr als zur Hialfte iberdecken {(§ & Abs,
2 LBauQ M-V},

Die durch die Festsetzungen mdglichen Stellfldchen im Kellergeschoff und in
der Parkpalette {ca. 550 PEW~Stellplatze} entsprechen dem voraussichtlichen
Bedarf, der bei Errichtung der maximal zuldssigen Geschoffliche {30 100 m?,
davon 24 0600 m?® Nutzfliche) der Zentrumsbebauung entsteht. Da mit den
Festsetzungen zum Bebauungsplan keine Aufteilung der zuldssigen
GeschoBnutzfliache von 24 600 m? auf die speziellen, zuladssigen
Nutzungsarten (Verkaufsstitten, Gaststdtten, Biiros, Versammlungsstatten,
Beherbergungsbetriebe, Handwerksbetriebe} erfolgen kann und der Anteil dex
Nutzungsarten entsprechend dem Bedarf wvariieren kann, kdnnen die £ir djede
Nutzungsart speziellen Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach § 48 LBauO
M-V und nach VvV LBauO M-V nicht fir die Bedarfsrechnung verwendet werden.
Eine Uberschlidgliche Umrechnung der speziellen Bezugsgrdiden
{(Verkaufsnutzflachen, Betten, Sitzplatze in Gaststdttsn, Blrconutzfliche)
auf die einheitliche BezugsgrdBe "GeschoBfléche" ergibt eine Richtzahl wvon
ca. 1 Stellplatz pro 30 m? Geschofifldche. Damit ergibt sich far 24 600 m?
GeschoBnutzfliche {ohne Treppenhduser und Passagen} ein Bedarf ven ca. 500
Stellplatzen.

7. VerkehraersachlieBung

Die StraRenverkehrserschliefung erfolgt iber die das Baugebiet begrenzenden
Stralen : Gilistrower StraBle und Parchimer Strafle. Die Stadtautobahn kann als
anbaufreie StraBe nicht £fiir die Erschlieffung genutzt werden. Um die
Stdrungen filr die umliegenden Wohngebiete méglichst gering zu halten,
werden die Zufahrten zu den PEW-Stellplatz-Anlagen in die Nihe der
derzeitigen wund kiunftigen Einfahrten =zum Baugebist gelegt : Glstrower
StraBe / Flensburger Strafe / Parchimer Strafe.

Durch den spateren Ausbau der Mecklenburger RAllee ndrdlich des Hochhauses
auf 2 Richtungs~Fahrbahnen mit Mittelstreifen, mit Bricken fiiber die Stadt~
autcbhbahn und die Eisenbahntrasse und mit AnschluBrampen zur Stadtautcbahn
wird eine Reduzierung der Belegung der Glstrower Strale erfolgen, da der
Anschluf dieser Strafle an die Stadtautobahn dann entfidllt. Damit kann die
Umgestaltung der Gilistrower StraBle wven 4 Fahrspuren auf 2 Fahrspursn und 2
Parkstreifen erfolgen.

Die Trasse fiir eine VerbindungsstraBe von der Mecklenburger Alles entlang
der Stadtautobahn zum P+R-Parkplatz ist freizuhalten.
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Die ErschlieBung des Baugebietss fiir Fullgidnger erfolgt mit den an den
Straflen wvorhandenen Fufiwegen. Flizr die Fihrung des Fufigingerstroms von dsrx
5~Bahn und von Grol Klein zum Stadtteilzentrum und zum YWohngebiet ist derx
Bau einer FuBigdngerbriicke lber die Stadtautobahn vorgesehen, die in einem
Treppenhaus mit Aufzug fur Behinderte und Radfahrer endet. Da die Errich-
tung der Fullgingerbriicke zwar aus Sicherheitsgriinden angestrebt wird, aber
funktionell und verkehrstachnisch nicht zwingend erforderiich ist, beinhal-
tet der Bebauungsplan nur Festsetzungen und Kennzeichnungen, die in Verbin-
dung mit dem Straflenbaurecht den Bau der Briicke ermdglichen, =zber nicht
zwingend festsetzen. Das Treppenhaus und der Aufzug sowie eine Fulbgidnger-
verbindung vom Treppenturm in nérdlicher Richtung werden, da sie nicht in
der 8ffentlichen Verkehrsflidche liegen, mit Gehrechtsn zugunsten der Allge-
meinheit versehen. Ostlich der Stadtautobahn wird eine Fl&ache fiir den Bau
eines Abganges von der Fullgingerbriicke zur Bushaltestelle festgesetzt.
Wahrend der Offnungszeiten der Einrichtungen im Stadtteilzentrum kann die
FuRgangerpassage &Sffentlich genutzt werden. Fir die &ffentliche HNutzung
auch auferhalb der Offnungszeiten wird das Gehrecht {iber die Parkpalette
als Verbindung zwischen der Glstrower Strafe und dem Hochhaus festgesetzt.
Die wachsende Bedeutung des Fahrradverkehrs wird im Bebauungsplan berlick-
sichtigt. In der Glistrower Stralle werden die Radwege auf beiden Seiten der
Fahrbahn erhalten, scwie auch an der Stadtautocbahn. Auf der kinftigen
StraBenbriicke {iber Eisenbahnstrecke und Stadtautobahn und auf dem an-
schlieBenden StraBenzug (Mecklenburger Allesz} sind Radwege auf beiden Sei-
ten der StraBle vorgesehen, die Teile einer Velo~Route, d.h., des Radwege-~
netzes von gesamtstiddtischer Bedeutung werden. Als Verbindung zwischen den
Radwegen an der Glstrower StraBe und an der Mecklenburger Allee werden
Radwege beiderseits der Fahrbahn dexr Parchimer Strafle vorgesehen.

Die FuBlgdngerbriicke von der S-~Bahnhaltestelle iiber die S5tadtautobahn zum
Zentrum ist so zu gestalten, dal sie von Radfahrern mitbenutzt werden kann.
Der Anschlull des Baugebietes an den #Iffentlichen Personennahverkehr wird
aufler iber den S5-Bahnhof Lichtenhagen lber die Buslinie Lichtenhagen~War-
neminde gewihrleistet. Diese Linie 1liuft {ber die Parchimer und die
Glstrower Stralle zur Stadtautobabn mit Haltestellen 1in der Parchimer
StraBe und an der Stadtautobahn.

Bus dem Schallimmissionsplan / Voruntersuchung der Hansestadt Rostock 19%4
geht hervor, daBl die Grenzwerte der Verkehrslidrmschutzverordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (1§. BImSchV) an der Wohnbebauung sidlich der
Glistrower Strale und westlich der Parchimer Strafie fauBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans) aufgrund des bestehenden Verkehrs
iberschritten werden. Diese Grenzwerte werden zum Vergleich u.a. auch fir
die Larmminderungsplanung herangezogen. Sie sind aber nur fiir den Neubau
cder die wesentliche Anderung einer Strafie wverbindlich. Infelge des
Verkehrs, der durch die Bebauung und Nutzung dieses Gebietes zusdtzlich
entsteht, wird sich die Verkehrslirmbelastung an den Wohnhiusern gering
{ < 1 dB (A}) erhdhen. Diese Zunahme des Lirms ist kaum wahrnehmbar. Eine
Beschrinkung der Anrahl der zuldssigen Stellplatze ist damit nicht zwingend
erforderlich. Eine wirkliche Reduzierung der Verkehrslidrmimmissionen an der
Wohnbebauung der Gilistrower und Parchimer Strafie wird mit der Verlangerung
der Mecklenburger Allee an die Stadtautobahn erreicht. Dann wird die
Zufahrt zum Wohngebiet Lichtenhagen wvon der Gustrcwer Stralle auf die
Mecklenburger Allee vwverlegt. Eine Umweltvertiglichkeitsstudie zu diesem
StraBenausbau wurde im Auftrag der Hansestadt Rostock angefertigt.

Zum Schutz der Wohnbebauung ver unzulédssigen Larmimmissionen aus Anlagen
des ruhenden Verkehrs wird im Teil B des Bebauungsplans festgesetzt, daB
innerhalb eines Abstands von 27 m von der Baugrenze der Wohngebaude die
mehrgeschossigen Anlagen des ruhenden Verkehrs {Paletten flir PKW-Stellplatc-
ze) mit geschlossenen BAullenwdnden zu versehen sind, die zu begriinen sind;
in dem genannten Bereich ist die cberste Stellplatzebene einschliefBlich der
Rampen mit einem Dach zu versehen, das mit den Auflenwanden geschlossen ver—
bunden ist.
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8. Stadttechnische Erschliefiung

Mach derzeitigem Erkenntnisstand sind =zur Erschliefung des Baugebietes
keine neuesn Hauptleitungen erforderlich, da kel der Dimensionierung der
vorhandenen Leitungsnetzs eine Bebauung dieses Bersiches bereits bertck-
sichtigt wurde.

Regenwasserableitung : Durch die Fastsetfzung, daf dis Flachdicher im sid-
lichen Baugeblet begrint werden, wird eine Verzdgerung des Ragenwasser—
abflusses ({der fluBbeiwert soll nicht héher als 0,45 sein}, d.h. eine
Verringerung der der Leitungsdimensionierung =zugrunde zu legendsn Regean-
wasssrabfluflmenge erzielt. In der GUstrower StraBs wird =ine Regenwasser—
leitung mit Anschlufl an den Sammler in der Parchimer StraBle erforderlich.
Die Regenwasserleitung vem Hechhaus zur Gustrewer Strafle ({&stlich der
Kaufhalle} wie auch die parallel verlaufende Schmutzwasserleitung miissen
wegen der vorgesehenen Uberbauung umgelegt werden. Dafiir ist der stdliche
Teil des Hochhausgrundstiickes geeignet.

Eventuell ist ein AnschluB an die ndrdlich des Hochhauses liegendsn Leitun-
gen wirtschaftlicher.

Schmutzwasserableitung : Zur Erschlieflung werden die vorhandenen Leitungen
genutzt. Umlegungen siehe oben.

Wasserversorgung ! Zur Erschlislung werden die verhandenen Leitungen ge-
nutzt. Die am 6&stlichen Rand des Baugebietas verlaufende Transportleitung
NW 200 mufl umverlsgt werden, wenn die dort =zul&dssige Bebauung realisiert
wird. Zur Sicherung der Loschwasserverscrgung sollen 1in den Zugangs-
bereichen zum Freiraum zwischen dem Hochhaus und der Zentrumsbebauung
Hydranten installiert werden.

Elektroenergieverscrgung : Die im Baugebiet vorhandene Trafostation muf kel
der Realisierung der zuldssigen Bebauung verlagert, d.h., 1im Baugebiet
innerhalb der Baugrenzen neu errichtet werden. Entsprechend dem zu erwar-
tenden Bedarf werden zwei Trafos erforderlich, die in der Nihe der Last-
schwerpunkte aufgestellt werden sollten. Aus stadtgestalterischen Grinden
scllen Einbaustationen in Technikgebduden an den Lieferhdfen oder in den zu
verscrgenden Gebduden gebaut werden.

Wirmeverseorgung : Der Anschluff an das vorhandene Fernwirmenetz wird durch
die Fernwidrmesatzung der Hansestadt Rostecck festgelsgt. Die AnschluBpunkte
liegen in der Mecklenburger Allee und in der Parchimer Stralle.

Gasverscrgung : Gasverscrgung ist im Stadtteil Lichtenhagen bisher nicht
vorgesehen, da fir die Behelzung Fernwidrme vorgegeben ist und fir den tbri-
gen Energiebedarf Elektroenergie angeboten wird.

Fernmeldeversorgung : Die erforderlichen Fernmeldeanschliisse sind bei der
laufenden Erweiterung des Fernmeldenetzes im Stadtteil Lichtenhagen zu be-
rlicksichtigen.

9. Griincrdnung

Well die im urspriinglichen Bebauungsplan fir den Stadtteil Lichtenhagen im
zentralen Bereich geplanten Bauten nur zum Teil realisiert wurden, wurden
die freien Flichen begriint.

Die durch die =zuldssige Bebauung entfallende Begrinung {(Rasenflichen,
Striucher und Biume) ist so zu ersetzen bzw. auszugleichen, dal unter Be-
ricksichtigung der angestrsbten Funkticn des Baugebistes die funktiocnell
erforderlichen Griinfldchen (Spielplidtze} gesichert werden, die Beein-
trachtigungen des Mikreoklimas wund der stadthygienischen Bedingungen so
gering wie méglich gehalten werden und die Grlingestaltung dem Charakter des
Zentrums eines grofien Wohngebietes entspricht.

Der vorhandene Kinderspielplatz (ca. 120G m? Bruttofldche] ist zu ersetzen.
Deshalb werden unter Bezug auf das Xinderspielplatzgesetz des Landes
Schleswig-Helstain und die DIN 18G34 Flachen £4r einen Spielplatz mitc 430
m? Bruttofliache fir Kinder bis zu & Jahren und ein Spielplatz mit 700 m?
Bruttofldche fiir Kinder wvon 6 bis 12 Jahren als Grundstiicksfliche fi{ir das

7



Hansestadt Rostock, Lichtenhagen Zentrum B-Plan, Begrindung

Hochhaus treigehalten und bei der Grundstlcksbildung entsprechend
beriicksichtigt.

Die Flachdacher sind entsprechend den Festsetzungen zu begriinen, um die
stadthygienischen Bedingungen und die Sicht auf die grefien Dachflachen zu
verbessern und den Regenwasserabflul zu verzégern.

Auf den nicht bebaubarsn Flichen (Flachen auflerhalb der Baugrenzen) sollan
untsr Beriicksichtigung der erforderlichen Zugangswege, der Versorgungs-
leitungen und der Sichtdreiecke Bdume und Striucher erhalten werden bzw.
auf bisher unbepflanzten Flichen gepflanzt werden. Disses Pflanzgebot gilt
auch fir die unbefestigten Fliachen im Bereich der StraBenverkehrsflichen.
Deshalb ist zwischen der nérdlichen Bordsteinkante der Giistrower Strafle und
dem Radweg und westlich der befestigten Nebenanlagen der Stadtautobabn die
Pflanzung einer Bawumreihe vorgesehen.

Mit den Festsetzungen wird gesichert, dall Ersatz gemd® Baumschutzsatzung
gelaistet wird, Ca. 85 Baume werden bei Realisierung der zulidssigen
Bebauung beseitigt.

Alle geeigneten Fassaden, besconders die Nordfassaden gegeniiber dem Hoch-
haus und die aus Griinden des Umweltschutzes geschlcossen auszubildenden Fas—
saden der mehrgeschossigen Stellplatzanlagen, sollen eine selbstkiimmende
Begriinung erhalten,

Im Freiraum zwischen dem Hochhaus und der Zentrumskebauung ist £iir die
Feuerwehr ein Streifen von 5,5 m Breite in einem Abstand von 4 bis & m vom
Hochhaus herzustellen und freizuhalten, der mit 80 N/cm? belastet werden
kann.

10. ERostenschitzung

Da eine Erschliefungsplanung noch nicht verliegt, kénnen die Kosten fiir die
Umlegung von Leitungen und die ErschlieBungskosten zur Zeit nur grcbh ge-
schidtzt werden.

Erschlielungskosten :

Leitungsumlegungen:
Regenwasserleitung 60 000,~ TM
Schmutzwasserleitung 70 000,- DM
Wassertransportleitung 70 000,~ DM
Mittelspannungskabel und Trafo 100 000, DM
Neuverlegung
Regenwasserleitung GUstrower Str. 60 000,- DM
Neubau Radweg Parchimer Strafle 25 000,~ DM
Anpflanzen ven Baumen im éffentlichen
Straflenraum {als eine Ersatz~ und
Ausgleichsmafnahme fUr Eingriffe
in den Naturhaushalt) 20 000,- DM

Weitere im Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestellte Verkehrsbaumai-
nahmen (Bau der Verbindungsstrale zum P+R-Parkplatz im Zusammenhang mit dem
Bau der StraBenbriicke iiber die Stadtautobahn und die Eisenbahnstrecke)
dienen als ilbergeordnete Verkehrsbaumafinahmen ({(Bestandteil des
Hauptstralennetzes} nicht der Erschlieffung des Baugebietes und gehen damit
nicht in die Xosten flUr die ErschlieBung des Baugsbistes ein.





