Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. im Norden: Nordseite der vorhandenen
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das ) Feldhe;ke (Loopsgraben)
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | im Osten: Westseite der Alten Graaler

S. 466), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
sowie nach dem

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Landstrasse (Stadtgrenze)
im Westen: Hinrichsdorfer Strafe und
Ortslage Alt-Hinrichsdorf

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom im Siiden: Treuhand Liegenschaftsgesell-
28. April 1993 (BGBI. | S. 622 ff.), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli schaft (ehemaliges LPG-Ge-
1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach Beschluf3fassung durch die Blrgerschaft lande) '

der Hansestadt Rostock vom.;319%und mit Genehmigung der

héheren Ortslage Neu-Hinrichsdorf

Verwaltungsbehdérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet”
Nr. 16.GE.13, "Industriegebiet” Nr. 16.Gl.13.1 bestehend aus der Planzeichnung

{Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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ERLAUTERUNGEN

. FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE)

Industriegebiet (Gi)

Baufeldbezeichnung
fiir Art und MaB der bau-
lichen Nutzung und fiir

"die Bauwelse laut

Festsetzungsschliissel:

Baugebiet

. Bauweise

. Traufhdhe max.
Baumassenzahl max.

Zahl der Vollgeschosse (2)
als Hochstgrenze z. B. II

Abwveichende Bauweise (3)

Grundflachenzahl (4)
z. B. GRZz 0,8

GeschoBfliachenzahl (5)
z. B. GFZ 1,5

Traufhdhe (6) TH
z. B. 10,0 Uber Gehweg

Baumassenzahl (8) max.
z. B. 5,0 m3 je m?
Grundstiicksflache

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND
KICHT UBERBAUBARE GRUND-

STUCRSFLACHER SOWIE STELLUNG

DER BAULICHEN ANLAGEN
Grundstiicksgrenze
Baugrenze

Zuldssige Firstrichtungen/
Hauptrichtungen
der GebdudeauBenwdnde

VERKEHRSFLACHEN SOWIE
VERKEHRSFLACHER BESONDERER
ZWECKBESTIMMURG

StraBenverkehrsfliche
6ffentlich

StraBenbegrenzungslinie

HMASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZIUR
PFLEGCE UKD ZUR ENTWICKLUNG
DER LARDSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Stréduchern
(s. Pkt. 4 Teil B)

Bdume und Strducher 2zu
erhalten

Grﬁnfléchen

VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN

Elektrizitédt

(Umformerstation . Umspannwerk)

‘'siehe textl. Festsetzungen
Pkt. 1.3

Sonstige Planzeichen

vorhandene Versorgungs-
leitungen oberirdisch

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung von Bau-
gebieten oder Abgren-
zung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

II. DARSTELLUNG OHNE
NORMENCHARAKTER

Sichtdreiecke

zahl der Vollgeschosse max.

. GRZ (Grundfl&chenzahl) max.
. GFZ (Geschofiflachenzahl) max.

§ 22 Abs.

§ 16 Abs.

21 Abs.1

§ 9 Abs.

§ 1 Abs.
§ 16 Abs.

RECHTSGRUNDLAGE

1 BauGB
BaulNvO

BauNVO

BauNVO
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BaulNvO
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2 BauGB

BauNVO

11 BauGB

3 BauGB

20 BauGB

25a BauGB

25b BauGB
20 BauGB
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ZEICHNER: Ba_te % - BE ARBEITER : @%

GEANDERT 20.4.93 UBERARBEITET 20.1.94

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gilt fir GI und GE)

1.1 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO sind in den nicht
Uberbaubaren Flachen unzulissig. Ausge nommen sind
davon stadttechnische Einrichtungen fiir Elektrizitit.
Gas. Warme. Abwasser. Wasser und andere mégliche
offentliche Versorgungseinrichtungen

1.2 Fiur Trafo wird cin Standort an der 6ffentlichen

ErschlieBungsstrae erforderlich. Lage und GréBe sind
erst nach Festliegen des Bedarfes der Nutzer zu fixieren.
Die GroBe des Umspannwerkes ist unabhiingig von den
Betrieben im Gebiet. |

1.3 LEITUNGSRECHTE

Leitungsrechte fiir die Allgemeinheit und den
ErschlieBungstrigern werden beidseitig und parallel zu
den ErschlieBungsstrafien in einer Breite von 3 m im
offentlichen Raum festgesetzt. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfafit die Befugnis der Stadt Rostock.
unterirdische dffentliche Leitungen herzustellen und
zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintrichtigen konnen, sind unzulissig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

1.4 Den Betrieben zugeordnete Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschafispersonal sowie
Betriebsinhaber und -leiter bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,1 und einer Geschofflachenzahl von
0,2 des jeweiligen Grundstiickes. werden ausnahms -
weise zugelassen.  (§ 1 Abs. 7 Ziffer 3 BauGB)

1.5 Anlagen fur kulturelle, soziale, sportliche und

gesundheitliche Zwecke. deren Leistungen sich auf den
Geltungsbereich beziehen. werden allgemein
zugelassen,

1.6 BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE

In Baufeldern. mit festgesetzten bis zu 2 Vollgeschossen.
koénnen dem Gewerbe-.industriebetrieb zugehorige Biiro-
und Verwaltungsgebiude mit bis zu drei Vollgeschossen
zugelassen werden.

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

HEOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(gilt fiir GE und G aufler Pkt. 2.2) § 16 BauNVOQ

2.1 Wird in den Baufeldern als max. zuldssige Traufhohe

(Schnittlinie Aufenwand/Dachhaut] bei Flachdichern
Oberkante Attika festgesetzt.

2.2 Aucnahmsweise kann fiir technisch bedingte

Aufbauten aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung
(z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Kiihihauser,
Hochregallager, Silos) eine Uberschreining der
Hoéchstwerte um max. 10 m zugelassen werden.
Festsetzung gilt nur fiir GI

Bauweise § 22 Abs. 4 Nr. 10 BauNVO
(gilt fiir GE und GI)

In der abweichenden Bauweise sind Gebiudeldngen iiber
50 m allgemein zulissig; im iibrigen gelten die
Bestimmungen iiber die offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Sichtdreiecke
(gilt fiir GE und GI)

In den Sichtdreiecken sind Einfriedungen und
Bepflanzungen sowie sonst zuléssige Nebenanlagen
unzuléssig, wenn sie eine Hohe von 0,70 m iber der
Fahrbahnoberkante {iberschreiten. :

Grundstiickszufahrten
(gilt fiir GE und GI)

!Ju

Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur von der
“ErschlieBungsstraie zulissig.

6. Lirmschutz

Zulassige immissionswirksame, flichenbezogene
Schalleistungspegel fiir das gesamte Gebiet (GI/GE)

Lwa: 65 dB (A) von 06.00 ~ 22.00 Uhr
Lwa: 50 dB (A) von 22.00 - 06.00 Uhr

Die Berechnung der im Plan angegebenen
flachenbezogenen Schalleistungspegel wurde mit der
Annahme freie Schallausbreitung vom Emmissionsort
zum Immuissionsort durchgefiihrt unter Benicksichtigung
von Abstands-, Luftabsorbtions- und Meteorologie =
MAB nach VDI- Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im
Freien™

me.=?LWA+(IH+¥334)e)
Lwa= Ls + (DstDp+Dgy)
LWA=:LMm.* HHgSK%

Ber Anordnung <cines zusitzlichen Hindernisses mit
schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungswege
kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaBes
De zum vorgegebenen Schalleistungspegel Lw fiir den Bereich
der Wirksamkeit der Abschirmung hinzuaddiert werden.

~1

I GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschritt gemall § 36 Abs. + Landes-
bauordnung M-V vom 26. Apnl 1994

(gilt fiir GE und GI)

Dachform und Dachneigung

Zulidssig sind Flachdicher bzw. flach geneigte Dacher
unter 5° Dachneigung, geneigte Dacher und Sheddicher
mit 15 ° Dachneigung sowie begrinte Flachdicher. die
dauernd girtnerisch zu unterhaiten sind. Fiir geneigte
Décher sind als Dachdeckung Betondachsteine.
Dachpfannen und Falzbleche zmlassig; eine schwarze.
anthrazitfarbene sowie grelle. leuchtende oder spiegeinde
Farbgebung ist unzulissig. Solaranlagen sind
ausnahmsios zugelassen. ‘

Baukérpergliederung

Aneinandergrenzende Gebiude bzw. Gebiudeteile mit
unterschiedlicher Traufhéhe oder unter-schiedlicher
Firstrichtung miissen sich durch einen Vor- oder
Riicksprung der Fassade oder Verbindungsbauten um
mindestens 0.5 m markieren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.
den offentlichen Griinflichen und in privaten
Schutzgrinstreifen unzuldssig. Weiterhin sind
Werbeanlagen mit Fernwirkung und wechselndem Licht
nicht gestattet. Die Hohe der Werbeanlagen darf nicht
iber der Traufe des jeweiligen Gebdudes liegen.

L. GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

10. Nichtiiberbaubare Fiichen

Die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und den
Baugrenzen sind als private Griinflichen anzulegen und
zu erhalten. Grundstiickszufahrten sind zulissig.
Anpflanzungen als 3- bis Sreihige freiwachsende Hecke.
100 m Heckenlidnge mind. 3 Biume nach Artenliste I.
Griinordnungsplan, nur standortgerechte und landschafts—
typische Bdume und Strducher zugelassen.

Steilplatzanlagen innerhalb der Grundstiicke
nach § 42 der Bauordnung

Bei privaten Stellplatzaniagen (gem. § 9 Abs. I Nr. 4
BauGB) sind mindestens 235 % der Brutto-flichen mit
landschafisiypischen Gehélzen einzugriinen und zu
erhalten pro 3 Stellplitze 1 groBkroniger Laubbaum mit
unversiegelter Griiniliche von 12 m®. Artenliste I Griin-
ordnungsplan

- Die Straflenriume sind nach den Straflen-

Regelquerschnitten mit Biumen zu bepflanzen. Stieleiche
- Hochstamm 10-12 cm Stammumfang, Baumabstana
12m

MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung des
Naturhanshaltes und der vorhandenenr Landschafis-
elemente (Eingriffsminderung),

Festsetzung der Ausgleichsfilichen als Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (BauGB § 9 (1)
Nr. 20),

- Erhait der vorhandenen I.andschafiselemente in
den ausgewiesenen Griinfldchen,

- AusschiuB von Biozid-Emmissionen aus den
Gewerbeflachen auf die zu erhaltenden und
aufzuwertenden Griinflichen (§ 8 BNatSchQG),

- landschafispflegerische Sanierungsmafnahmen
(BNatSchG § 8 (2) '

- Wiedervernissen ehemaliger Feuchtwiesen durch
gezieltes Unterbrechen der landwirtschaftlichen
Drainagen,

- naturnaher Ausbau der Oberflachenentwisserung

- Entwicklung der Feldhecken-Griinlandstruktur durch

Anlegen neuer Feldhecken,

- Gestaltung des Korridors BéiderstraBe mit Geholz-
pflanzung 40 % (Artengruppe I-III des Griin-
ordnungsplanes) und Griinlandstreifen in
wechselnder Tiefe, Erhaitung des Strafenbaum-
bestandes,

- Sichtschutzpflanzung am Ostrand des Gewerbe-
und Industriegebietes,

- Sicherung der extensiven Nutzung der vorhandenen
Griinlandflachen.

Pflanzgebote fiir alle Griinfldchen im Arten-
verzeichnis I - IV des Griinordnungsplanes
zu entnehmen

Einfriedungen
Sofern Ziune erforderlich werden, sind sie mindestens

5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
anzuordnen. Ziune oder lebende Hecken H max. 2,0 m.

VERFAHRENSVERMERKE
DER HANSESTADT ROSTOCK

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Biirgerschaft vom S.183 .. ......

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt am 283.93
erfolgt. SO

o

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustadndige
Stelle ist gemdB § 246 a, Abs. 1, Satz Nr. 1, BauGB
i. V. m. § 4, Abs. 3, Bauzvo beteiligt worden.
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| /.
_ !{Senatoffur Bau- und Wohnungswesen)

Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1,
Satz 1, BauGB ist am .......... durchgefithrt worden.
Auf BeschluB der Biirgerschaff -vom 05.01.1993 ist nach & 3 Abs.1, Satz 2 BauGB
von der frilhzeitigen Birgerbefeiligung abgesehen worden. e Vi
Rostock,19.06.1995 (Sie bdruck) ST

; s/ A

{Senator IDLB/au- und Wohnungswesen)

Belange sind mit Schreiben vom .23.06.1993.... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rostock,19.06.1995 €%leg afﬁcﬁ) //;7?%2/

(Senator Fir Bau- und Wohnungswesen)

Die Biirgerschaft hat am 9.5.33 - den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

7

bdruck) L

(Senator itir Sau- und Wohnungswesen)

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom
72.7.93 bis zum 30.7.93 wdhrend der Dienst-
stunden nach § 3, Abs. 2, BauGB &6ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegrng ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslequngsfrist von jedermana schriftlich oder
durch Niederschrift vorgebracht werden kd&nnen,
am 2.7.93 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. e

(Senator YGr Bau- und Wohnungswesen)

Der katastermdfige Bestand am .2%.98.92 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfoligte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 1im
Maf=tab 1 : S387i.. vorliegt. Regrefanspriiche k&nnen

nicht abgeleiteﬁ/zgg@gg .
v 103
@ s %

= Ay llet
Rostock,410695'é Ste Im Auftrag
es ¥ (Unterschrift)

und Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Trdger &ffentlicher Belange am
04.05.1994 ., gepriift.

Das Ergebnis ist .geteilt worden.

Rostock, 19.06.199 ' (Siegelabdruck)

o

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 904.05.199 . von der Blirgerschaft als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluf der Blirger-
schaft vom 04,0%19%,. gebilligt.

Rostock,1906,1995 / elabdruck)

e
e
449

.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Erlaf des Innen-
ministers des Landes Mecklenburg/Vorpommern vom

260909% pktenzeichen ...w.. mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.. I 660b—512.113-01.31.00
S T (16.6113)

f"?f’

Rostock,19.06.1995 Siégelab&rhcg)

&) ; : !
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> 8 476 e 4" a o s 0 0 s s s s e .

(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

e

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs-
dndernden Beschluf der Biirgerschaft vom 23).05.7995
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfiigung des Ministers fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt
des Landes Mecklenburg-Vor pommern-.bestdfigt.

Rostock,041049%56‘iegélabdﬁUCKg

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus d

13. Die Erteilung der Genehmiguiig des Bebauungs-

Planzeichnung (Teil Ay mnd dem Text (T
wird hiermit ausgefertigts

S
Rostock,4o-o11)§sieq

e el : 9
L) § e Y & AT

planes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer, wihrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und i{iber den In=
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.08.:2000
im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2, BauGB)
und weiter auf Fd@lligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen ( § 44

BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 31..08.2000 in Kraft getrete

Rostock,zgﬂA{w 3
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