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1. Planungsrechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Ande-
rung des Baugesetzbuches (BauGBANdG) vom 30.07.1996 (BGBL. I Nr. 40, S. 1189),
das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) vom 28.04.93
(BGRI. I S. 623), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.87 (BGBI. [ S.
890), zuletzt gedndert am 06.08.93 (BGBI. I S. 1458), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.90 (BGBI. [ S. 133), zuletzt geéndert am 22.04.93 (BGBI. 1 Sei-
ten 466, 479), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vam 18.12.90 (BGBL. 11991 S. 58)

und die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.84;
alle in der jeweils geltenden Fassung.

Der Hauptausschul® der Hansestadt Rostock hat in seiner Sitzung am 30.01.1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07.MK.04 Kerngebiet ,Zentrum Reutershagen”
beschlossen.

Auf Grundlage des Burgerschaftsbeschlusses Nr. 154/10/1990 vom 05.12.1980 dber
die Einleitung von Bebauungsplanverfahren zu ausgewahiten Planungsgebieten, der
Aussagen zum ,Zentrum Reutershagen” enthait, wurde im Februar 1895 ein kombi-
nierter Architekten- und Investorenwettbewerb durch die Hansestadt Rostock ausge-
lobt.

Entsprechend der festgelegten Verfahrensweise nach Durchfiilhrung des Wettbewer-
bes im Rahmen der Wet’(bewerbsausiobung1 wurde das Architekturblro P+R
(Architekten BDA, M. Arendt ¢ J. Boche ¢ D. Kruger, Steindamm 33, 20099 Hamburg)
als 1. Preistrager mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Barger Gber die allgemeine Zielsetzung der Planung
fand gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB am 20.11.86 eine Einwohnerversammiung im Saal der
Hanse-Kaserne in Reutershagen statt, deren Durchflhrung vorab ortstblich bekannt-
gemacht wurde.

Die Birgerschaft der Hansestadt Rostock hat in ihrer Sitzung am 04.06.1997 den Ent-
wurf des Bebauungsplanes gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 - 3 BauGB-MafinahmenG beschlossen. Die &f-
fentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.07.1997 bis 08.08.1997 statt. Dieser Be-
schiul wurde am 25.06.1997 im Amtsblatt ortstblich bekanntgemacht. .

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG. Die von der Pla-
nung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.06.1997 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1 . . . .
_Der von der Jury als beste Arbeit bewertete Beitrag verpflichtet den Investorenpartner, die weitere Hochbauplanung

mit diesem Planungspartner durchzufihren. Das Amt fur Stadtplanung klart mit gleichem Planungspartner die Modalitaten zum
Entwurf des Bebauungsplanes (...)."
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Die Griinordnungsbelange sind in einem Grinordnungspian erarbeitet, der neben einer
Bewertung und Kartierung des derzeitigen Flachenzustandes eine detaillierte Eingriffs-
bewertung beinhaltet und die Grundlage fiir grinordnerische Festsetzungen und land-
schaftspflegerische MaRnahmen darstellt.

2. Lage des Planungsgebietes und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet liegt rund 4 km westlich der Rostocker Innenstadt in zentraler La-
ge innerhalb des Stadtteils Reutershagen. Die ca. 4,1 ha grofe Flache wird begrenzt:

Im Norden: durch die Hamburger Stral3e sowie das siidliche Bebauungsende des
Liningwegs

Im Osten: durch die Goerdelerstral3e

Im Stden: durch die Walter-Stécker-Stralle

Im Westen: durch die Conrad-Blenkle-Stralle sowie durch das &stliche
Bebauungsende des Liningwegs.

Kartengrundlage ist die Flurkarte ,Reutershagen Markt" (Gemarkung Schutow, Flur-
bezirk V), die vom Kataster- und Vermessungsamt der Hansestadt Rostock nach einer
Neuvermessung im Juni 1996 erstellt wurde. In die verwendete Flurkarte wurden die
Flurstiicksabgrenzungen und -bezeichnungen (Stand August 1997) eingearbeitet.

3. Inhalt des Flichennutzungsplanes

Der Bebauungsplan steht der Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen. Er
entwickelt sich aus dem Ubergeleiteten Flachennutzungsplan und dem Entwurf des
Uberarbeiteten Flachennutzungsplanes der Hansestadt Rostock, in dem das zu be-
bauende Planungsgebiet als Kerngebietsflache (MK) dargestelit ist.

GemaR § 246 a (1) Nr. 4 bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der h&heren
Verwaltungsbehdrde.

4, AnlaR und Ziel der Planung

Unmittelbarer AnlaR der Planung ist die ungeniigende Ausstattung des Stadtteils
Reutershagen mit Versorgungs-, Dienstleistungs- und Freizeiteinrichtungen, da seit
Entstehung der umliegenden Wohnquartiere die Bebauung auf der als Stadtteilzentrum
vorgesehenen Flache aussteht.

Zur Behebung der funktionalen und stadtebaulich-réumlichen MiRstandssituation im
Bereich des teilweise mit Baracken bebauten Grundstickes und der angrenzenden
unvollsténdigen Platz- und Stralenrdume wurde im Frihjahr 1995 von der Hansestadt
Rostock ein kombinierter Architekten- und Investorenwettbewerb far ein
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5.1

_multifunktionales Wohngebietszentrum mit Wohnanteil“ ausgelobt, der das Ziel hatte,
alternative Bebauungsvorschldge mit unterschiedlichen Erschliefungs- und Gestal-
tungsansatzen fur das Quartier in Verbindung mit Aussagen zur stadtstrukturellen
Einbindung zu erhalten.

Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf bildet die rahmensetzende Grundlage fr
das Bauvorhaben und das Bauleitplanverfahren.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Einordnung
der dringend bendtigten Versorgungseinrichtungen und fur die stadtebauliche Neuord-
nung des zentralen Bereiches des Stadtteils Reutershagen geschaffen werden.

Im einzelnen werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung einer Integrationszone flr das gesellschaftlich-kulturelle Leben als stadt-
raumliche Verknipfung der vorhandenen Bau- und Raumstruktur,

e planungsrechtliche Sicherung der fir die technische Infrastruktur erforderlichen An-
lagen,

o Sicherung und Entwicklung des vorhandenen, stadtbildpragenden Grinzuges an
der Goerdelerstral3e,

e Stadtbildverbesserung im zentralen Wohngebietsbereich,

e planungsrechtliche Umsetzung der Aufgabenstellung zum durchgefuhrten Wettbe-
werb und Sicherung der bislang erarbeiteten Planungsziele.

Bestand

Angrenzende Bereiche

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum des Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten
Stadtteils Reutershagen (ca. 20.000 Einwohner) nordwestlich des Kreuzungsbereiches
Walter-Sticker-Strale | Goerdelerstraf3e /| Ulrich-von-Hutten-Stral3e.

An das Planungsgebiet grenzen Wohngebiete, die in Etappen gebaut wurden und in
denen unterschiedliche Architekturhaltungen ablesbar sind:

Neoklassizistische* Architektur der Stalinzeit (1953 - 1957),
Putzbauten mit Steildach (1957 - 1961),

Klinkerbauten mit Steildach (1958 - 1961),

Plattenbauten mit Steildach (1959 - 1960),

Plattenbauten mit Flachdach (1963 - 1978) sowie
eingeschossige Siedlungshéuser am Liningweg (1820er Jahre).

Das unmittelbar stidlich angrenzende Quartier wird durch das sanierungsbeddrftige
Postgebaude, den provisorischen Bau der Sparkasse und ein ehemaliges Wohnheim
der DSR gepragt.

Der stdwestlich gelegene Wochenmarktplatz wird als Busendhaltestelle fur drei Busli-
nien und Parkplatz genutzt und ist mit diversen Verkaufsbuden bestlckt.
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5.2

5.3

Nutzungs- und Baustruktur

Im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes stehen gegenwartig mehrere einge-
schossige Baracken, die tberplant werden. Weiter nérdlich befindet sich an der Con-
rad-Blenkle-Stral3e das eingeschossige Betriebsgebdude einer chemischen Reinigung
(Firma Rotex). Es ist davon auszugehen, daf} der Betrieb an diesem Standort mittel-
fristig erhalten bleibt, so daf die Fl&che vorléaufig nicht disponibel ist.

Ostlich des Rotex-Gebiudes befindet sich ferner ein Tiefbunker, der nicht mehr bend-
tigt wird und infolgedessen Gberbaut bzw. beseitigt wird. Die daneben stehende Trafo-
station muR aufgrund der geplanten Bebauung verlagert werden.

Griin- und Freiraumstruktur

Die fir die Bebauung vorgesehene Flache wird von einem rd. 30 - 50 m breiten, Uber-
wiegend offenen und von den Randbereichen einsehbaren &ffentlichen Grlinzug ent-
lang der Goerdelerstrae tangiert, der als stadtteilprdgende Grinstruktur far Reu-
tershagen zu bewerten ist und dartber hinaus u.a. klimatische Funktionen Ubernimmt.
Er setzt sich nach Siiden bis in die freie Landschaft fort und geht dort in einen nach
BNatschG § 18 geschitzten Landschaftsbestandteil "Ma&hwiesen und Erlenwald Reu-
tershagen" und Kleingartengebiete tber.

Der vorwiegend durch Baumgruppen strukturierte Griinzug und wird durch kurzgehal-
tene, artenarme Scherrasenflachen und Einzelgehdlze sowie meist kleinflachige Sied-
lungsgehdizbestinde aus Uberwiegend Ziergehdlzarten geprégt. Die Grinflachen wer-
den durch vollstandig oder teilweise versiegelte Verkehrsflaichen umgeben. Die vor-
handenen Biotoptypen des Grlnzuges besitzen fur den Arten- und Naturschutz eine
allgemeine oder mittlere Wertigkeit, im stadtebaulichen Zusammenhang ist der
Grinzug jedoch von besonderer, Ubergeordneter Bedeutung. Er fungiert als "grine"
Wegeverbindung fur FuRgénger abseits der Stralen und dient als verhdltnismanig si-
cherer Schulweg fur Kinder. Hervorzuheben ist die Anbindung der sudlich an den
Grunzug und die Ortslage anschlieRenden Kleingartengebiete und die freie Landschaft
mit einer hohen Bedeutung fur die wohnungsnahe Erholung. Somit ermdglicht der
Griinzug zumindest potentiell eine gute Erreichbarkeit dieser Gebiete, was derzeit je-
doch durch fehlende, durchgehende FuRBwege (abseits der Strallen) nicht gegeben ist.
Allgemein tragt er zur Durchgrinung des Siedlungsbereiches bei und beeinflullt da-
durch das Wohibefinden der Bewohner. Durch eine gestalterische Aufwertung des
Griinzuges kénnte die Qualitat der wohnungsnahen Freiflache noch gesteigert werden.

Die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat des Grinzuges ist durch die Stéreinflisse des
Kfz-Verkehrs, insbesondere der Goerdelerstralle (Schadstoffe, Larm und visuelle Sto-
rung), und gestalterische Mange!l derzeit stark eingeschrénkt, konnte jedoch durch
geeignete Malinahmen aufgewertet werden.

Zuséatzlich zu den im Bestandsplan mit Nummer und Standort erfafiten 78 freistehen-
den Einzelbdumen (hauptsachiich Berg- und Spitzahorn, sowie Linden, Birken und
Kastanien), die sich meist aus Gruppen von 3 - 6 B&umen zusammensetzen und
iberwiegend einen Kronendurchmesser von 6 - 8 m aufweisen, fallen insgesamt 133
Baume der geschlossenen Gehdlzbestande aufgrund ihrer GréRe unter die Baum-
schutzverordnung.
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5.4

5.5

Die Vitalitat der Baume ist gut bis maRig. Insbesondere in Strallennahe treten teilweise
Schadigungen auf, die sich durch schittere Kronen und Blattnekrosen duftern.

Zu den Hausgarten am Liningweg besteht eine Begrenzung durch einen vielfaitigen,
dichten Gehdlzstreifen, der durch Blutengehélze jahreszeitliche Farbaspekte zeigt.
Hier sind Sitznischen mit Bénken angeordnet. Die kleinen Gehélzflachen im sidlichen
und westlichen Bereich bewirken eine gewisse Anreicherung des Landschaftsbildes.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme und -bewertung der vorhandenen Grinstrukturen
erfolgte im Rahmen des parallel bearbeiteten Grunordnungsplanes.

Topographie, geologische und hydrogeologische Verhéltnisse

Das weitgehend ebene Gebiet liegt im Planungsbereich bei 18 - 22 m . NN und steigt
von Nord nach Sud leicht an.

Der Planungsraum liegt in einem Strauchmoranenkomplex mit einer oberflachennah
anstehenden méachtigen Geschiebemergelschicht. Der Baugrund ist tragféhig. Die vor-
herrschende Bodenart des nordwestlichen Planungsgebietes ist sandig-toniger Lehm,
wahrend stdéstlich vor allem lehmiger Sand ansteht. Die Versickerungsfahigkeit der
Boden ist als gering bis méaRig einzustufen.

Sickerwasser tritt bei 1,5 m unter Flur auf. Der Grundwasserspiegel in Ruhe ist bei
13,7 m 0. NN zu erwarten (ca. 5- 10 m unter Flur). In einer Teufeniage von -25 m NN
findet sich ein bestandiger Leithorizont von 1 - 10 m Machtigkeit, der als Grundwasser-
leiter fir die Rostocker Trinkwasserversorgung von Bedeutung ist. Die Grundwasser-
flieRrichtung orientiert sich nach Nordosten zur Warnow. '

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber die GoerdelerstralSe direkt an das Hauptstralennetz der
Stadt Rostock (Hamburger Strafle, Schutower Ring, Barnstorfer Ring, B 103 / 108)
angebunden. Es liegt im Einzugsbereich der StraRenbahnhaltestelle Reutershagen
(Linien 2 und 12) und wird von 3 Buslinien, deren Endhaltestelle sich unmittelbar an-
grenzend auf der Wochenmarkiflache befindet, erschlossen.

Das Planungsgebiet ist fir FuRganger und Radfahrer aus dem naheren Einzugsgebiet
iber die Wohn- und Anliegerstraen mit zumeist ampelgeregelten Fullgangerlberwe-
gen Uber die HauptstraRen - insbesondere auch vor dem Standort - gut erreichbar,
auch wenn ein durchgangiges FuR- und Radwegesystem zur Zeit nicht besteht. Es
wird gegenwértig von regelmaRigen Fuflgangerstromen zwischen den OPNV-
Haltestellen, den 6stlich der Goerdelerstrae und ndrdlich der Ulrich-von-Hutten-
StraBe gelegenen Handelseinrichtungen und den umgebenden Wohnbereichen tan-
giert bzw. gequert.

Durch die Planung ist mit einer weiteren Verstarkung dieser Fulgénger- und Radfah-
rerstréme zu rechnen.
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6.1

6.2

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Das Altlastenkataster der Hansestadt Rostock verzeichnet innerhalb des Planungsge-
bietes den gewerblichen Betrieb der Chemischen Reinigung der Firma Rotex (ehemalis
VEB Fortschritt Textilreinigung®) als Altstandort.

Gestiitzt auf eine Befragung von Zeitzeugen schliet das Amt fr Umweltschutz der
Hansestadt Rostock einen Altlastenverdacht fur das Geldnde aus und sieht keinen
Anlaf fiir die Durchfithrung von Altlastenuntersuchungen.

Sollte bei der Realisierung des Vorhabens festgestellt werden, daf Altlasten eingela-
gert sind bzw. eine Beeintréchtigung durch Altlasten zu befiirchten ist, ist unverzuglich
das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Rostock, Abteilung Abfallwirtschaft zu be-
nachrichtigen. Der Grundstiickseigentimer ist in diesem Fall als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet (§ 11 Kr\W-
JAfG vom 27.09.1994). Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AfG.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist dem Landesamt fir Katastrophenschutz / Munitionsbergungsdienst
nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, daR Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
kampfmittelverddchtige Gegensténde aufgefunden auftreten, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Arbeit an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustel-
len und der Munitionsbergungsdienst zu verstandigen und ggf. die Polizei bzw. Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Alle Arbeiten und Mafnahmen, die durch Dienststellen des Bundes oder der Auftrags-
verwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig. Bauherren tragen die Kosten der Son-
dierung und ggf. Freilegung von Kampfmittein.

Vertriglichkeit mit vorhandenen Nutzungen

Beztiglich der Zulassigkeit bzw. Geféhrdungsabschatzung fir Wohnungsneubau in
unmittelbarer Nahe der Chemischen Reinigung der Firma Rotex wurden durch das
Amt fir Umweltschutz der Hansestadt Rostock eigene Abschéatzungen vorgenommen
und mehrere Fachgespréache gefuhrt.

Der Betrieb arbeitet mit zwei Reinigungsmaschinen in geschlossener Bauart, so daf}
die zur Reinigung verwendete Chemikalie Tetrachlorethen (C,Cly) nach dem Reini-
gungsprozel® aufgefangen, gereinigt und weiterverwendet werden kann. Die Lo&-
sungsmittelverluste belaufen sich unter 1 %. Unter den derzeitigen Betriebsbedingun-
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8.1

8.1.1

gen werden taglich maximal 20 | Tetrachlorethen emittiert. Tetrachlorethen ist eine gif-
tige, nicht brennbare Fllssigkeit, die unter ungtinstigen Umstanden (Temperatur, UV-
Strahlung) zu Phosgen- und Chlorgas reagieren kann. Nach Angaben des Firmenin-
habers sind die Lésungsmittelverluste noch weit geringer und liegen bei ca. 2 1 pro
Tag.

Rilckfragen beim TUV Nord e.V. Hamburg, der auch die regelméRigen Messungen
nach 2. VO BimSchG durchfilhrt, haben bestétigt, dal Beeintréchtigungen der Nach-
barschaft aufgrund der geringen Emissionsmengen und der hohen VerdlUnnungsrate
nicht zu erwarten sind. Messungen in Lineburg bei einer gleichartigen Reinigungsan-
lage haben in einer Entfernung von 12 - 15 m keinen Nachweis von Immissionen mehr
erbringen kénnen.

Planinhalte

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicks-
fliche, Gestalterische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist nach § 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 1 (2) BauNVO als
Kerngebietsflache (MK) festgesetzt. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwai-
tung und der Kultur (§ 7 (1) BauNVO). Dardber hinaus sind Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber / -leiter und sonstige Wohnungen
nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 7 (2) Nr. 6 und 7 BauN-
VO) allgemein zuléssig.

Das geplante Stadtteilzentrum soll neben einem festgesetzien Wohnanteil in den
Obergeschossen vielfdltige, insbesondere auf die Versorgung des Wohnstandortes
Reutershagen ausgerichtete, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe unterschied-
licher Branchen sowie Freizeiteinrichtungen beherbergen und sich damit zu einem
_multifunktionalen Zentrum* des Stadtteiles entwickeln.

Die geplante Bebauung gliedert sich in drei separate Baukdrpern, die durch eine - in
Nordsidrichtung verlaufende - Uberdachte Passage miteinander verbunden sind. In
der Planzeichnung (Teil A) werden entsprechend der Geb&udegliederung die Baufia-
chen 1, 2 und 3 unterschieden, wobei die Baufldchen 1 und 2 durch die in Nordsdrich-
tung verlaufende Léngspassage voneinander getrennt sind.

Fir die einzelnen Baufldchen sind im Teil B differenzierte textliche Festsetzungen zur
Art der Nutzung und zum Anteil der Wohnnutzung getroffen.
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Festsetzungen zu Einzelhandelseinrichtungen und Laden

Rei der Einordnung von Handels- und Verkaufseinrichtungen soll eine Verkaufsflache
von 5000 m? nicht Uberschritten werden, um innenstadtrelevante, Uber die Funktion ei-
ner Stadtteilversorgung hinausgehende Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben zu
verhindern. Dieser Parameter basiert auf planerischen Aussagen des Einzelhandels-
gutachtens fiir die Hansestadt Rostock fur den Stadtteil Reutershagen.

Die dort ebenfalls vorgesehene Ansiedlung eines Vollversorgers mit maximal 1.800 m?
und eines Discounters mit max. 800 m? Verkaufsflache war bereits Inhalt der Wettbe-
werbsauslobung zur Errichtung des Stadtteilzentrums und soll durch die flachenmani-
ge und unterartenrelevante Begrenzung des Einzelhandelsbetriebsanteils fur Verbrau-
chermarkte und Supermarkte auf insgesamt 2.600 m? ihre planungsrechtliche Umset-
zung finden. Ziel ist es, die immer noch mangelhafte Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren des periodischen Bedarfs im Stadtteil Reutershagen zu beseitigen und somit
besonders die verbrauchernahe Versorgung zu verbessern.

Gemah Erlal des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt z&hlen zu den
grofiflachigen Einzelhandelseinrichtungen, die im Kerngebiet gemal BauNVO allge-
mein zuldssig sind, beispielsweise auch Fachmarkte wie Baumaérkte, Gartencenter,
Textilhduser. Diese und &hnliche Unterarten grofflachiger Einzelhandelsbetriebe
(Anlagentypen) sollen im geplanten Stadtteilzentrum nicht zugelassen werden, da an
diesem Standort - handelsmaRig - vorrangig die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit Waren des téglichen und periodischen Bedarfs gewahrleistet werden
soll, wodurch sich insbesondere die fur ausschlieBlich zuldssig erklarten Supermarkte
(> 400 m? Verkaufsflache; Verkauf von Nahrungs- und Genulmitteln einschlieflich
Frischwaren, vorwiegend Seibstbedienung) und Verbrauchermarkte (> 1.000 m? Ver-
kaufsflache; preispolitisch meist aggressiver, grofflachiger Einzelhandelsbetrieb; vor
allem Verkauf von Nahrungs- und Genufmitteln einschlieRlich Frischwaren neben Wa-
ren anderer Branchen [Non Food] als Ergénzung) auszeichnen.

Oben beispielhaft aufgefiihrte Fachmarkte kénnen in ihren Auswirkungen die geplante
Entwicklung von kommunikativen und vielfaltigen Nutzungsansprlchen, die an ein
Stadtteiizentrum stadtebaulich gestellt werden, nicht erfuilen; ja sind eher geeignet
(u.a. aufgrund ihrer GroRflachigkeit und des spezifischen Warensortimentes) das Pla-
nungsziel zu unteriaufen. Die Grofflachigkeit beginnt dort, wo Ublicherweise die Grolle
der einer wohnungsnahen Versorgung dienenden Einzelhandelsbetriebe ihre Ober-
grenze findet.

Neben Supermarkten und Verbrauchermarkten (als Unterarten von Einzelhandelsbe-
trieben) sind weiterhin nur Laden (< 700 m? Verkaufsflache; Angebot eines, auf be-
stimmte Warengattungen - z.B.- Lebensmittel, Tabakwaren - beschrankten Warensor-
timentes oder Dienstleistungen) zuléssig.

Aus der bauplanungsrechtlichen Systematik der BauNVO ergibt sich, da® der Begriff
_Laden" nicht mit dem Begriff ,Einzelhandelsbetrieb" gleichzusetzen ist, sondern viel-
mehr im nutzungsrechtlichen Sinne zur Abgrenzung gegeniber diesem aufzufassen
ist. Damit ergibt sich eine bauplanungsrechtliche Begriffseigensténdigkeit ,Laden”, die
geeignet ist, neben den erforderlichen Versorgungseinrichtungen zur Befriedigung der
taglichen und periodischen Bedurfnisse, zusétzlich kleinteiligere einzelhandelsrelevan-
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te Strukturen im Stadtteilzentrum anzusiedein, denn unter den Begriff ,Laden” fallen
auch ladenmaRig betriebene kleinteilige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe wie
beispielsweise Bécker, Fleischer, Frisér, Uhrmacher, Schuster, Apotheker u.&., die
nicht zu unterschétzende Elemente eines Stadtteilzentrums sind.

Der Handel an diesem Standort soll ein Aspekt neben anderen Nutzungsarten wie
Wohnen, Kultur, Verwaltung oder Dienstleistung darstellen, weshalb die Flachen- und
Waren“beschrankung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Bebauungsplan vorgenom-
men wurde.

Zulissigkeit von Wohnnutzungen im Kerngebiet

Wohnungen sind in allen Bauflachen im Erdgeschof, im Bereich der Bauflache 3
(Ellipse) auch im 1. Obergeschof}, unzuldssig, um diese Geschosse fir die zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften vorzuhalten.

Oberhalb dieser Geschosse ist die Einordnung von Wohnungen allgemein zuldssig
bzw. in den Bauflachen 1 und 2 mit einem Anteil von mindestens 50 % der Bruttoge-
schoRflache nachzuweisen. Der Wohnanteil ist im Verhéltnis zur Gesamt-BGF einzu-
halten und kann daher in den einzelnen Baukérpern unterschiedlich hoch sein.

Ausschluf bzw. ausnahmsweise Zulissigkeit sonstiger, im Kerngebiet allgemein
oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Die nach § 7 (2) Nr. 5 allgemein zuldssigen Tankstellen im Zusammenhang mit Park-
hausern und Grof3garagen sind, ebenso wie nach § 7 (3) ausnahmsweise zuldssige
Tankstellen, auf Grundlage von § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO im MK-Gebiet ausge-
schlossen, da sich diese weder stidtebaulich, noch unter Berlcksichtigung des Im-
missionsschutzes in die umgebende Wohnbebauung einflgen.

Als Vorsorge vor stadtebaulichen Negativeinwirkungen wie z.B. ,Trading-down"-Effekte
(Senkung der Qualitdt des Warenangebotes), Larmbeléstigungen und Beeintrachti-
gung des Stadt- und StraRenbildes sind durch Festsetzung im Textteil B Nr. 1.5 und
1.6 auf Grundlage von § 1 (5) BauNVO, Spielhallen und andere Vergnigungsstatten
im Sinne des stadtebaulichen Nutzungsbegriffs, ebenso wie Sex-shops i.S. von Ein-
zelhandelsbetrieben, abweichend von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO, nur ausnahmsweise zu-
lassig und Nachtlokale, Vorfuhr- und Geschaftraume, deren Zweck auf Darstellungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, abweichend von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO, ge-
nerell unzulassig.

8. 4.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweisz und {iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind aus der, mit dem 1. Preis ausgezeichneten, Wettbewerbsar-
beit fiir das Stadtteilzentrum abgeleitet. Damit wird dem Anliegen der Hansestadt Ro-
stock entsprochen, die baulich-raumliche, der Stadtteilstruktur angemessene Qualitat
der Wettbewerbsarbeit in den Bebauungsplan einflieen zu lassen.
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Die Tiefgarage kann auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen inner-
halb der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsaniagen [Tiefgarage hergestellt
werden.

Das Hervortreten untergeordneter Gebaudeteile, wie z.B. Vordacher, Wandpfeiler,
Balkone tber die festgesetzten Baugrenzen kann gem. § 23 (2) Satz 2 BauNVO
zugelassen werden und ist insbesondere im Bereich der Baufldche 3 beabsichtigt,
wo das von Pfeilern getragene Vordach tber die Baugrenze hinausragt. Nach der
gegenwadrtigen Planung ist die Errichtung einiger Pfeiler im 6ffentlichen Gehwegbe-
reich an der Walter-Stécker-Stralle beabsichtigt.

Innerhalb der Bauflichen ist die Geschossigkeit der einzelnen Baukorper kleinteilig
als HochstmaR festgesetzt. Nach Norden ist die Bebauung in der Héhe abgestuft,
um vertragliche Ubergénge zwischen der vorhandenen, kleinteiligen Bebauung am
Liningweg und der massiven Bebauung des Stadtteilzentrums zu sichern.

7ur Conrad-Blenkle-StraRe nimmt die Bebauung das Motiv der gegeniberliegen-
den giebelstdndigen Bebauung auf, indem die viergeschossigen Riegel durch
niedrigere, dreigeschossige Gebé&udeteile verbunden werden. Da an den Giebel-
seiten der viergeschossigen Baukorper die nach § 6 LBauO erforderlichen Ab-
standsflachen tber die Mitte der dffentlichen Verkehrsflache hinausgehen, ande-
rerseits aber das Herantreten der Gebdude dicht an den Gehweg zur besseren
Fassung des StraBenraumes gewollt ist, sind in den betreffenden Bereichen Bau-
linien festgesetzt.

Zur Passage orientiert sind eingeschossige Innenhofbereiche festgesetzt, die mit
einer extensiven oder einfachen Intensivbegriinung versehen werden und dber die
gaf. Wohnungen im 1.0G erschlossen werden kénnen.

Den baulichen Abschiuk des Stadtteilzentrums nach Suden bildet der stadtebau-
lich dominierende, zweigeschossige elliptische Baukorper an der Walter-Stécker-
Strafe, der partiell von einem funfgeschossigen Gebauderiegel tberragt wird. Die-
ser Riegel ragt bis in die 6ffentliche Grinflache und bewirkt gemeinsam mit dem
jenseits der Goerdelerstra3e stehenden Gebauderiegel (Goerdelerstrale 13, Flur-
stiick 38/36) eine deutliche Zasur des Grunzuges (bzw. eine Torsituation).

Der in der Nachbarschaft vorherrschenden Baustruktur wird durch die Festsetzung
einer geschlossenen Bauweise entsprochen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl stellt im vorliegenden Bebauungsplan fir das
MaR der baulichen Nutzung keine Beschrankung dar, da sie innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen weder durch eine Uberbauung, noch durch eine Bebauung
unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgarage) ausgeschépft werden kann. Die far
MK-Gebiete zulassige GRZ von 1,0 schlieft alle versiegelten Flachen um das
Stadtteilzentrum, wie z.B. befahrbare Wege, Anlieferbereiche, Nebenaniagen nach
§ 14 BauNVO sowie die lediglich Uberdachte Passage ein und gewahrleistet einen
weitgehenden Spielraum fir die konkrete Gestaltung der genannten Anlagen.

Die vom Bestand abweichende Festsetzung der tberbaubaren Grundstlcksflache
auf dem Flurstick 38/ 56 (ROTEX) dient dem Anliegen, bei einer moglichen Neu-
bebauung dieses Grundstiickes die enge Radiensituation der Anlieferung um das
bebaute Grundstiick zu entscharfen. Ansonsten genieit das vorhandene Gebaude
Bestandsschutz. Das MaR der baulichen Nutzung dieses Grundstickes wird mit
dem maximal zuldssigen einen Vollgeschoft begrenzt. Damit ist der mittelfristige
Erhalt der vorhandenen Nutzung mdglich, als auch gesichert, daf bei einer Neu-
bebauung keine groRere Nutzungsdichte als bisher vorhanden zugelassen wird.

-10-
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8.1.3 Gestalterische Festsetzungen

8.2

8.2.1

Fir die Bauflachen ist eine maximale Dachneigung von 20° festgesetzt.

Da an der Goerdelerstrafe unter stadtebaulichen Gesichtspunkten eine stralenbeglei-
tende Bebauung als baulich-raumliche Antwort auf die gegeniberliegende vierge-
schossigen Gebauderiegel gewlnscht wird, wird hier eine Mindesttrauthéhe von
12.80 m Uber Gelande bei maximal vier Vollgeschossen festgesetzt.

Weitere Festsetzungen auf Grundlage von § 86 (1) - (5) LBauO M-V sind im Planteil B
wie folgt getroffen:

s Werbeanlagen sind nach einer genehmigungspflichtigen Werbekonzeption zu ge-
stalten.

o Gebiudeteile des Stadtteilzentrums sind in der farblichen Gestaltung der Fassaden
aufeinander abzustimmen. Diese Festsetzung wird vorsorglich fUr den Fall einer ab-
schnittsweisen Realisierung des Stadtteilzentrums getroffen.

e An den Eingangen zu gewerblichen Einrichtungen sind Fahrradabstellanlagen in
ausreichender Zahl und geeigneter Beschaffenheit zu errichten, um Verkehrsbehin-
derungen und Bauschédden durch das ungeordnete Abstellen von Fahrradern zu
vermeiden. Es wird dabei von einer weiteren Zunahme der Fahrradnutzung im
Ortsteil ausgegangen.

ErschlieBung

ErschlieRung und Anlieferung

Die verkehrliche ErschlieRung des Stadtteilzentrums erfolgt tber die Walter-Stocker-
Stralle und Conrad-Blenkle-Strae, wo sich in Héhe der bestehenden Marktplatzum-
fahrung die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage befindet.

N&rdlich des bestehenden ROTEX-Grundstiickes fihrt die als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgefiihrte Planstrale A von der Conrad-Blenkle-Stra3e bis zum Liningweg. Sie
hat mehrere Funktionen:

o FuRgénger- und Radfahrerverbindung zwischen Goerdelerstralle und Conrad-
Blenkle-Stralle (zwischen Goerdelerstrafie und Liningweg Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit) ‘

e Zufahrt zur riickwartigen Anlieferzone von ROTEX

e Aus- bzw. Einfahrt zu den Anlieferzonen des Stadtteilzentrums.

Zwischen der Planstrale A und dem Liningweg besteht fur private Kfz keine Durch-
fahrtmaéglichkeit. Fur Sonderfahrzeuge (Rettungsfahrzeuge, Polizei, Mullabfuhr) wird
ein Durchial mit einem abschlieRbaren Poller oder einer Schranke versehen (vgl. Kap.
8.5.2).

Die Anlieferzonen der geplanten gréReren Ladeneinheiten sind im Norden der Zen-
trumsflache mit Ein- und Ausfahrt zur Conrad-Blenkle-Strale angeordnet. Eine Lade-
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sone befindet sich stidlich des ROTEX-Gebéudes (Umfahrung). Eine weitere ist nérd-
lich der Bauflache 2 in Kombination mit einem Wendekreis (25 m Durchmesser) ange-
ordnet.

Die Anlieferung der kleineren, zur Passage orientierten L&den und der ,Ellipse® erfolgt
ggi unter Benutzung von Sackkarren von den Anlieferzonen aus. Dartber hinaus kann
der Geh- und Radweg an der Ostseite der Bebauung durch Anlieferfahrzeuge befah-
ren werden. Dieser Weg ist tber die nérdliche Anlieferzone an die Cornrad-8lenkle-
Strafle angebunden. Zwischen den Bauflachen 2 und 3 ist eine Wendefldche (16 m
Durchmesser) angeordnet.

Fr Rettungsfahrzeuge wird eine direkte Zufahrtsmoglichkeit zum Stadtteilzentrum von
der Goerdelerstralle tiber die 6ffentliche Griinfliche hergestelit. Die in der Planzeich-
nung als ,Havarieausfahrt* gekennzeichnete Fidche wird mit einem tragfahigen Unter-
bau hergestellt und mit Schotterrasen oder Rasengittersteinen befestigt.

8.2.2 Ruhender Verkehr

8.2.3

Aufgrund der guten OPNV-ErschlieBung und der lokalen Bedeutung der geplanten
Handels- und Freizeiteinrichtungen werden folgende Zahlen fur den Stellplatzbedarf
angesetzt:

Gewerbliche Nutzungen: 1 Stellplatz je 35 m? Nutz- bzw. Verkaufsflache

Arztpraxen: 1 Stellplatz je 25 m? Praxisflache
Gaststatten: 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze
Wohnnutzung: 1 Stellplatz je Wohneinheit

Oberirdische Stellplatze sind im Kerngebiet aus gestalterischen Grinden ausgeschlos-
sen. Daher wird der nach LBauO M-V erforderliche Stellplatzbedarf, der sich nach dem
Planungsstand vom September 1997 auf ca. 300 Stellplatzen belduft, in einer Tiefga-
rage abgedeckt.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist an der Conrad-Blenkle-Stral3e, gegentber der
nérdlichen Marktplatzumfahrung, festgesetzt, um die weiter nérdlich gelegenen Wohn-
gebiete maéglichst wenig durch Emissionen des Parkverkehrs zu beeintrachtigen.

Zusitzliches Verkehrsaufkommen

Durch das Vorhaben wird ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen im Kraftfahrzeugver-
kehr ausgeldst, das im Rahmen eines verkehrsplanerischen Fachgutachtens unter
Heranziehung der Tagesganglinien fur Quell- und Zielverkehre nach den Empfehiun-
gen flr Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 91) quantifiziert wurde.

Durch die Uberlagerung der unterschiedlichen Tagesganglinien fur den Berufsverkehr,
Besucherverkehr, Bewohnerverkenr und Einkaufsverkehr wurden Belastungsspitzen
von 174 Kfz/h im Zielverkehr und 178 Kfz/h im Quellverkehr, jeweils im Zeitraum zwi-
schen 17.00 und 18.00 Uhr ermittelt.

-12 -



"Hansestadt Rostock Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 07.MK.04 Zentrurn Reutershagen®

Aufgrund der lokalen Bedeutung des Stadfteilzentrums ist von einer gleichmaRigen
Verteilung des Zusatzverkehrs in alle Herkunftsrichtungen (Goerdelerstrafe: Nord und
Sud, Walter-Stécker-Strae: West und Ost) auszugehen.

Beziiglich des auftretenden Lieferverkehres kann eine genaue Quantifizierung auf-
grund der noch unbekannten Mieterstruktur gegenwartig nicht erfolgen. Von den Gut-
achtern wurde daher ein pragmatischer Ansatz vorgenommen, der das tats&chliche
Verkehrsaufkommen im Lieferverkehr vermutlich deutlich Uberschatzt.

Fir die Lieferverkehre von Biro- und Verwaltungsnutzung sowie Einzelhandel wurden
je 20 Fahrten pro Tag angesetzt. Demnach wird ein Gesamtfahrtaufkommen von 40
Fahrten pro Werktag in Ansatz gebracht. Aus der tageszeitlichen Verteilung ergeben
sich fir die Spitzenstunden zwischen 8.00 und 10.00 Uhr jeweils 7 Lkw-Fahrten. Wah-
rend der Spitzenbelastung des Pkw-Verkehrs zwischen 17.00 und 18.00 Uhr ist der
EinfluR des Lieferverkehrs dagegen unbedeutend.

8.2.4 Fullgdnger und Radfahrer

Entlang der ErschlieBungsstralen rund um das Stadtteilzentrum ist die Herstellung
neuer Ful- bzw. Radwege in Abstimmung mit dem Amt flr Verkehrsanlagen vorgese-
hen.

An der Nordseite der Walter-Sticker-Stra3e wird ein kombinierter Geh- und Radweg in
4,0 m Breite ausgebaut, der sich an der Ostseite der Conrad-Blenkle-Stral3e bis in Ho-
he der Marktplatzumfahrung, bzw. bis zur Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt, in gleicher Breite
fortsetzt wird. Nérdlich anschiieRend wird der Gehweg in einer Breite von 2,5 m (davon
2.0 m als offentliche Flache und 0,50 m mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit)
ausgeflihrt.

Da zur Conrad-Blenkle-Straf3e hin im ErdgeschoR das ,sdgezahnéhnliche* Hervortre-
ten von Gebaudeteilen auf einer Lange von maximal 1/5 des Geb&udekdrpers Uber die
Baugrenze bis an die Flursticksgrenze geplant ist, wird entlang des 85 m langen Ge-
baudekdrpers auf mindestens 68 m eine Gehwegbreite von 2,5 m eingehalten.

Radfahrer werden in der Conrad-Blenkle-Strale auf der Fahrbahn gefihrt. Dies ist
vertretbar, da das derzeitige geringe Verkehrsaufkommen durch zusétzliche Anliefer-
fahrzeuge nur in geringem Umfang ansteigt.

An der Ostseite der Goerdelerstrale ist die Herstellung eines separaten Geh- und
Radweges in 5,0 m Breite vorgesehen. Die hierflr erforderliche Fl&che wird durch den
Abstand des &stlichen Plangeltungsbereiches von der vorhandenen Straflenkante
(5,0 m) vorgehalten. Eine Einengung des Geh- und Radweges ist im Bereich der vor-
handenen Bebauung auf dem Flurstick 38/36 erforderlich.

Westlich der Goerdelerstrale wird der vorhandene, in der &ffentlichen Grunflache

verlaufende Gehweg zwischen der Hamburger Strafe und der Havarieausfahrt auf
4,0 m Breite ausgebaut und fir Fuliganger und Radfahrer vorgesehen.
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8.3

In Hohe der ,Havarieausfahrt* wird der Weg als kombinierter Geh-/Radweg an die ost-
liche Bebauungskante des Stadfteilzentrums herangefihrt und als befahrbare Ver-
kehrsflédche mit einer Breite von 5,0 m hergestelit. Der Gehwegbereich (3,0 m) ist Be-
standteil des Baugrundstiickes und wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit belastet. Der Radweg (2,0 m) ist als 6ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt und wird in der Oberflachengestaltung vom Gehwegbe-
reich abgesetzt.

In Nordsiid- bzw. Ostwestrichtung sind Passagen festgesetzt, die wéhrend der La-
densffnungszeiten eine Querung des Gebaudes erméglichen.

Eine zeitlich nicht eingeschrankte Querungsmdglichkeit der Baufléche von der Goerde-
lerstralle zur Conrad-Blenkle-Strafie ist in Héhe der Schulenburgstral8e Uber die Flan-
strafle A bzw. eine Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gegeben.

Die die Goerdelerstrale querenden Fufigangerstréme werden in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt (Abt. Verkehrsplanung) auf folgende Querungsstellen kanalisiert, um ein
ungeordnetes Uberschreiten der Goerdelerstralle zu verhindern:

o L ZA-Knoten Goerdelerstrale | Hamburger Stral3e ! Clara-Zetkin-Strale,

e LZA-Knoten Goerdelerstrale | Ulrich-von-Hutten-Strale | Walter-Stécker-Stral3e,

e Einmindung Ernst-Thélmann-Strale | Goerdelerstral3e. Hier solite die Herstellung
einer weiteren FuRgénger-Lichtsignalanlage vorgesehen werden.

Im Bereich der offentlichen Grinflache sind (vorhandene) Gehwege auf Héhe der
SchulenburgstralSe sowie Ernst-Thélmann-Stral3e in der Planzeichnung dargestelit.

Grinordnung

Aus freiraumplanerischer Sicht erscheint bei der geplanten Nutzungsform als Stadtteil-
zentrum eine Konzentration der neuen Geb&dude- und Platzflachen mit einer hohen
Ausnutzungsrate des Baugrundstiickes an der Conrad-Blenkle-Strafle als sinnvoll,
wobei andererseits die Durchgangigkeit der éffentlichen Grinflache entlang der Goer-
delerstrafie gesichert werden muR. Ein Hineingreifen neuer baulicher Elemente bzw.
die Anlage neuer Wege in den verbleibenden, schmalen Grinraum soll unterbunden
werden. Querungen des Griinzuges, insbesondere durch Zu- cder Abfahrten wirden
zU einer unvertretbaren Zerschneidung fihren und die jetzige Anlage zu einer "grinen
Restflache" degradieren.

Es ist vielmehr eine Entwicklung und Aufwertung der verbleibenden &ffentlichen Grin-
flache mit einer Vernetzung der vorhandenen Grinverbindungen und der Landschaft
anzustreben. Hierzu wird die Schaffung eines durchgéangigen Fulk- und Radweges ab-
seits der StraRen vorgeschlagen. Ebenso ist zur Sicherung von vorhandenen Wege-
verbindungen eine Vernetzung nach Westen und Osten anzustreben.

Die Aufenthaltsqualitat des éffentlich nutzbaren Freiraumes soll durch Erganzung des

Einzelbaumbestandes gestéarkt werden. Eine "Abschottung" durch dichte Gehdlzpflan-
zungen ist jedoch zu vermeiden, um die derzeitige GrofRizlgigkeit der Flachengestal-
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tung und den stadtraumlichen Zusammenhang nicht aufzuheben bzw. um die Einseh-
barkeit und damit auch die Sicherheit in den Anlagen zu erhaiten.

Die ca. 400 m? grofRe &ffentliche Flache nérdlich der Planstralle A ist in der Planzeich-
nung als ,StraRenbegleitgrin® festgesetzt, da sie als begrinte Restflaiche kaum als
sffentliche Grunflache / Park zu bewerten ist. Die in der Flachenbilanz als Bestandteil
der &ffentlichen Verkehrsflache berticksichtigte Flache ist mit Anpflanzgeboten belegt
und ist zugleich Standort der zu errichtenden Larmschutzwand (vgl. 8.5.2).

Das direkte Umfeld des Stadtteilzentrums soll vor allem mit GroRbdumen und Baum-
reihen umstellt werden, womit die Gebaudekonturen in das Umfeld integriert werden.
Ein Teil des Gebaudedaches wird mit einer Extensivbegriinung bzw. einfachen Inten-
sivbegrinung ausgestattet. Fur fensterlose Fassaden ist eine Fassadenbegrinung
festgesetzt.

Folgende Auflistung gibt eine Ubersicht Uber Griinfestsetzungen (1 - 6) bzw. Empfeh-
lungen des Grunordnungsplanes (7 - 11):

1. Dauerhafte Sicherung, Pflege und Entwicklung des Grinzuges als offentlichen
Parkanlage.

Eine querende Havarieausfahrt auf Hohe der Schulenburgstralle wird unauffallig in
den Griinzug integriert, d.h. mit Schotterrasen oder Rasengittersteinen mit entspre-
chendem Unterbau in maximal 3,50 m Breite einschlieBlich des geplanten Fufl- und
Radweges ausgebildet.

Auch die derzeit iberbaute Flache auf dem Flurstiick 38/15 ist in Ubereinstimmung
mit den Zielen des Ubergeleiteten Flachennutzungsplanes und des Uberarbeiteten
Fiachennutzungsplanentwurfes als 8ffentliche Grinflache festgesetzt. Das Grund-
stiick befindet sich im Besitz der Hansestadt Rostock, wahrend das Geb&ude Pri-
vateigentum ist und Bestandsschutz genieft. Es soll aber nicht weiter verfestigt,
sondern mittel- bzw. langfristig beseitigt werden, da es einen auf Dauer nicht zu to-
lerierenden Fremdkérper im &ffentlichen Griinbereich darstelit.

2 Schutz und Erhalt vorhandener B&ume und Straucher. Abgénge sind durch
Neupflanzungen der gleichen Art zu ersetzen.

Insbesondere die Biaume entlang der &stlichen Baugrundsticksgrenze, d.h. die
Ahorngruppe Nr. 58, 59, 60, die Lindengruppe Nr. 62, 64, Linde Nr. 71, Ahorn Nr.
73 und Linde Nr. 78 sind zur Verhinderung von Schéaden durch Baueinwirkungen
durch einen mindestens 1,8 m hohen, standfesten Hoiz- oder Maschendrahtzaun im
Wurzelbereich (Bodenflache unter der Krone zuziglich 1,5 m) zu umgeben.

Die Wurzelbereiche der Baume Nr. 62, 71, 73 und 78 sind vor Baubeginn durch
Erstellung eines Wurzelvorhanges gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Bei der Ausbildung von Wegebeldgen (Baume Nr. 62, 71, 73 und 78 sowie Baume
auf der Ostseite der Goerdelerstral3e) ist der Wurzelbereich offen zu halten, d.h.
beispielsweise mit (berfahrbaren Baumrosten zu versehen. Das Abtragen von Bo-
den im Wurzelbereich ist unzulassig.
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3. Anpflanzung und dauerhafter Erhalt von insgesamt 62 Laubb&umen, darunter:

e Baume auf der offentlichen Griinfliche (Arten in Anlehnung an den Baumbe-
stand (berwiegend Ahorn, Linde oder Kastanie)

o Biume (Pflanzabstand 7 m) im festgesetzten Anpflanzstreifen stdlich der Larm-
schutzwand (davon 8 auf éffentlichem Grund und 7 auf privatem Grund)

e Baume zur Eingriinung der privaten Platz- und Freiflichen im Bereich der Bau-
kérper (1 Baum je 300 m? Freiflache)

o Mindestens 4 Baume zur Eingriinung des offenthchen Stralenraumes entlang
der Conrad-Blenkle-Stral3e.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Angaben des Grinordnungsplanes zu Arten
und Qualitaten der anzupflanzenden Bdume sowie sonstige Anforderungen zu be-
ricksichtigen.

4. Beidseitige Eingriinung der Larmschutzwand am Liningweg durch Anpflanzung von
standortgerechten Strauchern (je 100 m? 40 Straucher, Wuchshohe ca. 1 - 6 m) und
Klettergehélzen (je 4 - 5 Ifm. Larmschutzwand 1 Klettergehdlz) im Bereich der fest-
gesetzten Anpflanzstreifen.

Bei allen Anpflanzungen sind die Angaben des Grlnordnungsplanes zu Arten und
Qualitaten der anzupflanzenden Geholze sowie sonstige Anforderungen zu bertck-
sichtigen.

5. Begriinung der eingeschossigen Gebaudeteile (ca. 3.560 m?) mit einer extensiven
oder einfachen Intensivbegrinung gemaR DIN-Vorschriften zur Verbesserung des
Kleinklimas und aus gestalterischen Grinden sowie dauerhafte Pflege und Erhal-
tung der Dachbegrinung.

6. Begrunung fensterloser Fassaden (eine Pflanze je 100 m?) durch selbstklimmende
Pflanzen bzw. unter Anbringung von Kletterhilfen Schling- und Kletterpflanzen sowie
dauerhafter Erhalt der Fassadenbegrinung.

7. Nicht Uberbaute Fldchen um das Gebaude solliten moglichst mit standortgerechten
Staudenpflanzungen bzw. bodendeckenden Gehdlzen begrint werden.

8. Ausbau eines durchgehenden FuR- und Radweges im o&ffentlichen Grinzug mit
Anbindung an das Stralennetz (vgl. 8.2.4).

9. Schutz der Vegetationsflachen vor Bodenverdichtung durch schwere Baufahrzeuge
Der "Schutz des Mutterbodens" ist in § 202 BauGB verbindlich geregelt. Diesbezig-

liche Hinweise (a - i} des Grunordnungsplanes sollten als zuséatzliche Auflage in die
Baugenehmigung Ubernommen werden.
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10.Insbesondere im Interesse des Arten- und Biotopschutzes soll in Abstimmung mit
anderen Nutzungsfunktionen die Pflege der Rasen- und Gehélzflachen zumindest in
Teilbereichen extensiviert werden, um eine Anreicherung der Artenvielfalt zu for-
dern.

o Umwandlung von Rasen- in Wiesenflichen durch Reduzierung der Mahd auf
2 - 3 mal im Jahr, Abtransport des Mé&hgutes, keine Dingung, kein Biozideinsatz.

o Nach Maéglichkeit Fallaub und Totholz im Bestand liegenlassen, insbesondere im
Bereich der dichter bestandenen Gehélzflachen.

11.Hinweis zu den baubedingten Gehélzrodungen / Baumfallungen beziiglich des Ar-
tenschutzes:

‘In der Zeit vom 15.03. bis 31.07. ist auf Grundlage des BNatSchG die Beseitigung

und der Gehdlzverjlingungsschnitt von Strduchern, Hecken, Klettergehdizen und
Baumen (Baumfallgenehmigung erforderlich) aus Grinden des Vogelschutzes un-
tersagt (BNatschG § 20 d/ 20 f). Ist aus bautechnologischen Griinden die Einhal-
tung der Befristung unméglich, so ist mit dem Sachbearbeiter fur Artenschutz der
Unteren Naturschutzbehérde der Hansestadt Rostock (Amt fur Stadtgrin) Rick-
sprache und Vorortabstimmung zu flhren.

Kinderspielpldtze

Im Bebauungsplan sind weder private noch éffentliche Kinderspielplatze festgesetzt.

Private Kinderspielplatze sind nach § 8 LBauO M-V auf dem Baugrundstick bereitzu-
stellen. Auf ihre Bereitstellung kann verzichtet werden, wenn die Art oder die Lage der
Wohnungen dies nicht erfordern (§ 8 (4) Nr. 2 LBauO M-V). Die Prifung uber die Not-
wendigkeit bzw. den Nachweis privater Spielflichen obliegt dem Baugenehmigungs-
verfahren.

Fur die Einordnung eines offentlichen Kinderspielplatzes steht innerhalb des Plange-
bietes nur der 6ffentliche Griinzug an der stark befahrenen Goerdelerstrale zur Verfl-
gung. Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und Geféhrdungen durch den Straften-
verkehr ist dieser Griinstreifen fiir die Einordnung eines Spielplatzes wenig geeignet.

Ein offentlicher Spielplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes am
Druwappelplaiz, jedoch aufterhalb des Geltungsbereiches. Aufgrund der geringen
Entfernung dieses vorhandenen Spielplatzes zum Stadtteilzentrum wird er fur mogliche
Bedarfe nach Spielflaichen, die aus dem innerhalb des Kerngebietes realisierten
Wohnanteil resultieren kénnten, herangezogen.
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mafnahmen auf der Eingriffsfldche ein Kompensationsdefizit von 13.995 WE, d.h. der
durch die Bebauung und Erschiiefung zu erwartende Eingriff kann nicht im Geltungs-
bereich des B-Planes ausgeglichen werden und ist durch geeignete Mafinahmen au-
Rerhalb des Planungsgebietes durch Ersatzmalinahmen zu kompensieren (siehe auch
Tabellen 1 - 3 im Anhang).

Zum Kompensierung werden deshalb Ersatzmafnahmen sidlich des Planungsgebie-
tes vorgeschlagen. Durch Einzelbaum- und naturnahe Gehélzpflanzungen im sudlich
angrenzenden Grlinzug bis zum sogenannten "Rodelberg" und der freien Landschaft
bzw. der Kleingartengebiete kénnte eine Weiterentwicklung und gestalterische und
dkologische Aufwertung der vorhandenen Griinflichen erreicht werden, wobei eine
durchgehende Anbindung und Vernetzung der Grinrdume erzielt wird. Die Ersatz-
maRnahmen stehen im direkten Bezug zum Planungsgebiet.

Es handelt sich im einzelnen um folgende Mainahmen:

1. Pflanzung von insgesamt 60 Einzelbdaumen zur Eingrinung von PKW-Stellflachen
und des Griinzuges stdlich des Planungsgebietes

2. Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Gehélzen (9.185 m?) im sid-
lich angrenzenden Grinzugabschnitt.

Bei Anpflanzungen von Einzelbdumen wird ein Baum mit 40 m? angerechnet, so ergibt
sich unter Berticksichtigung des Aufwertungsfaktors von 2,0 flr

680 Einzelbiume eine Kompensationsflachengrofe von 2 x 60 x 40 = 4.800 m?
plus naturnahe Gehélzpflanzungen (Aufwertungsfaktor 1) 9.195 m?
13.995 m?

Das Kompensationsdefizit ware mit Durchfihrung der vorgeschlagenen Ersatzmal-
nahmen ausgeglichen.

Zur Umsetzung von Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Planungsgebiet be-
steht die Méglichkeit, einen stadtebaulichen Vertrag (§ 6 BauGB-MaRnahmenG) abzu-
schlieflen, durch den sich der Vorhabentrager dazu verpflichtet, auRerhalb des Planbe-
reiches MaRnahmen durchzufiihren oder die Kosten flr die MaRnahmen zu Uberneh-
men.
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8.5.2. Immissionen durch gewerbliche Nutzungen
Bereich Conrad-Blenkle-Strafie

Im Abschnitt Conrad-Blenkle-StraRe treten die groRten, aus der gewerblichen Neube-
bauung resultierenden Verkehrsbelastungen und damit die hochsten Larmimmissionen
bis zur Tiefgaragen-Ein-/ Ausfahrt auf. Der Anteil der bis zu den geplanten Anlieferzo-
nen im nordlichen Teil des Stadtteilzentrums fahrenden Anlieferfahrzeuge ist demge-
genlber untergeordnet.

In der Schallimmissionsprognose ergeben sich infolgedessen die hdchsten Beurtei-
lungspegel von 60,7 / 48,1 dB(A) (tags / nachts) am Immissionsort 8, im 1. Oberge-
schoR, (iber der geplanten Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt. Der Richtwert fir Kerngebiete
betragt 60 / 45 dB(A) (tags / nachts). Die hdchsten Uberschreitungen treten im Beurtei-
lungszeitraum Nacht auf.

Weiter nérdlich an den Giebelseiten der vorhandenen Gebdude an der Conrad-
Blenkle-Strale (Immissionsorte 1 - 3) fallen die Beurteilungspegel mit maximai 55,7 /
38,3 dB(A) (tags / nachts) deutlich geringer aus. Der Richtwert fur allgemeine Wohn-
gebiete von 55 / 40 dB(A) (tags / nachts) wird hier lediglich tagstber in geringem Um-
fang Uberschritten.

Zur Einhaltung der Richtwerte empfehlen die Gutachter als Larmschutzmalnahme die
Verénderung der StraRenoberflache auf dem Hauptzufahrtsweg zur Tiefgarage.

Anstelle des vorhandenen Schiackesteinpflasters ist daher die Herstellung einer As-
phaltoberflache als Deckschicht im Planteil B (6.4) festgesetzt. Die Asphaltdecke wird
iiber das schallschutzmaRig erforderiche MaR hinaus bis zur Einmindung der Plan-
strae A hin fortgefiihrt, so daR die Einhaltung der o.g. Richtwerte an den Immission-
sorten 1 - 3 entlang der Conrad-Blenkle-Strae gewahrleistet ist und sich nur am Im-
missionsort 8 - je nach Qualitdt der Asphaltschicht - im 1. ObergeschoB eine geringfu-
gige Uberschreitung ergeben kénnte.

Bereich der geplanten Anlieferzonen
1. Vorhandene Bebauung am Siidende des Liningweges

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung am Liningweg (Immissionsorte 4 -7)vor
Larmimmissionen durch gewerbliche Anlieferungen empfehlen die Gutachter eine
Larmschutzwand entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze.

Die Einzelpunktberechnungsergebnisse flr die Immissionsorte 4 - 7 zeigen, dal im
Beurteilungszeitraum Tag bereits mit einer 3 m hohen Wand Richtwertliberschreitun-
gen vermieden werden konnen. Im Beurteilungszeitraum Nacht kénnen durch die
Larmschutzwand zwar erhebliche Pegelminderungen im Aufenbereich und im Erdge-
schol erreicht werden, eine Einhaltung der Richtwerte ist aber nur im AuRenbereich
maoglich.
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Die erforderliche Hohe der Larmschutzwand héngt letztlich von der Frage ab, ob
auch im Nachtzeitraum beliefert wird. Unter dem Aspekt, dall eine Einschrankung
der Lieferzeiten im Bebauungsplan nicht festsetzbar ist, wurde in Abstimmung mit
dem Amt fur Umweltschutz der Hansestadt Rostock die Hohe der Larmschutzwand
auf mindestens 3,50 m festgelegt. R

Die Larmschutzwand sollte vor Beginn der Bauarbeiten errichtet werden, damit be-
reits bei den besonders lastigen und gesundheitsschédlichen Abriarbeiten des
Bunkers die Nachbarschaft geschiitzt wird.

2. Geplante Neubebauung

Da der Schutz empfindlicher Nutzungen der Neubebauung vor L&rmimmissionen
durch technische Larmschutzmaflnahmen in diesem Fall nicht sinnvoll ist, werden
an der Nordseite des Stadtteilzentrums Fenster von empfindlichen Wohnnutzungen
(Aufenthaltsraume, Schiaf- und Kinderzimmer) in Richtung der Anlieferzonen aus-
geschlossen.

8.5.3 Wohnbebaung am Liningweg

Zur Aufrechterhaltung der Wohnqualitdt am Liningweg sind besondere Vorkehrungen
erforderlich, die Immissionen durch zuséatzliche Kunden- oder Anlieferverkehre zum
Stadﬂeilzentrum unterbinden.

Die Realisierung erfolgt durch die bauliche Trennung zwischen Liningweg und Plan-
strae A zur Unterbindung der Durchfahrtsmdglichkeit fur private Kraftfahrzeuge. Fur
Sonderfahrzeuge (Rettungsfahrzeuge, Polizei, Mullabfuhr), wird eine 3,0 m breite
Durchfahrtsméglichkeit vorgesehen, die durch eine technische Anlage (abschlielbarer,
versenkbarer Poller oder Schranke), die nur von den Fahrern der Sonderfahrzeuge
bedient werden kann, verschlossen wird.

Fur Radfahrer und Fufigénger ist die Verbindung durchidssig. Fir den sonstigen Kfz-
Verkehr endet der Liningweg vor dieser Anlage als Sackgasse ohne Wendemaglich-
keit. Es ist davon auszugehen, daR die Strale nach dieser Malnahme lediglich von
Anliegern, die im Bereich ihrer Grundstiickszufahrten wenden kénnen, genutzt wird.
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8.6

8.6.1

Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Im Planungsgebiet sind die Grundnetze der Ver- und Entsorgungstrager bereits vor-
handen. Die Neuplanung kann - vorbehaltlich der Zustimmung der Ver- und Entsor-
gungstrager - an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Energie

Das Plangebiet ist nach § 4 der Warmesatzung der Hansestadt Rostock (Beschluf-Nr.
511/36/1992) als Vorranggebiet fur Fernwérme festgesetzt. Danach ist der Niedertem-
peraturwarmebedarf (Raumwarme, Warmwasser) (ber Fernwarme zu decken.

Die Stadtwerke Rostock AG plant gegenwértig eine Fernwdrmeverbindungsleitung
swischen der Bemhardt-Béstlein-StraSe und dem vorhandenen Inseinetz im Bereich
Schulenburgstralle | Ernst-Thdlmann-Stral3e, Uber die auch das Stadtteilzentrum mit
Fernwarme versorgt werden kann. Eine Trasse fur die Leitung (Planstralle A und de-
ren gradlinige Verlangerung als ,Flache mit Leitungsrecht”) ist im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Durch die Neubebauung wird die Verlegung des vorhandenen Trafos sowie von Elek-
tro- und Gasleitungen in Abstimmung mit den Stadtwerken erforderlich. Im einzelnen
sind folgende Leitungen zu verlegen bzw. die Notwendigkeit einer Verlegung zu pri-
fen:

o Gas-Mitteldruckleitung DN 200 im Abschnitt zwischen dem sudlichem Ende des Li-
ningwegs bis zum Kreuzungsbereich Walter-Sticker-Stralle / Goerdelerstralle,

e Gas-Niederdruckleitung DN 300 im nérdlichen Randbereich Walter-Stécker-Stral3e
und DN 500 im Gehweg Conrad-8lenkle-Strale.

Als neuer Trafostandort ist eine Fidche innerhalb des Stralenbegleitgrins nordlich der
Planstral3e A in der Planzeichnung festgesetzt.

8.6.2 Trinkwasserversorgung, Schmutz- und Regenwasser

Die Wasserversorgungs- und Abwassereinleitbedingungen sind mit dem Betreiber der
zentralen Anlagen vertraglich zu regeln. Die Trinkwasserversorgung kann aus dem
vorhandenen Trinkwassernetz an der Conrad-Blenkle-Strae und Walter-Stécker-
Stral3e abgesichert werden.

Durch die Neubebauung wird in Héhe der Bauflache 3 die punktuelle Verlegung einer
Wasserleitung DN 600 GG oder die Realisierung einer DIN-gerechten technischen L3-
sung in Abstimmung mit der Eurawasser GmbH erforderlich.

Das Baugebiet ist im Trennsystem erschlossen. Die anfallenden Abwésser kénnen
dem jeweiligen Leitungssystem zugeleitet werden.

Aufgrund der zu erwartenden fast vollstdndigen Versiegelung des Baugrundstlckes
durch Uberbauung, Verkehrsflachen bzw. Wege (GRZ 1,0) stehen mit Ausnahme ein-
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zelner Baumscheiben und ggf. kleiner begrinter Freiflichen keine Flachen fir eine
Versickerung des Regenwassers zur Verfigung, so dal davon auszugehen ist, daf}
das auf dem Baugrundstiick anfallende Regenwasser der Kanalisation zugefthrt wer-
den muf.

8.6.3 Loschwasser und Brandschutz

Der aktive Brandschutz ist durch die anséssige Feuerwehr gewahrleistet. Gem. § 2
BrSchG M-V vom 14.11.1991 haben die Gemeinden die L&schwasserversorgung si-
cherzustellen. Der erforderliche L&schwasserbedarf von 96 m*h fur die Dauer von
zwei Stunden wird aus der zentralen Frischwasserversorgung entnommen.

Anzahl und Standort der notwendigen Hydranten fur die Léschwasserversorgung im
Kerngebiet werden mit der Feuerwehr abgestimmt.

8.6.4 Abfall

Nach der kommunalen Abfallsatzung besteht fur bebaute Grundsticke Anschiu3pflicht
an die kommunale Abfallentsorgung, die im Gesamtbereich der Hansestadt Rostock
sichergestellt ist. Nach § 43 LBauO M-V sind Fldchen fur die Aufstellung von Abfall-
und ggf. Recyclingbehéltern innerhalb oder aufierhalb der Gebdude vorzusehen, wo-
bei die Erfordernisse und MaRgaben des Entsorgungstragers zu bericksichtigen sind.

Fié;:hen fiir Abfallbehélter und insbesondere fiir gewerbliche Abfélle werden aufgrund
der geringen Flexibilitat gegentber nutzerspezifischen Anforderungen an die Logistik
und Nutzungsénderungen im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Von der kommunalen Entsorgung entsprechend der geltenden Satzung ausgeschlos-
sene Abfille sind einem behdérdlich zugelassenen Entsorgungsbetrieb zur Entsorgung
anzudienen. Die Nachweisflihrung richtet sich nach der Verordnung tUber Verwertungs-
und Beseitigungsnachweise (Nachw.V) vom 10.08.1986. Fir anfallende besonders
Uberwachungsbediirftige Abféile / Reststoffe sind nach § 2 (2, 3) AbfG vom 27.08.1986
diesbeziiglich Informationen bzw. Genehmigungen bei der zustandigen Genehmi-
gungsbehdrde einzuholen.

Entsprechend der §§ 1 und 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V vom
04.08.1992 sind bei der Durchfiinrung von Bauarbeiten Abfalle und Reststoffe soweit
wie méglich zu vermeiden bzw. vorrangig der Verwertung zuzuflhren. Nur bei nach-
weislicher Nichtverwertbarkeit sind sie Uber zugelassene Transporteure genehmigten
Abfallentsorgungsanlagen anzudienen. Die vollstdndige Entsorgung bzw. Verwertung
der Abfélle ist wahrend der Bautatigkeit zu gewahrleisten.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu ermitteln. Er ist - soweit maglich -
vor Ort wiederzuverwenden, so daf’ kein Bodenaushub als Abfall zu entsorgen ist.
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10.

Bodendenkmalpflege

Gem. § 1 (3) DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBI. M-V S. 975 ff.) sind bei
sffentlichen Planungen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhaliten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentu-
mer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen um
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden.

Gem. § 6 (5) DSchG M-V hat der Verursacher des Eingriffs die Kosten fur alle im Vor-

feld der Bauarbeiten durchzufilhrenden Bergungs- und Dokumentationskosten zu tra-
gen.

Flichen- und Kostenangaben

Das Planungsgebiet umfaft eine Fiache von ca. 4,1 ha. Die Fidchenanteile gliedern
sich wie folgt:

Kerngebiet (Baufldche) 14.326 m?
Offentliche Verkehrsflachen 13.287 m?
Offentliche Grunflachen 12.483 m?

Gesamt; 40.086 m?

Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (vgl. Kostenschétzung, Tabelle 4 im
Anhang) werden von den betroffenen Grundstckseigentimern getragen.
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11.

Sonstige Hinweise aus der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
Vermessungstechnische Aufnahmepunkte

Im Gebiet vorhandene vermessungstechnische Aufnahmepunkte des Kataster- und
Vermessungsamtes werden erhalten und im Planteil A gekennzeichnet.

Strafenbeleuchtung

Fur das Wohngebiet Reutershagen einschliellich des Bebauungsplangebietes wurde
folgender Leuchtentyp flir die StraRenbeleuchtung durch das Stadtplanungsamt vorge-
schrieben.

Straften: VULKAN 5460/STU/1, Farbe RAL 7061 anthrazit,
auf 5,5 m Mast farblos (verzinkt)

Gehwege und befahrbare Wege: VULKAN 5450 auf 4,5 m Mast

Bodenaushub

Da im vorliegenden Fall der Bodenaushub voraussichtlich nicht vor Ort verwendet wer-
den kann, sollte gepruft werden, ob die Ablagerung auf das Geldnde sudlich des Ge-
werbegebietes Goerdelerstrale erfolgen kann, damit dort spater eine Freizeit- und Er-
holungsanliage gestaltet werden kann.

Bauliche Mafinahmen fiir behinderte und alte Menschen / Barrierefreies Bauen

In Bezug auf bauliche Malnahmen fur behinderte und alte Menschen sind die Anforde-
rungen nach DIN 18024 Teil und 1 und 2, soweit sie zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung im Land Mecklenburg- Vorpommern als technische Baubestimmungen eingefihrt
sind, vom Bauherren einzuhaiten.

DIN 18024 - 1 vom November 1974: bauliche MaRnahmen fur alte und behinderte
Menschen im 6ffentlichen Bereich
Straften, Wege, Platze

DIN 18024 - 2 vom September 1997: Barrierefreies Bauen - Offentlich zugéngige Ge
bdude und Arbeitsstatten.

-26-



%ansestadt Rostock Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 07.MK.04 .Zentrum Reutershagen®

Anlagen



somspuntdneg woyeatnd yne gyudug.

IM ¥6V 02 = Hamualejuely IAA 161712 - Mamuayoeys)jubuig IaA 689 LY ISNPBALUBAA

vemualeuelly  Im 16442 W 098°Z1 OunjebolsionnaN . 089S 0£2Cl osv'e
3M LoE g'o 2L ayoe|d4 'punqablassepn - MAO 681°1 89p LeL
Im - 0'0 3yoel4 9PaNoYISID - SAO 061 06/ -
am - -- 0'o ayog|d4 suaiseydss - dAO 509°} eLLL zey
IM00S'9 g'z (ov x 5g) zjoyablazurg  (ov x IS €1) 1S 1L 182
3M 06E'E 0'z G69°L yosiwiay 1oty *yabsbunipals - NSH 09b'2 06€'2 0L
IMm - - - 0'0 yosiwiay ‘zjgyabsbunipals - 3SH 509 L8G 8l
amole Z't 089 Yosnqobiolz - Nzg 1Lz 801 e[
IM vv0'6 o't vp0o'6 UsSEL_YDS - VYO SYLT 886 LSLL
am - -- 0'0 Joqung Jaqn anyjjesapny - Un 857’1 8sz’l -
3N 080} S'L 0zL Injetapny - ¥nN ISLY elel a4 682
(3 usisyuiapapn)  (Bunuemay/-iny) LW Jessb neg - “Byslos13 ualje
JHamuabejueyy,, Jopjesispn yey3 dAydojoig yainp (;w) Bunjabaisiapn

J Bumuyolulap

(uswiyeugewsuoliesuadwoy| suyo ‘Pubuig waibuipagneq Yyoeu sajaigabsBunueld sap 1uapn 1ayosibojoyo =)

(Lemuabejueyy) - Jjey.3

‘¢ dllsqe L

(1epoin 19xonuqeus) Bunsaizuejigsyibuly
PO MIN'Z0 "IN Ue|d-g wnz uabeysianay wniuazjienpels vejdsbunupiounso)



W SB6El
W'S6L'6

‘ustonBabsne puiep Ist iizyapsuonesusdoy] seq

(1 JopMejsbunpaminy 'gsH) usbunzueydzioyas ayeuwmeu snid
W 008'¥ = OF X 09 X Z UoA agoiBuayoesuonesuadwoy auiad (0z/gl ‘puiw Buejwunwiwe)s) swneqlazuig g9 - ©

Jnj g uonA siopjejsBunpaminy sap BunBiyoisyoruag Jejun yois 11613 os 'jauypatabue ;W Qp JiW Wneg uld pim uswineqjazulg uoA usbunzueljduy 19g
‘usuiyeugetziessy

(do9 sap mouagsBuruane wn g pun ¢'g ‘deyt '|6A)
uaJaisuadwoy nz sajeiqabsbunueld sep gleylagne usuwiyeugey a1subiaalb yomp Is1 Ua)dYUIBHIAA G66°EL UOA 1iZljapsuoliesuadwoy seq

(11amisay Jatequaoisibsne ayoejspiibuig 1ap jne yoiu) JM S66°EL Jamisalsuonesuadwoy
OdM 66V 9 pamuabejuenapN  snuw
IM L6LLE pvamuabejuely  snuiw
3IM GBIV Hamuayoe|sjjubull
JIM 66¢°9
IM ZEY 9'0 U909 uspuastoemial) uoa Bunzuepduy pun
puemzinyosuwig Jau Bunutubag abniespleg 0L
IML8L°L o't (sayoepuruo sap 9% 0¢ Bunuyoaiuy)
BunurnuBaqyoe( aA|suUsIXg /811
JM 088V 0'z uswneq|azuig uoa Bunzuejjduenan oV x'1S 19
ETVRIENENTEIEIVY
Jamuayoegjjsuoiiesuadwioy JopjeisbBunyieminy awiyeugen L

(1@1gebBsbunue|d = syoepsyubuis Jap jne uswyeugewsuoljesuadwod Jap LapA J1ayosibojoyg =)

(yotoybsny Jopo pamuabejuenap) Jamuayoelsuoijesuaduioy

‘€ dljeqeL

(j1lepoi Joxjoniqeus Q) Buniaizueigsybulg

YO MINZ0 “IN ueld-g wnz uabeyslainey wnyuazjaypels uejdsbunupiounic)



00'095°8v9 WA

00'008°.2y WA

ISAWN i71asab pun usjsoyuaqap “jbzz ‘uswyeugewziessy pun -sysia|bsny awwng

BunzuoiBqeueidsbunnedag Jop gleylagne uawiyjeugetuziesiy

00'008°L9€ WA

00'000°09 WA

00'09.°02Z Na

00'0F QW

00'000°} NQ/IS

(1 JopjejsBunpaminy ‘3sH) uabunzuejjdzioyss ayewnieu L GBL'B
(0z/g1 puiu Buejunwiwels) uawne|azull uoa Bunzuejduenay 1S 09
awiyeugen

Bunzuaibqeue|dsBunneqag Jap qreysuuy uafununibag ‘uswiyeugewsyiajbsny

00'008'¥9 WA

00'096'¥6 WQ

00'000°'t9 WA

00'0S Wa/w

00'08 WQ/:W

00'000°'} WQ/'LS

uaMosH Uapuasyoemial) uoa Bunzuejjduy pun
puemzinyoswure Jaute Bunurubag abilespleg 02l

(sayoepunio sap o, og Bunuysaiuy)

BunuruBaqyoeq aAlsuaIx3 /8L
uswineqezuig uoa Bunzuejduensy ‘1S 19
awyeugen

uawyeusewzies.iy pun -syoiajfisny anj Bunzjeyosusisoy

‘¥ 8lleqe L

(1epoj Jexonuqgeus) Bunierzueligsyibuig

PO L0 N ueld-g wnz uabeysiainay wniuaz|ieypels ueidsbunuplouno



