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VORBEMERKUNG

Die Begrindung in der vorliegenden Fassung ist eine Neufassung der Begrindung,
die als Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 04.GE.02 am 07.07.1992 von der Blrger-
schaft der Hansestadt Rostock als Satzung beschiossen wurde.

Die Neufassung dieser Begrindung wurde notwendig, nachdem das Innenministerium
des Landes Meckienburg/Vorpommern dem o. g. B-Plan am 23.12.1992 die Genehmi-
gung versagte und Hinweise erteilte, deren Erflllung die Voraussetzung flr eine er-
neute Einreichung zur Genehmigung darstelit.

Diese Hinweise betreffen neben formalen Korrekturen vor allem die Berlcksichtigung
der Belange des Schallschutzes und Fragen der Begrindung zum Bebauungsplan.

- Zur Feststellung der Auswirkung des Bebauungsplans und seiner Festsetzung
hat die Stadt ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches vom
Ingenieurburo flr Akustik und Larmbekampfung Dr.- Ing. Volker Schroeder/
Rostock erstellt wurde.

- Die Ergebnisse des Gutachtens hat das Amt fir Umweltschutz zu konkreten
Hinweisen verarbeitet, die in den Festsetzungen des Bebauungsplans berlck-
sichtigt sind.

Die hieraus resultierenden Anderungen im Bebauungsplan und in der Begrindung
zum Bebauungsplan sind in dieser vorliegenden Fassung bertcksichtigt.
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VORAUSSETZUNG ZUR EINLEITUNG DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS DER
HANSESTADT ROSTOCK

Die gesamte Wirtschaft befindet sich im Umbruch, klein- und mittelstandisches Hand-
werk und Gewerbe sind schwach entwickelt. Ein hoher Ansiediungsbedarf ist entstan-
den. Dabei stehen umweltvertragliche Industrie- und Produktionsansiediungen im Vor-
dergrund. Ein besonderer Nachhoibedarf besteht in solchen Branchen wie fur mittiere
und gréBere Betriebe.

Zur Entwicklung der Rostocker Wirtschaft wird mittel- und langfristig durch eine Ver-
besserung der Wirtschaftsstruktur die Schaffung neuer krisensicherer Dauerar-
beitsplatze angestrebt. Schwerpunkte sind dabei:

- Auf- und Ausbau der nichtproduzierenden Bereiche/Dienstleistungsgewerbe

- Ansiedlung verschiedener Bereiche des produzierenden Gewerbes.
Schwerpunkt der Férderung im Wintschaftsraum Rostock ist die Entwicklung eines lei-
-stungsfahigen Mitteistandes sowie die Ansiediung von "high-tech-Industrie®, verbunden
mit der Schaffung moderner Arbeitsplatze.

Diese landes- und stadtpolitischen Tendenzen haben die Stadt Rostock bewogen, die

bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache in Litten Klein durch
einen Bebauungsplan zu ordnen und baureif zu machen.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Aufstellungsbeschiu3
Mit AufstellungsbeschiuB vom 01.10.1990 durch die Blrgerschaft der Hanse-
stadt Rostock wurde flr den Gewerbepark in Litten Kiein der Auftrag zur Erar-
beitung des Bebauungsplans erteiit.

2. Raumilicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans, fur eine Flache von 31,5
ha wurde wie folgt begrenzt:

Norden - Warnowallee

Osten - BundesstraBe B 103, Rostock/Warnemiinde
Suden - Niederung des Schmarler Baches

Westen - St. Petersburger StrafBe

3. Planungsziel

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans flr den Gewerbepark Litten Klein
liegt in der Absicht von Senat und Burgerschaft, in einem Stadtteil von ca.
100.000 Einwohnern und einem drastischen Defizit von wohnungsnahen Ar-
beitspiatzen mit einem Gewerbegebiet den dringend notwendigen Ausgleich
zwischen vorhandenen Arbeitskrafteangeboten und der fehlenden Arbeitsplatz-
bereitstellung unter Berlcksichtigung der Planungsziele der §§ 1 Abs. 5 Nr. 1
und 8 BauGB weitgehend auszugleichen.
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Dieser Stadtteil im Nordwesten Rostocks ist gekennzeichnet einerseits durch
eine Anhaufung von Wohnungen, die sich in folgende 5 Wohngebiete

Lichtenhagen
Litten Klein
Evershagen
Grof} Kiein und
Schmari

[} H £ ] t

gliedern und andererseits durch einen akuten Mangel an Arbeitsplatzen.

Arbeitsplatze werden im Wesentlichen in den Bereichen der Wohngebietsver-
sorgung wie

Schuleinrichtungen
Kindereinrichtungen
Gesundheitswesen
Einzelhandel

Post- und Bankenwesen

] H i 3 i

angeboten,

Als Standort fir das geplante Gewerbegebiet ist hierflir der bereits im (berge-
leiteten Flachennutzungsplan reservierte Standort in Litten Klein, zwischen der
B 103 und der St. Petersburger StraBe vorgesehen. Bei der Planung ist zu be-
racksichtigen, daf:

- als Planungsziel die Herstellung einer weitgehenden
Ausgewogenheit zwischen Wohnen und Arbeiten
gewahrieistet ist

- die unmittelbare Nahe dieses Standortes in Litten Kiein
zum Wohngebiet alle wohngebietsstérenden Funktionen
ausschlieft

- der Bedarf der 0. g. 5 Wohngebiete an fehlenden Ein-
richtungen weitgehend realisiert werden solite, soweit er
nicht bereits in angrenzenden Plangebieten realisiert ist.

Zu entwickeln ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit arbeitsplatzintensiven,
nicht stérenden Funktionen unter Ber(icksichtigung des Bedarfs der umiiegen-
den Wohngebiete.

Mit Rucksicht auf diese umliegenden Wohngebiete und der entstehenden Ver-
sorgungseinrichtungen in dem angrenzenden Plangebiet werden flir die Be-
darfsdeckung auch solche Festsetzungen fir notwendig erachtet, die die Er-
richtung eines Baumarktes und eines Gartencenters auf dem Geldnde des ehe-
maligen Gartenbaubetriebes ermdglichen.

Die Gliederung des gesamten Bebauungsplan-Gebietes in Felder unterschiedii-
cher baulicher Nutzung resultiert vor allem aus stadtebaulichen Gestaltungsab-
sichten. Hierbei werden insbesondere Gesichtspunkte der Baumassenkomposi-
tion bedacht, die nachstehende Gestaltungsziele verfolgen:

.4




AlK

- Seite 4 -

- eine zunehmende Baumassenentwicklung mit zunehmender
Annaherung an den Zentrumsbereich im Norden

- eine abnehmende Baumassenentwickiung mit zunehmender
Annaherung an die B 103 im Osten

- Entwicklung von Dominanten in den Achsen der Zufahrten
von der St. Petersburger StraBe

- ein rhytmischer Wechsel von Bauhdhen entlang der B 103.

Nach MaBgabe dieser stadtebaulichen Uberlegung werden Baufeider ausge-
wiesen, die sich vor allem in den Festsetzungen fur die Anzahl der zulassigen
Geschosse, der zulassigen Baumassen und der zuldssigen Grund- wie Ge-
schoBflachenzahlen unterscheiden, was zu einer stadtebaulich gewollten unter-
schiedlichen bauilichen Verdichtung in den einzelnen Teilen des Bebauungspian-
Gebietes flihrt,

Zu den unterschiedlichen Festsetzungen gehéren auch die Einschrankungen
hinsichtlich der zulassigen Larmemissionen, die auf der Grundlage eines schall-
technischen Gutachtens und einer hierzu vom Amt fur Umweltschutz verfaften
Steilungnahme vom 22.03.1993 getroffen wurden.

Die betroffenen Eigentimer haben im Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB gegen diese stddtebaulichen Planungsgrundsatze keine Einwendungen
vorgebracht, was ein Beleg daflr ist, daB die betroffenen privaten Belange ge-
geneinander wie untereinander als zutreffend bewertet angesehen werden.

Festsetzungen

Aus den vorgenannten Erwagungen ergibt sich folgende stadtebauliche Gliede-
rung des Bebauungsplan-Gebietes:

Langs der St. Petersburger StraBe sind die Hauptflachen der privaten PKW-Ein-
stellplatze fur die Baugebiete 1.1, 2.1 bis 2.2, 3.1 bis 3.4 und fir 4.1 bis 4.4 vor-
gesehen.

Daran anschlieBend soll von Norden nach Stden die 13-geschossige Bauweise
nach Sdden abgestaffelt 5- bis 8- und 4- bis 7-geschossig jeweils versetzt erfol-
gen.

Westlich der PlanstraBe D erfoigt ebenso als eine gestaffeite Bebauung von 8-,
6-, 5- und 4-geschossiger Bauweise,

Im Randbereich &stlich der PlanstraBe D erfolgt die Gebaudestaffelung ausge-
hend von 8 Geschossen, in sudlicher Richtung Uber 4, 6, 8, 4, 7 Geschossen.

Zwischen dieser straBenbegleitenden Bebauung und der BundesstraBe B 103
sind weitere 4-geschossige Baukdrper in den Baugebieten 9.4 und 9.7 vorgese-
hen. Dazwischen liegen Baufelder, die fir eine 2- bis 3-geschossige Bauweise
flr Hallen und vergleichbare Vorhaben vorgesehen sind.
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Die stadtebaulichen Schwerpunkte liegen langs der Warnow-Allee im Baugebiet
1.1 in der verlangerten Achse der PlanstraBe B im Baugebiet 11.2, weiterhin in
der verléangerten Achse der PlanstraBe C im Baugebiet 9.1 und in den Bauge-
bieten 4.3, 4.4 und 7.1.

FuUr den vorhandenen Bestand an Wohngebauden ist ein alilgemeines Wohnge-
biet festzusetzen. Der Emissionsschutz {(Schallschutz) dieses Wohngebietes er-
folgt zur B 103 durch eine Schallschutz-Wand und gegeniiber den Auswirkun-
gen des geplanten Gewerbegebietes durch:

eingeschrankte Nutzung der Planstrale G’ mit besonderer
Zweckbestimmung als Anliegerstraie fir das aligemeine
Wohngebiet

der Festsetzung von flachenbezogenen Larmpegelwerten
entsprechend der Empfehlung des Amts fir Umweltschutz.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung entiang der

St. Petersburger StraBe vor nachteiligen schalltechnischen
Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes sind auf der
Grundlage des eingehoften Gutachtens und der Empfehlung
des Amts fir Umweltschutz flichenbezogene Schall-Leistungs-
pegel fur die einzeinen Baugebiete festgesetzt worden.

Zur Gewahrleistung der gesunden Arbeitsverhaltnisse sind
Festsetzungen im Textteif (Teil B) des Bebauungsplans
hinsichtlich der baulichen MaBnahmen zum Schutze
gegenuUber dem AuBenlarm getroffen worden.

Aus stadtebaulichen Griinden soll die Nutzung mit
Lagerhéusern, Lagerpiatzen und o&ffentlichen Betrieben
nur im &stlichen Randbereich des Planungsgebietes langs
der B 103 zulassig sein.

Handelseinrichtungen sind ausgeschlossen, da diese mit
Ausnahme eines Baumarktes und eines Gartencenters im
angrenzenden Zentrumsbereich von Litten Klein
vorgesehen sind.

Eine weitere Ausnahme sind die zugelassenen
Handelseinrichtungen in den ErdgeschoBbereichen fur
die Versorgung des Gewerbegebietes.

FUr den Bedarf des angrenzenden Wohngebietes ist im
Baugebiet 5 eine Tankstelle zulassig.

Zur Erganzung der vorhandenen Tankstelle an der B 103
ist wegen des vorhandenen Bedarfs im Baugebiet 8.1 eine
Erweiterung der Tankstelle/PKW-WaschstraBe zulassig.

Aus stadtebaulichen Grinden sind Beherbergungsbetriebe
nur ausnahmsweise zulassig.
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Die erganzenden Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigen die im
Genehmigungsverfahren erhobenen Einwendungen zum Schallschutz und stel-
len eine Anderung zum Bebauungsplan in der Fassung dar, wie er durch die
Burgerschaft am 02.07.1992 beschlossen wurde.

Den betroffenen Grundstlckseigentiimern und den betroffenen Tragern offentii-
cher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 01. bis
16.04.1993 gegeben worden.

Es haben alle Betroffenen zugestimmt, mit Ausnahme eines Anliegers, der sine
zusatzliche Einschrankung seines Gewerbegebietes beflrchtet. Diese Befirch-
tung ist jedoch unbegrindet, da fiir diesen Planbereich keine Anderungen er-
folgt sind.

Grunordnungsplan

Der dem Bebauungsplan beigefugte Griinordnungsplan ist Bestandteil der Sat-
zung. Er regelt im wesentlichen die Nutzung und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft. Er legt fest, besonders zu erhaltende
Bepflanzungen in den gekennzeichneten Gebieten, im nérdlichen Plangebiet um
den Bereich des allgemeinen Wohngebietes sowie im sldlichen Bereich um die
bestehende Tankstelle sowie in Verbindung zur Planstrai3e D.

Weiterhin ist der ca. 20 m breite Streifen westlich der B 103 zu erhalten.

Jeweils entlang den PlanstraBen B, C und D, ist straBenbegleitendes Griin als
privates Grun vor%esehen, Mit diesen Grinflichenfestsetzungen ist der Aus-
gleich zur versiegeiten Flache zu schaffen. -

ErschiieBung

Das Plangebiet ist erschiossen durch die westlich vorhandene St. Petersburger
StraBe, die vierspurig bis zur PlanstraBe B zu erweitern ist, von der im wesentii-
chen das Gebiet durch die PlanstraBe B erschlossen wird. Weitere Anbindungen
erfolgen durch die PlanstraBe C und PlanstraBe N im sudlichen Bereich. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt durch PlanstraBe D und den jeweiligen Stichanbin-
dungen (PlanstraBBe E/J/M). Durch diese VerkehrserschiieBung werden 10 neue
Baugebiete erschiossen.

" Be- und Entwésserung

Das Plangebiet ist im sidlichen Bereich an die Stadtentwasserung angeschios-
serg. Langs der St. Petersburger StraBe sind weitere AnschiuBméglichkeiten ge-
geben.

Das auf den Dachfiachen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in auf den Grundsticken gelegene Riickhalteaniagen zu leiten. Das
Fassungsvermégen muB mindestens 50 i/gm uberdachte Grundflache betragen.
Der Inhalt der oberen Halite des Fassungsvermégens muB3 gedrosseit
(mindestens 0,5, héchstens 1,0 cbm/Std.) abgefuhrt werden. DarlUberhinaus
sind die Anlagen durch einen Uberlauf an das ortliche Entwasserungssystem
anzuschlieBen. Die Entnahme von Gebrauchwasser {z. B. zur Gartenbewésse-
rung) ist zulassig.
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Gas

Im sidéstlichen Bereich des Planungsgebietes sowie im stdwestlichen Teit der
St. Petersburger StraBe ist der AnschiuB an die Gasversorgung gegeben.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, daB durch die Beschaffenheit der Feue-
rungsaniage die Abgase zu keiner héheren Verunreinigung der Luft beitragen,
als die Abgase von vergleichbaren Gasfeuerungsaniagen (Gebiete, in denen
bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
dirfen. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Fernwarme

Die zur Zeit vorhandene oberirdische Fernwarmeleitung langs der St. Peters-
burger StraBe ist im vorgesehenen Trassenbereich ins Erdreich zu verlegen.

Elektrizitat

Langs der St. Petersburger StraBe ist eine 20 kV-Leitung vorhanden. Diese Lei-
tung muB umverlegt werden.

Leitungsrechte

Im Bebauungsplan-Gebiet sind neben den &ffentlichen ErschlieBungsfidchen
besondere Leitungsrechte und in diesem Zusammenhang stehende Geh- und
Fahrrechte (fir Wartung und Reparatur) zur Verlegung der inneren ErschlieBung
und Versorgung vorgesehen, ebenso Standorte fir Ubergabestationen.

Kosten

Fir das gesamte Bebauungsgebiet ist eine ErschlieBungsplanung zu fertigen.
Aufgrund einer ersten Kostenschatzung sind mit ErschlieBungskosten von ca.
15.000.000,-- DM zu rechnen.

Aufgrund entsprechender ErschlieBungsvereinbarung mit den betroffenen
Grundstlckseigentimern ist ein Finanzierungsaufwand fir die Stadt Rostock
nicht zu erwarten.

Bodenordnung

Der Bebauungsplanbereich soll durch eine Bodenordnung gemas §§ 45 bis 79
untd BC; bis 84 BauGB der Nutzung zugefiihrt werden (Umilegungs- Grenzre-
gelung).

Rostock, den 21.04.1993
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1.  Voraussetzung zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens der Hanse-
stadt Rostock

Die gesamte Wirtschaft befindet sich im Umbruch, Klein- und mittelstandisches Handwerk
und Gewerbe sind schwach entwickelt. Ein hoher Ansiediungsbedarf ist entstanden. Dabei
stehen umweltvertréagliche industrie- und Produk tionsansiediungen im Vordergrund. Ein be-
sonderer Nachholbedarf besteht in solchen Branchen wie fr mittlere und gréere Betriebe.

Zur Gesundung der Rostocker Wirtschaft wird mittel- und langfristig durch eine Verbesse-
rung der Wirtschaftsstruktur die Schaffung neuer krisensicherer Dauerarbeitsplétze ange-
strept. Schwerpunkte sind dabei:

- Auf-und Ausbau der nichtproduzierenden Bereiche /Dienstleistungsgewerbe

- Ansiediung verschiedener Bereiche des produzierenden Gerwerbes.

Schwerpunkte der Forderung im Wirtschaftsraum Rostock ist die Entwickiung eines lej-
stungsfdhigen Mittelstandes sowie die Umorientierun% der Schiffbauindustrie sowie die An-
siediung von "high-tech-Industrie”, verbunden mit der chaffung moderner Arbeitsplatze.
Diese landespoiitischen umiand- und stadtpoiitischen Tendenzen haben die Stadt Rostock

bewogen, die bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache in Littenklein
durch Bebauungspilan zu ordnen und baureif zu machen.
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Begriindung zum Bebauungsplan

1.

Aufstellungsbeschiui

Mit AufstellungbeschiuB vom 01.10.1990 durch die BUrgerschaft der Hansestadt
Rostock wurde flir die Funktionsflache 3 und 4 in Littenklein der Auftrag zur Erarbei-
tung des Bebauungsplans erteilt.

Réumiicher Geltungsbereich

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans, fir eine Fiiche von ca. 31 ha
wurde wir folgt festgelegt:

Norden - Warnowallee

Osten - BundesstraBe F 103, Rostock/Warnemiinde
Suden - Niederung des Schmarlabaches

Westen - Leningrader StraBe (jetzt St. Petersburger StraBe)

Planungsinhalt

FUr das gesamte Planungsgebiet ist eine einheitliche Bebauung in Form eines Ge-
werbeparks fir umweltvertragliches Gewerbe (nicht stérend) vorgesehen.

Dieses Gebiet soll nach stadtebaulichen Vorstellungen vorwiegend Blrocharakter
erhalten, wobei im Gstlichen Bereich umweltfreundichens und nicht stérendes Ge-
werbe alier Art entstehen soll,

Der dem Bebauungsplan beigefligte Bebauungs- und Gesta!tun%svorschlag ist Be-
Standteil dieser Begriindung und dient der Erleuterung der dem ebauungsplan zu-
grundeliegenden funktionellen stadtebauiichen und baulichen Gestaltungsabsichten.

Langs der St. Petersburger StraBe sind die Hauptflachen der privaten PKW-
Einstelpldtze fir die Baugebiete 1.1, 21 - 22 3.1 - 34 und fir 4.1 - 4.4
vorgesehen,

Daran anschfieBend soll von Norden nach Stiden die 14-geschossige Bauweise nach
Slden abgestaffelt 5 - 6 und 4 - 7 jewels versetzt erfolgen.

Westiich der PlanstraBe D erfoigt ebenso eine gestaffelte Bebauung von 8-, 5-, 8-
und 4-geschossiger Bauweise.

Im Randbereich 6stlich der Planstrae D erfolgt die Gebaudestaffelung ausgehend
von 8 Geschossen, in siidlicher Richtung Gber 4, 6, 8, 4, 7 Geschossen.

Zwischen dieser straBenbegleitenden Bebauung und der Bundesstrae F 103 sind
weitere 4-geschossige Baukorper im Baugebiet 10.3, 9.4 und 9.7 gewolit. Dazwi-
schen erfolgt die Bebauung in 2-geschossiger Bauweise fiir Hallen oder Ahnlichem,

Die stadtebauiichen Schwerpunkte liegen lings der Warnow-Allee im Baugebiet 1.1,
in der verlangerten Achse der Pianstraie B im Baugebiet 11.2, weiterhin in der ver-
fénge%rt{en Achse der Planstra3e C im Baugebiet 9.1 und in den Baugebieten 4.3, 4.4
und 7.1.

Die Baugebiete, auBer dem Baugebiet 12, welches als aflgemeines Wohngebiet aus-
gewiesenist, sind als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.
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Die Gewerbegebietsnutzung ist wie folgt eingeschrankt:

- keine Lagerhauser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe.
Bag%e?iet 1.1,21-22,31-34;41-44;11.1-11.2
und 7.1,

- In den Baugebieten 10.1, 10.2, und 10.3 ist
ausnahmsweise ein Baumarkt/Gartencenter mit
max. 5.000 gm Verkaufsflache zuldssig.

- Von den Baugebieten 11.1 und 11.2 sowie von den
Baugebieten 10.1, 10.2 und 10.3 diirfen auf das _
angrenzende allgemeine Wohngebiet (Baugebiet 12) keine
hohere Emisions-Richtwerte als tagstiber 60 dB (A) und
nachts 45 dB (A) ausgehen

- Flr das gesamte eingeschrank te Gewerbegebiet gelten die
Emisionsrichtwerte tagstber 65 dB (A), nachts 50 dB (A)

-im Baugebiet 5 ist eine Tankstelle zulassig.

-im Baugebiet 8. 1 ist ausschiieBlich eine Erweiterung
fUr eine Tankstelle/PKW-WaschstraBe zuldssig.

- Im gesamten Baugebiet sind keine Handelseinrichtungen
im Sinne von Geschéftshausern wie Kaufhduser, Warenhauser
Gemeinschaftswarenhauser, Supermarkte, Verbraucher-
rnéla'_r_ktga, SelbstbedienungsgroBmérkte und Einkaufszentren
Zuldssig

- Ausnahmsweise sind in den ErdgeschoBbereichen einzelne
Handelseinrichtungen flr die Versorgung des jeweligen
Baugebietes zuldssig.

- Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Zugelassen werden, ebensa Betriebswohnungen fir
Aufsichts-, Bereitschafts-Personen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Diese Wohnungen
dirfen nicht in allgemein verflighare Wohnungen im
Gewerbebiet umgewandeit werden (betriebsbezogene
Wfqhnungen). Ausnahmsweise sind auch Vergniigungsstétten
Zulassig.

Weitere Gestaltungs- und Nutzungsvorschriften

- Die Zuldssigkeit von TechnikgeschoBen Uber das
festgesetzte MaB der baulichen Nutzung kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

- Einfriedungen entlang aller Verkehrsfiichen und der
mit einem Gehrecht zu Gunsten der allgemein festge-
setzten Flachen sind nur lebende Einfriedungen bis max.
1,5 m zulassig, ausnahmsweise sind auch Metalizaune
bis max. 1,8 m zuléssig, die entsprechend begriint sind.
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5.1

5.2

2.3

Grunordnungsplan

Der dem Bebauungsplan beigeflgte Griinordnungsplan ist Bestanditeil Satzung. Er
regelt im wesentichen die Nutzung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft. Er legt fest besonders zu erhaltende Bepfianzungen in
den gekennzeichneten Gebieten, im nérdichen Plangebiet um den Bereich des
allgemeinen Wohngebietes sowie im sidichen Bereich um die bestehende
Tankstelle sowie in Verbindung zur PlanstraBe D,

Weiterhin ist der ca. 20 m breite Streifen westlich der F 103 zu erhalten.

Jeweis straBenbegleitend den PlanstraBe B, C und D, ist straBenbegleitendes Griin
als privates Griin vorgesehen. Mit diesen Grinflachenfestsetzungen ist dler Ausgleich
2ur versiegeiten Fliache zu schaffen.

Erschiiefung

Das Plangebiet ist erschiossen durch die westich vorhandene St. Petersburger
StraBe, die vierspurig bis zur PlanstraBe B zu erweitern ist, von der im wesentichen
das Gebiet durch die PlanstraBe B erschiossen wird, Weitere Anbindungen erfolgen
durch die Planstrae C und PlanstraBe N im stdiichen Bereich. Die innere rschiieBung
erfolgt durch die PlanstraBe D und den jeweligen Stichanbindungen (Planstraie
E/G/J/M). Durch diese VerkehrserschiieBung werden 10 neue Baugebiete erschios-
sen.

Be- Entwasserung

Das Plangebiet ist im sdichen Bereich an die Stadtentwésserung angeschiossen.
Langs der St. Petersburger StraBe sind weitere AnschluBmaoglichkeiten gegeben.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist (ber ein getrenntes Leitungs-
netz in auf den Grundstlcken gelegene Riickhalteanlagen zu leiten. Das Fassungs-
vermogen muB mindestens 50 i/am Uberdachte Grundfliche betragen. Der Inhalt
der oberen Hélfte des Fassungsvermdgens muB gedrosselt {mindestens 05,
hochstens 1,0 cbm/Std. abgefiihrt werden. Darliberhinaus sind die Anlagen durch
einen Uberlauf an das &rtliche Entwésserungssystem anzuschiieBen. Die Entnahme
von Gebrauchswasser (zB. zur Gartenbewasserung ist zulissig).

Gas

Im sGddstlichen Bereich des Planungsgebietes sowie im stidwestlichen Teil St. Pe-
tersburger Strafe ist der AnschiuB an die Gasversorgung gegeben.

Fernwarme

Die zur Zeit vorhandene oberirdische Fernwérmeleitung langs der St Petersburger
StraBe ist im vorgesehenen Trassenbereich ins Erdreich zu veriegen.
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5.4

Elektrizitat

Langs der St. Petersburger StraBe ist eine 20 KVA-Leitung vorhanden. Diese Leitung
muB umverlegt werden.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art zugelassen wer-

den, wenn nachgewiesen wird, daf8 durch die Beschaffenheit der Feuerungsaniage

die Abgase zu keiner héheren Verunreinigung der Luft beitragen als die Abgase von

vergleichbaren Gasfeuerungsaniagen (Gebiete, in denen bestimmite, die Luft erheb-

}iﬂch égr)unrewgende Stoffe nicht verwendet werden dirfen. (§ 9, Abs. 1, Nr. 23
au

Im Bebauungsplangebiet sind neben den &ffentiichen ErschiieBungsfidichen beson-
dere Leitungsrechte zur Veriegung der inneren ErschiieBung und Versorgung vorge-
sehen. Ebenso Standorte fUr Ubergabestationen.

Fir das gesamte Bebauungsgebiet ist noch eine ErschiieBungsplanung zu fertigen.

‘Aufgrund einer ersten Kostenschitzung sind mit Erschiiefungskosten von ca.

15.000.000,-- zu rechnen.

Badenordnung

Der Bebauungsplanbereich soll durch eine Bodenordnung geméB § 45 bis 79 und 80
- 84 BauGB der Nutzung zugefiihrt werden {(Umlegungs-Grenzregelung).

Rostock, den 15.05.1992

SO/sch






