SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE ENTWICKLUNG UND ERGANZUNG
DES ORTSTEILS DALWITZHOF, SUDLICHER TEILBEREICH

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), und der
Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M—V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

M=V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt
Rostock vom 07.03.2012 folgende Satzung iiber die Entwicklung und Ergdnzung des
Ortsteils Dalwitzhof, siidlicher Teilbereich, erlassen:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung gqilt fir den siidlichen Teil von Dalwitzhof innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches.

2. Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Rechtsfolgen

Das in § 1 bezeichnete Gebiet wird als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
festgelegt.

§ 3 Textliche Festsetzungen

1. Siidwestlich der straBenabgewandten Baugrenze auf den Flurstiicken 15/4, 15/5,

17/1, 18/2, 18/3, 19/1 und 20/1 der Flur 1, Gemarkung Dalwitzhof diirfen Stell—
pldtze, Garagen und Nebenanlagen ausschlieBlich in einem 23 m breiten Streifen,
gemessen von der straBenabgewandten Baugrenze, errichtet werden.

2. Im gekennzeichneten Ldrmpegelbereich Il sind folgende MaBnahmen des baulichen
Schallschutzes umzusetzen:

a) Die AuBenfassaden der Aufenthaltsrdume sind so zu errichten, dass sie folgende
resultierende SchallddmmmaBe R'wres mindestens aufweisen:

Raumart
Ldrmpegel— Bettenrdgume in Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Blirordume
bereich Krankenanstalten Ubernachtungsrdume in Beher—

und ghnlichen bergungsstdtten u. dhnlichen

R'wres des AuBenbauteils in dB

Il 40 35 30

b) Ubernachtungsrdume sind mit schallgeddimmten Liiftungseinrichtungen zu versehen,
wenn sie nur in Richtung Westen eine Liiftungsmaoglichkeit besitzen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Dacheindeckung mit reflektierenden Materialien ist unzuldssig. Hierzu zdhlen nicht
Sonnenkollektoren oder dhnliche regenerative Anlageformen.

Bei der Regenwasserversickerung ist zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
die Verwendung metallischer Dachflachen unzuldssig, sofern diese Dachfldchen nicht
mit einer Schutzbeschichtung versehen sind.

Fir Einfriedungen der Grundstiicke zur offenen Landschaft sind iiberwiegend (mind.
50 %) standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Vor Baumfdllungen, Gebdudesanierungen und —abrissen hat eine Kontrolle auf
Fledermausquartiere durch einen Fachmann/ Gutachter zu erfolgen.

Damit verbundene Quartierausfdlle sind durch geeignete MaBnahmen
(Fledermauskasten, —platte) zu kompensieren oder die Dachgeschosse der
Nebengebdude sind fledermausgerecht (z.B. Fledermaus—Dachpfannen,
Zwischendecken) herzustellen. Beim Einsatz von Holzschutzmitteln ist die
Vertrdglichkeit flir Fledermduse nachzuweisen.

Die Anlage einer naturnahen Wiese mit Gehdlzgruppen auf einer Fldche von 3.665 m?
auf dem Flurstlick 32 der Gemarkung Dahlwitzhof, Flur 1, wird den schraffiert darge—
stellten Fldchen der Ergdnzungssatzung (Flurstiicke 5/2, 9/1, 13/1, 20/1, 21/3

sowie 22/3) gesammelt zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 DSchG M-V

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt. Die denkmalschutz—
rechtliche Genehmigung von Erdarbeiten ist an die Einhaltung folgender Bedingungen
gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der mit dem entsprechenden Planzeichen 14.2. der Planzeichenverordnung umgrenzten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trdgt der
Verursacher des Eingriffs § 6 (5) DSchG M—V. Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweis:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig entdeckt werden, gelten die Bestim—
mungen des § 11 DSchG M—V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch
kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren

verldngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei

der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
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Gemarkung Dalwitzhof, Flur 1 Flurstiicke 5/2 (teilw.), 9/1 (teilw.), 9/2 (teilw.),
10/1 (teilw.), 11/1, 11/2 (teilw.), 12 (teilw.), 13/1 (teilw.), 15/4, 15/5, 171,
18/2, 18/3, 19/1, 20/1, 21/2, 21/3 (teilw.), 22/2, 22/3 (teilw.), 34/3, 34/4,
34/5 (teilw.), 35/3 (teilw.), 36/1 (teilw.).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Entwiirfe der Satzung liber die Entwicklung und Ergdnzung des im Zusammen—
hang bebauten Ortsteils Dalwitzhof, slidlicher Teilbereich, der Hansestadt Rostock,
bestehend aus der Karte und dem Satzungstext, sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 15.04.2010 bis zum 17.05.2010 und vom 09.12.2010 bis zum 10.01.2011
wdhrend der Dienst— und Offnungszeiten nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis,dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die Satzung unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf
Nomenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend
gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht werden kdnnen, im "Stddtischen
Anzeiger” — Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am 08.04.2010 und am 01.12.2010
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

2. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind nach

§ 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
20.04.2010 und 10.12.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Uffentichkeit sowie der beriihrten
Behdrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange am 07.03.2012 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4, Die Entwicklung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir
den Bereich Dalwitzhof, siidlicher Teilbereich, der Hansestadt Rostock, bestehend
aus der Karte und dem Satzungstext, wurde am 07.03.2012 von der
Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit
Beschluss der Biirgerschaft vom 07.03.2012 gebilligt.
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5. Die Satzung iiber die Entwicklung und Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dalwitzhof, stidlicher Teilbereich, der Hansestadt Rostock,
bestehend aus der Karte und dem Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.
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6. Der Beschluss liber die Satzung zur Entwicklung und Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Dalwitzhof, siidlicher Teilbereich, der
Hansestadt Rostock sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iliber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, sind am %.5./%=im "Stddtischen Anzeiger” — Amtsblatt
der Hansestadt Rostock — ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungs—
anspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
S D85 408, In Kraft getreten.

5 >

Rostock, 0751/

fur Stadtentwicklung,
tadtplanung und
Wirtschaft

PLANZEICHENERKLARUNG
§ 34 Abs. 5 i.V.m. § 9 BauGB

1. MaB der baulichen Nutzung

TH 10,5m u.HN Traufhohe als HochstmaB
FH 15,5m U.HN Firsthohe als HochstmaB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

baulicher Anlagen

nur Einzel— und
@ Doppelhduser zuldssig

§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Hauptfirstrichtung

3. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser—
schutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser—
schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet
"Warnowniederung zwischen Klein Raden
und der Hansestadt Rostock”

Umgrenzung der Fldchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

St Zweckbestimmunag:
Trinkwasserschutzzone |l —i#um*l%

Gewdsserschutzstreifen

4. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

———0—o0— unterirdisch

W Trinkwasser E Elektrizitat

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Fldchen einer nach—§ 9 Abs. 6 BauGB
richtlich Ubernommenen, planfestge—

stellten AusgleichsmaBnahme eines

Eingriffs an anderer Stelle
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6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Denkmalschutz § 7 DSchG M-V

f Umgrenzung von Bodendenkmalen

7. Sonstige Planzeichen

nur Sattel— und Kriippelwalmddcher § 86 Abs. 3 LBauO M-V
zuldssig

SD + KWD
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Umgrenzung der Fldchen fir § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz gegen schddliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes— Immissionsschutzgesetzes

Ldrmpegelbereich Il nach DIN 4109

Grenze des rdumlichen Geltungs— § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches der Innenbereichssatzung

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Fldchen der Ergdnzungs—
satzung, denen eine Ausgleichs—
maBnahme zuzuordnen ist

Abgrenzung unterschiedlicher
Hauptfirstrichtungen

LAGESKIZZE:

HANSESTADT ROSTOCK

Satzung uber die Entwicklung und Ergdnzung des
Ortsteils Dalwitzhof, sudlicher Teilbereich
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