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Begriindung zum Bebauungsplan 12.W.60 Rostock-Brinckmanshéhe

1. Lage, Abgrenzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes 12.W.60 liegt im Osten des Stadtgebietes von

Rostock, zwischen den Ortslagen Riekdahl im Norden und Brinckmansdorf im Si-

den. Es wird wie folgt begrenzt: ‘

e im Norden durch den stdlichen Bebauungsrand der Gebaude auf den Flursticken
71132, Flur 2 und 10/13, Flur 3, Gemarkung Riekdahl

e im Osten durch die Bahntrasse Laage - Uberseehafen

e im Stden durch den Bebauungsrand der Ortslage Brinckmansdorf

e im Westen durch die Flurstiicksgrenze zu Flurstlck 148/46, Flur 2, Gemarkung
Riekdahl

Das Gebiet umfaldt insgesamt ca. 48 ha Flache.

2. Planungserfordernis

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes soll dem Bedarf an Wohnbauflachen in
der Hansestadt Rostock Rechnung getragen werden. Die Entwicklung der Flache zu
Wohnzwecken kann die Attraktivitdt Rostocks als Wohn- und Lebensraum nachhal-
tig starken und steigern. Die Lagegunst mit Sichtbezlgen zur Innenstadt und relative
Zentrumsnahe machen den Standort fir Wohnungsbau besonders attraktiv. Gleich-
zeitig mull (gerade auch deswegen) konsequent darauf geachtet werden, die Quali-
taten des Standortes auch bei einer Besiedlung zu erhalten, d.h. den Schutz von
Umwelt und Natur im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit in den
Vordergrund zu stellen.

Dem Bebauungsplanverfahren voraus ging ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb.
Die Ergebnisse des Siegerbeitrages sind Grundlage des Bebauungsplanes.

3. Planungsziele

Zugiges Angebot preiswerten und attraktiven Wohnraumes:

Anfang 1998 soll Baurecht geschaffen werden. Durch das Angebot vielféaltiger
Wohnformen (Geschoflwohnungsbau, Reihenhduser, Einzel- und Doppelhéuser,
Hofgruppen) kénnen fur breite Bevélkerungskreise attraktive Angebote im Stadtge-
biet gemacht werden, die die Vorteile innenstadtnahen Wohnens mit Nahe zu freier
Landschaft verbinden.

Sinnvolles SchlieRen des Siedlungsringes zwischen Riekdahl und Brinckmansdorf:

Mit dem neuen Wohngebiet ,Brinckmanshéhe wird der Siedlungsring zwischen
Dierkow, Alt Bartelsdorf und Riekdahl im Norden und Brinckmansdorf/Kassebohm im
Suden des Rostocker Stadtgebietes sinnvoll geschlossen. Die fur das neue
Baugebiet gewahlten Bauformen und Dimensionen passen sich den vorhandenen
Strukturen in Brinckmansdorf und Riekdahl an. Die beiden Ortslagen sollen sinnvoll
abgerundet werden. Nicht fur Wohnbebauung genutzt werden sollen dabei die
Flachen sudlich von Riekdahl auf der Westseite des Brinckmansdorfer Weges, da in
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dieser Wiesenniederung die friher vorhandenen Kleingewasser wiederhergestellt
werden sollen.

Bezug zur freien Landschaft:

Durch eine Bebauung des Plangebietes wird zukunftig die freie Landschaft der
Riekdahler Wiesen (Landschaftsschutzgebiet) begrenzt werden. Die Konzentration
der geplanten Bebauung oberhalb des Hanges entlang der Bahnlinie nach Stralsund
wird eine klar erkennbare Abgrenzung sein. Zwei etwas gréRere Grunflachen am
Westrand der geplanten Bebauung sollen den Bezug zur westlich angrenzenden
Landschaft herstellen.

Aufteilung des Gebietes in einzelne Quartiere: _

Das Wohngebiet soll durch Grunverbindungen klar in einzelne Quartiere unterteilt
werden. Dies ermdglicht zum einen eine schrittweise Realisierung, da jedes Quartier
far sich eine stadtebaulich sinnvolle Einheit darstellt. In den einzelnen Quartieren
werden verschiedene Bauformen ,gemischt‘, allerdings mit unterschiedlichen
Schwerpunkten (z.B. GeschoRwohnungsbau Uberwiegend in Quartier 1 und 2), so
daf} der unterschiedliche Charakter einzelner Quartiere betont wird.

Die Unterteilung in Quartiere bietet darlber hinaus eine gute Voraussetzung fur die
Identifikation der Bewohner/-innen mit ihrer direkten Wohnumgebung.

4. Planungsgrundiagen
4.1 Bauleitplanung: Fldchennutzungsplan und angrenzende Bebauungsplédne

Die Planungsziele entsprechen in ihren Grundzlgen den Darstellungen des als Fla-
chennutzungsplan fortgeltenden Generalbebauungsplanes, der hier ein Wohngebiet
vorsieht. Die im Flachennutzungsplan vorgesehene StraRentrasse parallel der
Bahnlinie zum Uberseehafen ist nicht mehr Bestandteil der Verkehrsplanung der
Hansestadt Rostock. Entlang der Bahnlinie weist der Flachennutzungsplan einen
Streifen Schutzgriin aus. AuRerhalb des Bebauungsplangebietes, ca. in der Mitte
zwischen Brinckmansdorf und Riekdahl ist im Flachennutzungsplan an der Bahn-
strecke nach Stralsund ein S-Bahnhof mit einem Bereich fur gesellschaftliche Ein-
richtungen vorgesehen. Der S-Bahnhof wird entsprechend den aktuellen Verkehrs-
planungen eher ndher zum Ortsteil Riekdahl hin orientiert sein.

Jenseits der Bahntrasse zum Uberseehafen grenzt im Osten das Gebiet des Bebau-
ungsplanes 12.GE.52 (Gewerbegebiet Brinckmansdorf) an. Hier entsteht in den
nachsten Jahren ein neues Gewerbegebiet.

Nordwestlich der Bahnlinie nach Stralsund liegt das Gebiet des Bebauungsplanes
13.W.30 (Wohngebiet ,Hang Alt-Bartelsdorf*). Der Plan liegt im Entwurf vor und
regelt das Entstehen eines neuen Wohngebietes zwischen ,Alte-Dorf-Stra3e* und
,Riekdahler Weg"“.

4.2 Fachplanungen

4.2.1 Generalverkehrsplan (Entwurf 1992)
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Im Entwurf des Generalverkehrsplanes (GVP) ist eine neu zu planende Sammel-
stralle durch das Gebiet enthalten, die von einer geplanten Hauptsammelstrale
durch das neue Gewerbegebiet 6stlich der Bahnlinie in das Bebauungsplangebiet
fahren soll. Die Sammelstralle soll im Bebauungsplangebiet AnschluR an die
bestehende Stralle nach Riekdahl bekommen.

Sadlich von Riekdahl ist im GVP ein neuer S-Bahnhof vorgesehen. Eine Erschlie-
Rung des Wohngebietes mit Bussen ist im GVP nicht enthalten.

Entlang der neuen Sammelstra3e Gber die Bahnlinie und durch das Gewerbegebiet
sollen It. GVP herkémmliche Radverkehrsaniagen berUcksichtigt werden.

4.2.2 Landschaftsplan Rostock (Stadt), Entwurf 1994

Westlich der Bahntrasse nach Stralsund erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet

Riekdahler Wiesen, das It. Landschaftsplan Rostock (Stadt) auch fur Naherho-

lungsnutzung vorgesehen ist. Fur das Bebauungsplangebiet selber sieht der Land-

schaftsplan folgendes vor:

e Entlang der vorhandenen Strale von Brinckmansdorf nach Riekdahl: Ergénzung
bzw. Neuschaffung des Straenbaumbestandes

¢ Grunverbindung/Grinzige am West- und Sudrand des Gebietes (gleichzeitig
teilweise wichtige Wegeverbindung von Riekdahl bis zum héchsten Punkt im
Gelande)

e Freihaltung der Sichtbeziehung Uber die Riekdahler Wiesen vom héchsten Punkt
des Geldndes aus

e Im Nordosten des Bebauungsplangebietes (hinter den vorhandenen Hofgrund-
sticken in Riekdahl): Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Landschaft und Siedlungsbild (Ausgleichsflachen).

4.2.3 Rahmenplanung ,,Ortslage Riekdahl“

Far die Ortslage Riekdahl, die direkt an das Bebauungsplangebiet angrenzt, soll die
weitere stadtebauliche Entwicklung strukturiert werden. Im Fruhjahr 1997 ist dem-
entsprechend die Rahmenplanung Riekdahl aufgenommen worden. Seit Juni liegen
erste Bestandskartierungen vor. Eine Erarbeitung der Rahmenplanung erfoigt
seitdem parallel zum Bebauungsplanverfahren.

5. Umfeldbeziehungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Suden an die bestehende Ortslage von
Brinckmansdorf an. Zwischen beiden Wohngebieten wird es Uber Full- und Rad-
wege gute Verbindungen geben. Der zu erwartende Kfz-Verkehr des neuen Wohn-
gebietes wird bewuf3t aus der Ortslage Brinckmansdorf herausgehaiten: Es gibt fur
den allgemeinen Kfz-Verkehr keine Verbindung zwischen dem neuen Wohngebiet
Brinckmanshdéhe und der Ortslage Brinckmansdorf, so daR keine Belastungen durch
zusatzlichen Kfz-Verkehr fur Brinckmansdorf zu beflurchten sind. Lediglich das
geplante Quartier 6 (mit gepl. 31 Wohneinheiten), das die Ortslage Brinckmansdorf
erganzt und abrundet, wird Uber den Brinckmansdorfer Weg erschlossen. Es besteht
jedoch keine Verbindung fur den Kfz-Verkehr zwischen Quartier 6 und dem restli-
chen Bebauungsplangebiet, so dal die zusatzliche Verkehrsbelastung fur Brinck-
mansdorf sehr gering bleiben wird. (Der Brinckmansdorfer Weg wird im Abschnitt
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zwischen Quartier 1 und 6 zukinftig nur noch in Ausnahmefallen fur den Kfz-Verkehr
befahrbar sein.)

Die im neuen Wohngebiet geplanten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(Kindergarten/Hort und Burgerhaus) sind fur die Bewohner-/innen von Brinckmans-
dorf zu Fu® und mit dem Fahrrad gut erreichbar. Sie tragen - wie auch die Entwick-
lung von Naherholungsflachen im Gebiet des neuen Bebauungsplanes - zu einer
Wohnwertverbesserung von Brinckmansdorf bei.

Im Westen schlief3t sich an das Bebauungsplangebiet ein anbaufreier Hang an, an
dessen Ful} die Bahnstrecke nach Stralsund verlauft. Auf der westlichen Seite der
Bahnstrecke liegt das Landschaftsschutzgebiet Riekdahler Wiesen. Vom Bebau-
ungsplangebiet aus erdéffnet sich ein unverbauter Blick auf die alte hansestadtische
Kulisse der Innenstadt von Rostock. Sowohl die Nachbarschaft zum Landschafts-
schutzgebiet als auch der Blick zur Innenstadt sind wichtig flr die Attraktivitét der
Brinckmanshéhe als Wohnstandort.

Im Norden gehéren Teile der Ortslage Riekdahl zum Bebauungsplangebiet. Dadurch
wird es mdglich, die Verbindung zwischen dem neuen Wohngebiet Brinckmanshéhe
und der Ortslage Riekdahl gezielt zu planen und zu gestalten. Auch fur die Anbin-
dung der Grlnzuge an die Landschaft nérdlich von Riekdahl ist das teilweise Ein-
beziehen der Ortslage Riekdahl sinnvoll.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Alle Bauflachen des Bebauungsplangebietes sind als Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt. Entsprechend dem Planungsziel, ein lebendiges Stadtquartier mit Mischung
verschiedener Nutzungen zu entwickeln, sind mit Ausnahme von Tankstellen alle im
§ 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen zugelassen. Tankstellen wirden das stadte-
bauliche Konzept erheblich beeintréchtigen, da aufgrund ihrer Larm- und Schadstoff-
emissionen groRere Abstdnde zur Wohnbebauung notwendig wéren. Darlber
hinaus ist die Anlage von Tankstellen nicht mit dem Planungsziel vereinbar, im
Bebauungsplangebiet den Vorrang der Verkehrsmittel des Umweltverbundes deut-
lich zu machen.

Dem stadtischen Charakter des Baugebietes kann mit einer Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet besser als mit einer Ausweisung als Reines Wohngebiet
Rechnung getragen werden. Gegenlaufig zum Trend fortschreitender Konzentration
und Entmischung der Funktionen wird dadurch zumindest die Mdglichkeit eréffnet,
die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen Uberall im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umzusetzen. Die Ansiedlung von L&den wird entlang der
Planstrale 1A planungsrechtlich besonders geférdert, um die Chance auf ein
lebendiges Ortsteilzentrum zu eréffnen.

Einige Flachen in den Quartieren 1 und 2 sind fir Wohngebaude vorgesehen, die
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnen. Durch diese
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Festsetzung wird sichergestellt, dal auch in dieser insgesamt privilegierten
Wohnlage eine Mischung der Bau- und Wohnformen entstehen kann. Bei der Fest-
setzung wurde darauf geachet, den sozialen Wohnungsbau auf verschiedene Quar-
tiere zu verteilen und auch in ,attraktiveren® Lagen die Méglichkeit fur sozialen
Wohnungsbau offenzuhalten.

6.1.2 Soziale Infrastruktur

Die geplante Einrichtung fur Kinder (Kindergarten und/oder Hort) liegt im Ubergang
von Quartier 1 in die sudwestlich angrenzenden Grunflachen. Sie wird im Stden des
Plangebietes eingerichtet, mit einer guten Anbindung fur den FuRganger- und
Radverkehr tber den Brinckmansdorfer Weg nach Brinckmansdorf.

Die Grund- und Realschule befinden sich in der Ortslage Brinckmansdorf und sind in
ihren Kapazitaten ausreichend. Die Erreichbarkeit ist tber die geplanten Fu- und
Radwegeverbindungen gesichert.

Andere weiterfihrende Schularten kénnen und mussen Gber den OPNV bzw. Die
Radwegenutzung an Schulen nach Dierkow oder in die Innenstadt gefuihrt werden.

Im Quartier 1 ist eine Flache fur Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen. Hier soll
ein Burgerzentrum entstehen, mit Angeboten fur verschiedene Alters- und Interes-
sensgruppen im Wohngebiet. Mit dieser Einrichtung kann dem bisher in diesem Teil
der Stadt Rostock bestehenden Unterangebot an Gemeinbedarfseinrichtungen ent-
gegengewirkt werden.

Angedacht ist die Ansiedlung einer Altenwohnanlage in Quartier 1. Besonders
geeignet hierfur erscheint das Geb&ude vor Kopf der Planstralle 1C mit seiner Lage
zwischen Ortsteilzentrum und Grunflachen. Planungsrechtlich ist eine solche Anlage
im Allgemeinen Wohngebiet problemlos mdéglich. Ebenso sind Einrichtungen des
betreuten Wohnens denkbar.

In der Mitte des Plangebietes liegt eine gréRere offentliche Spielflache, am Sud-
ostrand des Plangebietes ein Bolzplatz. In Quartier 1 in der Nédhe der mehrge-
schossigen Wohnbebauung befinden sich zwei private, éffentlich zugéngliche Spiel-
flachen. Innerhalb der Quartiere 2-5 liegen kleinere &ffentliche Grunflachen, als
Treffpunkt und ,grane Mitte®, die auch fur Kinderspiel nutzbar sind.

6.1.3 Besonderer Nutzungszweck: ,,Gastronomie/Information*

Am Westrand des Bebauungsplangebietes ist eine Flache fur den Nutzungszweck
,Gastronomie/Information” festgesetzt. Hier soll zukunftig an der héchsten Stelle des
Plangebietes, mit Blick Uber die Riekdahler Wiesen hin zur Stadtsilhouette
Rostocks, ein Gastronomiebetrieb (,Ausflugscafé”) mit der Mdglichkeit zu kleineren
Ausstellungen oder der Durchfuhrung von Seminaren angesiedelt werden. Die dafur
vorgesehene Flache sowie das Gebaude sind so dimensioniert, dal} stérende Wir-
kungen auf die angrenzenden Wohngebiete verhindert werden. In der Nachbar-
schaft zum Landschaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen* kann die geplante Ein-
richtung zu einer deutlichen Steigerung des Naherholungswertes des Gebietes bei-
tragen. Der Standort liegt in Nord-Sud-Richtung in etwa in der Mitte des Plangebie-
tes und ist von allen Quartieren aus gut durch die Grinverbindungen zu erreichen.
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Die geplante Einrichtung kann dadurch mit zu einer neuen ldentitat des Wohngebie-
tes beitragen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist an dem Ziel orientiert, das neue Wohngebiet an
die vorhandenen Ortslagen Riekdahl und Brinckmansdorf so anzupassen, daf} ein
harmonisches Ganzes - bei gleichzeitiger Untergliederung - entstehen kann. Von
daher sind die haufigsten Bauformen im Bebauungsplangebiet Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser. Teilweise werden dérfliche Baustrukturen aufgenommen, indem
Wohnhauser zu kleineren Héfen (ca. 9 Wohneinheiten) gruppiert werden.

Bei einer Gréf3e von insgesamt bis zu 1.000 Wohneinheiten ist es sinnvoll, durch
Mischung mit dichteren Bauformen (Mehrfamilienhausbau mit der Mdglichkeit zur
punktuellen Ansiedlung von Laden und Dienstleistungen) ein lebendiges Stadtquar-
tier anzustreben. Die Mehrfamilienhauser werden in den Quartieren 1 und 2 konzen-
triert. Quartier 1 nimmt insgesamt eine Sonderstellung fur das Baugebiet ein: Da hier
der Eingang (bzw. die Einfahrt) in das Baugebiet liegt, wird durch planerische Fest-
setzungen die Ansiedlung von L&den und Dienstleistungen besonders geférdert. Die
Hauptsammelstra3e 1A ist das Entree zum neuen Wohngebiet Brinckmanshéhe. Es
erhalt durch die Festsetzung von bis zu 4-geschossigen Gebauden und durch die
von hier aus wirkende Achsenbildung (zwischen den beiden charakteristischen
gebogenen Baukdrpern) zusammen mit der Platzwirkung (vor WA 1.5 mit anliegen-
den Geschéften) einen stadtischen Charakter. Um dieses Ziel zu erreichen, wird die
Geschossigkeit in diesem Bereich teilweise zwingend festgesetzt. Die Bebauung in
WA 1.5 und WA 1.8 wird im Erdgeschol’3 mit einem Durchgang fur Fuganger- und
Radverkehr unterbrochen. So ist einerseits eine geschlossene Platzbebauung még-
lich, andererseits wird eine Durchléssigkeit zu den dahinterliegenden Grunflachen
bzw. Wohngeb&uden sichergestelit. Die Breite der Durchgénge ist so dimensioniert,
daf} kein ,Angstraum® entsteht und vor allem zu den Griunflachen Sichtbeziehungen
mdglich sind. Das festgesetzte Gehrecht schliet die Flachen vor den Gebauden mit
ein, so.dafl} hier éffentlich nutzbare Platze entstehen kénnen. Die Konzentration von
3-4 geschossigem Wohnungsbau in den Quartieren 1 und 2 ist auRerdem aus
Grunden des Schallschutzes notwendig (vgl. 6.6 Immissionsschutz).

Die Einwohnerdichte kann bei einer Plangebietsgrée von ca. 48 ha, ca. 1.000
Wohneinheiten und durchschnittlich 2,4 Einwohner/-innen pro Wohneinheit mit 50
Einwohner/-innen pro Hektar angegeben werden. Der Eindruck einer verdichteten
Bebauung wird durch das westlich angrenzende Granland sowie den freien Blick
Uber die Riekdahler Wiesen relativiert und in bewul3ten Kontrast gesetzt.

Baulinien werden an stadtebaulich wichtigen, markanten Stellen festgesetzt, wenn
eine Umsetzung der planerischen Absicht anders nicht zu gewahrleisten ist. Dies gilt
z.B. in Quartier 1 entlang der Stralle 1A, um das Entree des Baugebietes entspre-
chend baulich umsetzen zu kénnen oder fur die Héfe in den Quartieren 3 und 4.
Abweichungen von Baulinien und Baugrenzen werden in gewissem Umfang zuge-
lassen, so dafR eine lebendige Fassadengestaltung mdglich wird, ohne den stadte-
baulichen Gesamteindruck zu beeinflussen. Die zugelassenen Abweichungen finden
ihre Beschrankung in den nach § 6 LBauO M-V notwendigen Abstandsflachen.
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6.3 Verkehrliche Erschliefung
6.3.1 Externe Erschliefung

Die externe ErschlieBung des Bebauungsplangebietes fur den allgemeinen Kfz-Ver-
kehr erfolgt von der Tessiner Stralle aus Uber die geplante HaupterschlieRungs-
straRe des neuen Gewerbegebietes 6stlich der Bahnlinie zum Uberseehafen. Diese
Stralle soll mit einer geplanten Brucke Uber die Bahnlinie in das Bebauungsplan-
gebiet hineingefuhrt werden. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung flr das
angrenzende Gewerbegebiet wurden die Fragen der Belastbarkeit der Tessiner
Stralle sowie des neuen Knotenpunktes Tessiner Strale/Haupterschlielungsstralle
des Gewerbegebietes geklart (Ingenieurgesellschaft Stadt und Verkehr mbH:
,Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Brinckmansdorf‘, Magdeburg September
1996). Die zukunftige Belastung der Tessiner Strae wird hierbei mit 30.000 Kfz/24h
bzw. 3.100 Pkw-E/Spitzenstunde angegeben. Bei dem im Gutachten vorgeschlage-
nen Ausbau des Knotenpunktes (mit errechneten Langen der Abbiegespuren in
Abhangigkeit von den zu erwartenden Stauldngen) und einer Umlaufzeit von 100
Sekunden—kann die Leistungsfahigkeit des Knotens gewahrleistet werden und
betragt in der Nachmittagsverkehrsspitze ca. 85 % (vgl. Im Verkehrsgutachten S.
42/43). .

Um in Notféllen (Sperrung der Brlcke Uber die Bahn) die verkehrliche Anbindung
des Bebauungsplangebietes sicherstellen zu kénnen, kann der Brinckmansdorfer
Weg sudlich der Planstrale 1A bzw. 5A, der an sich nur fur Ful3géanger- und
Radverkehr freigegeben ist, in Ausnahmeféllen fur den allgemeinen Kfz-VVerkehr
vorUbergehend freigegeben werden (vgl. textliche Festsetzung F1). Im Regelfall ist
der Brinckmansdorfer Weg sudlich der Planstralle 1A bzw. 5A und nérdlich der
Planstrafle 6A durch flexible Poller oder eine Schranke fur den Kfz-Verkehr gesperrt.
Nérdlich der PlanstralRe 1A und sudlich der Planstrae 3A ist der Brinckmansdorfer
Weg grundséatzlich nur fur den Fu3ganger- und Radverkehr freigegeben.

Nach Brinckmansdorf besteht keine Verbindung fur den allgemeinen Kfz-Verkehr,
um hier unerwlnschte Steigerungen der Verkehrsbelastung zu vermeiden. Nur das
Quartier 6, das die Ortslage Brinckmansdorf sinnvoll erganzt und abrundet, wird
Uber den Brinckmansdorfer Weg erschlossen. Da jedoch keine Verbindung fiur den
Kfz-Verkehr zwischen Quartier 6 und dem restlichen Bebauungsplangebiet besteht
und in Quartier 6 nur ca. 30 Wohneinheiten entstehen werden, ist nicht von stéren-
den Belastungen fur Brinckmansdorf auszugehen.

Die vorhandene Anbindung nach Norden Uber den beschrankten Bahnulbergang in

Riekdahl bleibt im Prinzip erhalten. Folgende Mafnahmen kénnen dazu beitragen,

Durchgangs- und Schieichverkehr aus dem Bebauungsplangebiet, aus Riekdahl und

Alt-Bartelstorf fernzuhalten:

e Verbot der Einfahrt in das Bebauungsplangebiet fur Lkw (Anlieferer frei),

e Tempo 30 im gesamten Wohngebiet,

e minimierte Straflenquerschnitte,

e FUhrung der ErschlieRungsstrale und Anbindung nach Riekdahl nicht gradlinig,
sondern kleinteilig durch die Quartiere,

e Verzicht auf einen Ausbau der Stralfenanbindung nach Norden - auch nérdlich
des Bebauungsplangebietes (Alt-Bartelstorf Richtung Révershager Chaussee).
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6.3.2 Interne ErschlieBung
6.3.2.1 Erschiiefung und Verbindungen fiir den motorisierten Individuaiverkehr

Die Quartiere 1-5 werden Uber die Anbindung nach Osten (Gewerbegebiet Brinck-
mansdorf, Tessiner StralRe) erschlossen. Eine Sammelstrale verbindet die Quar-
tiere untereinander. Auf eine Verbindung zwischen Quartier 3 und 4 wird zugunsten
der Schonung des dazwischenliegenden Grinzuges verzichtet.

Quartier 6 wird Uber den Brinckmansdorfer Weg von der Tessiner Strafde aus
erschlossen.

6.3.2.2 Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h und Einrichtung Verkehrs-
beruhigter Bereiche

Die StraRendimensionierungen gehen davon aus, dal im gesamten Plangebiet als
zulassige Héchstgeschwindigkeit 30 km/h gelten wird, wodurch eine flachen-
deckende ‘Verkehrsberuhigung durchgesetzt werden kann. Samtliche Strakenquer-
schnitte kénnen von vornherein auf die angegebene Héchstgeschwindigkeit ausge-
richtet werden, d.h. die Fahrbahnbreiten sind geringer-als Ublich. Die Verkehrssi-
cherheit steigt, die Aufenthaltsqualitat ist deutlich besser als auf Strallen mit hohe-
ren Kfz-Geschwindigkeiten. Es ergeben sich geringere Straenbaukosten und damit
verbunden in der Folgezeit niedrigere Unterhaltungskosten. Die Beschrankung auf
30 km/h hat auRerdem zur Folge, daR die Lé&rmbelastung und damit die
Aufwendungen fir Larmschutz geringer werden. Vorgeschlagen wird folgende
Beschilderung der StraRen: Planstraen 1A, 2A und 3A als ,Zone 30°, alle anderen
StraRen als ,Verkehrsberuhigte Bereiche“. Die damit verbundene Vorfahrtregelung
kommt dem Busverkehr auf den genannten Planstraen entgegen. In allen anderen
Bereichen wird sich die Vorfahrtregelung ,rechts vor links* zusétzlich verkehrsberu-
higend auswirken.

6.3.2.3 FuB8- und Radverkehrsverbindungen

Der Bebauungsplanung liegt das Ziel zugrunde, gute Ful- und Radverkehrsverbin-
dungen anzubieten. Dementsprechend wird das Plangebiet von einem Netz von
selbstandig gefuhrten FuR-/Radwegen erschlossen. Die besondere Qualitat liegt
einerseits in den Rand- und Rundwegen, andererseits in den direkten Verbindungen
innerhalb der und durch die Grunverbindungen. Sofern nach Malgabe des vorhan-
denen Platzes méglich, werden die FuR-/Radwege an den ,Ausgéngen” aus den
Quartieren ein wenig aufgeweitet, um den Ubergang in die Granflachen zu verdeut-
lichen.

DarUber hinaus ist das StraRennetz fur Fu- und Radverkehrsverbindungen gut mit
nutzbar, da durch die flachendeckende Beschrankung auf 30 km/h die Gefahrdung
in Grenzen gehalten wird. Auf die Anlage getrennt gefuhrter Radwege entlang von
Kfz-StraRen wird aus diesem Grund verzichtet. Lediglich entlang der Hauptsammel-
stralRe (an der Zufahrt vom Gewerbegebiet aus) werden Fuganger- und Radver-
kehr gemeinsam und vom Kfz-Verkehr getrennt gefuhrt, da hier die erwartete Kfz-
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Belastung am gréBten ist und die Trennung aus Grinden der Verkehrssicherheit
erforderlich macht.

Die Ortslage von Brinckmansdorf wird Uber einen Fuf-/Radweg mit dem neuen
Wohngebiet Brinckmanshéhe verbunden. Nach Riekdahl besteht nur eine Verbin-
dung entlang der Planstrafie 3A (Brinckmansdorfer Weg). So wird es méglich, alle
wichtigen Ziele sowohl auf ruhigeren (Tagwegen) als auch auf belebteren Wegen
und StraBen (Nachtwegen) zu erreichen.

Am Westrand des Bebauungsplangebietes fuhrt ein FuR-/Radweg am Hang entlang.
Dieser Weg kénnte zuklnftig bis zu einem neu zu planenden S-Bahnhof Riekdahl
verléngert werden.

6.3.2.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Bebauungsplangebiet wird von einer Buslinie erschlossen, die Verbindung zur
Innenstadt bzw. zum Hauptbahnhof hat und Uber die Tessiner Strale und das
 Gewerbegebiet das neue Wohngebiet erreicht. Uber Quartier 1, 2 und 3 erreicht die
Buslinie den Ortsteil Riekdahl mit dem zukunftigen S-Bahnhof. Innerhalb der Orts-
lage Riekdahl soll eine Wendemdglichkeit fur den Bus geschaffen werden (enth. in
Rahmenplanung Ortslage Riekdahl). Innerhalb des Bebauungsplangebietes kdénnte
ein Wenden des Busses ggf. durch eine Sondernutzung des Brinckmansdorfer
Weges im Nordteil erreicht werden, falls keine Wendeméglichkeit in Riekdahl reali-
siert werden sollte.
Haltestellen sind in den Quartieren 1, 2 und 3 vorgesehen. Von den anderen Quar-
tieren aus sind die Haltestellen zu Fuf? in zumutbarer Entfernung zu erreichen, in der
Regel innerhalb von 300 m, nur in einigen Fallen liegt die Entfernung zwischen 300
m und 400 m. Die Haltestellen werden als Buskap ausgebildet (Verbreiterung des
Gehweges im Haltestellenbereich und Halt des Busses auf der Fahrbahn).

6.3.2.5 StraBenhierarchie und -querschnitte

Auf allen Straflen gilt die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h. In den Funktio-
nen und demzufolge auch in den Querschnitten und der Aufteilung unterscheiden
sich die Stralen jedoch. Im folgenden werden die Stralentypen entsprechend der
Hierarchie beschrieben (zu den Querschnitten vgl. auch die festgesetzten
,Stralenqguerschnitte*). Sofern nicht gesondert angegeben, enthalten die festgesetz-
ten Schnitte beidseitig einen max. 0,50 m breiten Sicherheitsstreifen.

a) StraRentypen mit Trennung der Verkehrsarten

Bei StralRen mit etwas gréRerer Kfz-Verkehrsbelastung wird der FuRgéngerverkehr
aus Grunden der Verkehrssicherheit und stadtebaulichen Grinden vom Kfz- und
Radverkehr getrennt auf Gehwegen gefthrt. Kfz- und Radverkehr werden in der
Regel auf der Fahrbahn gemeinsam gefuhrt (Ausnahme: Einfahrt in das Baugebiet
vom Gewerbegebiet aus, s. Straflentyp 1a). Folgende Stralentypen mit Trennung
der Verkehrsarten sind vorgesehen:

Hauptsammelstrae mit OPNV, Einfahrt in das Baugebiet (Stralentyp 1a):
Planstra’e 1A (Plangrenze bis Planstral’e 1C)

Die Sammelstralen haben maRgebende ErschlieBungsfunktion. Auf ihnen verkehrt
eine Buslinie, weswegen sie ausgelegt werden fir den Begegnungsfall Bus/Bus bei
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verminderter Geschwindigkeit (It. EAE 85/95 < 40 km/h, hier: 30 km/h), mit einer
Fahrbahnbreite von 6,5 m.

Die 6,5 m breite Fahrbahn wird an der Hauptsammelstrale beidseitig von einem 2,5
m breiten Park-/Grunstreifen eingefalit, fir zwei Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.
Die gemeinsamen FuR-/Radwege auf beiden Seiten sind je 3,0 m breit. Die
StralBenbreite betréagt insgesamt 17,5 m.

Sammelstraen mit OPNV (StraRentyp 1b):

Planstrale 1A (ab Knick Richtung Quartier 2)

Planstralle 2A (zwischen Planstra’e 1A und 3A)

PlanstraRe 3A (bis Knick nach Rieckdahl)

Anders als die Hauptsammelstraf’e nehmen die Sammelstralen weniger Kfz-Ver-
kehr auf, da sie nur noch der ErschlieBung einiger Quartiere dienen. Der Radver-
kehr wird hier auf der Fahrbahn mitgefuhrt.

Um die Einhaltung von Tempo 30 zu unterstitzen, wird die Fahrbahn auf 6,00 m
verschmalert. Zusatzlich wird auf der Fahrbahn rechts und links jeweils ein 1 m
breiter Streifen als ,Mehrzweckstreifen® mit anderem Belag und/oder anderer Farbe
angelegt. Optisch wird die Fahrbahn dadurch auf 4,00 m eingeengt. Der Mehr-
zweckstreifen kann von Kfz-, Bus- und Radverkehr mitbenutzt werden, tragt aber
durch die optisch reduzierte Fahrbahnbreite zur Verkehrsverlangsamung bei. Die
beidseitigen Gehwege sind 2 m breit. Auf jeweils einer Seite wird in der Regel
stralRenbegleitendes Parken erméglicht (2,5 m breiter Park- bzw. Grunstreifen). Far
zwei Stellplatze ist jeweils ein Baum zu pflanzen. Die Gesamtbreite der Sammel-
stralle betragt 12,5 m.

SammelstraBe mit OPNV, Zufahrt nach Riekdah! (StraRentyp 1c):

Planstrale 3A (ab Knick nach Riekdahl)

Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse am Westrand von Quartier 3 (zwischen
den bestehenden Grundsticken/Gebduden und der landwirtschaftlich genutzten
Flache westlich der Strale) wird auf diesem Stuck der normale Querschnitt der
SammelstralRe geandert: Die Fahrbahnbreite betragt 6,0 m, es wird nur ein einsei-
tiger Gehweg vorgesehen, was auch aus verkehrlichen Grinden zu vertreten ist, da
die Stralle in diesem Bereich nur einseitig angebaut ist. Der einseitige Gehweg ist
mit 2,50 m etwas breiter als die anderen Gehwege im Gebiet. Auf der anderen Stra-
Renseite erganzt ein 0,50 m breiter Sicherheitsstreifen den StraRenquerschnitt, so
daR eine Gesamtbreite von 9,00 m entsteht. Der StralRenverlauf bertcksichtigt die
vorhandenen Baume entlang des heutigen Brinckmansdorfer Weges.

AnliegerstraRe | ohne OPNV (StraRentyp 2a und 2b):

Strallentyp 2a: Strallentyp 2b:
PlanstralRe 1A (ab Knick Richtung Quartier 5) Planstralle 1B
PlanstralRe 2A (ab Knick Richtung Quartier 4) Planstrale 1C

Die AnliegerstraRen haben ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion. Sie sind far
Mullfahrzeuge befahrbar, hier verkehrt keine Buslinie.

AnliegerstraRen mit einer héheren Zahl erschiossener Wohneinheiten und damit
einer hoheren Verkehrsbelastung werden im Trennprinzip gestaltet, ausgelegt far
den Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit. Sie sind in zwei
verschiedenen Breiten vorgesehen:

Stralentyp 2a mit straBenbegleitendem Park-/Grunstreifen (2,50 m), Fahrbahnbreite
4,75 m, beidseitige Gehwege je 2 m. Die gesamte Strallenbreite betragt 11,25 m.
Stralentyp 2b ohne strallenbegleitenden Park-/Grunstreifen, dann betragt die
gesamte StralRenbreite 8,75 m.
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Anliegerstrafle |l - mit einseitigem Gehweg ( StraRentyp 2¢ und 2d)

Stralentyp 2c: Strallentyp 2d:
PlanstralRe 4A (6stl. Einmindung 4B) PlanstralRe 4A (westl. 4B bis Knick
Planstrae 5A nach Stden)

In den PlanstraRen 4A und 5A, deren Verkehrsaufkommen ein Trennprinzip erfor-
dert, jedoch deutlich geringer ist als in den bisher erlauterten StraRenabschnitten,
wird der Gehweg auf einer StraRenseite durch einen 1 m breiten Sicherheitsstreifen
ersetzt. In den Teilstiicken der beiden Strallen mit einseitigem Park-/Grunstreifen
betragt die StraRenbreite 10,25 m (Stralentyp 2c), in den Bereichen ohne Park-
/Granstreifen 7,75 m (Strallentyp 2d).

Anliegerstrae lll (StraRentyp 2e)

Planstralte 4A (ab Knick nach Suden) ,

Auf einem ca. 50 m langen Teilstiick der Planstrae 4A verengt sich die Fahrbahn
von 4,75 m auf 4,25 m.

AnliegerstraRe IV - einseitig angebaut (Stralentyp 2f)

Planstralle 2B

Die PlanstraRe 2B ist nur einseitig angebaut (auf der gegenuberliegenden Strallen-
seite sind Stellplatze). Von daher kann der Gehweg auf.der nicht angebauten Seite
entfallen. Da die privaten Stellplatze einen Abstand von 1,00 m von der Fahrbahn-
kante einhalten, ist ein Sicherheitsstreifen auf privatem Grund realisierbar. Die
gesamte Stralenbreite betragt 6,75 m.

b) StraBentypen im Mischprinzip

Bei StraRen mit einer geringeren Zahl erschlossener Wohneinheiten und entspre-
chend geringerer Kfz-Verkehrserwartung wird die Trennung der Verkehrsarten auf-
gehoben. Die Anliegerstralen im Mischprinzip haben im Gegensatz zu denen im
Trennprinzip maRgebende Aufenthaltsfunktion. Es gibt keine Bordsteine, die
gesamte StraRenbreite wird niveaugleich angelegt. Durch gestalterische Elemente
(z.B. unterschiedliche Pflasterung, Farbgebung, ,Méblierung*) kann eine Fahrgasse
abgegrenzt werden bzw. kénnen Teilflachen im StraRenraum fur den Kfz-Verkehr
gesperrt werden. Es ist darauf zu achten, dafl die Fahrgassenbreite 4 m nicht unter-
schreitet, um den Begegnungsfall Pkw/Pkw bzw. Lkw/Fahrrad an allen Punkten zu
erméglichen. Diese Stralen sind im Bebauungsplan als ,Verkehrsberuhigte Berei-
che* festgesetzt. Folgende Stralentypen mit Mischprinzip gibt es im Gebiet:

Anliegerstraen ohne Parken (Straflentyp 3):

Planstrale 3B

Planstralle 4B

Planstrale 5B

Die StraRenbreite betragt 7,0 m.

Die Fahrgasse ist durch gestalterische Mittel (z.B. Baume, Laternen, Pflanzbeet,
Pflasterung) optisch und tatsachlich einzugrenzen. Eine véllig gradlinige Fuhrung
sollte vermieden werden, um die Geschwindigkeit zu verringern und einen gestalte-
risch abwechslungsreichen Raum unterschiedlicher Nutzungsméglichkeiten zu
schaffen. Flachen auRerhalb der Fahrgasse kénnen u.a. genutzt werden fur Aufent-
halt und Spiel, Fahrradparkplatze oder Bepflanzungen. Im allgemeinen kann der
StralRenraum wie folgt aufgeteilt sein:
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0,50 m Sicherheitsstreifen, 4,00 m fur Kfz, FuR- und Radverkehr (Begegnungsfall
Pkw/Pkw) + 2,50 m Baumstreifen bzw. sonstige Nutzungen.

Anliegerweg, befahrbar (StralRentypen 4a und 4b):

Strallentyp 4a: Strallentyp 4b:
Planstrale 1D, 1E, 1F PlanstralRe 2D, 2E, 2F, 2G, 2H
Planstralie 2C Planstrale 3G
PlanstralRe 3C, 3D, 3E, 3F Planstralle 4C, 4D, 4E, 4F, 4G
Planstrae 5C, 5D “Planstralle 5E

Planstralle 6A, 6B, 6C

Auch die Anliegerwege haben maRgebende Aufenthaltsfunktion. Angeschlossen
sind jeweils nur einige Wohneinheiten. In Abhangigkeit der Zahl der angeschlosse-
nen Wohneinheiten (maximal ca. 25 Wohneinheiten, minimal 4 Wohneinheiten)
werden die Anliegerwege in zwei verschiedenen Breiten vorgesehen: 5,75 m breit
(StraRentyp 4a) bzw. 4,50 m breit (Stralentyp 4b).

Fir die Gestaltung der Strallen wird auf die DIN 18024 ,Bauliche MaRnahmen fur
Behinderte und alte Menschen im o&ffentlichen Bereich - Planungsgrundliagen
StralRen, Platze, Wege" verwiesen.

6.3.2.6 Ruhender Vérkehr

Grundlage der Stellplatzausweisung sind folgende Schlusselzahlen:
o Offentliche Stellplatze: 0,1/privatem Pflichtstellplatz
e Private Stellplatze:

Einzel- und Doppelhauser: 2,0/WE

Reihenhauser: 1,5/WE

Geschollwohnungsbau: 1,0/WE

Alle offentlichen Stellplatze werden strallenbegleitend ausgewiesen, gesonderte
6ffentliche Parkplatze sind nicht vorgesehen. In Bereichen mit zu erwartendem
héheren Kfz-Aufkommen (Quartier 1) wird die Zahl von 0,1 deutlich Uberschritten.

Quartier Private Stell- Offentliche Anteil in %
pldtze* (ca.) Stellplétze

1 433 51 11,78 %
2 269 32 11,90 %
3 209 19 9,09 %
4 184 22 11,96 %
5 243 22 9.05%
6 64 8 12,50 %

Gesamt 1.402 154 10,98 %

* entsprechend Gestaltungsplan

Die relativ geringe Zahl ¢&ffentlicher Stellplatze wird durch die héheren Zahlen an
privaten Stellplatzen ausgeglichen. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen,
dal der weit Uberwiegende Stellplatzbedarf im Wohngebiet durch die Anwohner/-in-
nen selber verursacht wird.

Die geringe Zahl an &ffentlichen Stellplatzen kann mit dazu beitragen, den wohnge-
bietsinternen Verkehr auf den Umweltverbund zu konzentrieren. Die Ful-
/Radwegeverbindungen und die kurzen Entfernungen innerhalb des Wohngebietes
schaffen dafur gute Voraussetzungen.
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Private Stellplatze:
Die Festsetzungen unterscheiden sich je nach den Haustypen. Dies entspricht
Erfahrungswerten Uber den Kfz-Besatz bei unterschiedlichen Haustypen.

Bei Doppel- und Einzelhdusern kénnen bzw. mussen die Stellplatze auf dem
Grundstick angelegt werden. Die jeweiligen Baufelder sind so dimensioniert, daR
die Stellplatze darin mit unterzubringen sind.

Bei Reihenhadusern wird grundsétzlich ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstick,
,vor der Haustur ermdglicht. Die hierfur vorgesehenen Flachen sind in der Regel
gesondert ausgewiesen (,St/Cp“). Die rechnerisch notwendigen 0,5 Stell-
platze/Wohneinheit bei Reihenhdusern werden zu kleineren Gemeinschaftsanlagen
zusammengefalit. Sie liegen in direkter Nachbarschaft der entsprechenden Bau-
grundstiicke und sind ausreichend dimensioniert. Auf die Festsetzung der Zuord-
nung einzelner Stellplatze zu bestimmten Gebauden wird verzichtet, da dies in der
praktischen Umsetzung erfahrungsgemaf grof3e Probleme mit sich bringt. Im Zuge
der Umlegung sollten die Grundstickszuschnitte so gewahlit werden, dal eindeutige
Zuordnungen mdéglich werden.

Bei mehrgeschossigem Wohnungsbau kénnen die Stellplatze in der Regel als ,halb
untergeschobene’ Parkgeschosse angelegt werden, u.a. um geschlossene Tiefga-
ragen zu vermeiden. Die Belastung in den Innenhofbereichen der Gebaude durch
Kfz kann durch die festgesetzte teilweise Uberdachung der Anlagen verringert wer-
den. Begrunung und seitliche Auffullung der auferhalb von Bauzonen liegenden
Garagen erlauben eine gute optische Einbindung der Anlagen. Die zur Strafle hin
entstehenden Sockelgeschosse haben eine maximale Héhe von 1,40 m, so daR von
der Strafl’e aus noch Blickkontakt zu den dartber liegenden Wohnungen méglich ist,
was die soziale Kontrolle erleichtert.

Daruber hinaus werden in einigen Fallen gemeinsame Stellplatzanla-
gen/Garagenhdfe angelegt. Auf eine starke Begrinung wird besonderer Wert gelegt.
So mussen Déacher von Garagen und Carports - wenn sie nicht als Einheit mit dem
Hausbaukérper entstehen - begrint werden. FUr je 3 Stellplatze/Garagen/Carports
ist zudem ein Baum zu pflanzen. Gemeinschaftsanlagen werden durch unterbre-
chende Grunstreifen (mit Bdumen) aufgelockert. Bei Garagen und Carports kénnen
die Zwischenstreifen Abstellrdume aufnehmen oder (bei erhéhtem Niveau) begrint
werden. Im Fahrbahnbereich dieser Streifen kénnen Baume angeordnet werden,
wahrend etwa 3 - 3,5 m befestigt werden als Uberfahrt in die nachste Sektion des
Hofes. Die Fahrbahn selber ist entsprechend den Festsetzungen weitgehend offen-
fugig zu gestalten. Die Wande von Garagen und Carports sind dicht mit Rankge-
wéchsen zu besetzen.

Verminderung des Versiegelungsgrades, Verbesserung des Kleinklimas, gestalteri-
sche Aufwertung der sonst oft trostlosen Garagenhéfe - diese planerischen Ziele
rechtfertigen die etwas héheren Herstellungskosten.

Alle Stellplatzanlagen gewahrleisten durch ihre Lage, Gestaltung und Dimensionie-
rung eine weitgehende Ubersichtlichkeit und Offenheit, was dem Entstehen von
Angstrdumen entgegenwirkt.

Fahrradstellplatze:
Bei allen baulichen Anlagen sind Fahrradstellplatze in entsprechender Anzahl vor-
zusehen. Hiermit wird der planerischen Absicht, den Verkehrsmitteln des Umweit-
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verbundes Prioritat einzurdumen, Rechnung getragen. Qualitativ und quantitativ
ausreichende Abstellanlagen fur Fahrrader an allen wichtigen Punkten kénnen den
Radverkehrsanteil im Gebiet erhéhen und tragen so zu einer umweltfreundlicheren
Abwicklung des Verkehrsgeschehens bei.

6.3.2.7 Autoarmes Wohngebiet

In einem Teil des Bebauungsplangebietes wird die Méglichkeit offengehalten, ein
autoarmes Wohngebiet umzusetzen (Teil von Quartier 5). In einem autoarmen
Wohngebiet erhalten Menschen, die ohne Auto leben (wollen), die Méglichkeit, die
Vorteile der Autolosigkeit in gréBerem Umfang zu erleben, quasi als ,Belohnung®
dafur, dal sie weitgehend auf die Nutzung von Autos verzichten.

Im Bebauungsplan werden die rechtlichen Mdéglichkeiten fur ein autoarmes Wohn-
gebiet offengehalten, ohne es zwingend vorzuschreiben. Die tatsdchliche Umset-
zung des autoarmen Gebietes wird nicht rechtlich zwingend vorgeschrieben, da ein
erfolgreiches Projekt dieser Art nur entstehen kann, wenn es von Anfang an von den
zustandigen Behdrden und den spater dort lebenden Menschen aktiv mitgetragen
wird. Erst nach Erstellung des Bebauungsplanes wird sich erweisen, ob in Rostock
ein Projekt ,Autoarmes Wohnen in Brinckmanshéhe* umgesetzt werden wird.

Das vorgesehene Gebiet autoarmen Wohnens im Bebauungsplan umfaldt 47 \Wohn-
einheiten, davon 11 Einzel- und Doppelhauser, 29 Reihenh&user und 7 Wohneinhei-
ten im Mehrfamilienhausbau entlang der Planstral3e 5C. Der stadtebauliche Entwurf
fur das Quartier berticksichtigt die besonderen Rahmenbedingungen des autoarmen
Wohngebietes. Lage und GréRe der o&ffentlichen Raume férdern das Entstehen
kommunikativer Nachbarschaften. Vorgesehen ist ein kleiner zentraler Platz sowie
ein ,Hof*, der auf drei Seiten von Reihen- und Einzelhdusern umgeben und so quasi
ein halbéffentlicher Raum ist. Bei der Umsetzung als autoarmes Quartier sind ca. 25
% der an sich notwendigen Stellplatze herzustellen (fur Andienung, Versorgung,
Teil-Autos, Mobilitdtsbehinderte, Besucher/-innen usw.). Am ,Eingang“ zum autoar-
men Quartier befinden sich die notwendigen o&ffentlichen Stellplatze entlang der
PlanstraRe 5a. Wenn das autoarme Wohnquartier realisiert wird, mull zwischen
Planstrale 5C und 5D durch flexible Poller eine Durchfahrt verhindert werden (fur
Mulifahrzeuge kénnte die Sperre gedffnet werden).

Sollte das autoarme Wohnen nicht umgesetzt werden, wird an dieser Stelle ein
,ganz normales® Wohnquartier entstehen. Der Bebauungsplan sieht die entspre-
chenden Flachen fur Stellplatze vor. Die Nutzbarkeit der offentlichen Rdume wird -
verursacht durch den fahrenden und ruhenden Verkehr - entsprechend sinken.

6.4 Griinordnung

Die Aussagen zur Grunordnung beruhen auf den Aussagen des Grunordnungspla-
nes (GOP zum B-Plan 12.W.60 ,Brinckmanshdéhe*, Blro Otto Loevenich, Bad Mun-
der 1997). Fur nadhere Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen wird auf den
Grunordnungsplan verwiesen.

6.4.1 Eingriff und Kompensation
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Der bisher ungegliederte Offenraum des Bebauungsplangebietes erfahrt eine
erhebliche Veréanderung des Landschaftsbildes durch die Uberwiegend kleinparzel-
lige Bebauung. Die Sichtbezige werden wesentlich verkirzt und innerhalb der
Wohnquartiere von den Gebauden, ihren ErschlieRungseinrichtungen und dem
Begleitgrin gepragt. Die sich verengenden Grinzlge, die die Bebauung gliedern,
lassen dagegen weite Blickbezlge zu und erschlieRen mit ihren Ful3- und Radwe-
gen Gelandebereiche mit Blick auf:

e die Riekdahler Wiesen,

e die Warnow-Niederung,

e die Stadtsilhouette der Stadt Rostock

Mit einer Zasur zwischen der sudlichen Ortsrandlage Riekdahls und dem neuen
Wohngebiet wird das bestehende Landschaftsbild gesichert. Die geplante Obst-
baumwiese und der Grinzug erganzen den bestehenden Ortsrandbereich durch
dorfbildgerechte Landschaftselemente.

Fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden den Fl&chen fur Wohnen, Versor-
gungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie ErschlieBungsanlagen die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die éffentlichen Grunflachen, sowie die
in der Planzeichnung mit ,A“ gekennzeichneten privaten Grunflachen zugeordnet.
Ausgenommen von der Zuordnung sind die in der Planzeichnung in den Quartieren
3 und 6 mit ,B* gekennzeichneten Teile der Baugebiete, sowie die vorhandenen
ErschlieRungsstrallen.

Die im Grunordnungsplan Teil A dargestellten und in Teil B festgelegten Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen innerhalb der Wohnquartiere sind von den Vorhabentragern
durchzufuhren. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auRerhalb der Wohnquar-
tiere sind durch die Hansestadt Rostock durchzuftihren und die erstattungsféhigen
Kosten den Grundstlckseigentimern entsprechend der GroRe der zuldssigen
Grundflache in Rechnung zu setzten (§8a(1-4) BNatSchG.

Die Durchfuhrungskosten umfassen Kosten fur:

e den Erwerb und die Freilegung der Flachen far Ausgleichs- und ErsatzmafRnah-
men,

e die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen einschlieRlich ihrer Planung, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege.

Dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitge-

stellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

Die Kosten fur das StraRenbegileitgrin und die &ffentlichen Grunflachen sind den

ErschlieBungskosten zuzurechnen (§ 127 BauGB).

Die im Gebiet des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsmafnahmen reichen
nicht aus, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Es werden Fla-
chen auRerhalb des Bebauungsplangebietes fur Ausgleichsmaflnahmen herange-
zogen. Zum einen handelt es sich um eine Flache im Gebiet des éstlich angrenzen-
den Bebauungsplanes ,Gewerbepark Brinckmansdorf*, zum anderen um Flachen im
Landschaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen“. Die fur die Bereiche im Land-
schaftsschutzgebiet aufgefuhrten Kompensationsmafnahmen wurden entwickelt aus
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dem ,Pflege- und Entwicklungsplan Riekdahler Wiesen“ (Dr. Bielmann, Rostock
1995 im Auftrag des Amtes fur Stadtgriin Rostock).
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Grinausgleich: Externe Mafnahmen
Gebiet Eingriffsbiotop Be- | Kompensationsbiotop, Flurstiick | Besitzverhéltnisse/Ver
zeichnung MaRnahmen flgbarkeit
Riekdahler | Wechselfeuchtes Wiederverndssung 3 Hansestadt Rostock
Wiesen Griinland
Wechselfeuchtes Wiederverndssung 4 Privat (Verfiigbarkeit
Griinland in Aussicht)
Kleingewésser Reinigung/Renaturierung 61/2 Privat (Verfligbarkeit
60/4 (tw.) |in Aussicht)
Moor/Sumpf Entrimpelung/Pfiege 60/4 Hansestadt Rostock
Gebiisch Entriimpelung/Pflege und
Baumreihe Entriimpelung/Pflege 58/4
Feldgehdiz Entrimpelung
B-Plan Ge-| Trockengriinland Geholzsukzession 34/4 Hansestadt Rostock
werbegebiet

Bei Realisierung der beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen innerhalb
und auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen die Eingriffe in
den Naturhaushalt als kompensiert betrachtet werden.

Angesichts des derzeitigen Mangels an Vielfalt und an gliedernden Elementen im
Untersuchungsraum kénnen (bei Realisierung der Kompensationsmalnahmen fur
die Eingriffe in den Naturhaushalt) die Eingriffe in das Landschaftsbild als ausgegli-
chen betrachtet werden. Es verbleibt allerdings ein Defizit fur die Kurzzeiterholung
der Bewohner/-innen von Brinckmansdorf und Riekdahl, da das Bebauungsplange-
biet derzeit Gelegenheit zu kleineren Spaziergéngen in ruhiger Umgebung bietet.
Die weitere Umgebung bietet dazu jedoch ausreichend Potential.

6.4.2 Festsetzungen der Griinordnung

Baumerhalt:

Um den Erhalt von Baumen langfristig zu sichern, mud berlcksichtigt werden, dal
die Wasseraufnahme der Baume Uber das Feinwurzelsystem im Traufbereich
erfolgt. Im Bereich der Baumtraufe sind deshalb folgende Mafinahmen zu unterias-
sen:

e Grundwasserabsenkungen

e \Wurzelverletzungen

e Besché&digung oberirdischer Teile

Gehélzpflanzungen:

Fur offentliche und private Flachen werden im Bebauungsplan Pflanzgebote festge-
setzt. Die Herstellungsleistung von Pflanzungen umfaft hierbei die zweijahrige Fer-
tigstellungspflege und eine darauf folgende zweijahrige Entwicklungspflege.

Baume, die entlang von dffentlichen StraBen und Wegen gepflanzt werden sollen,
unterscheiden sich in den einzelnen Quartieren, da fur jedes Quartier unterschied-
liche Arten festgesetzt werden. Hierdurch wird die Unterteilung in die Quartiere
optisch unterstatzt.

Sukzessionsflachen:

Bei vorliegender Bodenverdichtung sollen die entsprechenden Flachen mit Eggen
(bei Bedarf vorher mit einem AufreiBhaken) gelockert und ohne weitere Mallnahmen
der Selbstansaat von Krautern, Grasern und Gehélzen Uberlassen werden. Abge-
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erntete Ackerflachen sollten von dauerhaften Rickstadnden der Ackerfrucht befreit
und ohne weitere MaRnahmen der Selbstaussaat Uberlassen werden. An Sudran-
dern zu Pflanzungen kénnen zur Erweiterung des Lebensraumes fur Kleinsauger
und Reptilien in unregelmafigen Abstanden Feldsteinhaufen aufgeschichtet werden.
Als Schutz- und Lebensraum fur Kleinsauger, Végel und Insekten kénnen auf den
Sukzessionsflachen Altholzschichtungen aus locker aufeinanderliegenden Asten
und Zweigen hergestellt werden. Die Funktion dieser Einrichtungen wird auf Dauer
von den zu pflanzenden Gehélzgruppen ubernommen. Ein Ersatz bei Verwitterung
ist nicht erforderiich.

Offentliches Grin ohne weitere Festsetzungen:

Zur Herstellung von Landschaftsrasen-Flachen sollte nach der Bodenlockerung
Rasen-Saatgut in einer Menge von 10-15 g/m? aufgebracht werden. Die geringe
Saatgutmenge belallt dem im Boden vorhandenen Samen standortgerechter Krauter
die Mdglichkeit, gleichzeitig mit dem Saatgut aufzukeimen. Die Pflege von Land-
schaftsrasen sollte sich auf eine 10-malige Mahd im Jahr beschréanken, das Mahdgut
ist zur Abmagerung des Bodens aufzunehmen und abzutransportieren. Dungung
und Aufbringen von Spritzmitteln sollte unterbleiben.

Private Flachen mit Pflanzgeboten:

Pflanzgebote innerhalb privater Flachen werden im Ubergangsbereich zwischen
Baugebieten und o&ffentlichen Grinzigen festgesetzt. Dadurch kann gewaéhrieistet
werden, daR dieser Ubergang angemessen gestaltet wird.

Regenrtckhalteanlagen:

Die Topographie des Bebauungsplangebietes erfordert, das nicht versickernde Nie-
derschlagswasser in nérdlicher bzw. stdlicher Richtung abzuleiten. Da die Kapazitat
der Vorfluter nur eine gedrosseite Einleitung zulaft, sind geeignete Riickhaltemal-
nahmen erforderlich. Fur die stdliche Bebauung wird ein Regenrlckhaltebecken
eingeordnet. Fur den nérdlichen Bereich wird fur die Regenrickhaltung die vorhan-
dene Niederung parallel zur Ortsdurchfahrt Riekdahl genutzt in Form von wiederher-
zustellenden, untereinander verbundenen Kleingewassern.

Schwankungen des Gewasserpegels und Wasserwechselbereiche sind erwlnscht
und sollten durch ein geringes Gefaile im Gewasserrandbereich geférdert werden.
Die Bildung einer Réhrichtzone sollte durch die Pflanzung der Arten geférdert wer-
den, die der entsprechenden Tabelle im Anhang zu entnehmen sind.

6.5 Technische Infrastruktur
6.5.1 Vorhandene Anlagen

Folgende ober- und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen sind im Gebiet des
Bebauungsplanes Rostock 12.W.60 vorhanden:

e Gasleitung DN 100 entlang des Brinckmansdorfer Weges (zu erhalten)

e Regenwasserleitung DN 300 B im Sudteil des B-Plangebietes (zu erhalten)

e Abwasserdruckrohrleitung DN 300 PVC im Sddteil vom Bahndamm aus zum
Brinckmansdorfer Weg, hier nach Norden abknickend und kurz vor Riekdahl nach
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Nordwesten abknickend am Nordrand von Quartier 4 entlang (zu erhalten)

e Trinkwasserleitung DN 300 PVC, gleiche Fuhrung wie die Abwasserdruckrohrlei-
tung (zu erhalten)

e 20 kv Freileitung parallel zum Bahndamm am Ostrand des Gebietes

e 20 kv Kabelverlegung westlich des Brinckmansdorfer Weges (wird entfernt)

e Telekom-Leitung im Ostteil des Plangebietes (wird entfernt, Neuverlegung ent-
sprechend der neuen Strafien).

Die Hauptversorgungsleitungen sind in der Planzeichnung mit den entsprechenden
von Bebauung freizuhaltenden Zonen eingetragen. Die zu erhaltenden Leitungen,
die nicht im ©&ffentlichen StralRenraum verlaufen, sind durch Leitungsrechte
(Grunddienstbarkeiten) zu sichern.

6.5.2 Wasserversorgung

Der ,Warnow-Wasser- und Abwasserverband” ist fur die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung zusténdig. Durch ihn werden die ErschlieBungsbedingungen
festgelegt.

Die Versorgung kann Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz erfolgen.

Der Léschwasserbedarf, entsprechend den Anforderungen des Brandschutz- und
Rettungsamtes, ist Uber das Leitungsnetz sicherzustellen.

6.5.3 Abwassserentsorgung
Die geplante Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser:

Das gesamte Schmutzwasser ist Uber ein neues Leitungsnetz zum Abwasserpump-
werk Alt-Bartelstorf zu entwéssern.

Alle technischen Details werden durch den Verband festgelegt bzw. sind mit ihm ab-
zustimmen.

Regenwasser:

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken ist entsprechend den
Regelungen im Landeswassergesetz Mecklenburg/Vorpommern §39, Abs. 3 zu
versickern. Ist eine Ausnahme notwendig, muB eine Entscheidung des VWarnow-
Wasser-und Abwasserverbandes nach Vorlage eines Bodengutachtens
herbeigefthrt werden.

Fur die Regenwasserableitung aus den d&ffentlichen Bereichen ist der jeweilige
Baulasttrager verantwortlich.

In Abstimmung mit den Fachamtern und zustédndigen Unternehmen wurde die
Einordnung der erforderlichen Regenruckhaltebecken vorgenommen.

Das sudliche Becken wird in das vorhandene Entwasserungssystem eingebunden.
Fur den nérdlichen Bereich wird die vorhandene Niederung parallel zum
Brinckmansdorfer Weg genutzt. Der Wasserrlckhalt wird hier durch die
Wiederherstellung der urspringlich vorhandenen Kleingewasser erreicht.
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Leitungsrechte

Fur geplante Leitungstrassen der Abwasserentsorgung sind am Nordrand des
Quartiers 3 und im Quartier 4 (zwischen Planstralle 4 G und 4B) Leitungsrechte auf
‘privaten Grundstlcken zugunsten der Versorgungstrager zu sichern.

Die Lage der geplanten Trassenflhrungen resultiert aus der vorhandenen
Topographie verbunden mit dem geplanten Entwasserungsnetz
(Freigefalleleitungen), sowie der vorhandenen Bebauungen im Quartier 3.

6.5.4 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung wird durch die HEVAG Rostock gewahrleistet.

Die vorhandenen Anlagen, wie Freileitungen und Erdkabel, sind vor Baubeginn
durch Baufreimachungsmafinahmen im &ffentlichen Bauraum zu verlegen.

Fur die Wohnquartiere werden zur Versorgung drei Trafostationen erforderlich die
im Bebauungsplan als Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzt wurden.
Notwendige Kabelverteiler sind grundsatzlich im &ffentlichen Raum anzuordnen.
N&here Angaben und Forderungen zur weiteren Vorbereitung sind mit der HEVAG
Rostock abzustimmen.

6.5.5 Gas- und Wéirmeversorgung
Das Baugebiet wird mit Erdgas versorgt.

Nahwéarmeinsel:

Fur einen Teil des Bebauungsplangebietes (vorrangig Quartier 2) wird die Energie-
versorgung durch Nahwéarmeversorgung vorgesehen. Nahwarmeversorgung ist ein
wichtiger Beitrag zu einer rationelleren Energienutzung. Der Aufbau einer Nahwar-
meversorgung bedeutet keine Festlegung auf eine bestimmte Nutzungs- oder
Umwandlungstechnik. Diese Flexibilitat und Offenheit fur neue innovative Energie-
technologien ist ein weiterer entscheidender Vorteil der Nahwarmeversorgung.

FUr den Bebauungsplan Brinckmanshéhe wird parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren die Einrichtung einer solaren Nahwéarmeinsel geplant, fur die der Bebauungsplan
die Option offenhalit, ohne sie festzuschreiben. Bei einem Anschluf? der Geb&ude in
Quartier 2, éstlich von PlanstralRe 2A sowie des Baufeldes 3.1 in Quartier 3 141t sich
die solare Nahwéarmeinsel wie folgt beschreiben:

Sie umfaldt ca. 180 Wohneinheiten, davon ca. 70 in Einzel-, Doppel und Reihen-
hausern und 90 in Mehrfamilienhdusern. Eine optimale Ausrichtung der Geb&ude
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglicht. Die notwendigen
Sonnenkollektoren sollen nach MaRgabe der Méglichkeiten auf den Dachern der
gunstig zum Speicher liegenden Gebaude und Garagen untergebracht werden.
Relativ kurze Leitungswege kdénnen sichergestellt werden. Hierzu tragt auch die
Lage des vorgesehenen, teilweise versenkten Erdspeichers bei: Der Speicher wird
in direkter Nachbarschaft der angeschlossenen Wohngebaude in den notwendigen
Larmschutzwall parallel zur Bahnlinie integriert. Dadurch stellt der Speicher auch
keine stadtebauliche Belastung dar und verbraucht keine zusatzliche Fléche. Der
Schwerpunkt der Bebauung in Quartier 2 liegt nah zum Speicher (3-geschossige
Riegelbebauung). Die notwendige Heizzentrale soll im Keller des Riegelbaus unter-
gebracht werden. Die Energieversorgung der angeschlossenen Hauser wird in der
Zeit, in der das solare Nahwarmenetz noch nicht installiert ist, durch ein Heizwerk
(Container) sichergestellt.
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Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind dartber hinaus im gesamten Bebau-
ungsplangebiet zuldssig.

Verbrennungsverbot:

Das Verbrennungsverbot dient dem verstarkten Schutz vor luftverunreinigenden
Stoffen innerhalb des Planungsgebietes, was insbesondere vor dem Hintergrund der
topographischen Gegebenheiten und dem Larmschutzwall bzw. der hohen Riegel-
bebauung am Ostrand des Bebauungsplangebietes wichtig ist (Stauwirkung).
Daruber hinaus dient diese Festsetzung auch dem Erhalt relativ hoher Luftreinheit
fur die benachbarten Wohngebiete am Stadtrand in Brinckmansdorf und Riekdahl
(s.a. Windanalyse von 1991, Raster-Immissionsmessungen von 1993/94).

Warmeschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dall in Relation zur derzeit
gultigen Waérmeschutzverordnung (WSVO0-95) ein um 15 % verbesserter
Wérmeschutz der Gebaude realisiert werden muid.

Mit dieser'Festsetzung wird einem durch die lokalen Windverhaltnisse in Verbindung
mit der geplanten Quartiersaufteilung mit dazwischen liegenden Grinzonen verur-
sachten Uberdurchschnittlichen Wéarmeverlust und damit erhéhten Emissionen |uft-
verunreinigender Stoffe entgegengewirkt. Die Verhinderung dieses Warmeverlustes
entspricht den besonderen stadtebaulichen Zielvorstellungen im Bereich sozialer
und Okologischer Belange, wie sie bereits im Aufstellungsbeschiu? zum Bebau-
ungsplan 12.W.60 formuliert sind.

Technische Einzelheiten und Forderungen des Versorgungsbetriebes zur weiteren
Vorbereitung sind mit der Stadtwerke AG abzustimmen.

6.5.6 Fernmeldeversorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung wird vom jeweiligen Lizenznehmer der
Telekommunikationsversorgung sichergestellt. Die weitere Vorbereitung ist mit
diesem (derzeit Deutsche Telekom AG) abzustimmen.

6.5.7 Abfallentsorgung und Abfallwirtschaft

Die Mullentsorgung erfolgt gemafy Abfallgesetz und Satzung der Hansestadt Ro-
stock Uber Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen. In den Quartieren
1, 2, 4, 5 sind je nach Anzahl der Wohneinheiten ein bis zwei Wertstoffsammelplatze
vorgesehen. Ein Wertstoffsammelplatz an der nérdlichen Grenze von Quartier 2 ist
fur die Bewohner/-innen von Quartier 3 gut zu erreichen.

Im Rahmen des Baugeschehens anfallender Bodenaushub ist fur die Larmschutz-
mafinahme entlang der Bahnstrecke im Osten des Plangebietes zu verwenden.

6.5.8 Fﬁhru’ng" von Versorgungsieitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden entsprechend der Anforderung des Tief-
bauamtes und der Versorgungstrager/-innen im Regelfall im &ffentlichen Stralen-
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raum gefthrt. Danach soll jedes Grundstlck an eine 6ffentliche Stralle angrenzen,
um die ErschlieBung nicht tber Privatgrundsticke fuhren zu mussen. Privatrecht-
liche Regelungen mit grundbuchlicher Sicherung von Leitungsrechten und privaten
Ver- und Entsorgungsleitungen bis zum Anschlu an das éffentliche Netz sind daher
nicht vorgesehen. Nur bei Reihenhdusern (ohne Realteilung der einzelnen Grund-
stlicke) sowie bei anderen Baufeldern mehrgeschossiger Bauweise, die nicht real
geteilt werden mussen, ist eine PrivaterschlieRung méglich. Dies wird an einigen
Stellen vorgesehen.

6.6 Immissionsschutz.
6.6.1 Larmschutzmafinahmen

Die Aussagen zur Schallbelastung und zu L&rmschutzmallnahmen basieren auf:

e Schallimmissionsprognose GP234/96 des Ingenieurblros Kohlen & Wendtland
vom 09.09.1996 zum Gewerbepark B-Plan Nr. 12.GE.52

e Schallimmissionsprognose GP 253/97 vom 04.03.1997 des Ingenieurblros Koh-
len & Wendtland mit Modifizierung entsprechend der vom Tiefbauamt vorgenom-
menen aktualisierten Verkehrsprognose flr die ErschlieBungsstral’e des Wohn-
gebietes (durchschnittliche Tagesverkehrsmenge DTV = 3.500 Kfz, zulassige
Héchstgeschwindigkeit 30 km/h).

Das Bebauungsplangebiet ist durch folgende Larmquellen belastet:

e Hafenbahn im unterschiedlich tiefen Einschnitt stlich des Bebauungsplangebie-
tes

e Autobahn A 19 dstlich des Bebauungsplangebietes, die an der Kreuzung mit der
Tessiner Strale auf einem ca. 5 m hohem Damm und auf Héhe des Quartiers 3
annahernd niveaugleich verlauft

e Bahnstrecke nach Stralsund im Tal westlich des Bebauungsplangebietes.

Der 6stlich der Hafenbahn sich anschlieRende Gewerbepark Brinckmansdorf ist im

wesentlichen so geplant, daR keine Beeintrachtigung des geplanten Wohngebietes

erfolgt. Bei entsprechender baulicher Realisierung ist aulerdem eine larmmindernde

Wirkung durch die Gewerbebauten mdglich.

Dartber hinaus sind Larmbelastungen entlang der Hauptsammelstralle zu erwarten,
die den gesamten Wohngebietsverkehr aufnehmen muf.

LarmschutzmaRnahmen entlang der Bahnlinie im Osten des Bebauungsplangebie-
tes:

Die festgesetzten LarmschutzmalRnahmen sind fur die betroffenen Quartiere 1, 2
und 3 unterschiedlich, jeweils angepalit an die tatsachliche Belastung.

Quartier 1 wird durch eine weitgehend geschlossene, mindestens 12 m hohe Rand-
bebauung (3-4 geschossig) abgeschirmt. Zur Errichtung dieser Bebauung hat sich
der Bautrager innerhalb der nachsten 3 Jahre im Erschlieffungsvertrag verpflichtet.In
den 3-4 geschossigen Randbebauungen sind Ruherdume und Kinderzimmer
nurdann auf der Larmseite zulassig, wenn fur diese kunstliche Be- und Entluftung
vorgesehen ist. Das Quartier befindet sich laut Larmschutzgutachten im
Larmpegelbereich lIl.

Quartier 2 wird durch eine geschlossene, dreigeschossige Bebauung zur Bahnlinie
hin begrenzt, ebenfalls mit einer Firsthéhe von mind. 12 m. Auch hier durfen Ruhe-
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raume und Kinderzimmer nur dann auf der larmzugewandten Seite liegen, wenn sie
eine kanstliche Be- und EntlGftung haben. Auch in Quartier 2 gilt, dald sich zur
Errichtung dieser Bebauung der Bautrdger innerhalb der néchsten 3 Jahre im
ErschlieBungsvertrag verpflichtet hat. (vgl. Hinweis G im Texiteii B des
Bebauungsplanes). Das Quartier befindet sich laut Larmschutzgutachten im
Larmpegelbereich lil.

In Quartier 3 ist die zu erwartende Larmbelastung geringer, da hier die Autobahn im
Osten nahezu niveaugleich verlduft. Ein ausreichender Larmschutz der angrenzen-
den 1-2 geschossigen Bebauung wird durch einen ca. 360 m langen Larmschutzwall
von 5 m Héhe gewanhrieistet. Der Wall wird an der der Bahn zugewandten Seite steil
und an der dem Wohngebiet zugewandten Seite mit einer deutlich geringeren Stei-
gung angelegt. Dadurch kann er in diesem Bereich mit Bepflanzungen
landschaftsgerecht gestaltet werden. Der Wall schirmt auch den Grinzug zwischen
Quartier 2 und 3 mit ab. In seinem sudlichen Teil ist der Speicher fur die Solare
Nahwarme integriert.

Der Grinzug zwischen Quartier 1 und 2 wird durch einen zweiten, ca. 40 m langen
Wall von 5 m Héhe abgeschirmt.

Beidseitig der Larmschutzwalle ist jeweils noch ausreichend Platz flr einen Weg, so
daf die Walle problemlos erreichbar sind.

LarmschutzmaRnahmen entlang der Haupterschliefungsstrale:

Die Bebauung entlang der HaupterschlieBungsstrafle schirmt die dahinterliegenden
Bereiche ausreichend ab. Festsetzungen Uber Larmschutz sind demzufolge nur fur
die direkt an der Stralle liegende Gebaude notwendig, It. LA&rmgutachten, sofern sie
weniger als 19 m von der Stralenmitte entfernt stehen. Ruherdume sind in der dem
Larm zugewandten Seite nur zuldssig, wenn sie eine kinstliche Be- und Entliftung
erhalten.

Alle larmbelasteten Gebaude befinden sich im Larmpegelbereich Ill. Hier werden die
Anforderungen der Schalld@mmung in der Regel schon von Fenstern nach Warme-
schutzverordnung 1995 erfullt.

Voraussetzung fur die Wirksamkeit aller Larmschutzmaflnahmen ist unter anderem
die Festsetzung der Geschwindigkeitsbegrenzung auf allen ErschlieBungsstrafien
auf 30 km/h. Diesem wird der Bebauungsplan gerecht, in dem alle
ErschlieBungsstralen als  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt werden.

6.6.2 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster der Hansestadt Rostock
zwei Altablagerungen erfalRt. Uber beide Flachen ist eine Altlastuntersuchung
erstellt worden. (,Ergebnisbericht zu Altlastuntersuchungen im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes 12.W.60“, WASTRA-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Rostock
1997). Zur Altablagerung ,Mull- und Wasenplatz® liegen dartber hinaus ein Status-
bericht vom 26.05.1997 sowie eine Genehmigungsplanung vom 13.06.1997 vor

(beide WASTRA-Plan, Rostock). Beide Altablagerungen sind im Herbst 1997
geraumt worden.
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Die folgenden Aussagen beruhen auf den Ergebnissen der beiden Gutachten, auf
Grund derer die Raumung und Wiederverflllung der Altablagerungen durchgefihrt
wurde.

Altablagerung ,Mull- und Wasenplatz* sudwestlich der Ortslage Riekdahl:

Es handeit sich um eine 5-6 m tiefe, verflllte Kiesgrube, die in den 70er Jahren zur
Ablagerung von Abfall aus der tierischen und pflanzlichen Fettherstellung genutzt
wurde. Die Altablagerungen liegen zum gréRten Teil im Bereich des Bebauungs-
plangebietes, sie reichen jedoch noch in das benachbarte Flurstiick hinein.

Es wurden Tierkérper verendeter Rinder und Schweine bzw. Tierkérperteile folgen-

der Herkunft verkippt:

e Konfiskate vom Kihlhausbrand in Rostock-Bramow 1972

o Konfiskate vom Schiachthof Rostock sowie Kadaver aus dem Rostocker und
Grimmener Raum in Havarie- und Wartungszeiten der Tierkérperbeseitigungsan-
lagen in Klein Kussewitz und Prohn.

Kadaver aus Seuchenbesténden gelangten nicht zur Einlagerung.

In spateren Jahren sind Hausmull, Bauschutt, Holz und Schrott hinzugekommen.
Aus den umliegenden Stallanlagen wurde Gulle in Teilbereiche der ehemaligen
Grube abgelassen.

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, daR es sich ,nicht um eine echte
Altlast im Sinne des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes Mecklenburg-Vorpom-
mern handelt, da die SchutzglUter Mensch, Wasser (Grundwasser,, Oberflachenwas-
ser) Boden, Luft und Tiere nicht unmittelbar gefahrdet sind.“ (Genehmigungspla-
nung, Erlduterungsbericht S.5). Im weiteren wird deshalb immer von einer ,Altabla-
gerung® gesprochen.

Bei einer Umnutzung als Baustandort ist jedoch aus baustatischen Griinden eine
- Beseitigung der Altablagerung notwendig. ,Dartber hinaus besteht bei der geplan-
ten Standortumnutzung auch aus Grunden der ErschlieBung, der Vermarktung und
aus hygienischen Grunden die Notwendigkeit der Beseitigung der Altlablagerung®
(s.0.S.5). Die Altablagerung soll bis zum gewachsenen tragfahigen Untergrund aus-
geraumt und durch verdichtungsfahiges unbelastetes Bodenmaterial ersetzt werden.

Im Ergebnis der durchgeflhrten Altlastenuntersuchungen kann davon ausgegangen
werden, dal das Gesamtvolumen der ehemaligen Kiesgrube 40.500 cbm betragt.

Das abzugrabende Material setzt sich aus folgenden Komponenten zusammen:

Verschiedenkdrnige Bdden 72,5 % 52.800 t
Bauschutt, mit Holzanteilen 20,0 % 14.600 t
Hausmull, mit Schrottanteilen 50 % 3.600t
Tierabfalle, stark mit Boden durchsetzt 25% 1.600 t

Das Aufschattungsmaterial ist It. Ergebnissen der mikrobiologischen Untersuchun-
gen frei von pathogenen Keimen. Im Bereich der tierischen Bodenverunreinigungen
weisen die Liegendsedimente erhéhte Ammoniumgehalte auf. Die natdrlich gewach-
senen Sedimente unterhalb des Aufschittungskomplexes sind fur einen uneinge-
schrankten offenen Einbau verwendungsfahig (LAGA Einbauklasse Z0). Das Auf-
schuttungsmaterial mit Bauschutt- und Hausmdllanteilen ist entsprechend den
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Ergebnissen aller Mischproben fur den offenen Einbau in hydrogeologisch geeigne-
ten unsensiblen Bereichen zu verwenden (LAGA Zuordnungswert Z 1.2).

Das Grundwasser ist im Bereich der ehemaligen Kiesgrube anthropogen beeinflullt;
deutliche Richtwertiberschreitungen liegen bei Ammonium vor (max. 873 mg/l, im
Durchschnitt 431 mg/l). Die Gesamtkeimzahl bei 20° und 36°C ist stark erhoht;
mikrobiologische Untersuchungen brachten positive Befunde fur Clostridium per-
fringis und Clostridium botulinum (fur den Menschen geféhrlich bei Nahrungsauf-
nahme und Anreicherung). Aus mikrobiologischer Sicht kann bei intakt bleibender
Erddecke der jetzige Zustand beibehalten werden, dem Anlegen von Spielplatzen
oder Baumpflanzungen kann erst nach einer Raumung der Flache zugestimmt wer-
den (vgl. Anlage 7 der Genehmigungsplanung, Schreiben des Veterinar- und
Lebensmitteliberwachungsamtes vom 26.05.1997).

Bei Bodenluftuntersuchungen wurden keine Schadgasemissionen festgestellt.

Im November 1997 ist der Bodenaushub und die Sanierung abgeschlossen, die
Wiederverfilllung der Grube mit unbelastetem Material hat begonnen. Das bauseitig
angefallene Grundwasser ist auf den Brachflachen verrieselt worden. Es fiel in
wesentlich geringerem Umfang als erwartet an.

Bei Inkraftireten des Bebauungsplanes wird die Sanierung der Altablagerung
abgeschlossen sein. Flr eine Bebauung sicher ausreichende Bodendichtwerte
mussen erreicht werden.

Altablagerung ,Wilder Mullablagerungsplatz” suddstlich der Ortslage Riekdahl:
Zwischen 1976 und 1981 kam es hier zu wilden Ablagerungen mit Boden, Bau-
schutt, Holz, Schrott, Sperrmull und Gummiabfallen. Eine Verflllung hat es an dieser
Stelle nicht gegeben. Heute handelt es sich um eine etwa 3.000 m? groRe Odland-
flache, auf der die haufenweise dicht beieinander liegenden Abfélle zumeist mit
Wildwuchs bestanden sind. Dies trifft vor allem fur die bis zu 3 m hohen Boden- und
Bauschuttablagerungen zu, die den gréten Anteil der Ablagerungen bilden. Die
~ Haufen aus Sperrmull, Schrott, Holzteilen oder Gummiresten umfassen jeweils eine
Flache von ca. 10 m? und eine Aufschuttungshéhe von durchschnittlich 1,5 m (max.
15 m?® je Haufen) und sind kaum bewachsen.
Die bewachsenen Ablagerungen sind organoleptisch unbelastet und weisen ein sehr
geringes Schadstoffpotential auf (Wiedereinbau an unsensiblen Standorten mdg-
lich).
Der Boden unter der Altablagerung ist organoleptisch und entsprechend den Analy-
seergebnissen unbelastet.

Vor einer Umnutzung und Bebauung der Flachen mussen die Altablagerungen
abgetragen und umweltgerecht entsorgt werden (Boden: Wiedereinbau; Sperr-
mull/Bauschutt/Schrott/Gummiabfalle: Hausmulldeponie bzw. Recyclinganlage). Im
November 1997 ist die Entsorgung erfolgt.

Sobald beide Altablagerungsflachen fachgerecht gerdumt sind, bestehen It. Aussage
der Altlastenuntersuchungen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken
gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes, womit bei Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes zu rechnen ist.
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GemalR Forderung des Landeshygieneinstitutes Mecklenburg-Vorpommern (vgl.
Anlage 9.5 zur Genehmigungsplanung) ist die Anlage von grundstickseigenen
Brunnen im Bebauungsplangebiet untersagt.

7 Flachenbilanz

Gut die Halfte des Bebauungsplangebietes steht fur Wohnbauflachen zur Verfu-
gung. Der Anteil an Verkehrsflache ist mit insgesamt 12,68 % relativ niedrig. Hier
wirkt sich die konsequente Minimierung des Fahrbahnraumes aus, die durch die
zugrundeliegende Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h méglich wird. Der Vorrang fur
den Umweltverbund findet darUber hinaus seinen Niederschlag in dem Anteil von
Fuf3- und Radwegen (ohne strallenbegleitende Wege), der bei Uber 3 % liegt.

Offentliche und private Grinflachen liegen bei zusammen 28 %. Ca. die Halfte
davon (12,5 % des Bebauungsplangebietes) sind als*Flachen fur Manahmen zu
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die
technischen Wohnfolgeeinrichtungen (Ver- und Entsorgung sowie L&rmschutz)
machen insgesamt 4 % aus.
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FLACHENBILANZ ZUM B-PLAN ROSTOCK-BRINCKMANSHOHE 12.W.60

Art der Nutzung TeilflachengréfRe FlachengréfRe gesamt
m ¢ % m ¢ %
1. Wohnbaufldachen 253.896,33 53,20
WA, Quartier 1 48.992,94 10,27
WA, Quartier 2 38.994,76 8,17
WA, Quartier 3 53.934,22 11,30
WA, Quartier 4 39.258,86 8,23
WA, Quartier 5 47.808,40 10,02
WA, Quartier 6 21.088,87 4,42
Private Spielflachen 1.160,64 0,24
Gast/Info 2.657 64 0,56
2. Verkehrsflichen 60.521,84 12,68
Strallen, Trennsystem 17.227,65 3,61
Stralen, Mischsystem 24.926,82 522
FuR- und Radwege innerhalb der 3.572,17 0,75
Quartiere
FuB- und Radwege in Grunflachen 14.795,20 3,10
3. Iinfrastruktur _ = 8.258,58 1,73
Kindergarten 2.730,34 0,57
Offentliche Spielflachen 4.380,71 0,92
Blrgerhaus 1.147,53 0,24
4. Immissionsschutz 13.784,50 2,89
Flachen fir Larmschutz * 13.784,50 2,89
5. Ver- und Entsorgung 5.911,93 1,24
Energie (Solare Nahwarme) 962,11 0,20
Regenriickhaltebecken 2.576,02 0,54
Kleingewasser 1.365,98 0,29
Regenwasser 471,24 0,10
Wertstoffsammelplatze 435,97 0,09
Trafostationen 100,61 0,02
6. Grin- und Freifidchen 134.906,82 28,27
Offentliche Grinflachen auBerhalb der 48.730,84 10,21
Quartiere :
Offentliche Grunflachen innerhalb der 2.320,92 0,49
Quartiere
Flachen far MaRnahmen zum Schutz 58.827,11 12,33
von Natur und Landschaft
Flachen fur die Landwirtschaft 9.481,40 1,99
Private Grinfidchen auRerhalb der 13.538,07 2,84
Quartiere
Kleingarten 2.008,48 0,42
Gesamtfldche 477.280,00 100,00

* teilweise gleichzeitig Flache fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
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