- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 2.80.46. 1 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001
.n (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom 10. April 2002 und mit
41 Genehmigung des Ministeriums flr Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung Uber den

FUR DAS SON DERGEBIET ”HAN DEL Bebauungsplan Nr. 12.80.46.1 fur das Sondergebiet ,Handel‘, westlich des Verbindungsweges, nordlich
der ehemaligen Gartnerei, dstlich der Kleingartenanlage ,Verbindungsweg®, stidlich des Garagenkomplexes,

WESTLICH DES VERBINDUNGSWEGES, NORDLICH DER EHEMALIGEN GARTNEREI, OSTLICH DER KLEINGARTENANLAGE ,VERBINDUNGSWEG*, SUDLICH DES GARAGENKOMPLEXES bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dom Text (Teil B), erlassen

TEIL A: PLANZEICHNUNG - VERFAHRENSVERMERKE

1. llenist beteiligt worden.
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R A . 3. Die von der Planung beruhrten Tréger ©offe

o 2R oy eher~.Belange sind mit Schreiben vom
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5. Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 08. 05. 2000 bis zum
09. 06. 2000 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
26. 04. 2000 im ,Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt’;ﬂﬁ?f'j-lansestadt Rostock - bekanntgemacht
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Bezugspunkt flir die Gebaudehéhe
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6. Der katastermaRige Bestand am ....22.04.2002................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte. im MaRstab 1: 2000 vorliegt.
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7. Die Blrgerschaft hat die vorgebrachten Anregun = er sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 10. 04. 2002 ge, ELfBBgS Erbebnis ist mitgeteilt worden. y
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
10. 04. 2002 von der Birgerschaft als schlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biir 4. 2002 gebilligt./ Vi
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9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom .11..06.02.., Az: V.11}..230.e.2532-113............... mit Nebenbestimmungen

und Hinweisen erteilt. -03000492:50.46.1) # :
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PLANZEICHENERKLARUNG EMPFOHLENER STRASSENQUERSCHNITT

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der M. 1: 200 MaBein m S— /
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur T TH /
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) A ]j':’og
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung ] \
1880 - PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). le Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluss der Biirgerschaft
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ,'/ 01.06.2005 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des
EMifiisteriums  fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom
. FESTSETZUNGEN A A 15.08.2005 Az: VIIl 230a-512.113-03000 (12.S §r)‘b;e§tangt
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 4 BauNVO) s Kiz P/G G £ Kiz G ’, /
.. - - Lol
Sonderbauflédchen (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Hansestadt Rostock, 19.08.2005 (Siegel) | i ,Se’nafor?m Bau-und
Sonstiges Sondergebiet ,Handel“ [T W“T} ) Y Wohnungswesen
1.0 6.5 5.0 1.5] 25 11.0 4 A
SO Handel \ 4 * - : : * 4 o1 0¥
PG offentlicher Bereich = 28.0 m PG ) . . )
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. _
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) SOHandel Tankstelle
0,8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8 - _ Z%J :
Kfz = Kraftfahrzeuge, F = Fuflweg, P = Parkflache, G = Grunflache, s = Sicherheitsanstand, PG = Privatgrundstuck Hansestadt Rostock, 25 O }5 ‘ 06 OEerbUrgermeister/
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3, z.B. |l
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)
Bauarenze 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan wigdie Stelle, bei der der Plan auf Dauer
- - = 9 wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am ..14.08:2005.......... im ,Stadtischen Anzeiger* - Amtsblatt der
VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . Hansestadt Rostock - bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
. ® ) TE I L B . TEXT Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
StraBenverkehrsflachen Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ...34:03.2005................ in Kraft getreten. P )
Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO // /j’/_-, /
g&igﬁgﬁ:ﬁﬁ;ﬁ?gsunie’ auch  gegenuber  Verkehrsflachen  besonderer 1. (1) Das Sondergebiet ,Handel” dient vorwiegend dem groflflachigen Handel. : 4 Sﬁua’to?é%/au und
g Hansestadt Rostock, 20.09.2005 ./ Wohnungswesen
. . (2) Zulassig sind: [
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - grol¥flachige Einzelhandelshetriebe mit den Sortimenten:
Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge, Mdbel
Kraftfahrzeuge und Kfz-Teile,
] Bau- und Gartenbedarf,
Zweckbestimmung: Brennstoffe
B Offentliche Parkflache - GrofBhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Vergniigungsstatten, .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) - Anlagen fir sportliche Zwecke. UBERSICHT ZUR LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHS
v Einfahrt / Ausfahrt . . . . ) . ] 1] TS ) | ]
(3) Ausnahmsweise kénnen sonstige Gewerbebetriebe in Verbindung mit Handel und 7 g MM‘ .
. . einzelhandelsergéanzende Dienstleistungen zugelassen werden. 3 —"*-Te d oo IR,
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) e 1, ‘KY L
Grinflichen (4) Einzelhandel mit nahversorgungsrglevanten Sortimenten Wir_d ayf 1 .300_ am Ve_rka_ufsﬂéiche / )
begrenzt. Innenstadtrelevante Sortimente sind ausnahmsweise im Bereich ,Heimtierfach- ‘
markt‘ auf maximal 1.200 gm Verkaufsfliche zuldssig. Auf maximal 250 gm Verkaufs-
flache kénnen diverse Shops angesiedelt werden.
@ private Grinfladchen
{5) Im Sondergebiet darf eine Verkaufsflache von insgesamt 5.000 gm nicht tGberschritten
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN werden.

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

(6) Im Sondergebiet Handel sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, deren Schallemissionen

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel L-am Tage von 57
e o oo o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung dB(A) und im Nachtzeitraum von 42 dB(A) nicht tiberschreiten.
_— von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
auf schmalen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
Anpflanzen von Badumen

‘ 2. Die Gebaudehdhe betragt max. 7,50 m Gber dem Bezugspunkt.

) 3. Fur die Gebaudehohe ist der in der Planzeichnung angegebene Bezugspunkt
Erhaltung von Baumen (BP = 3,057 m uber HN) mafRgeblich. Der Bezugspunkt liegt im Einfahrtsbereich zum
Grundstiick auf der Strallenbegrenzungslinie.

SONSTIGE PLANZEICHEN 4. Dachaufbauten sind bis zu 2,50 m tber der Dachhaut zulassig.
o 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 5. Im Sichtdreieck an der Ausfahrt (Sichtfeld) sind Nebenanlagen, Hecken und Strauchwerk nur
: : Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) bis zu einer Héhe von 0,70 m tiber der Fahrbahnoberkante zulassig.
[ a1
Zweckbestimmung: Baugrenzen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO i i 2 PRooer?
.. . " _;?w '.“ s
St Stellplatze 6. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordécher bis zu 2,50 m ist zulassig. \ R ) 1{,
A ’

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Griinordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB

0 ° 0',(' ;'(2 t‘—— — .
N : 7 AN
] . 7. Mindestens 20 % der Grundsticksflache ist als Vegetationsfliche auszubilden.
S Sichtdreieck Mit Ausnahme der Eingangszone sind einheimische, standorttypische Gehélze einzusetzen.

o _ 8. Die geschlossene AuRenwand der Nord- und Westseite des Gebaudes ist mit Kletterpflanzen HA N S E STADT ROSTO C K
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu begrtinen (z.B. Wilder Wein, Efeu), je 10 m ist eine Pflanze am Gertst zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 7 BauGB) Land Mecklenburg-Vorpommern

9. Auf der Stellplatzflache sind an den in der Planzeichnung vorgegebenen Stellen 6 Laubbdume
(Feldahorn. Linde, Eiche), Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm zu pflanzen.

Bezugspunkt fir die Gebdaudehéhe
¢ BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.50.46.1
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER HINWEIS: ] .
vorhandene Flurstiicksgrenze Der Bebauungsplan ersetzt den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) Nr. 12.GE.46 ,Baumarkt Sondergeblet »Handel
-~ kuinftig entfallende Flurstiicksgrenze Verbindungsweg® teilweise. westlich de_as _Verbindungsweges, nérdlich der ehemaliger‘} Gaértnerei
Ostlich der Kleingartenanlage ,Verbindungsweg®,
20 Flurstiicksbezeichnung sudlich des Garagenkomplexes

KRGS BemaRung

vorhandene hochbauliche Anlage
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