Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

| |
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057), sowie nach § 86 der
-— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106), wird nach Beschlussfassung durch die o

Biirgerschaft vom 31.01.2018 folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.GE.52 fir den
Gewerbepark Brinckmansdorf nérdlich der Tessiner Stral’e (B 110), westlich der Bundesautobahn A 19, sidlich des Harse- tifd Uikersisistdy

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12.GE.52 FUR DEN "GEWERBEPARK BRINCKMANSDORF" Geschiten Landschattsbestabdteils "Oberes Carbakial und ostich der Bahngleise Kavelstort-Uersechafen, bestehend o

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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_____ | | PLANZEICHENERKLARUNG
et AL EICHNUNG
-0 O S =SS AN Lye I | Es qilt die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung es wird hinzugefiigt:
I_Dlans raBe E -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch )
20 8 000 0oy , Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Verordnung Uber die 3. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)
’_1_ . | Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 3.18 Gehdlzrodungen und Flachenberdumungen diirfen aus Griinden des Artenschutzes generell
y, e | -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des nicht in der Zeit vom 01.Méarz bis 30.September erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitraumes sind
4 _ Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) derartige Arbeiten zuldssig, wenn durch einen Vogel-Sachversténdigen ein Brutvorkommen im
4 Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage zu bearbeitenden Bereich ausgeschlossen werden kann.
‘ ] |. FESTSETZUNGEN 5. OrtllChe Bauvorschriften (86 LBauO M-V)
q | 5.6  Ausnahmsweise zuldssig ist die Uberschreitung der Gebaudehdhe (12 m OK) um 3 m und in
’ | , ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) einer Breite von 25 m fiir max. 2 auskragende Gebaudesegmente, die der Werbung dienen.
4 o ' Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
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B ¢ g i 20 49 ; MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0
| GRzZ Grundflachenzahl

o £ ¢ T T oONTTAe——a
Il Zahl der vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. ||
OK Oberkante als Hochstmald Uber StralRenbegrenzungslinie
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

zum Wohngebjet Brm(/rm@ !

e —— . _ . == = Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

>
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27.0

A I 4 Einfahrtbereich

asaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

a)a)a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - entfallend

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

e g VERFAHRENSVERMERKE

——— unterirdisch,

ol
hier: Regenwasser DN 60, Trinkwasser DN 150, DN 300, Gas DN 150, Abwasser DN 300 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 12.07.2017.
—O—=—=— unterirdisch (fortfallend) Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen
hier: Gas, Regenwasser Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 02.08.2017 erfolgt.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 13 und Abs. 6 BauGB) 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB ist am 06.06.2017

durchgefihrt worden.

S 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
of Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a 13 und Abs. 6 BauGB) 4. Von den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
21.07.2017 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die
O ¥ O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Stellungnahme eingeholt.
§ oO® O Bepflanzungen - entfallend (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a 13 und Abs. 6 BauGB)

5. Die Birgerschaft hat am 12.07.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

® 8  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von

S
2 . : B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern )
N Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie __die Begrindung haben in der Zeit vom Ubersichtsplan
g 14.08.2017 bis zum 15.09.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaf § 13a Abs. 2 Nr.
N SONSTIGE PLANZEICHEN 1iV.m. § 13Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
= EEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Dlerkow
§ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
S N . abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des
OO0 00D O O0S0 00-75 - Qg E::E ggr:g:jeiirg\lg;gu(::vrveﬁtl:;lﬁ?kﬂ:\;:r??r?\ng%rr?egglsgBir:w duens?m\:r?i;lﬁgrr;rs]gEﬂtzzguer;]etszcehsmz vor Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Planstra/g S Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
€ eC i (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ' ; . >
R = R == et ; . A, geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet T
o Ky [reos2asw]  Flachenschallleistungspegel in dB(A) als Hichstman tags/nachts geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 02.08.2017 ortsliblich bekannt . e .
gemacht worden. i

EXEE
m Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 31.01.2018 geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER )
8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.GE.52 fur den Gewerbepark Brinckmandorf wurde am

—e——«~  vorhandene Flurstiicksgrenze 31.01.2018 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom 31.01.2018 gebilligt.

20 Flurstliicksbezeichnung
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TEIL B: TEXT

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.GE.52 fur den Gewerbepark

Timmermanns trat

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Brinckmandorf , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit o1 i <
ausgefertigt. /\ : Tessiner St :

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — Bt e Brinckmansdorf E :'Néu'R°gge"ti"“'~'—~"—5.Rostocker'5tr‘~ |

es entfallen: /( W 4 2

Sondergebiet Einzelhandel ( SOE1), hier: Mobelhaus Rostock, 24. ©2. 2048 OberbUrgerm;Qer E

Festsetzungen 1.5 - 1.7 N e / Globusring

© Hanse- und Universitétsstadt Rostock \"“’-\_,ﬁ_

es wird geindert: oA

3. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB) 10. Der Beschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.GE.52 fiir den Gewerbepark . o

3.16 Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir Eingriffe auf Bau- und Verkehrsflachen, die als Brinckmandorf sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Satzu ng der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
offentliche Griinflache ,extensive Wiese* und ,Schutzgriin® nérdlich der PlanstraRe A und jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch . _ .
nérdlich von GE 4 festgesetzt  sind, sind GE/1 - 5 und GE 16 und SOg2 sowie den PlanstraBen Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am uber die 1. Anderung des Bebauungsp|ans Nr. 12.GE.52

; A, C-E gesammelt zugeordnet. o lLHL L2 2 w8 ortsublich bekannt gemacht worden.
< g 5760 Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe auf Bau- und Verkehrsflachen, die als In der Bekanntmachung ist auf die Geltendrr_r_acr}ung der Verletzung von Verfahrens- und
' offentliche Griinflache ,extensive Wiese* westlich der Flache fir LarmschutzmaBnahmen an Formvorschriften der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und fur den Gewerbepark Brinckmansdorf
GE/8 festgesetzt sind, sind GE/8-15 sowie den Planstralen B, F - J gesammelt zugeordnet. des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung sowie eI‘IUfkdle Recgtsto:'schrr]lften und nordlich der Tessiner Strafke (B 110), westlich der Bundesautobahn A 19
ichs- ir Eingri - 5 [ . i f Falligkeit un riéschen von - .. ’ - e

Von den Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir Eingriffe auf Bau- und Verkehrsflachen, die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter au g stdlich des Geschiitzten Landschaftsbestabdteils "Oberes Carbzktal" und
innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o . ..
Natur und Landschaft im nérdlichen Plangeltungsbereich festgesetzt sind, werden 10,5 ha den Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.GE.52 fur den Gewerbepark ostlich der Bahngleise Kavelstorf-Uberseehafen
Bau- und Verkehrsflachen mit Ausnahme von GE/7 gesammelt zugeordnet. Brinckmandorf ist mit Ablauf des .....[.7.. ...« n 00 in Kraft getreten.

Als VerteilungsmalBstab fiir die Kosten der Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
gilt der m* der maximal zulassigen Versiegelung auf Bau- und Verkehrsflachen.
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