Gemeinde Grof3 Kordshagen, Amt Niepars
Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig“

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf 88 3 u. 4 Abs. 1 BaugB

Stand: Februar 2025

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben vom 18.04.2023 mit Frist fur die Stellungnahme bis einschlief3lich 19.05.2023.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag

01 Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit-
Schreiben vom 15.06.2023

01.01 | mit dem o.g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir | Einleitung
die Entwicklung eines Wohngebietes im Gemeindehaupthort Grold Kordsha-
gen geschaffen werden. Mit der Planung méchte die Gemeinde der Nach-
frage nach Baugrundstiicken fur den individuellen Eigenheimbau nachkom-
men. Bei dem ca. 2, 7 ha grof3en Plangebiet handelt es sich um innerdrtliche
Grunflachen die sich 6stlich und westlich des Sportplatzes befinden und an
bebaute Bereiche angrenzen. Im Geltungsbereich des 0.g. B-Plans sollen ein
allgemeines Wohngebiet, bestehend aus den Teilbereichen W1, W2 und W3,
festgesetzt werden. Ferienwohnungen und Ferienhauser sollen im Wohnge-
biet als unzuléssig festgesetzt werden. Das stadtebauliche Konzept sieht eine
zweigeschossige Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit max. 2
Wohneinheiten je Gebaude bzw. je Doppelhaushélfte vor.

01.02 | Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan liegt fur die Gemeinde GroR Kordsha- | Sachverhaltsdarstellung — fehlender Flachennutzungsplan
gen nicht vor.

01.03 | Die Gemeinde Grol3 Kordshagen gehort zum Nahbereich der Hansestadt | Sachverhaltsdarstellung — Wohnbauentwicklung mit Beschrankung
Stralsund und besitzt keine zentral6rtliche Funktion. Das hat zur Folge, dass die | auf den Eigenbedarf

Wohnbauentwicklung gemaR Ziel 4.2 (2) LEP M-V auf den Eigenbedarf der Ge-
meinde zu beschranken ist. Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natirli-
chen Bevolkerungsentwicklung, an den steigenden Wohnflachenanspriichen der
Bevolkerung und an der Haushaltsstruktur. Aus den Planunterlagen ist zu entneh-
men, dass die Gemeinde fur die kommunale Entwicklung von einem zukinftigen

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation




Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag

Bedarf von 20 Wohneinheiten bis 2030 ausgeht (5 tber den rechnerischen Be-
darf). Dies entspricht einem Entwicklungspotenzial von 11,9 % des Bestandes
(Stand 2022: 168 WE; 311 EW). Mit dem o.g. Vorhaben sollen vornehmlich Bau-
anfragen junger Familien bedient werden. Generationsubergreifendes Wohnen
soll durch 2 WE pro Gebaude ermdglicht werden. Gemeindebedarfs- und Versor-
gungseinrichtungen sind im Gemeindehauptort Grof3 Kordshagen mit Ausnahme
des Sportplatzes nicht vorhanden. Aussagen zu den sozialen und infrastrukturel-
len Angebotsentwicklungen im Vorhaben- bzw. Gemeindegebiet sind den Unter-
lagen nicht zu entnehmen

01.04 | GemanR der stadtebaulichen Konzeption (siehe S. 17 der vorgelegten Begriin- | Die raumordnerischen Bedenken in Bezug auf die wohnbauliche
dung) sind bei einer Maximalbelegung 31 Bauplatze mit 62 WE mdglich. Eine | Entwicklung wurden durch die Gemeinde Grol3 Kordshagen zum
solche Wohnbauentwicklung Ubersteigt den Bedarf der Gemeinde Grof3 | Anlass genommen, die Planung in einem Termin am 25.10.2023 mit
Kordshagen erheblich und entspricht nicht der Grof3e, Struktur und Ausstat- | dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung (AfRL) Vorpom-
tung des Ortes. Der gemeindliche Bedarf von 20 WE bis zum Jahr 2030 wird | mern zu erdrtern. In einem mit dem AfRL abgestimmten Protokoll
raumordnerisch mitgetragen. Entwicklungen von Wohneinheiten dartiber hin- | wurden folgende Gesprachsergebnisse festgehalten:

aus sind nicht mit dem Ziel 4.2 (2) LEP M-V vereinbar. Ich empfehle eine suk-

. . s . Das AfRL unterbreitet den Vorschlag einer Entwicklung in zwei
zessive Entwicklung (nur dstlich oder westlich des Sportplatzes) und den Be- * 9 9

. Abschnitten.

darf nach 2030 erneut zu prafen.  Der Bebauungsplan sollte fiir einen Bauabschnitt weitergefiihrt
und zur Satzungsreife gebracht werden.

e Bei weiterhin hoher Nachfrage und Vollauslastung des ersten
Bauabschnittes kann der zweite Bauabschnitt (iber einen nach-
folgenden Bebauungsplan realisiert werden. Hierzu wird sei-
tens des AfRL die Uberpriifung des Bedarfs nach 2030 empfoh-
len.

¢ Ein Flachennutzungsplan ist bei Fortfilhrung des Bebauungs-
plans fur einen Bauabschnitt nicht erforderlich.

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation




Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag
e Fir die Bebauung des Flurstiickes 76 wird eine Vorabstimmung
mit dem Landkreis Vorpommern-Riigen hinsichtlich einer Klar-
stellungs- und Ergadnzungssatzung empfohlen
Entsprechend o. g. Empfehlungen seitens des AfRL wurde von der
Gemeinde Grol3 Kordshagen entschieden, das Planverfahren fur
das Plangebiet westlich des Sportplatzes fortzufiihren. Das dstlich
des Sportsplatzes gelegene Teilgebiet wird im weiteren Planver-
fahren aus dem Bebauungsplan herausgeldst.

01.05 | Stadte und Dérfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Struktur und Gestalt | Die Gemeinde Grof3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass die ak-
behutsam weiterentwickeln. Stadtebau und Architektur sollen die landschaftstypi- | tuellen planungsrechtlichen Festsetzungen nicht dem Programm-
schen Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die regionalen Gege- | satz 4.2 (1) RREP VP entsprechen. Im weiteren Planverfahren wird
benheiten beriicksichtigen. Die aktuellen planungsrechtlichen Festsetzungen ent- | die Planung Uberarbeitet, um dem Programmsatz 4.2 (1) RREP VP
sprechen nicht dem Programmsatz 4.2 (1) RREP VP. besser gerecht zu werden.

01.06 | Die konkrete Anzahl der geplanten Bauplatze und Wohneinheiten sind im weiteren | Die Gemeinde Grol3 Kordshagen stellt im weiteren Planverfahren

Planverfahren anzugeben und durch geeignete planungsrechtlichen Festsetzun- | eine Ubersicht zu den im Gemeindegebiet vorhandenen Innenent-
gen zu sichern. Zudem sind die Wohnbauentwicklungsflachen im gesamtge- | wicklungspotenzialen auf.
meindlichen Kontext zu begriinden und Aussagen zu den weiteren Innenentwick-
lungspotenzialen zu treffen.
Gemal Programmsatz 4.1 (3) LEP M-V sollen Konzepte zur Nachverdichtung,
Ruckbaumanahmen und flachensparende Siedlungs-, Bau- und Erschlie3ungs-
formen unter Berticksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage fiir
die kiinftige Siedlungsentwicklung bilden.

02 Landkreis Vorpommern Riigen mit Schreiben vom 09.05.2023

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation
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Nr. Abwagungsvorschlag

02.01 | Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

02.01. | Selbststandiger Bebauungsplan Darlegung der rechtlichen Grundlagen und Voraussetzung fur die

01 . .
Laut Begriindung in Kapitel 3.3.1 (Seite 11) stellt die Gemeinde den Bebau- Aufstellung eines selbststandigen Bebauungsplans.

ungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig* als sogenannten ,selbststandigen
Bebauungsplan® gemaR § 8 Abs. 2 BauGB, aufgrund des fehlenden Flachen-
nutzungsplanes auf.

GeméaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem prinzipiell erforder-
lichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Letztere sind nur in Ausnahmefal-
len entbehrlich, etwa in Gebieten mit abgeschlossener oder nur geringer Sied-
lungstatigkeit und Entwicklung. Die Aufstellung eines selbststéandigen Bebau-
ungsplanes erfordert als Ausnahme einen triftigen Grund fur deren Anwen-
dung. Das reine Fehlen eines Flachennutzungsplanes reicht als Begriindung
zur Aufstellung eines selbststandigen Bebauungsplanes nicht aus. Mit dem
B-Plan muss eine Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes erfolgen, die
nachvollziehbar das Entwicklungspotenzial beschreibt und vor dem Hinter-
grund der Planrechtfertigung (8 1 Abs. 3 BauGB) schliissig darlegt, dass die
Voraussetzungen fir einen selbstandigen B-Plan erfullt sind. Danach muss
der ,selbststandige Bebauungsplan® in der Lage sein, die stadtebauliche Ent-
wicklung der gesamten Gemeinde zu ordnen. Voraussetzung ist ferner, dass
weder die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB noch die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB einen Fla-
chennutzungsplan erfordern.

02.01. | Bei entsprechender Einhaltung tGibernimmt der selbststédndige Bebauungsplan | Das Kapitel 3.3.1 wird inhaltlich um die Aufgaben eines selbststén-
02 insofern die Aufgabe eines Flachennutzungsplanes. Eine Ubernahme dieser | digen Bebauungsplans erganzt.

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
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03

03

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb

02.01.

02.01.

Aufgaben ist in der vorliegenden Planung nicht erkennbar. Insofern sind ins-
besondere die Aussagen unter 3.3.1 der Begriindung wesentlich zu tberar-
beiten bzw. zu ergénzen.

Ich weise vorsorglich auf die Stellungnahme der Raumordnung vom
23.02.2022 hin. Danach sind hier vor dem Hintergrund der an dem Eigenbe-
darf zu orientierende Wohnbauflachenentwicklung nicht nur die Kapazitaten
bzw. Potenziale als Menge zu betrachten. Zudem ist auch die Wahl des Stan-
dortes innerhalb der Gemeinde zu begriinden.

Inwieweit mit dem vorliegenden Planentwurf ein Baupotenzial geschaffen
wird, dass Uber den sogenannten Eigenbedarf liegt, ist durch die Raumord-
nung zu bewerten. Sollte der Eigenbedarf tatsachlich hoher liegen, wirde fr
die Gemeinde ein Planungserfordernis und somit die Planungspflicht nach
§ 1 Abs. 3 BauGB vorliegen. Der Bebauungsplan wéare dann nicht ausrei-
chend, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen (8 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB). Die Gemeinde ist dann gehalten, einen Flachennutzungsplan aufzu-
stellen.

Nicht nachvollziehbar bleibt daher die lediglich Flurstiicksbezogene Wahl des
Geltungsbereiches. Um eine den Anforderungen des 8§ 1 BauGB gerecht wer-
denden stadtebaulichen Ordnung des Ortes zu erzielen und gleichzeitig den
0. g. gesamt gemeindlichen Anforderungen (Ersatz fir Flachennutzungsplan)
gerecht zu werden sollte die Gemeinde den weiteren Regelungsbedarf so-
wohl in den umliegenden Quartieren, als auch dartber hinaus der aktuellen
Planung prufen. Ich empfehle der Gemeinde, die zukiinftige dorfliche Entwick-
lung im gesamten Hauptort als auch in allen anderen gemeindlichen Ortstei-
len bzw. Siedlungsstrukturen der néchsten Jahrzehnte zu betrachten.

Die Begriindung der Standortwahl wird im weiteren Planverfahren
erganzt.

Das Amt fur Raumordnung Vorpommern hat in der Stellungnahme
vom 15.06.2023 mitgeteilt, dass der gemeindliche Bedarf von 20 WE
bis zum Jahr 2030 raumordnerisch mitgetragen wird. Entwicklungen
von Wohneinheiten darlber hinaus sind nicht mit dem Ziel 4.2 (2)
LEP M-V vereinbar. Durch das AfRL wird eine sukzessive Entwick-
lung (nur Ostlich oder westlich des Sportplatzes) empfohlen. Dieser
Empfehlung wird durch die Gemeinde Grol3 Kordshagen gefolgt und
das Planverfahren fur das Plangebiet westlich des Sportplatzes fort-
gefiihrt. Das Ostlich des Sportsplatzes gelegene Teilgebiet wird im
weiteren Planverfahren aus dem Bebauungsplan herausgeltst.

B, P

des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
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meines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Festsetzung erfolgt laut Kapitel
6.2 ,Art der baulichen Nutzung* als planerische Zielvorstellung, im Plangebiet
ein Wohnstandort zu entwickeln. Die Gemeinde begriindet dies damit, dass
sich die Baugebietsfestsetzung in die Umgebung der bereits von Wohnnut-
zung gepragten Umgebung einfigen soll. Der Gebietscharakter der Umge-
bungsbebauung und vorhandenen Nutzungen entspricht hier voraussichtlich
eher einem dorflichen Wohngebiet. Die Gemeinde Grold Kordshagen macht
von 8§ 1 Abs. 5 BauNVO Gebrauch und schlief3t zulassige Nutzungen nach 8
4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO, sowie alle ausnahmsweise zuldassigen Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus. Die nun noch zulassigen Nutzungen wéaren
jedoch auch in einem ,Reinen Wohngebiet* nach § 3 BauNVO zulassig. Das
reine Wohngebiet unterliegt wiederum hdheren Schutzanspriichen, als das
allgemeine Wohngebiet. Die Wahl zur Ausweisung des allgemeinen Wohnge-
bietes darf sich nicht allein auf die Nahe zum vorhandenen emittierenden
Sportplatz begriinden (Etikettenschwindel). Aufgrund bereits vorhandener
Tierhaltungen (u. a. Geflugel, Schafe) in direkter Nahe zum Plangebiet, wére
zu prufen, ob das vorgesehene Gebiet auch als ,,Dérfliches Wohngebiet® nach
§ 5 BauNVO festgesetzt werden kdnnte. Mithin ist mit den Unterlagen herzu-
leiten, aus welchem Grund nur das allgemeine Wohngebiet zum Tragen
kommt.

Alternative Festsetzungen wie § 2, 3 oder 5a BauNVO und eine Erweiterung
des Geltungsbereiches sind zu prifen.

Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /

Nr. Abwagungsvorschlag

02.01. | GemafR der Begriindung in Kapitel 1.2 soll fir den Bebauungsplan ein allge- | Die Baugebietskategorie "Dérfliches Wohngebiet" (8§ 5a BauNVO)
04

wurde im Jahre 2021 auf Initiative des Landes Brandenburg durch
das Baulandmobilisierungsgesetz in die Baunutzungsverordnung
implementiert und ist an enge Festsetzungsvoraussetzungen ge-
knupft: Dorfliche Wohngebiete kdnnen nur dann festgesetzt werden,
wenn land- oder forstwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe und
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe in der Dorflage vorhanden
sind oder die begriindete Annahme besteht, dass sich solche (wie-
der) ansiedeln.

Im Gemeindehauptort Grof3 Kordshagen sind bspw. der Hof
Thomsen, kleinere Ferienpensionen und ein gastronomischer Klein-
betrieb vorhanden. Die 0. g. Festsetzungsvoraussetzungen sind je-
doch fur den Gemeindehauptort Grof3 Kordshagen nicht gegeben.
Anwendung finden kann das dorfliche Wohngebiet insbesondere
zum Erhalt und zur Weiterentwicklung vorhandener nutzungsge-
mischter dorflicher Strukturen, die nach Aufgabe landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetriebe und Vordringen der Wohnnutzung in ihrem Be-
stand gefahrdet sind. Ein ,schleichender Wandel* ehemals nut-
zungsgemischter dorflicher Strukturen zum allgemeinen oder reinen
Wohngebiet fir den Gemeindehauptort Grof3 Kordshagen lasst sich
nicht beobachten und ein Erfordernis zur Sicherung der wirtschaftli-
chen Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe nicht be-
grinden. Das daraus abzuleitende priméare Einsatzfeld des dorfli-
chen Wohngebietes ist fir den Gemeindehauptort Grof3 Kordsha-
gen nicht sinnvoll anwendbar.

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
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Nr. Abwagungsvorschlag

Der Gebietstyp des dérflichen Wohngebietes ist priméar fur die Uber-
planung bereits bebauter Bereiche entwickelt worden. Ist eine nut-
zungsgemischte Bebauungsstruktur unter Einschluss von land- oder
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben planerisches Ziel und
deren Umsetzungsmdglichkeit begriindet anzunehmen, kann die
Ausweisung eines dorflichen Wohngebiets im Grundsatz auch bei
erstmaliger Bebauung eines Gebiets in Betracht kommen.

Obwohl die Gebietskategorie grundsatzlich auch bei Planung einer
erstmaligen Bebauung Anwendung finden kann, ist die Gebietska-
tegorie fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ungeeignet.
Dies héangt damit zusammen, dass der Bebauungsplan eine nut-
zungsgemischte Bebauungsstruktur unter Einschluss von land- oder
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben nicht zum planeri-
schen Ziel hat. Daraus folgt, dass mit Umsetzung des Bebauungs-
plans die in der allgemeinen Zweckbestimmung zum Ausdruck kom-
mende besondere stédtebauliche Charakteristik des dorflichen
Wohngebietes nicht gewahrt wéare. Im Falle des Bebauungsplans
Nr. 2 wirde die Baugebietskategorie ,Doérfliches Wohngebiet” nicht
dem Ziel der eigentlichen Zweckbestimmung dienen.

Die Baugebietskategorie "Dorfliches Wohngebiet" ist fur die Umset-
zung der Planungsziele des Bebauungsplans nicht geeignet und
lasst sich anhand der Hobby- und Freizeittierhaltung (insb. Huhner,
Pferde, Schafe, Hunde) in der Nahe des Plangebietes nicht begrin-
den.

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation
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Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

02.01.
05

Das stadtebauliche Konzept wurde im Vergleich zu der Plananzeige (17. Ja-
nuar 2022) stark verandert. Aus den mir vorliegenden Unterlagen ist keine
nachvollziehbare Alternativenprifung, welche sich aus § 3 Abs. 2 BauGB
ergibt (,sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen®) erkennbar. Laut der
Begriindung beabsichtigt die Gemeinde mit der vorliegenden Planung einen
bestandserganzenden Wohnstandort in landlicher Lage zuzufiihren. Dies soll
in Anlehnung der landlichen Siedlungspragung des Gemeindehauptortes
Grol3 Kordshagen ermdglicht werden. Das vorliegende stadtebauliche Kon-
zept (Abb. 5 auf Seite 17) und die damit getroffene Wahl der Festsetzungen
und des Geltungsbereiches, mit einer Maximalbelegung von 31 Baupléatzen
und der anscheinend rein wirtschaftlich den Grundstiickeigentiimer (hier Ge-
meinde) optimierten Ausnutzung durch die vorgesehenen Grundsticksgro-

Aufgrund der Hobby- und Freizeittierhaltung wird das Merkmal von
Nebenerwerbsbetrieben nicht erfullt. Wahrend bei Haupterwerbsbe-
trieben die landwirtschaftliche Tétigkeit unter Einsatz der nahezu
vollen Arbeitskraft als Existenzgrundlage betrieben wird (Voller-
werbsbetrieb), wird der Nebenerwerbsbetrieb nebenberuflich aus-
gelbt und dient lediglich der Ergédnzung des vorwiegend aus einer
anderen als der landwirtschaftlichen Tatigkeit erzielten Erwerbs (vgl.
VGH Miinchen, Urt. v. 29.1.2019 - 1 BV 16.232 -, Rn. 19; BVerwG,
Urt. v. 16.5.1991 - 4 C 2/89 -, Rn. 13, beide juris). Bei der in Nach-
barschaft des Plangebietes vorhandenen Kleintierhaltung fehlen
Vertriebsstrukturen, die fiir einer finanziellen Erganzung des vorwie-
genden aus einer anderen Tatigkeit erzielten Erwerbs geeignet wa-
ren.

Das stadtebauliche Konzept aus der Plananzeige stellte einen ers-
ten Testentwurf fir das Plangebiet dar. AnschlieRend sind weitere
Entwurfsvarianten erarbeitet und mit der Gemeinde GrolR Kordsha-
gen abgestimmt worden. Aus der Abstimmung mit der Gemeinde
Grol3 Kordshagen ging eine Vorzugsvariante hervor, die als Grund-
lage fur den Vorentwurf des Bebauungsplans diente.

Im weiteren Planverfahren wird das stadtebauliche Konzept tUberar-
beitet, um der siedlungstypologischen Integration besser gerecht zu
werden bzw. die stadtebauliche Verknipfung zu optimieren. Im Er-
gebnis werden i. S. einer nachvollziehbaren Alternativenprifung drei
Entwurfsvarianten in der Planbegriindung erlautert. Diese und wei-
tere Entwurfsvarianten wurden auf der Sitzung des Bauausschus-
ses der Gemeinde Grol3 Kordshagen zur Diskussion gestellt. Die
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Ben wird dem o.g. angedachten Planungsziel der siedlungstypologischen In- | durch den Bauausschuss bevorzugte Variante (Variante 15) wurde
tegration nicht gerecht. Die Gemeinde setzt sich in der Begriindung nur ober- | durch die Gemeindevertretung auf ihrer Sitzung am 29.04.2024 als
flachig mit dem baulichen Bestand der vorhandenen Siedlungsstruktur ausei- | Grundlage fur die Erstellung der Entwurfsfassung des Bebauungs-
nander und verkennt somit die l&ndliche Pragung des Bestandes. plans beschlossen.
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02.01. | Zudem wird ein neues Wohngebiet mit neuen ErschlieBungsstralien in die
06 Ortslage hinein geplant, welches sich in keiner Weise an der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur des Bestandes und deren verkehrliche Anbindung
orientiert. Ich empfehle daher dringend alternative Wegeverbindungen zu pri-
fen und die ErschlieBung iiber Sackgassen zu vermeiden. Die geplanten
Wohngebiete sollten sowohl aus verkehrlichen als auch sozialen Griinden mit
dem Bestand stadtebaulich verknipft werden. Dies kdnnte beispielsweise in
Form von neuen ErschlieBungsstra3en z. B. tber die Flurstiicke 35 und 36
und neuen Wegverbindungen erreicht werden. Ziel sollte es insofern sein,
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Im Rahmen der o. g. Variantenbildung wurde die verkehrliche Er-
schlieung in mehrere Varianten geprift. In der Vorzugsvariante
schlie3t die Planstrafl3e an die Stichstral3e ,Chausseestralle Hausnr.
15 bis 19" an, um eine RingerschlieBung herzustellen und die Aus-
bildung eines Wendehammers zu vermeiden.
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Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag

dass sich das neue Wohngebiet stadtebaulich im Gefiige der landlichen Orts-
lage integriert, Verbindungen zwischen den Wohnbereichen schafft und die
stadtebauliche Gestalt des Ortshildes erhélt und weiterentwickelt (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Gleiches gilt fir die Prifung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung. | Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung eines Allgemei-
nes Wohngebietes beibehalten.

02.01. | Es kann nicht nachvollzogen werden, inwieweit eine zweigeschossige Bebau- | Im weiteren Planverfahren wird die Geschossigkeit auf ein Vollge- | P

07 ung sich aus der Umgebungsbebauung ableiten lasst. In der Begriindung er- | schoss reduziert. Die Festsetzung der Geschossigkeit orientiert sich
folgt der Verweis, dass sich die zwei Vollgeschosse im Sinne der Landesbau- | am Erscheinungsbild der vorhandenen Wohnbebauung in der Um-
ordnung ergeben. Gemal § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung Mecklenburg- | gebung des Plangebietes, die zumeist ein Vollgeschoss zzgl. aus-
Vorpommern heil3t es jedoch: ... Vollgeschosse sind Geschosse, deren De- | gebautes Dachgeschoss aufweist — sog. ,eineinhalb Geschosser*.
ckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus- | Eine Ausnahme bildet die Solitarbebauung des Mehrfamilienhauses
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe | aus der Zeit des LPG-Wohnungsbaus.
von mindestens 2,30 m haben.®
In Kapitel 6.4 ,Hohe der baulichen Anlagen® bringt die Gemeinde klar zum
Ausdruck, dass nur ,klassische Eigenheime® und ,Bungalowtypen® zulassig
sein sollen. Insofern bringt die Gemeinde in der Begriindung zum Ausdruck,
dass das zweite Vollgeschoss ein Dachgeschoss ist. Die Festsetzung ist dem-
nach grindlich zu prifen und dem stadtebaulichen Bild anzupassen.

85-01- Planzeichnung Die Ubereinstimmung wird im weiteren Planverfahren uberpriift. P

Die Planunterlagen (Papier und digital) stimmen nicht tberein. Diese sind in
Ubereinstimmung zu bringen.
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

08

09

10

11

02.01.

02.01.

02.01.

02.01.

Da der Bebauungsplan auch Festsetzungen auf landesrechtlicher Grundlage
enthalt, wird empfohlen, einen auffalligen Hinweis zur zweifachen Rechts-
grundlage in der allgemeinen Bezeichnung des Bebauungsplanes in folgen-
der Form zu geben: ,Selbststandiger Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet
Am Kirschsteig“ der Gemeinde Grof3 Kordshagen mit drtlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung gemaR § 86 LBauO M-V*.

Des Weiteren ist den Verfahrensvermerken die Angabe ,ortliche Bauvor-
schriften zu erganzen, wie zum Beispiel: ,... und dem Text (Teil B) mit ortli-
chen Bauvorschriften ...*

Zur rechtssicheren Anwendung des Planes sind erganzende Bemal3ungen
der Baufelder zur genauen Verortung im Plangebiet erforderlich. Die Plan-
zeichnung ist zu ergédnzen. Die Wahl des Verlaufs der Baugrenzen ist im Hin-
blick auf die zukinftige Grundstiicksausnutzung (und damit der verminderten
Versiegelung) zu prifen. Die gewahite Grofl3e der Baufelder (z. B. Flurstiick
58) lasst ein weit hheres Mald an baulicher Verdichtung zu, als es im Hinblick
auf den stadtebaulichen Entwurf gewiinscht ist.

Die Darstellung der Sichtdreiecke gemafls RAST 06 (Richtlinien fir Anlagen
von Stadtstraf3e) in der Planzeichnung fehlt ganzlich und sollte ergénzt wer-
den.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, aus welchem Grund, der nordwestliche
Geltungsbereich nur auf das Flurstiick 38 begrenzt wird. Der Gemeinde wird

Die allgemeine Bezeichnung des Bebauungsplans mit Hinweis auf
die zweifachen Rechtsgrundlage wird im weiteren Verfahren mit der
Entwurfsfassung angepasst.

Die Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahren entspre-
chend erganzt

Die BemalRung der Baufelder wird im weiteren Verfahren tGberprift.
Da die Planung auf das Teilgebiet westlich des Sportplatzes einge-
kurzt wird, entfallt das beispielhaft genannte Flurstiick 58. Die Bau-
felder des Plangebietes, das fur die Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans beibehalten wird, sind hinsichtlich der Grundstiicksaus-
nutzung fur die GRZ von 0,3 ausreichend dimensioniert. Die Mal3-
ketten werden im weiteren Verfahren fur die Erstellung der Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans Uberpruift.

Die Sichtdreiecke werden im weiteren Planverfahren in der Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans erganzt.

Der Empfehlung wird teilweise gefolgt. Das Flurstiick 36 wird im wei-
ten Planverfahren in die Entwurfsfassung des Bebauungsplans auf-
genommen, um die verkehrliche ErschlieBung mit Anbindung an die
ChausseestralBe Haus-Nr. 15-19 herzustellen. Die Einbeziehung
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Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag

empfohlen, die Flurstiicke 36, 37, 44 und 45 in den Geltungsbereich des Be- | der Flurstiicke 44 und 45 in das Plangebiet war urspriinglich ange-
bauungsplanes mit aufzunehmen. dacht. Da jedoch die Entscheidung der Grundstiickseigentiimer ge-
gen die Aufnahme in das Plangebiet fiel, hat sich die Gemeinde
Grol3 Kordshagen entschieden, die Flurstiicke nicht in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Das Flurstiick 37 ist der Standort des Ab-
wasserpumpwerkes 3 der REWA Stralsund mbH. Eine Einbezie-
hung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist stadtebaulich
und erschlieBungstechnisch nicht erforderlich.

Flursttick 37 mit APW 3 der REWA Stralsund mbH
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

12

13

14

02.01.

02.01.

02.01.

Die vorliegende Kartengrundlage ist nicht aktuell. Es werden nicht alle vor-
handen baulichen Anlagen in der Planzeichnung dargestellt (beispielsweise
fehlen die Gebaude auf den Flurstiicken 42, 39, etc.).

Zudem stimmt die Vermessungsgrundlage nicht mit dem tatsachlichen, vor-
handenen Bestand Uberein. Um den Sportplatz der Gemeinde befinden sich
Baumreihen, welche in der Planzeichnung entlang der Planstrale A und B
nicht mit aufgenommen wurden. Die Vermessungsgrundlage ist zu aktualisie-
ren.

Die Lage der Planstraf3en, ist aufgrund des Baumbestandes zu prifen.

Im Plangebiet befinden sich diverse bauliche Anlagen (sh. folgende Abbildun-
gen 1-6), welche z. T. offenbar von den angrenzenden Grundstiicken genutzt
werden. Einige befinden sich im Bereich der PlanstralRe, bei anderen wiede-
rum verlauft die Baugrenze durch die bauliche Anlage. Seitens der Gemeinde
ist zu prifen, ob die baulichen Anlagen weiterhin bestehen bleiben sollen bzw.
ob ein Abriss vorgesehen ist. Die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude sind
dann mit einer gelb gestrichelten Linie zu versehen. Die Planzeichnung und
Legende sind anzupassen. Es wird eine stadtebauliche Integration durch An-
derung der Lage der Baufelder empfohlen, welche kein Verlust an Wohn-
grundstiicken bedeuten muss.

Die Kartengrundlage wird im weiteren Planverfahren fiir die Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans aktualisiert.

Die Vermessungsgrundlage wird im weiteren Planverfahren aktuali-
siert.

Der Verlauf der Planstral3e wird im weiteren Planverfahren unter Be-
ricksichtigung der Baumhecke Uberprift und entsprechend ange-
passt. Um potenzielle Wurzelschadigungen zu vermeiden, wird die
Planstral3e von der Kronentraufe der Baume abgerickt.

Bei dem Gebaudebestand handelt es sich um ehemalige Gartenlau-
ben und Schuppen, die im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans abgebrochen werden. Die zum Abbruch vorgesehenen Ge-
baude werden entsprechend mit einer gelben Strichlinien versehen.

Ein Verlust an Wohngrundstiicken ist mit dem Bebauungsplan nicht
verbunden.
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X

: Auszug der Planzeichnung - westlicher Teilbereich

02.01. | Zudem werden die Flurstiicke 61 und 62 (sh. Folgende Abbildungen Nr. 7 und | Die Flurstiicke 61 und 62 werden aus dem Geltungsbereich heraus-
15 8) von dessen Privateigentiimern zur Tierhaltung (u. a. Hihner und Schafe) | geldst bzw. sind im Zuge der Erstellung der Entwurfsfassung des
genutzt, welche nun Gber- plant werden (Prifung des Eingriffs ins vorhandene | Bebauungsplans nicht mehr Bestandteil der Planung.

Nutzungsrecht sowie Notwendigkeit der Uberplanung).
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02.01. | Des Weiteren verlauft die Grenze des Geltungsbereiches durch die bestehen- | Die betroffenen baulichen Anlagen befinden sich auf dem Flurstiick
16 den baulichen Anlagen im westlichen Teilbereich (Flurstiick 45, sh. Abb. 9). | 52/1, das im weiten Planverfahren aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgeldst wird und in der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans nicht mehr Bestandteil des Plangebietes ist.
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Durch Herauslosen des Flursti-
ckes 52/1 liegen die Schuppen
und Garagen aullerhalb des
Plangebietes. Die weiterhin vom
Plangebiet erfassten Gebaude
werden durch Vereinbarung mit
den Eigentimern zuriickgebaut.

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf bericksichtigt, B=Begriindung &ndern oder ergdnzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergédnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht (lbernehmen da andere Belange lberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergdnzen, U=Umweltbericht dndern oder

erganzen, Z=Zurlickweisung einer Argumentation

18




Grundstuicks grenzen Schnitthecken zu pflanzen. Zuséatzlich dirfen noch
Zaune errichtet werden. In der Begriindung dazu aufert sich die Gemeinde
dazu, dass ,die Einfriedungen nur als Schnitthecke aus Laubgehdlzen® zulas-
sig ist. Der stadtebauliche Grund fur diese Einschrankung kann der Begrin-
dung nicht entnommen und ist zu erganzen.

weiteren Planverfahren tberdacht. Entsprechend der ortstypischen
Einfriedungen in Grol3 Kordshagen wird in der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans die 6rtliche Bauvorschrift um weitere zulassige
Grundstiickseinfriedungen erganzt:

e Schnitthecken aus einheimischen Laubgehdlzen;

e Dblickdurchlassige waagerecht oder senkrecht gelattete
Holzzaune mit oder ohne gemauerte Pfeiler;

e Feldsteinmauern.

Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag
02.01. | Die Gemeinde muss sich mit den 6&ffentlichen und privaten Belangen ausei-
17 nandersetzen und die Auswirkungen der Planung grundstlicksbezogen zu
priufen. Das bedeutet auch eine Prifung, inwieweit die Planung ausgelibte
Nutzungen und vorhandenes Baurecht eingreift (vgl. Urt. BayVGH v.
4.11.2004 — 20 N 03.2876).
02.01. | Textliche Festsetzungen Die Angabe im RAL Design SYSTEM werden im weiteren Planver- | P
18 ; -
Die Gemeinde beabsichtigt zudem, dass fir die Wohngebaude nur harte Be- fahren in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans erganzt.
dachungen in den Farben naturrot oder anthrazit zulassig sind. Hier ist eine
genaue Angabe der Materialien und Farben aus dem ,RAL Design SYSTEM*
erforderlich.
02.01. | Die Festsetzung zum Ausschluss von Kies- und Schottergarten unter 7.2 fin- | Die Regelung zur Vermeidung von Kies- und Schottergarten werden | P
19 det ihre Ermé&chtigungsgrundlage in § 86 Abs. 3 LBauO M-V und ist daher den | im weiteren Planverfahren in der Entwurfsfassung des Bebauungs-
Ortlichen Bauvorschriften unter 8. zuzuordnen. plans in die ortlichen Bauvorschriften auf der Grundlage von § 86
Abs. 3 LBauO M-V uberfihrt.
02.01. | Gemal der Festsetzung 8.3 ,Einfriedung” sind entlang der straRenseitigen | Die Beschrankung auf die Zulassigkeit von Schnitthecken wird im | P
20
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

21

22

23

24

02.01.

02.01.

02.01.

02.01.

Bei der textlichen Festsetzung 8.6 ,Abweichung von den &rtlichen Bauvor-
schriften”, handelt es sich korrekterweise um Ordnungswidrigkeiten. Ein Ab-
weichen von den ortlichen Bauvorschriften wird hier nicht festgesetzt. Die
Ordnungswidrigkeiten sind unter die Hinweise aufzunehmen.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche
Erlauterungen sind in der Begriindung darzulegen (§ 2a BauGB).

Begruindung

In der Begriindung wird sich in Kapitel 3.2.1 punktuell mit den Zielen des Lan-
desraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern auseinander-
gesetzt.

In Kapitel 3.2.1 (Seite 5) wird lediglich erwahnt, dass ,die Nachfrage nach
Wohnbauflachen perspektivisch nicht ausreichend Uber Baullckenschlie-
Rung, Umnutzung und Verdichtung abdecken lasst.“ Entsprechende Nach-
weise werden jedoch nicht erbracht. Insofern ist der Programmsatz des LEP
M-V Nr. 4.1 Ziffer 5 zu prifen, um 8§ 1 Abs. 4 BauGB gerecht zu werden.

Dem Inhalt zum ,Grundsatz 4.1 (7) Gestaltung der Siedlung“ (Seite 6), dass
sich die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes an die umliegende
Siedlungsstruktur anknipft und sich homogen und ortsbildvertraglich in die
gewachsene Siedlungsstruktur einbindet, kann nicht gefolgt werden. Ich ver-
weise hier auf meine obigen Ausfiihrungen zum stadtebaulichen Konzept. In-
sofern entspricht die vorliegende Planung nicht dem Programmsatz Nr. 4.1
Ziffer 7 des LEP M-V.

Die Ordnungswidrigkeiten werden im weiteren Planverfahren in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans unter die Hinweise aufge-
nommen.

Die Gemeinde Grof3 Korshagen hat sich mit ihren Innen- und Nach-
verdichtungspotenzialen auseinandergesetzt. Die vorhanden ,Bau-
licken® werden im weiteren Verfahren in der Planbegriindung der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans dargestellt (sog. ,Bauliicke-
kataster®). Die ,Bauliicken® kdnnen jedoch fiir die Nachfrage nach
Wohnbauflachen kurz- bis mittelfristig nicht in Anspruch genommen
werden. Fir die seit Generationen unbebauten Grundstiicksteile
gibt es weder perspektivische Bauabsichten noch die Bereitschaft
zur Grundstucksabgabe fur bauwillige Interessenten.

Im weiteren Planverfahren wird das stadtebauliche Konzept tber-
prift, s. 02.01.05
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02.01. | In der Begriindung zum Programmsatz 4.2. ,Wohnbauflachenentwicklung“ | Berechnung zum Eigenbedarf wird im weiteren Planverfahren tber-
25 (Seite 6-7) wird auf den Eigenbedarf an neuen Wohnbauflachen eingegan- | prift.

gen. Die angegebenen Zahlen stimmen jedoch nicht. Die Berechnung zu dem
rein rechnerischen Bedarf ergibt 15 WE. Unter Beriicksichtigung der 5 Bau-
anfragen pro Jahr, ergibt es bis zum Jahr 2030 ein Wohnbedarf an 50 WE.
Der angegebene Orientierungswert stimmt insofern auch nicht tberein, dieser
liegt bei 35 WE. Inwieweit sich der gemeindliche Wohnbaubedarf dann noch
mit 20 Bauplatzen perspektivisch bedienen lasst, ist seitens der Gemeinde zu
prifen. Insofern ist die Berechnung zum Eigenbedarf grundlegend zu prifen.

02.01. | Die Festsetzung zur Zulassigkeit von héchstens 2 Wohnungen je Wohnge- | Im weiteren Planverfahren wird fur die Entwurfsfassung des Bebau-
26 baude, ist von der Gemeinde zu prifen. Die maximal moglichen Wohneinhei- | ungsplans die zulassige Zahl von Wohnungen auf eine Wohnung je
ten (70 WE?), sind in Relation zu den erwarteten Wohneinheiten (35 WE?) zu | Wohngebaude beschrankt. Zugleich soll die Moglichkeit geboten
ermitteln. Hier ist ebenfalls ein Planungserfordernis fiir die Aufstellung eines | werden, beispielsweise aus privaten (familiaren) Uberlegungen her-
Flachennutzungsplanes zu erkennen. aus, eine baulich untergeordnete Wohnung bzw. eine sog. Einlie-
gerwohnung, z. B. fur Familienangehorige zu errichten. Dies kann z.
B. das Wohnen von mehreren Generationen ,unter einem Dach* be-
fordern. Daraus ergibt sich folgende Hochstzahl an Wohnungen
(WE): 13 Wohnh&user x 1,5 WE = 19,5 WE

02.01. | Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Begriindung dem Erfor- | Die wohnbauliche Bedarfsermittlung wird im weitern Planverfahren
21 derlichkeitsgrundsatz nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gerecht werden muss. | gepruft.

Insofern ist eine vollstéandig richtige Bedarfsermittlung erforderlich, die sich
nicht lediglich auf das Wohnen beschrankt, sondern auf die gesamt gemeind-
lichen Bedirfnisse (,selbstandiger Bebauungsplan®).
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28

29

02.01.

02.01.

Des Weiteren fehlt in den Unterlagen eine ausreichende Ermittlung an noch
vorhandene Baullicken. Die Gemeinde Grol3 Kordshagen ist zwingend daran-
gehalten, sich damit auseinanderzusetzen und lhre ggf. anzupassen. Ohne
eine Bestandsaufnahme lasst sich nicht feststellen, ob und welche vorhande-
nen Anlagen und Nutzungen durch die vorgesehene Baugebietsausweisung
begriindet werden.

GeméalR Kapitel 3.3.2 liegt nordlich der Ortslage der Bebauungsplan Nr. 1
.Freizeit- und Campinganlage” als selbststéandiger Bebauungsplan (Fassung
in der 2. Anderung; Stand: 13. Dezember 2016) von der Gemeinde GroR
Kordshagen. Die vorliegende Planung soll den bestehenden selbststéandigen
Bebauungsplan nicht tangieren, ist aber in der Summe ein weiteres Indiz fir
die Notwendigkeit einer Gbergeordneten Planung (FNP), soweit die Aufstel-
lung der jeweiligen B-Plane zeitlich nah beieinander liegt.

Im weiteren Planverfahren werden die noch vorhandenen Bauli-
cken bzw. potenziellen Bauflachen, die dem unbeplanten Innenbe-
reich nach 8 34 BauGB in der Gemeinde Grof3 Kordshagen zuzu-
ordnen sind, erfasst und in einer Ubersicht dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Freizeit- und Campinganlage Grof3
Kordshagen® wurde im Jahr 1992 erstmalig aufgestellt und in der
Zwischenzeit zweier Anderung zugefiihrt. Die Satzungsfassung der
2. Anderung ist seit 12.12.2016 rechtsverbindlich und schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Camping- und Tiny
House-Resort ,Prima Resort Boddenblick®, das seit 2024 in Betrieb
ist. Ein zeitlicher und raumlicher Zusammenhang zwischen den Be-
bauungsplanen Nr. 1 und Nr. 2 besteht nicht.

Bereits im November 1990 wurde der Aufstellungsbeschluss fir ei-
nen Flachennutzungsplan gefasst (Beschluss-Nr. 17-12/90). Die Of-
fenlage des FNP wurde im Dezember 1990 beschlossen (Be-
schluss-Nr. 29-14/90). Anschliel3end wurde die Aufstellung des FNP
nicht weiterverfolgt, da Bautétigkeiten, bspw. fir wohnbauliche oder
gewerbliche Vorhaben, welche die Entwicklung von Bauflachen
oder sonstigen MaRRnahmen zur Bodenordnung im Sinne des
BauGB erfordern wirde, nicht zu erwarten waren. Eine Ausnahme
besteht lediglich hinsichtlich der Planung des o. g. Campingplatzes
ndrdlich der Ortslage Grof3 Kordshagen.
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02.01.
30

Auch in Bezug auf die Siedlungsentwicklung, hier zum Programmsatz 4.1 Zif-
fer 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (Stand:
2010) wird sich nur unzureichend auseinandergesetzt. Die Gemeinde beab-
sichtigt hier erganzende Nutzungen, in Form von nicht stérenden Handwerks-
betrieben im Wohngebiet zuzulassen, welche sich in die umgebende landlich-
dorfliche Struktur einfugen sollen (Seite 10). Gemald der Begrindung zur
textlichen Festsetzung Nr. 1.1 (Seite 20) verfugt die Gemeinde Grol3 Kordsha-
gen wiederum Uber keine Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen. Mit
der vorliegenden Planung soll eine Durchmischung des Wohngebietes mit
wohnvertraglichen bzw. -ergdnzenden Nutzungen ermoglicht werden. Inwie-
weit der vorliegende Bebauungsplan das gewahrleisten kann, ist zu prifen
und ausreichend in der Begriindung dazulegen. Entsprechend dem o. g. Pro-
grammsatz des RREP Vorpommern muss sich die Gemeinde mit der Sied-
lungsentwicklung ausfuhrlich befassen. Ganz aufRer Acht gelassen wird u. a.
die historische Entwicklung von schmalen Einzelgebauden oder Doppelhaus-
halften auf langen Hufen 6stlich des Geltungsbereiches (neues Wohngebiet

Nach Dekaden sieht sich die Gemeinde GroRR Kordshagen aufgrund
der steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den individu-
ellen Eigenheimbau zur bauplanungsrechtlichen Schaffung von
Wohnbauflachen veranlasst. Die Gemeinde Grol3 Kordshagen ver-
folgt das Ziel der Einwohnerstabilisierung durch Zuzug junger Fami-
lienhaushalte und will daher den Ansiedlungswillen und die Eigen-
tumsbildung untersitzten.

Nachem in den 1990er Jahren der Bebauungsplan Nr. 1 ,Freizeit-
und Campinganlage Grofl3 Kordshagen“ erstmalig aufgestellt wor-
den ist, stellt die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 2 auf.

Als Baugebietsausweisungen setzt der Bebauungsplan zeichne-
risch das Allgemeine Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO fest.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Ge-
bietscharakter wird durch das Wohnen bestimmt; entsprechend sind
Wohngebaude allgemein zulassig. Neben dem Wohnen soll auch
eine Durchmischung mit wohnvertraglichen bzw. -erganzenden Nut-
zungen ermdglicht werden, soweit durch sie keine Stérungen zu er-
warten sind. Derartige Nutzungen sind zwar nicht vorgesehen, sol-
len jedoch — auch im Hinblick auf zukinftige Entwicklungsmdglich-
keiten — zuldssig sein. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes erfolgt deshalb im Sinne einer vorausschauenden und nach-
haltigen Planung fur einen langeren Anwendungszeitraum. So ist es
vorstellbar, dass sich die Nutzungsanforderungen in den Jahren
nach Realisierung des Wohngebietes weiterentwickeln und mit dem
Wohnen im Zusammenhang stehende Einzelnutzungen unterge-
bracht bzw. hinzugefugt werden sollen.
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31

32

33

02.01.

02.01.

02.01.

mit quadratischen Grundstiicken ohne Hof) sowie die optimale Nutzung der
vorhandenen sozialen, kulturellen und sportlichen Infrastruktur. Wieso wird
der vorhandene Sportplatz mit seiner Flache nicht mit einbezogen und wére
eine Ansiedlung von ergéanzenden Nutzungen entlang der Chausseestral3e
nicht auch notwendig?

Im Programmsatz heif3t es weiter: ,Die Siedlungsentwicklung soll eine raum-
liche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung
und Kultur beférdern.” Das stadtebauliche Konzept wird dem Programmsatz
in keiner Weise gerecht. Es werden in dem bestehenden Ort neue Wohnbe-
reiche hinein geplant, ohne einen Bezug zu der vorhandenen Siedlungsstruk-
tur herzustellen und sich mit dem Zusammenfiihren der einzelnen o. g. Teil-
bereiche Uberhaupt auseinanderzusetzen. Insofern muss die Gemeinde hier
dringend nachbessern.

Der Aussage in der Begriindung zu der stadtebaulichen Konzeption (Seite
16), dass durch die Trennung des Sportplatzes sich zwei Wohngebiete erge-
ben, stimmt mit der vorliegenden Planung nicht Uberein. Die vorliegende Pla-
nung sieht derzeit drei voneinander raumlich getrennte Wohngebiete (WA 3
zusammen mit stdlichen Flurstiicken) vor.

Entgegen der Aussagen, dass mit den neu zu errichtenden Planstral3en zu-
satzliche Bodenversiegelungen aufgrund der Nutzung bereits vorhandener
Zu- und Abfahrtswege sowie einer unbefestigten ErschlieBung vermieden
werden, kann so pauschal nicht gefolgt werden. Ich gehe davon aus, dass

Im weiteren Planverfahren wird das stadtebauliche Konzept Uber-
prift, s. 02.01.05

Im weiteren Planverfahren wird fur die Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans das urspringlich im Vorentwurf des Bebauungsplans
festgesetzte WA 1 (6stlich des Sportplatzes) nicht weiterverfolgt. Die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans umfasst das Plangebiet
westlich des Sportplatzes und setzt ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Hierzu werden das im Vorentwurf festgesetzte WA 2 und WA
3 zusammengefuhrt.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Planstral3e A
als befestigter Stral3enkorper errichtet. Der Straldenbau geht mit ei-
ner Bodenversiegelung einher. Um die Neubeanspruchung bislang
unversiegelter Flachen fir den Strallenbau zu verringern, wird fir
einen Teil der PlanstralBe A eine bereits vorhandene unbefestigte
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auch die bereits bestehenden StraRen und Zufahrtsbereiche erschlieBungs- | Zufahrt in Anspruch genommen, deren Bodenfunktion im Zuge jahr-
technisch ausgebaut werden. Insofern erfolgt durch die Planung eine zusétz- | zehntelanger Befahrung beeintrachtigt ist (s. nachfolgende Abbil-
liche Bodenversiegelung.

Die Erschlieung zwischen dem Flurstiick 49 und 52/2 wurde an-
hand erster Testentwirfe Gberpruft, soll aber zur Vermeidung einer
zusatzlichen Bodenversiegelung nicht weiterverfolgt werden.
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Die mdgliche AlternativerschlieRung tber die Auskragung (s. Pfeil-
markierung) des Flurstiickes 52/2 zwischen Flurstiick 49 und 50 wird
zur Vermeidung zusétzlicher Bodenversiegelung nicht verfolgt.

02.01. | Eine weitere zukiinftige Siedlungsentwicklung innerhalb des Ortes ist mit vor- | Die wohnbauliche Entwicklung des Flurstiickes 50 durch Abbruch
34 liegendem Entwurf nicht beriicksichtigt. Vorstellbar ware diese Entwicklung | der Garagen und einer Zuwegung zwischen den Flurstiicken 49 und
zum Beispiel auf dem angrenzenden Flurstiick 50 (beispielsweise denkbarer | 50 lief3e sich bspw. Uber nachfolgend dargestellt Entwurfsvariante
Abbruch des Zeilenbaus mit Garagen in 50 Jahren und eventuelle Zuwegung | realisieren. Die Variante wurde durch die Gemeinde abgelehnt. Aber
zischen Flurstiick 49 und 50 in ein weiteres Wohngebiet hinein). auch die Vorzugsvariante lasst grundsatzlich eine perspektivische
Entwicklung des Flurstiickes 50 zu. Die Gemeinde verfolgt hierzu
jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht (lbernehmen da andere Belange lberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergdnzen, U=Umweltbericht dndern oder
erganzen, Z=Zurlickweisung einer Argumentation

26




keine stadtebaulichen Entwicklungsabsichten, die lber den Be-
standserhalt hinausgehen.

02.01. | GemaR der Begriindung zur textlichen Festsetzung Nr. 1.1 sollen u. a. nicht | Argumentation tUberprifen
35 stérende Handwerksbetriebe, beispielsweise als kleiner Friseursalon oder
ahnliches dienstleistungs- orientiertes Handwerk zulassig sein. Das ,gebiets-
fremde® Verkehrsaufkommen, hier durch Publikums- und Kundenverkehr,
wird hier nicht betrachtet. In der Begrindung zur textlichen Festsetzung 1.2
erfolgt der Ausschluss fur Schank- und Speisewirtschaften aufgrund ihres
nachbarschaftlichen Stérpotentials und der Vermeidung von gebietsfremden
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36

37

02.01.

02.01.

Verkehrsaufkommen (Publikums- und Kundenverkehr). Weitere Ausfiihrun-
gen kénnen der Begriindung nicht entnommen werden. Es ist hier zu hinter-
fragen, aus welchem Grund das Verkehrsaufkommen der zulassigen Nutzun-
gen der textlichen Festsetzungen 1.1 weniger Storpotential aufweisen. Ent-
sprechende Nachweise sind erforderlich. Die Zulassigkeit von Schank- und
Speisewirtschaften kdnnte andererseits die sportlich orientierte Wohngebiets-
mitte beleben (siehe hierzu meine Ausfihrungen zur Art der baulichen Nut-
zung).

Bei der Begriindung zur textlichen Festsetzung Nr. 1.3 handelt es sich um
eine reine inhaltliche Wiedergabe des § 13 BauNVO. Der staddtebauliche
Grund ist mit anzufihren.

Gemal der Begriindung unter Kapitel 6.9 ,Verkehrsflachen® sollen die Plan-
stral3e A und B die Funktion einer Wohnstra3e Gibernehmen, die vorrangig
durch den Quell- und Zielverkehr der anliegenden geplanten Wohnbebauung
befahren wird. Auf welcher Grundlage die Gemeinde zu dem Ergebnis dieser
Ausweisung kommt, kann den Unterlagen nicht entnommen werden. Das hier
vorliegende Konzept der Schaffung von Sackgassen entspricht nicht den all-
gemeinen Leitlinien der nachhaltigen Stadtplanung. Eine verkehrliche Verbin-
dung des WA 2 beispielsweise mit dem Kirchsteig in nérdlicher Richtung (zum
Beispiel zwischen den festgesetzten Baumen) wiirde den sozialen Anschluss
des neuen Wohngebiets an den Bestand erzielen als auch die bestehenden
Probleme der gesicherten ErschlieBung mittels Einsatz- und Abfallfahrzeugen
(siehe nachfolgende Stellungnahme des Abfallwirtschaft) l6sen.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Auf der Grundlage weiterer stadtebaulicher Entwurfsvarianten
wurde die StraRenfiihrung entsprechend der Hinweise des Land-
kreises Uberprift. Die von der Gemeinde am 29.04.2024 beschlos-
sene Vorzugsvariante greift die Hinweise des Landkreises entspre-
chend auf. Der Wendehammer wird aufgeben. Stattdessen knickt
die Planstra3e ab und verschwenkt im nérdlichen Teil des Plange-
bietes, um unter Einbeziehung des Kirchsteigs an die Zufahrt
»,Chausseestralle Haus-Nr. 17 bis 19 anzuschlielRen. Mittels Anbin-
dung an die Stichstralte ,Chausseestralie Hausnr. 17 bis 19* wird
eine Ringerschliel3ung hergestellt, das Plangebiet mit vorhandenen
Wegebeziehungen verknipft und die Ausbildung eines Wendeham-
mers vermeiden.
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02.01. | Aus den Unterlagen geht zudem nicht hervor, ob 6ffentliche Parkflachen ge-
38 schaffen werden. Welche Form die ErschlieBung haben soll, geht aus der Be-
grindung nicht hervor.

Bei der Querschnittsbetrachtung der WohnstraRen (ohne Gehweg?) sollten
umliegende Wegebeziehungen und vorhandene Nutzungen (Sportplatz etc.)
berlcksichtigt werden. Finden im stdlichen Bereich des Flursticks 52 ge-
meindliche Aktivitaten statt? Sind dort Parkplatze notwendig?

02.01. | In der Begriindung zu der Grundflachenzahl stimmen die angegebenen | Die Angaben zur Bestimmung der Grundflachenzahl werden im wei-
39 Grundstiicksgrofien und bebauten Flachen nicht Uberein. Die festgesetzte | teren Planverfahren fir die Entwurfsfassung des Bebauungsplans
Flache der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 betragt laut Aussagen | Uberprift.

der Gemeinde 22.271 m2. Bei einer GRZ von 0,3 wirde die zulassige Grund-
flache jedoch 6681,30 m2 betragen. Die Angabe fir die typischerweise be-
baute Flache der Hauptgebaude stimmt ebenfalls nicht, diese wirde bei den
benannten GrundstucksgrofRen zwischen ca. 163 bis 257 m? liegen. Die An-
gaben in der Begriindung sind zu prifen.

02.01. | Im Weiteren verweise ich auf die nachfolgende Stellungnahme der Bauauf-
40 :
sicht.

Gemal der Begriindung in Kapitel 6.7 ,Uberbaubare Grundstiicksflache“ wird | Die Einbeziehung der Flurstiicke 44 und 45 in das Plangebiet war
zur Festsetzung der Baugrenze fiur das Flurstiick 38 nur aufgefuhrt, dass hier | urspriinglich angedacht, jedoch viel die Entscheidung der Grund-
ein eigenes ,Baufenster” festgesetzt wurde. Weitere Grinde kann der Be- | stiickseigentimer gegen die Aufnahme in das Plangebiet. Das Flur-
grindung nicht enthommen werden. Der Gemeinde wird empfohlen, die um- | stiick 37 ist der Standort des Abwasserpumpwerkes 3 der REWA
liegenden Grundstiicke, entsprechend dem Planentwurf zu der Plananzeige | Stralsund mbH. Eine Einbeziehung in den Geltungsbereich des Be-
wieder in den Geltungsbereich mit aufzunehmen. Es fehlt diesem Grundstiick | bauungsplans ist stéadtebaulich nicht erforderlich. Im weiteren Plan-
verfahren wird fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplans das
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derzeit an durch Festsetzungen getroffenen gesicherten ErschlieBung (keine | Flurstiick 36 in das Plangebiet aufgenommen. Zum einen wird das
Anbindung geplant). neue Wohngebiet mit den vorhandenen Wegebeziehung verknipft,
zum anderen wird die verkehrliche ErschlieRung des Flurstiickes 38
gesichert.

02.01. | Der Begriff ,Carport” (Seite 29) ist baurechtlich nicht bestimmt. Korrekterweise | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlicksich-
41 ist der Begriff ,Uberdachter Stellplatz‘ zu verwenden, sowie die Gemeinde | tigt: Der Begriff ,Carport‘ wird in ,Uberdachter Stellplatz* umformu-
das auch auf dem Plandokument gemacht hat. liert.

02.01. | Die Aussage zum Brandschutz in der Begriindung (Seite 35) ist nicht ausrei- | Um die Aussagen zum Brandschutz zu fundieren, wurden die umlie-
42 chend. Es reicht nicht aus, dass die Loschwassermenge von 48 m3/h — 96 | genden Hydranten und deren Leistungsfahigkeit bei der REWA mbH
m3/h bereitgestellt werden muss. Insofern hat die Gemeinde zu prifen, ob der | abgefragt. Im Ergebnis hat die REWA mbH die Loschwasserbereit-
Brandschutz tatséchlich gewahrleistet ist. Die Unterlagen sind zu Uberarbei- | stellung Uber die an das 6ffentliche Wassernetz angeschlossenen
ten. Hydranten GR.KOR-0011 und GR.KOR-0013 bestatigt.
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Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

Lfd. | Absender und Stellungnahme

Nr.

02.01. | Der Gemeinde wird empfohlen, weitere MaRnahmen tiber Photovoltaik hinaus

43 zum Klimaschutz zu prifen, um dem klimaangepassten Stadtebau, wie er ge-
maRk 8 1 Abs. 5 BauGB verlangt wird, Rechnung zu tragen.

02.01. | Redaktionelle Hinweise

44
Gemal Kapitel 6.2 ,Art der baulichen Nutzung® wird das allgemeine Wohnge-
biet in drei Teilbereiche unterteilt, es werden jedoch nur das WA 1 und WA 3
benannt. Gleiches gilt fiir den Inhalt der TeilUberschrift , Textliche Festsetzung

GR/{<OR O

£===7 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2
| %===++ "Wohngebiet am Kirchsteig"

I I

" GRKOR:00{3

Abbildung Hydrantenstandorte

Der Bebauungsplan setzt sich mit den Erfordernissen der Planungs-
direktive des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB auseinander. Dies wird im
weiteren Planungsverfahren fur die Erstellung der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans entsprechend in der Planbegriindung doku-
mentiert.

Der redaktionelle Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Plan-
begrindung wird im weiteren Planverfahren entsprechend erganzt.
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

45

46

47

48

02.01.

02.01.

02.01.

02.01.

1: Art der baulichen Nutzung®, hier wird nur das allgemeine Wohngebiet WA
1 und WA 2 benannt. Die Begriindung ist zu erganzen.

In der Begriindung zur Gestaltung der Dacher (Seite 38) sollen Flachdacher
ebenfalls zuldssig sein, ,um die Winsche der Bauherren nicht zu stark einzu-
schranken®. Dies widerspricht jedoch dem Planungsziel der Gemeinde, eine
harmonische Dachlandschaft in Anlehnung an die vorhandenen Wohnge-
baude zu wahren. Die Festsetzungen sind in Abgleich zum Bestand zu prifen,
die Begrindung ist entsprechend anzupassen.

Zu der Fassadengestaltung, fehlt eine ausreichende Begriindung, aus wel-
chem Grund nur die getroffene Fassadengestaltung zulassig ist. Der Begriff
der signalfarbenen Oberflachen ist zu konkretisieren.

Der Belang Flache wird in Kapitel 8 ,wesentliche Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes® nicht als Schutzgut aufgefihrt. Dieser ist jedoch mit aufzuneh-
men. Im Umweltbericht wird diese jedoch behandelt. Der Inhalt zu der ,Ver-
kehrsentwicklung“ (Seite 45) ist auf die tatsachliche Anzahl der Baugrundsti-
cke des stadtebaulichen Konzeptes anzupassen. Siehe vorangegangene
Ausfuhrungen meiner Stellungnahme.

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen in Kapitel 9.3 sind um das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern zu erganzen.

In Anlehnung an die bzw. im Abgleich mit der vorhandene Dachland-
schaft im Gemeindehauptort Grol3 Kordshagen wird im weiteren
Planverfahren fur die Erstellung der Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans die ortliche Bauvorschrift zur Ausbildung von Dachern auf
symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit
einer Dachneigung zwischen 20° bis 45° beschrankt.

Die Begrindung wird im weiteren Planverfahren fiir die Erstellung
der Entwurfsfassung des Bebauungsplans angepasst bzw. ergénzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden im weiteren
Planverfahren im Umweltbericht zur Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans beschrieben.

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen werden im weiteren Planver-
fahren in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans entsprechend
um das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern erganzt.
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Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /

Nr. Abwagungsvorschlag
02.01. | Bekanntmachung Die Bezeichnung des Bebauungsplans mit Bezug auf den ,Kirch-
49

steig” entspricht eines ortsbekannten historischen Landweges. Da
der ndrdlich das Plangebiet tangierende ,Kirchsteig“ in der Ge-
meinde Grol3 Kordshagen bekannt ist, wird aus Sicht der Gemeinde
die damit verbundene Anstol¥funktion der Bezeichnung ,Wohnge-
biet Am Kirchsteig® erfillt.

Die Gemeinde sollte prifen, ob durch die getroffene Bezeichnung des Plan-
gebietes ,Wohngebiet Am Kirchsteig® die von ihr verédffentlichte Bekanntma-
chung der o6ffentlichen Auslegung die ihr vom Gesetz zugewiesene Anstol3-
wirkung entfaltet. Wo befindet sich die Strafle bzw. gibt es ein StralRenschild
dazu?

Im weiteren Verfahren ist zudem zu beachten, dass der Inhalt der Bekannt- | Die gesetzlichen Vorgaben der Bekanntmachung werden im weite-
machung nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 | ren Verfahren beachtet.

BauGB auszulegenden Unterlagen, neben dem Einstellen in das Internet
auch Uber das zentrale Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zuganglich gemacht werden (8 4a BauGB). Andernfalls wirde die Ausle-
gungsbekanntmachung gegen die gesetzliche Vorgabe des § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB verstoRen. Die Heilung des Fehlers kann nur Uber eine erneute Be-
kanntmachung und o6ffentliche Auslegung geheilt werden. Die nicht Beach-
tung wirde im Genehmigungsverfahren zur Versagung fuhren.

Hinweise zum Bau- und Planungsportal des Landes M-V sind unter:

http://bplan.geodatenmv.delBauleitplaene zu finden

02.02 | Bauaufsicht

02.02. | In der Planzeichnung sind die bestehenden Gebaude auf den Flurstiicken 41, | Fir das Umfeld des Plangebietes wurde eine Nachvermessung
01 40, 39 sowie 42 der Flur 12 der Gemarkung Grol3 Kordshagen nachzutragen. | durchgefuhrt. Die Gebaude auf den Flurstiicken 39, 40 und 41 der
Gleiches gilt fur die Grundstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen 40 | Flur 12 der Gemarkung Grof3 Kordshagen sowie die Flurstiicksgren-
und 41. zen und Flurstiicksbezeichnungen werden fiir die Entwurfsfassung
des Bebauungsplans entsprechend nachgetragen.
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

02

03

04

05

02.02.

02.02.

02.02.

02.02.

In der Planzeichnung wurde die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. In der
Begrindung Seite 29 wird sowohl auf eine GRZ von 0,4 als auch 0,3 verwie-
sen. Dieses ist abzugleichen.

Auf die Festsetzung der Bauweise im WA 3 kann verzichtet werden, wenn die
Anordnung der Baukdrper auf den Grundstucken, bereits durch die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundsticksflachen hinreichend genau geregelt ist.

Es hatte der Regelung, des Anbaus einer Garage an das Einzelhaus nicht
bedurft, da § 22 BauNVO nur Geb&ude mit Hauptnutzung betrifft. Die Zul&s-
sigkeit von Nebenanlagen oder Grenzgaragen im seitlichen Grenzabstand
richtet sich bei der Bauweise grundsatzlich nach den landesrechtlichen Ab-
standsvorschriften. Art und MaR der baulichen Nutzung werden dadurch nicht
berthrt. Es wére also ausreichend den Anbau einer Garage an ein Einzelhaus
in der Begriindung zu erlautern.

In den textlichen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen sind sowohl
die unteren als auch die oberen Bezugspunkte zu bestimmen. Dieses gilt ins-
besondere fir die Trauf- und Firsthéhen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksich-
tigt: Die Angebe der GRZ wird im weiteren Planverfahren abgegli-
chen und vereinheitlicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksich-
tigt: Aufgrund des fehlenden Regelungserfordernisses wird im Rah-
men der Erstellung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans fir
den betreffenden Baukdrper (Flurstiick 38) die Bauweise nicht fest-
gesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksich-
tigt: Aufgrund der Regelung nach den landesrechtlichen Abstand-
serfordernissen wird im Rahmen der Erstellung der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans auf die Festsetzung ,Eine an das Einzelhaus
angebaute Garage wird auf die nach Satz 2 maximal zulassige
L&nge nicht angerechnet.” verzichtet.

Die textliche Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen wird im
weiteren Verfahren fiir die Erstellung der Entwurfsfassung des Be-
bauungsplans wie folgt erganzt:

LAIs oberer Bezugspunkt gilt die Firsthbhe von Gebéuden, die eine
Hoéhe von 8,50 m Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten darf. Als
Firsthohe gilt der aul3ere Schnittpunkt der bei-den Dachschenkel.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.*
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

06

07

08

09

02.02.

02.02.

02.02.

02.02.

Beim MaR der baulichen Nutzung wurde auch die Firsthéhe bei Flachdachern
geregelt. Nach den ortlichen Bauvorschriften sollen die Dachformen mit Dach-
neigungen eine Dachneigung von 20 bis 45° aufweisen. Dachformen gehéren
zu den ortlichen Bauvorschriften. Daher sollte klarstellend geregelt werden, in
wie weit tatséchlich Flachdacher zulassig sind. Im Ubrigen ist festzusetzen,
ob es sich bei dieser Forderung zur Dachgestaltung nur um Hauptgebaude
handeln soll und damit Nebengebaude, Garagen und Carport davon unbe-
rihrt bleiben oder ob die Festsetzung fir alle Gebaude gilt.

Bei einer max. zulassigen Zweigeschossigkeit und der Ausbildung eines ge-
planten Gebaudes mit Flachdach kann die max. zulassige Traufh6he von 4,50
m Uber unteren Bezugspunkt nicht eingehalten werden. Bei Flachdachern
sind die Traufhéhen und die Firsthéhen identisch. Bei einem Geb&ude mit
zwei Vollgeschossen und einer Dachneigung von 20° wirde ebenfalls die
max. zulassige Traufhdhe nicht eingehalten. Daher ist das Zusammenwirken
der damit verbundenen Regelungen zu prifen.

Die Festsetzung, dass Luftwarmepumpen nur innerhalb des Gebaudes zulas-

sig sind, ist zu erlautern.

Die angrenzende Nutzung des Sportplatzes ist immissionsschutzrechtlich zu
bewerten.

Im weiteren Planverfahren werden fir die Erstellung der Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans die ortlichen Bauvorschriften zu den
Dachformen auf die Zuléssigkeit von Dachformen mit Dachneigung
beschrankt. Die drtliche Bauvorschrift wird in der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans um folgenden Satz erganzt: ,Dachaufbauten,
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 6 LBauO M-V
sind von den Vorschriften zur Dachgestaltung ausgenommen.

Im weiteren Planverfahren wird fur die Erstellung der Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplans die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse auf ein Vollgeschoss i. S. der LBauO M-V geéndert. Im Zu-
sammenwirken mit Beschrankung auf Dachformen mit Dachneigung
ist das MalR d. baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Auf Rege-
lungen zur Traufhéhe wird im weiteren Planverfahren verzichtet.

Auf Festsetzungen zur Errichtung von Luft-Warme-Pumpen inner-
halb von Gebauden wird im weiteren Planverfahren fur die Erstel-
lung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans verzichtet.

fur die Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 wird
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Schalltechnische
Untersuchung betrachtet die Gerduschimmissionen auf die geplante
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schreitung von 50 % (GRZ 0,45) vorgesehen. Die Planstral3en beanspruchen
eine Flache von rund 4.480 mz2. Die verhaltnismaRig geringe Versiegelung ist
somit nicht geeignet den nicht guten mengenmaliigen Zustand weiter zu ver-
schlechtern. In den MaRRnahmenplan des betroffenen Grundwasserkorpers
sind keine MalBhahmen festgesetzt, welche eine weitere Flachenversiegelung
verhindern. Somit steht das Vorhaben dem Verbesserungsgebot nicht entge-
gen.

haben dem Verbesserungsgebot nicht entgegensteht.

Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag
Wohnbebauung durch den 6stlich gelegenen FuRRballplatz. Bei Fest-
stellung von Larmkonflikten werden MaRnahmen zur Immissions-
minderung aufgezeigt.
02.03 | Wasserwirtschaft
02.03. | Das Vorhaben liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Gewasser Il. Ord- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben auf3erhalb von | K
o1 nung sind ebenfalls nicht betroffen. Wasserschutzgebieten liegt und Gewasser Il. Ordnung ebenfalls
nicht betroffen sind.
02.03. | Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkérpers Stralsund | Sachverhaltsdarstellung K
02 (WP_KO_4_16). Der mengenmalige nicht gute Zustand wird auf Enthahmen
der offentlichen Wasserversorgung sowie anderer Entnahmen zurtickgefihrt,
welche die verfliigbare Grundwasserressource Uberschreiten. Diese fiihren
unter anderem zu Salzverschmutzungen/-intrusionen in das Grundwasser.
Der nicht gute chemische Zustand wird durch die Verschmutzung durch Che-
mikalien aus diffusen Quellen der Landwirtschaft verursacht und zeichnet sich
unter anderem durch erhéhte Sulfat- und Phosphatkonzentrationen aus.
02.03. | Fiir die Uberbauung ist eine Grundzahl von 0,30 mit einer zulassigen Uber- | Die Gemeinde GroRR Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass das Vor- | K
03
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Lfd.
Nr.

Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

02.03.
04

02.03.
05

02.03.
06

02.03.
07

Abwasserbeseitigungspflichtig ist die Gemeinde Grol3 Kordshagen. Dies be-
trifft sowohl das hausliche Schmutzwasser als auch das anfallende Nieder-
schlagswasser.

Der Verbleib des anfallenden hduslichen Schmutzwassers ist darzulegen und
auch die erforderlichen Kapazitéaten der Ortsklaranlage nachzuweisen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert
werden. Kenntnisse zu den Grundwasser- und Bodenverhéltnissen liegen
nicht vor.

Die Mdglichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung
werden sowohl durch die Bebauungsdichte (GRZ) als auch die Boden- und

Die gemeindliche Abwasserbeseitigungspflicht des hauslichen
Schutzwassers und des anfallenden Niederschlagswassers wird
durch die Gemeinde Grof3 Kordshagen zur Kenntnis genommen.

Im Lauf des weiteren Planverfahrens erfolgte hierzu eine Abstim-
mung mit der REWA mbH. Im Ergebnis teilte die REWA mit, dass
die Schmutzwasserentsorgung Uber die zentrale Klaranlage der
Ortslage GroR Kordshagen erfolgen kann. Die REWA mbH hat auf
der Grundlage eigener Berechnungen die Kapazitaten der Klaran-
lage fur den Anschluss des Plangebietes als ausreichend bestatigt.

Nach Mitteilung der REWA mbH kann die Schmutzwasserentsor-
gung einerseits an der nordlich des Plangebietes verlaufenden Ab-
wasserdruckleitung Uber ein Abwasserpumpwerk angeschlossen
werden. Eine weitere Mdoglichkeit bietet der Anschluss uber eine
Freigefalleleitung an den zwischen Wohnblock und ChausseestralRe
verlaufenden Schmutzwasserhauptkanal. Grundlage fur den An-
schluss an die Freigefélleleitung ist die Hohenprofilierung der zu-
kiinftigen PlanstralBe. Die Deckelhéhen liegen zwischen 6,00 und
6,50 m mit Schachttiefen von rd.2,00 m. Die Details sind in der spa-
teren ErschlieBungsplanung naher zu betrachten.

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der Bdden ist eine
Regenwasserableitung erforderlich. Bei Anschluss an Regenwas-
serbestandssysteme der REWA ist ein hydraulischer Nachweis
gem. den Planungsvorgaben der REWA zu fihren, um eine schad-
lose Ableitung des Regenwassers zu belegen.
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Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

08

09

10

11

02.03.

02.03.

02.03.

02.03.

Grundwasserverhéltnisse auf den einzelnen Grundstiicken bestimmt. Daher
ist eine Untersuchung der Versickerungsfahigkeit im Zuge der Aufstellung des
B-Planes notwendig. Daraus resultierend sind Vorgaben der méglichen Ver-
sickerungsanlagen gemafl DWA-A 138 abzuleiten, welche in den textlichen
Teil des B-Planes aufzunehmen sind.

Wird die schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
(DWA-A 138 und DWA-M 153) im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
nachgewiesen, kann die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
gemal § 46 Abs. 3 WHG in Verbindung mit § 32 Abs. 4 LWaG als Tatbestand
der erlaubnisfreien Benutzung des Grundwassers eingestuft werden. Gene-
rell wird der Einbau von Zisternen (als Speicher fir eine Regenwassernut-
zung) seitens der unteren Wasserbehdrde begrufdt, gilt aber ausdriicklich
nicht als Mdglichkeit der Beseitigung.

Der Verbleib des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers
ist durch die Gemeinde Grof3 Kordshagen nachzuweisen und eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Eine erlaubnisfreie Versickerung des auf
den Stral3enflachen anfallenden Niederschlagswassers kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

Folgende Hinweise sind aus Sicht der unteren Wasserbehérde in die Plan-
zeichnung mit auf- zunehmen:

Arbeiten (z. B. Bohrungen zur Baugrunderkundung, Tiefgriindungen, Brun-
nen, Erdwarmeanlagen), die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffen-
heit des Grundwassers auswirken kdnnen sind geman 8§ 49 Abs. 1 WHG bei

Im weiteren Planverfahren erfolge hierzu eine Abstimmung mit der
REWA mbH. Um eine Voreinschatzung der hydraulische Leistungs-
fahigkeit der Bestandsnetze fir die Verbringung des anfallenden
Niederschlagswassers zu treffen, hat die REWA mbH eine Regen-
wasserberechnung des Regenwassernetzes unter Einbeziehung
der befestigten Flachen (StralBe und Grundstiicke) des Bebauungs-
plans flr einen statistischen 15-mindtigen und 5-jahrigen Regen
(KOSTA-Regendaten) durchgefiihrt. Dabei fallen aus dem Plange-
biet ca. 55 I/s Regenwasser an, die Uber das vorhandene Netz ab-
geleitet werden konnen. Der nachstmdgliche Anschlusspunkt liegt
am Schacht 26003R1000.

Der Hohenunterschied zwischen Anschlussschacht und Chaussee-
stral3e betragt gemaf Gebietsvermessung ca. 40 cm. Bei einem Re-
gelgefalle von 0,3 % und einer Gesamtlange von ca. 350 m Kanal
werden die Mindestiberdeckungshdhen eingehalten. Das Regen-
wasser lasst sich daher im freien Gefalle ableiten (REWA Stralsund
mbH mit email-Schreiben vom 13.09.2024).

Die Anzeigepflicht wird in den Bebauungsplan, Teil B — Hinweise —
aufgenommen.
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der zustandigen Behoérde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Antragsformulare liegen bei der unteren Wasserbehérde vor.

02.03. | Sollten im Zusammenhang mit der Baumaflinahmen WasserhaltungsmaRnah- | Der Hinweis auf Beantragung von WasserhaltungsmafZnahmen wird
12 men erforderlich werden, sind sie gesondert auszuweisen und bei der Was- | in den Bebauungsplan Teil B — Hinweise — aufgenommen.
serbehdrde nach § 8 WHG mindestens einen Monat vor Baubeginn zu bean-
tragen. Der Verbleib des anfallenden Wassers ist im Vorfeld mit der unteren
Wasserbehorde abzustimmen. Antragsformulare liegen bei der unteren Was-
serbehorde vor.

02.03. | Innerhalb von Baugruben sowie in unmittelbarer Nahe zu Oberflachengewdas- | Der Hinweis zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird in
13 sern (10 m) ist der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen untersagt. Ein | den Bebauungsplan Teil B — Hinweise — aufgenommen.

Betanken von Baumaschinen und/oder -fahrzeugen in Baugruben, an Gewas-
sern oder in ihrer unmittelbaren Umgebung (10 x 10 m) ist untersagt. Binde-
mittel, Auffangwannen und ahnliches sind fur den Havariefall vorzuhalten.

02.03. | Fir den Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpe) ist mindestens | Der Hinweis auf Beantragung der Erlaubnis zur Benutzung des
14 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage nach 88 8, 9 | Grundwassers wird in den Bebauungsplan Teil B — Hinweise — auf-
WHG eine Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers bei der unteren Was- | genommen.

serbehdrde des Landkreises Vorpommern- Rigen zu beantragen. Antrags-
formulare fur die Nutzung von Erdwéarme liegen bei der unte- ren Wasserbe-
horde vor.

02.04. | Naturschutz

02.04. | Biotopkartierung Die Hinweise werden fiir die Durchfiihrung der Biotopkartierung be-
o1 rucksichtigt.
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Die Abgrenzung der Biotoptypen sollte auf Grundlage der vom Landesver-
messungsamt im Internet zur Verfiigung gestellten Luftbilder erfolgen. Die
Darstellung sollte mindestens im Mal3stab des Planes erfolgen.
Fur eine fachgerechte Ermittlung der Griinlandbiotope sind die Flachen im
Zeitraum von Anfang Mai bis zum ersten Schnitt bzw. dem Beginn der Bewei-
dung zu kartieren.
02.04. | Geholze Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind im Bestands- und Kon-
02 : o : : )
Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehdlzschutz gemaf der 88 fllktt)plan de;rgestellé}lmd mit -EII;G(; BloBtp[znutnT)nir v_ersshen. lItDt:e Agt
18 und 19 NatSchAG M-V zu treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronen- 9a er: zuh 1esen Baumen sind der biotoptabetle im Umwetlberic
umfang und Stammumfang in 1,30 m Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu Zu enthehmen.
dokumentieren. Zusatzlich sind die auRerhalb des Plangebiets und im 50 m-Puffer
vorhandenen Alleebdaume an der Chausseestralle (L 21) im Be-
stands- und Konfliktplan dargestellt und mit einer Biotopnummer
versehen..

02.04. | Im und am Planbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Alleen/Baumrei- | Im Plangebiet befindet sich kein nach § 19 NatSchAG M-V gesetz-
03 hen. Nach § 19 NatSchAG M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baumrei- | lich geschitzter Alleebaumbestand. Der nachstgelegene Allee-
hen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder | baumbestand befindet sich an der Chausseestralle (L 21).
na_chtelhgen \_/eranderung fuhren kénnen, verboten. Der gesamte Wurzelbe- Fiir die Anbindung des Plangebiets an die ChausseestraRe werden

reich (durch eine Fachkraft der Baumpflege festzustellen) plus einen Zuschlag L .
) . . i : 7 | vorhandene Zufahrten genutzt, so dass fur die Anbindung des Plan-
von mindestens 1,50 m sind von jeglichen Nutzungen freizuhalten, die zu ei- . . N . .
o N N . gebiets keine Alleebaumféallungen erforderlich sind.
ner Beeintrachtigung der Baume fuihren kénnen.
Die Baumreihe entlang der Nordseite des Kirchsteigs befindet sich
ebenfalls auRerhalb des Plangebiets. Es sind keine Baumféllungen
an der Nordseite des Kirchsteigs geplant.
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05

06

02.04.

02.04.

02.04.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich mit der unter Nr. 27
der Biotoptypen aufgefiihrten Baumhecke ein gesetzlich geschiitztes Biotop.
Nach § 20 NatSchAG M-V sind Maflinahmen, die zu einer Zerstdrung, Be-
schadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren kdénnen, unzulas-
sig. Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Beeintrachtigung der Biotope ausgeglichen werden kén-
nen oder die MaRnahme aus tiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls not-
wendig ist. Im Verfahren wéren die anerkannten Naturschutzverbande zu ho-
ren.

Das gesetzlich geschitzte Biotop ist vollstandig in die Planzeichnung einzu-
tragen.

FFH-Vorprifung

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Europaische Vo-
gelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérd-
licher Strelasund®. Im weiteren Planungsverfahren ist zu prifen, ob die Pla-
nung mit den Belangen des Vogelschutzgebietes vereinbar ist.

Die StraRenbauarbeiten werden dem Stand der Technik entspre-
chend erfolgen, d.h., dass im Zuge der StralRenbauarbeiten auch die
gangigen Regelungen und MalRhahmen zum Baumschutz Beach-
tung finden werden (DIN 18920, RAS LP 4).

Die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baumhecke mit
der Biotopnummer 27 befindet sich auf3erhalb des Plangebiets und
sudlich der Chausseestral3e. Eine Beeintrachtigung dieser Baumhe-
cke infolge der Planumsetzung ist ausgeschlossen.

Die Baumhecke mit der Biotopnummer 27 befindet sich auf3erhalb
des Plangebiets. Eine nachrichtliche Ubernahme eriibrigt sich da-
mit.

Aufgrund seiner Lage in Bezug zum EU-Vogelschutzgebiet ,Vor-
pommersche Bodden-landschaft und nérdlicher Strelasund“ (DE
1542-401) sowie der vorhabenspezifischen Wirkungen stellt das
Vorhaben ein Projekt im Sinne des § 34 Abs. 1 BNatSchG dar, das
im weiteren Planverfahren fir die Erstellung der Entwurfsfassung
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Hinsichtlich des Natura-2000-Gebietes ist zunachst in einer FFH-Vorprifung | des Bebauungsplans auf seine Vereinbarkeit mit den Erhaltungszie-
auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheb- | len des EU-Vogelschutzgebietes tberprift wurde.
lichen B.eemtra'\chtlggngen eines Ngtura 2000-Geb|etes.k0mmen kan_r_1. F)le Im Rahmen der Natura 2000-Vertraglichkeitsvoruntersuchung
Entscheidung ist lediglich nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsétzlich . .
o N . | konnte festgestellt werden, dass das Vorhaben weder allein noch im
gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorgegrundsatz, bereits die . . . . .
L L ' s N . . N Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten zu erhebli-
Maoglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung 16st die Pflicht zur Durchfih- o . . : y
: . o . : e chen Beeintrachtigungen des EU-Vogelschutzgebietes in seinen fir
rung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung aus. Sind erhebliche Beeintrachtigun- . . .
. . . : ) N den Schutzzweck und die Erhaltungsziele maRRgeblichen Bestand-
gen nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, muss zur weiteren Klarung des teilen fihren wird
Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 ff. BNatSchG '
durchgefiihrt werden. Fihrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst
im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten zu erheblichen Be-
eintrachtigungen eines Gebietes in seinen fiur die Erhaltungsziele maf3gebli-
chen Bestandteilen, ist eine abweichende Zulassung nur im Rahmen einer
FFH-Ausnahmeprufung maoglich.
02.04. | Eingriffsregelung Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplans wird eine Eingriffes-
05 . . . . AR . g
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen fiir voraussichtlich erhebliche Be- /Ausglelchsbllan2|§rung erstellt..Dle. E-/A Bllanfl.erung erfolgt ent
e . . . . sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® in der Neufassung
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions- 2018 (MLU 2018) mit Hilf Flachenaquivalent
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur- ( ) mit Hilfe von Flachenaquivalenten.
schutzgesetz) sind zu planen. Die Eingriffsregelung ist gerecht in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen.
Bei der Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmafRnahmen sind
die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 2018) maf3geblich.
02.04. | Boden Das Schutzgut Boden wurde hinsichtlich des Reliefs, Bodentyp, Bo-
06 denwertzahlen und Bodenfunktionen im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.
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02.04.
07

Fur die Wirkprognose sind Relief, Substrattyp, Trophie und Wasserstufe zu
ermitteln und die Schutzwirdigkeit gemaf Kartenportal Umwelt Thema Bo-
denfunktionsbewertung in die Abwéagung einzustellen (Themenverzeichnis
Geologie unter https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/, Metada-
tenblatt: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/meta/bfb.pdf). Fur die
Planung sollte geklart werden, ob Aufschittungen oder Abgrabungen erfolgen
mussen.

Flache

Fur die Wirkprognose gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind Flachenverbrauch
unverbauter Flachen und deren Alternativen auf Ebene des Flachennutzungs-
planes im Gemeindegebiet relevant. Zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafl? § 1 Abs. 3
BNatSchG nicht mehr genutzte versiegelte Flachen zu renaturieren, oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. GemaR § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft zum Zweck der Erholung in der freien Land-
schaft geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich zu schitzen und zugéanglich zu machen. Es ist zu prufen, welche Fla-
chen in der Gemeinde diesen Zielen dienen und warum es erforderlich ist,
das Plangebiet anders zu entwickeln. Zu prifen ist auch, ob die Flache nicht
zumindest teilweise diesen Zielen dienen kann. Die Flacheninanspruch-
nahme ist zudem vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung zu analysieren. Ziel der Strategie ist die Senkung der Inan-
spruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke auf
weniger als 30 Hektar pro Tag bis zum Jahr 2030. Zudem soll der Verlust an

Das Schutzgut Flache wurde im Umweltbericht hinsichtlich des Fla-
chenverbrauchs und Versiegelung beschrieben und bewertet. Rd
55% des Geltungsbereiches werden Uberbaut. Eine Vollversiege-
lung wird nur far die Wohngebéaude, offentliche Verkehrsflachen
(PlanstralRe A) sowie ggf. Schuppen (Nebenanlagen) bendtigt. Wei-
tere Flachen durfen nur in wasser- und luftdurchléassiger Bauweise
befestigt werden.
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Freiraumflachen reduziert werden. Deutlich ausbaufahig in Deutschland seien
in diesem Zusammenhang die Potentiale des Flachenrecyclings.

02.05

01

02

03

02.05.

02.05.

02.05.

Artenschutz

Insgesamt muss festgestellt werden, dass der besondere Artenschutz im Auf-
stellungsverfahren nur eine mittelbare Bedeutung hat (vgl. Oberverwaltungs-
gericht NRW, 10 D 97/15.NE), dann aber bei der Umsetzung vollumfénglich
abgearbeitet werden muss. Ein rechtskraftiger B-Plan stellt keine artenschutz-
rechtliche Genehmigung dar. Fir die spatere Umsetzung wére dann eine Ge-
nehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) nach § 40 NatSchAG
M-V einzuholen.

Im Rahmen der hier verfassten AuRerung werden daher lediglich Hinweise
gegeben, die jedoch aufgrund der im Nachgang notwendigen artenschutz-
rechtlichen Genehmigung entsprechende Bedeutung haben und daher auch
als Nachforderungen verstanden werden sollten. Um spéatere Zeitverzégerun-
gen zu vermeiden, wird eine konstruktive Zusammenarbeit des Planungsbi-
ros und Abstimmung mit der fir den besonderen Artenschutz zustandigen
UNB fir sehr sinnvoll erachtet.

Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus Sicht der UNB fiir sehr wichtig
erachtet und sollte vorsorglich mit in die Planzeichnung Gbernommen werden:

,Fur die Baufeldberdumung, die Erschlielung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind mdglicherweise Festlegungen und Genehmigungen
der unteren Naturschutzbehtrde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange

Das artenschutzrechtliche Genehmigungserfordernis auf der Um-
setzungsebene wird durch die Gemeinde Grof3 Kordshagen zur
Kenntnis genommen.

Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplans wird ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt und im Rahmen der formlichen Beteiligung gem.
8 4 Abs. 2 BauGB der UNB vorgelegt.
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04

05

06

02.05.

02.05.

02.05.

betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzu-
halten. Entsprechend friihzeitig sind notwendige Abstimmungen mit und Ge-
nehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rugen
durchzufihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes ar-
tenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzule-
gen."

Da im vorliegenden Fall mit einer zeithahen Umsetzung des B-Plans gerech-
net werden kann, sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin darauf hinweisen,
sinnvollerweise bereits jetzt parallel zum Verfahren der Aufstellung des B-
Plans auch eine naturschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB zu bean-
tragen bzw. die konkrete Umsetzung abzustimmen, da ansonsten ein weiterer
Zeitverzug zu beflrchten ist.

Fir die AuRerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde noch kein AFB vorgelegt.
Dieser ist aus Sicht der UNB jedoch notwendig, um ein rechtssicheres Ver-
fahren im Hinblick auf die Bertcksichtigung des besonderen Artenschutzes
sicherzustellen. Die derzeitigen Hinweise in der Planzeichnung werden aus
Sicht der UNB als nicht ausreichend eingeschatzt.

Aus Sicht der UNB sind im Verfahren insbesondere die Artengruppen der Vo-
gel, der Amphibien und der Fledermause zu bertcksichtigen. Sollten sich auf-
grund der konkreten Gegebenheiten vor Ort noch weitere Arten oder Arten-
gruppen relevant sein, so waren diese ebenfalls zu berticksichtigen (z. B.
moglicherweise noch Reptilien, Nachtkerzenschwéarmer).

Der Hinweis auf eine zeithahe Beantragung einer naturschutzrecht-
lichen Genehmigung wird durch die Gemeinde Grol3 Kordshagen
zur Kenntnis genommen.

Fir die Entwurfsfassung des Bebauungsplans wird ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt und im Rahmen der férmlichen Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB der UNB vorgelegt.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages erfolgt eine Relevanzpri-
fung zu den jeweiligen Artengruppen fir das Plangebiet einschl.
Wirkraum und Umgebung. Fur die Artengruppen der Vogel und Fle-
dermause wurde Kartierungen durchgefihrt; diese sind in Kartierbe-
richten dokumentiert. Die Kartierberichte sind Bestandteil des Arten-
schutzfachbeitrages.
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Es wird bereits an dieser Stelle auf die mdglichen Konflikte mit dem WeiRR- | Die Brutvogelart Weil3storch wird im zu erstellenden Artenschutz-
storch und den im Geltungsbereich offensichtlich vorhandenen ,essentiellen | fachbeitrag behandelt. Fir den Weif3storch ist ein Horst in der Orts-
Nahrungsflachen“ hingewiesen: Der Horst NVP 187 Flemendorfistin den letz- | lage Grol3 Kordshagen (Horst Nr. NVP 195), ca. 300 m aul3erhalb
ten Jahren durchgehend besetzt gewesen (2022: 1 HP mit 1 fliggen Jungtier). | des Eingriffs- und Untersuchungsbereichs, bekannt
(https:/iwww.weissstorcherfassung.de/karte.php, 2024). Die ge-
naue Lage des Horstes ist in nachstehender Abbildung dargestellt.

Eine direkte Betroffenheit durch Uberschneidung des Horststandor-
tes mit dem Baufeld ist nicht gegeben. Der Horst befindet sich au-
Rerhalb des Plangebietes in der Ortslage Grof3 Kordshagen und
wird im Zuge der Vorhabenumsetzung nicht tangiert.

Dartber hinaus kénnen Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten entstehen, wenn ein fir den Reproduktionserfolg
essenzieller Nahrungsraum verloren geht. Innerhalb des Plangebie-
tes und somit innerhalb des 2.000 m-Radius um den Horststandort,
der als Raum fir essenzielle Nahrungsflachen des Weil3storches
definiert ist, befinden sich von Gehdlzen gesaumte Grinflachen im
Randbereich der Ortslage. Die Grunflachen sind als (unregelmafig)
beweidetes bzw. geméhtes artenarmes Frischgriinland ausgebildet.
Es handelt sich hierbei nicht um ausgewiesene Dauergrinlandfla-
chen, die dem Weil3storch als essenzielle Nahrungsflachen dienen
kénnten, sondern vielmehr um unbebautes Siedlungsgrtin, welches
aufgrund seiner Auspragung (frisch, artenarm, regelmafig gemaht/
beweidet) wenig Nahrung fiur die Art bereithalten durfte. Fir die Art
als essenzielle Nahrungsflachen nutzbare Grinlandflachen liegen
insbesondere direkt norddstlich an den Horst angrenzend sowie
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nordwestlich von Gro3 Kordshagen im Bereich der Uhlenbak, au-
Berhalb der Planungsflache. Eine relevante Beeintrachtigung der
Funktionalitat der Fortpflanzungsstatte kann sicher ausgeschlossen
werden.

In mehr als 2 km Entfernung zum Eingriffsbereich befindet sich der
Horst NVP 187 Flemendorf. Der Horst Flemendorf befindet sich
deutlich au3erhalb des Plangebietes und auch auf3erhalb des zu be-
trachtenden Radius fiir essenzielle Nahrungsflachen. Zudem findet
die Art hinreichend Nahrungsflachen im raumlichen Umfeld des
Horstes (insb. im Bereich der Uhlenbak und des Zipker Baches), so
dass eine relevante Nutzung des Plangebietes sicher ausgeschlos-
sen werden kann.
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[ Geltungsbereich
Untersuchungsraum 50 m
® WeiBstorchhorst
2.000 m-Umfeld des WeiBstorchhorstes NVP 195

[ Dauergriinland
500 1.000 m

[ E—
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02.05. | Der Umfang, in dem der Artenschutz in der Bauleitplanung beriicksichtigt wer- | Das Erfordernis zur Festsetzung artenschutzrechtlich erforderlicher
o7 den muss, ist im Merkblatt Artenschutz in der Bauleitplanung dargestellt. Die- | MaRnahmen im Bebauungsplan werden im Ergebnis des Arten-
ses Merkblatt ist vom Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie (LUNG) | schutzfachbeitrages im weiteren Planverfahren geprift. Dabei ist zu
herausgegeben worden und ist unter: http://www.lung.mv-regierung.de/da- | beachten, dass auf Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB nur solche
teien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf abrufbar. Im derzeitigen Ent- | Festsetzungen zuléssig sind, die einen stadtebaulichen Bezug auf-
wurf/Planzeichnung/textliche Festsetzungen finden sich im Gegensatz zum | weisen und bodenrechtlich relevant sind. Festsetzungen, die fiir den
Merkblatt keinerlei Festsetzungen zum Thema Artenschutz, lediglich Hin- | Planbetroffenen unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Ver-
weise: haltensweisen auferlegen, sind daher nicht zulassig (vgl. Gierke, in:
Kohlhammer-Kommentar, BauGB, § 9, Rn. 368).
Zudem gqilt, dass MaRRnahmen nicht bereits auf der Ebene des Be-
bauungsplans umgesetzt werden muissen, wenn die artenschutz-
rechtlichen Anforderungen noch auf der Ebene der Vorhabenzulas-
sung erflllt werden kénnen. Das gilt vor allem fur das zeitlich vo-
ribergehende Verbot der Stérung von Tieren wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeit (§ 42
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Hier kann die Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Anforderungen im Rahmen der Baugenehmigung durch
Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt werden (z.B. Verbot
der Durchfihrung von Bauarbeiten wahrend der Bauarbeiten in der
Brutzeit), zumal solche Malinahmen mangels bodenrechtlichen Be-
zugs nicht nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
werden kdnnen.
02.05. | Der Hinweis im jetzigen Planzeichnungsentwurf auf Fallzeiten ,auerhalb der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
08 Brut- und Aufzuchtzeiten* (BV VM 1) gemafl BNatSchG ist ebenfalls arten- | arbeitung des Artenschutzfachbeitrages beriicksichtigt. Da ubiquitar
schutzrechtlich nicht konfliktfrei: Im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG werden le- | vorkommende Arten bei milden Temperaturen bereits im Februar
diglich Ausschlusszeiten fur Fallungen festgesetzt. Dieses bedeutet nicht,
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dass auflerhalb dieser Zeiten dann Fallungen oder Baufeldberaumungen | mit dem Brutgeschéaft beginnen kénnen, (z. B. Amsel oder Ringel-
ohne Weiteres erlaubt sind. Andererseits sind die Ausschlusszeiten auch nur | taube), wird die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung auf den Zeit-
vergleichsweise pauschal angesetzt und beriicksichtigen keinesfalls alle eu- | raum vom 01. Oktober bis 31. Januar, eingeschrankt, wobei in den
ropdischen Vogelarten, die jedoch im Rahmen der Prifung der Zugriffsver- | Monaten Oktober und November auf spéatbritende Vogelarten zu
bote zwingend zu beriicksichtigen sind: Zahlreiche ubiquitar vorkommende | achten ist.

Arten kdnnen bei milden Temperaturen durchaus auch bereits im Februar mit
dem Brutgeschéft beginnen (z. B. Amsel oder Ringeltaube).

02.05. | Die Malinahmen hinsichtlich der Fledermause (Hinweis FM-VM 1) verlagern | Die Hinweise zum Umgang mit Fledermausquartieren werden im
09 die Zustandigkeit einer artenschutzrechtlichen Prifung quasi vollstéandig auf | weiteren Planverfahren im Rahmen der Erstellung des Artenschutz-
die Ebene der begutachtenden Personen — der Hinweis auf die Zustandigkeit | fachbeitrages bericksichtigt.

der UNB bei Ausnahmen ist nicht ausreichend. Es wird auch nicht konkreti-
siert, was ,signifikante Quartierpotenziale* bedeuten soll? Sofern Beeintrach-
tigungen durch das (frihzeitige) Aufhdngen Ausgleichsquartieren vermieden
werden kdnnen, so missen diese auch vermieden werden. Fur das Untersu-
chen auf Besatz und das dann in den Hinweisen skizierte ,Bergen und Um-
setzen® bedarf es einer Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde, da
diese Handlungen nicht von 8§ 44 Abs. 6 BNatSchG gedeckt waren. Zusétzlich
bestande bei einer kurzfristig folgenden Fallung (Kontrolle erfolgt ,wahrend
der Fallarbeiten“) kaum noch die Mdglichkeit, CEF Maflhahmen umzusetzen,
die ihre Funktion bereits bei der Fallung des Quartiers erfilllen kénnten. Der
Text in der Planzeichnung verweist hier auf die Punkte a) und c), die jedoch
nicht in den Ausfiihrungen zuvor auftauchen (vermutlich nur ein redaktioneller
oder Formatierungs-Fehler), jedoch wird angenommen, dass hier auf die zu-
nachst erfolgende ,Potenzialeinschatzung® und die wéhrend der Fallarbeiten
erfolgende konkrete ,Uberpriifung” potenzieller Quartiere verwiesen werden
soll. Es ist hierbei dann jedoch unklar, ob bereits bei einem festgestelltem
Potenzial Ausgleichskasten angebracht werden miissen oder erst nach der
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spateren Kontrolle. Eine Unterscheidung in Sommer- und Winterquartiere er-
scheint aufgrund der milden Winter nicht mehr als fachlich angemessen, da
Tiere erst bei dauerhaft niedrigen Temperaturen (artspezifisch unterschied-
lich) in die frostfreien ,Winterquartiere* wechseln und sich einen grofR3en Teil
des Winters in ,Sommer-* oder ,Zwischenquartieren“ aufhalten.
02.05. | In der Planzeichnung miissen daher aus Sicht der UNB die Mal3nahmen/Vor-
10 gaben entsprechend verbessert und auch als Festsetzungen aufgenommen
werden (vgl. Merkblatt Artenschutz in der Bauleitplanung des LUNG).
02.06 | Denkmalschutz
Im 0. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine | Die Gemeinde Grof3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass im Plan- | K
Bodendenkmale bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denk- | gebiet weder eingetragenen Baudenkmale noch Bodendenkmale
malpflegerischer Sicht ausreichend. bekannt sind.
02.07 | Brand- und Katastrophenschutz
02.07. | Es sind folgende Grundsatze einzuhalten: Die Lodschwasserbereitstellung fir die Brandbekampfung erfolgt | B
01 . . ) .
. . .| Uber die an das offentliche Wassernetz angeschlossenen Hydranten
haff h Anfahrts-, Durchfahrts- . W lichkei- L
. sc 6.‘. ung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts bZW. endemoglichkei GR.KOR-0011 und GR.KOR-0013, die sich an der Chausseestral3e
ten fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes; ) : . L
B ] N befinden. Auf Nachfrage bei der REWA mbH liegen fur die Hydran-
e Ordnungsgemalle Kennzeichnung der Wege, Stral3en, Platze bzw. Ge- N .
. ten folgende Prufwerte vor:
baude (StraBennamen, Hausnummern usw.),
o Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von min-
destens 48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der Er-
schlieBungsphase umzusetzen.

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation

51




Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag

£===7 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2
t === "Wohngebiet am Kirchsteig"

@ =
1| / & WGR. OR-_&)/E-

T '
GR.KOR-0011 GR.KOR-0013
Entnahmemenge bei 1,5 Bar 60 m3/h 63 m3/h
Max. Entnahme 70 m3/h 74 m3h
Durch bei max. Entnahme 0,0 bar 0,5 bar
Ruhedruck 5,5 bar 5,1 bar
Hydrantenleistung 48 m3/h 48 m?3
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02.07. | Das Loéschwasser ist gemaR dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, | Der Hinweis zur Léschwassermenge wird zur Kenntnis genommen | B
02 des DVGW flr den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 | und in die Entwurfsfassung der Begriindung des Bebauungsplan
m bereitzustellen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass dieser Radius die tat- | aufgenommen..
sachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. Uber
fremde Grundsticke darstellt.
02.07. | GemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V | Der Hinweis auf die gesetzliche Brandschutzpflicht der Gemeinde | K
03 (BrschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 | wird durch die Gemeinde Grol3 Kordshagen zur Kenntnis genom-
(GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Geset- | men.
zes vom 30. Juni 2022 (GVOBI. M-V S. 400, 402), ist die Gemeinde verpflich-
tet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzu-
stellen.
02.08 | Kataster und Vermessung
02.08. | Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer gerin-
o1 gen Uberarbeitung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des kataster-
mafigen Bestandes geeignet.
02.08. | Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Plan- | Die erforderliche Unterscheidung zwischen vermarkten und unver- | P
02 zeichen verdecken Flursticksgrenzen und Grenzpunkte. markten Grenzpunkten wird im weitern Planverfahren fur die Erstel-
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Alle dargestellten Elemente des Lie- lung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans beachtet.
genschaftskatasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden. Verfahrens-
vermerke fehlen. Die Verwendung aktuellen ALKIS®-Kartenmaterials wird
empfohlen.
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02.08. | Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk: Der Katastervermerk wird in die Entwurfsfassung des Bebauungs- | P
03
Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. plans aufgenommen.
wird als rich- tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegen- schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand)
im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet wer-
den.
........................ yden ObVI oder Landkreis Vorpommern-
Rigen
FD Kataster und Vermessung
02.08. | Sonstiges: Der Hinweis, dass im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschafts- | K
04 ; e : :
Es sind fir Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschaftsver- vermessgngen.geplant, V(.)rberelte.t oder zur Ubernahme eingereicht
. - : . worden sind, wird durch die Gemeinde Grof3 Kordshagen zur Kennt-
messungen geplant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden. :
nis genommen.
02.09 | Tiefbau
02.09. | Das geplante Vorhaben bedarf der Genehmigung nach § 10 StrWG—MV. Zum | Die Stellungnahme richtet sich an die Erschlieungsphase und wird | H
01 Antrag auf Genehmigung nach § 10 StrWG—MV sind folgende Unterlagen er- | an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.
forderlich:
e Deckblatt nach den Richtlinien fur die Gestaltung von einheitlichen Ent-
wurfsunterlagen im Straenbau RE mit glltigen Unterschriften von Planer
und Antragsteller,
e Genehmigungs-/Ausfuhrungsplanung:
e Erlauterungsbericht
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e Ubersichtskarte
e Ubersichtslageplan
e Lageplan
e Regelquerschnitt
e Langsschnitt/Héhenplan
e Schleppkurven
e Berechnungen (z.B. hydraulische oder statische),
e Baugrundgutachten,
e Stellungnahmen und Erlaubnisse der Trager 6ffentlicher Belange.

02.09. | Die Unterlagen sind in geeigneter digitaler Form (.pdf) an FG43.10@Ik-vr.de
02 zu senden.

Der StralRenbaulasttrager hat dafur einzustehen, dass die allgemein aner-
kannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und seine
Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die Prufung des Bauvorhabens erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens.

02.10 | Abfallwirtschaft

02.10. | In der Gemeinde Grof3 Kordshagen wird die Entsorgung der Abféalle gemaR | Die Pflichten und Auflagen der Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis
o1 der Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Ri- | genommen und in die Planbegriindung zur Entwurfsfassung des Be-
gen” (Abfallsatzung - AbfS) in der jeweils glltigen Fassung durch den Land- | bauungsplans bernommen.

kreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsor-
gung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,
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durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Die Geltungsbereiche des Bebau-
ungsplanes unterliegen aufgrund der kinftigen Nutzung dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf § 6 der AbfS.

02.10. | Ich bitte Sie fur die weitere Planung der VerkehrserschlieBung bezogen auf
02 die spatere Befahrbarkeit der Stralen durch die Mullfahrzeuge Folgendes zu
beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélterstandpléatzen
so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht,
wenn ein kurzes ZurtickstoRen fir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei
Absetzkippern.” Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung*
weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der
Stral’e zu wenden.”

02.10. | Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers | Fir die Entwurfsfassung des Bebauungsplans wird die urspriinglich
03 idealerweise geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20 m zuziig- | angedachte und i. d. Vorentwurfsfassung entsprechend festgesetzte
lich der erforderlichen Freirdume von bis zu 2 m fir die Fahrzeugiberhdnge | Wendeanlage nicht weiterverfolgt. Statt in einer Wendeanlage zu
aufweist und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Andere Bauformen | minden, wird die neu zu errichtende Wohnstral3e an den bestehen-
als Wendekreise oder —schleifen, z. B. Wendehammer sind aus Sicht des ge- | den StralRenkoérper ,Chausseestralle Haus-Nr. 15 bis 19 ange-
setzlichen Unfallversicherungstragers nur ausnahmsweise zulassig sind, | schlossen. Hierdurch wird eine durchlaufende Befahrbarkeit ge-
wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhande- | wahrleistet, ohne dass Wendevorgange oder ein Ruckwartsfahren
ner Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht realisiert werden kann (siehe | erforderlich sind.

DGUYV Information 214-033). Diese Wendeanlagen missen mindestens den
Bildern 56 — 59 der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtli-
nie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) entsprechen, wobei fir jede
Wendeanlage ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahn-
breite von mindestens 5,50 m zu planen sind.
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04

05

06

07

08

02.10.

02.10.

02.10.

02.10.

02.10.

Der Wendeplattenrand zuztglich der erforderlichen Freirdume muss frei sein
von Hindernissen wie Schaltschréanke der Telekommunikation, Elektrizitats-
versorgung oder Lichtmasten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Bezuglich der StralRen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge® (ehemals
BGV D 29) im § 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in
Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen.”

Das bedeutet:

1. Die Stral3e muss fur die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeu-
ges ausreichend tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeu-
gen betragt max. 26 t). Die Stral3e muss so angelegt sein, dass auf geneigtem
Gelande ausreichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben
ist.

2. AnliegerstraRen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausrei-
chende Breite von mindestens 3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei gerader Stre-
ckenfihrung haben. Anliegerstralen und -wege mit Begegnungsverkehr
missen eine ausreichende Breite von mindestens 4,75 m haben. Diese Male
ergeben sich aus den Fahrzeugbreiten und beidseitigen Sicherheitsabstan-
den (vgl. Bild 26, RASt 06 — empfohlene Querschnitte flir WohnstralRen).

Bei kurviger Streckenfuhrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Mull-
fahrzeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbe-
reich von mindestens 5,50 m zu beriicksichtigen. Das Mal3 ergibt sich aus
Messungen an einem 10 m langen, dreiachsigen Abfallsammelfahrzeug.

Die erforderliche Tragfahigkeit wird im Zuge der Stralenausbaupla-
nung beachtet.

Die Anforderungen fur Begegnungsverkehre werden durch das ge-
plante Regelprofil der neu zu errichtenden Wohnstral3e eingehalten.

Die Breite und Kurvenradien der neu zu errichtenden Straf3e werden
ausreichend dimensioniert, um die Befahrung fur Fahrzeuge der Ab-
fallentsorgung zu gewabhrleisten. Die Uberpriifung der Befahrbarkeit
erfolgt anhand einer Schleppkurvensimulation fir 3-achsige Mill-
fahrzeuge gemaR Richtlinien fur Bemessungsfahrzeuge und
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Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsfla-
chen (RBSV) R1, Ausgabe 2020 der FGSV. Hierzu wurde die Soft-
ware AutoTurn (Transsoft) angewendet. Der Nachweis wird anhand
folgender Abbildung erbracht:
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des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation

58




52

Bemessung Schleppkurve Miillfahrzeug (3-achsig)

Wendekreisradius auBen = 10,25 m
Fahrzeugbreite 2,55 m

Achsbreite inklusive Reifen 2,55 m
(Schleppkurvenerzeugung AutoTurn (Transoft))
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09

10

11

12

02.10.

02.10.

02.10.

02.10.

3. Die StraRe muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m gewahr-
leisten (Dacher, Straucher, Baume, Stral3enlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen).

4. Die Stral3e muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleu-
sen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen Uberfahren werden koénnen
(ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die niedrigste HOhe fur Trittbretter
nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 0,45 m betragt; dabei sind auch Rahmen-
konstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu bertcksichtigen).

Fur den Fall, dass die 0. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kdnnen, regelt
§ 15 Abs. 5 der Satzung uber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vor-
pommern-Rugen: ,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundsttick vorfah-
ren kann, missen die Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstande nach 8§ 16
Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an der nachsten
vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstral3e bereitgestellt werden. Der Ei-
genbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der
Abfallbehélter und Abfallsacke bzw. des Sperrmills bestimmen.®

Am Ende der PlanstralRe A ist ein Wendekreis ohne Insel mit einem Mindest-
durchmesser von 20 m zuzlglich der Freirdume oder ein Wendekreis entspre-
chend Bild 58 RASt 06 zu planen, da eine Ausnahme zum Bau eines Wende-
hammers gemall DGUV | 214-033 nicht zutreffend ist. Alternativ ist ein Ring-
schluss der Planstra3e A an die Chausseestral3e unter den o.g. Vorgaben
zum Ausbau der Stral3en zu prifen.

Um die lichte Durchfahrtshéhe zu gewahrleisten, werden die be-
troffenen Gehdlzbestande entfernt und an anderer Stelle durch
Neupflanzung ausgeglichen.

Die Anforderungen werden im Rahmen der Strallenausfihrungspla-
nung beriicksichtigt.

Der Hinweis betrifft in erster Linie den geplanten Bauplatz auf dem
Flurstiick 38. Daher wird der Hinweis im weiteren Planverfahren in
die Planbegrindung zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans auf-
genommen.

s. 02.10.03
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02.10.
13

02.10.
14

Um ein vollstdndiges Befahren der Planstrale B zu ermdglichen sind fir die
geplante RingerschlieBung im Einrichtungsverkehr zwingend die Fahrweg-
breiten der Schleppkurven fur ein dreiachsiges Mullfahrzeug zu beachten.
Weiterhin ist es notwendig den weiterfihrenden Kirchsteig entsprechend den
0. g. Vorgaben auf mindestens 4,75 m Fahrweg fur eine dreiachsiges Mill-
fahrzeug (26 t) auszubauen, um die beiden nordlichsten Grundsticke mit
Mullfahrzeugen ohne Ruckwartsfahrt erreichen zu kénnen.

Die bestehenden Grundstiicke der Chausseestral3e 21 — 23 werden durch die
Millfahrzeuge nicht direkt angefahren. Die Abfallbehalter/-séacke sowie ggfs.
Sperrmill des geplanten Wohngrundstiickes (WA 3, Flurstick 38) sind zur
Leerung/Abfuhr sudlich an der Durchgangsstrae ,Chausseestralle” so be-
reitzustellen, dass ein Ruckwaértsfahren nicht erforderlich ist. Alternativ ist
auch hier ebenfalls ein Ringschluss an die Chausseestrafl3e unter den o. g.
Vorgaben zu prufen.

s. 02.10.08

s. 02.10.08

03

03.01

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern mit
Schreiben vom 16.05.2023

1. Wasserwirtschaft:

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel,
innerhalb realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand" der Gewasser her-
zustellen. GemalR dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechts-
vorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die Wasserwirtschafts-
verwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspléane und Maf3nah-
menprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewéassern Mecklen-

Die gesetzlichen Grundlagen werden durch die Gemeinde Grof
Kordshagen zur Kenntnis genommen.
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burg-Vorpommerns aufzustellen. Die Fortschreibung fir den dritten Bewirt-
schaftungszeitraum 2022 bis 2027 wurde 2021 durchgefuhrt. Mit Veroffentli-
chung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom 20.12.2021 (AmtsBl. M-V/
AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungs-
plane und Mal3nahmenprogramme fir die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL fur den
dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027 fir behdrdenverbindlich er-
klart (8 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V).

03.02 | Der Graben aus Neu Barteishagen ist ein bedeutsamer Zufluss der DZBK. Er | Die angestrebte Reduzierung der Nahrstoffeintrage in den Graben | K
ist als ein kunstliches FlieRgewésser gemall § 27 Wasserhaushaltsgesetz | aus Neu Barteishagen wird durch die Gemeinde Grof3 Kordshagen
(WHG) so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines 6kologi- | zur Kenntnis genommen.

schen Potentials und chemischen Zustandes vermieden und das ,gute 6kolo-
gische Potential" und der ,gute chemische Zustand" bis 2027 erreicht wird.
Aufgrund struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer schlechten bi-
ologischen Ausstattung befindet sich der Graben aus Neu Barteishagen der-
zeit nur im ,schlechten 6kologischen Potential". Um die Ziele der WRRL zu
erreichen wurden fur den dritten Bewirtschaftungszeitraum (2022-2027) im
Bewirtschaftungsplan der FGE Warnow/ Peene fur den Graben aus Neu Bar-
teishagen als MalRBhahmenschwerpunkt u.a. die Reduzierung der Nahrstoffe-
intrdge ausgewiesen.

03.03 | Mit der Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens sollen die pla- | Die Gemeinde Gro3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass die ein- | K, H
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Festsetzung eines allgemeinen | geleiteten Nahrstofffrachten mit durchschnittlich 61 kg Phosphor (P)
Wohngebietes geschaffen werden. Erwartungsgemaf wird sich durch die zu- | pro Jahr und 290 kg Stickstoff (N) pro Jahr nicht unbetrachtlich sind
und leitet diesen Hinweis an den Betreiber der Klaranlage weiter.
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03.04

kunftige Bebauung der Anschlussgrad an die KA Gro3 Kordshagen wesent-
lich erhéhen und damit auch die in den Vorflutgraben 16:1 :3 eingeleitete
Menge gereinigten Abwassers.

Fur die Klaranlage Grol3 Kordshagen sind Uber den Zeitraum 2010 bis 2021
Frachten und Konzentrationen ermittelt worden (siehe Abbildungen 1 und 2,
Quelle: FIS wrV KA). Die eingeleiteten Nahrstofffrachten (Abbildung 1) sind
mit durchschnittlich 61 kg Phosphor (P) pro Jahr und 290 kg Stickstoff (N) pro
Jahr nicht unbetrachtlich.

nlhih koo h bbbk

Die Konzentrationen (Abbildung 2) in den letzten Jahren zeigen, dass fur Ge-
samt Stickstoff 40 mg/l und fir Gesamt-Phosphor 8 mg/l machbar sind:

Zukunftig sollten diese Konzentrationen als Uberwachungswerte fir die Klar-
anlage GroRR Kordshagen angestrebt werden. Ausgehend vom Ergebnis der
Bewertung des o©kologischen Zustands der Kistengewasser in der FGE

Die Konzentrationsmenge werden durch die Gemeinde Grofl3
Kordshagen zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird an den Betreiber der Klaranlage weitergeleitet.
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03.05

03.06

03.07

03.08

Warnow/ Peene, dass alle Kiistengewasser den guten 6kologischen Zustand
verfehlen (Quelle: Bewirtschaftungsplan WIP - 022-2027 (wrrl-mv.de), sind in
den Zuflissen der DZBK auch weiterhin MaZnahmen zur Reduzierung der
Nahrstoffeintrdge erforderlich. Jede im Binnenland umgesetzte MalRhahme,
wie Reduzierung der Stoffeintrdge durch kommunale Abwassereinleitungen,
beeinflusst den Zustand der Kistengewasser.

Grundsatzlich wird auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hin-
gewiesen, die jede nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflachen-
gewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachenge-
wasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen
guten Zustand der Oberflachengewdasser (Zielerreichungsgebot) zu errei-
chen.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zustandigkeit des

STALU VP befindlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch
das STALU VP zu vollziehende wasserbehdrdliche Entscheidungen berihrt.

2.Altlasten, Boden und Naturschutz;

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet

Der Hinweis auf Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL wird
durch die Gemeinde Grol3 Kordshagen zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde GroR3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass von dem
Vorhaben keine in der Zustandigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU
VP zu vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen berihrt
werden.

Die Gemeinde Grol3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass Belange,
die durch das STALU VP zu vertreten sind, nicht betroffen werden.

Die Gemeinde Grol3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im
Plangebiet keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz ge-
nehmigungsbeddrftigen Anlagen befinden.
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des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation

64



Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /

Nr. Abwagungsvorschlag
befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmi-
gungsbedirftigen Anlagen.

03.09 | In einer Entfernung von ca. 950 m westlich des Plangebietes befindet sich | Die Gemeinde Grol3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass die gul- | K
eine genehmigungsbedurftige Milchviehanlage. Die gultigen Immissionsricht- | tigen Immissionsrichtwerte fir Larm und Immissionswerte fir Ge-
werte flr Larm und Immissionswerte fir Geruch werden auf Grund der Ent- | ruch auf Grund der Entfernung der Milchviehanlage im Plangebiet
fernung der Anlage im Plangebiet eingehalten. Dies schlief3t allerdings nicht | eingehalten werden.
aus, dass es vereinzelt zu Larm- oder Geruchswahrnehmungen, verursacht
durch die Milchviehanlage kommen kann.

04 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Greifswald mit Schreiben
vom 20.04.2023

04.01 | Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet im Bereich des Bebauungsplanes | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Bereich des Bebauungs- | K
Nr. 2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig" der Gemeinde Grol3 Kordshagen kein | planes Nr. 2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig" der Gemeinde Grof3
Grundbesitz des Landes Mecklenburg Vorpommern, so dass unsererseits | Kordshagen kein Grundbesitz des Landes Mecklenburg Vorpom-
hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen sind. mern befindet.

04.02 | Esist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder | Die Einbindung der Fachverwaltung ist im Rahmen der friihzeitigen
landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen be- | Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt.
finden. Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, nicht durch das
Staatliche Bau- und Liegenschaftsamt Greifswald verwalteten Grundstticken,
sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine
Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.
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04.03 | Auf eine erneute Beteiligung des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamtes | Der Beteiligungsverzicht wird zur Kenntnis genommen. K
Greifswald im Planungsverfahren wird verzichtet.

05 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-

Vorpommern mit email-Schreiben vom 27.02.2023

05.01 | Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes die Larmsituation zu untersuchen.

05.02 | In unmittelbarer Nachbarschaft grenzt ein Sportplatz an das Plangebiet. Es ist | Fir die Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Zu- | G
zu prufen, ob es zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche der | sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 wird in
Sportanlage die geplante Wohnbebauung im Plangebiet kommen kann. weiteren Verfahren zur Erstellung der Entwurfsfassung des Bebau-
Das LUNG sieht die Durchfiihrung einer Schallimmissionsprognose nach 18. ungsplans eine schalltechnische Unter.suchu!f.lg ersftellt.. D!e Schall-

s . . e . technische Untersuchung betrachtet die Gerduschimmissionen auf
BImSchV' in Verbindung mit der Freizeitlarmrichtlinie-MV2 als erforderlich an. - e
die geplante Wohnbebauung durch den 6stlich gelegenen FuR3ball-
platz.

05.03 | Es wird nach Fertigstellung um eine Ubergabe des Gutachtens im Zuge der | Das LUNG wird im weiteren Verfahren im Rahmen der formlichen | G
Beteiligung zum Entwurf an das LUNG zwecks moglicher Stellungnahme und | Beteiligung an der Bauleitplanplanung gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
Formulierung von Hinweisen gebeten. teiligt. Zu den Planungs- bzw. Beteiligungsunterlagen fiir die Durch-

fuhrung der férmlichen Beteiligung zahlt die schalltechnische Unter-
suchung, die entsprechend durch das LUNG eingesehen werden
kann.

06 Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Schuen-
hagen mit Schreiben vom 09.05.2023
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06.01 | Dem o. g. Vorhaben wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt. Die forstrechtliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

06.02 | Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 13.12.2021 den Aufstel- | Einleitung
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 2 gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrof3e von rd.
2,67 ha und gliedert sich in zwei Teilflachen westlich und eine weitere Teilfla-
che ostlich des Sportplatzes.

Die westliche Teilflache-klein umfasst das Flurstiick 38 und die westliche Teil-
flache-grof3 die Flurstiicke 51 und 52 (tlw.) der Flur 12 in der Gemarkung Grol3
Kordshagen. Die dstliche Teilflache schlief3t die Flurstiicke 56, 58, 61 (tlw.),
62, 65, 66, 69 und 76 der Flur 12 in der Gemarkung Grof3 Kordshagen ein.

06.03 | Die forstrechtliche Prifung der tibersandten Planungsunterlagen hat ergeben, | Die Gemeinde Grold Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass forst-
dass sich weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch in Entfer- | rechtliche Belange nicht berihrt werden.

nung des gesetzlichen Waldabstandes gemaf § 20 LWaldG von 30 m Wald
im Sinne des 8 2 LWaldG befindet, daher werden forstrechtliche Belange
nach derzeitiger Lesart nicht berthrt.

07 Bergamt Stralsund mit Schreiben vom 08.05.2023

07.01 | die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme Bebauungsplan | Die Gemeinde Grol3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass der Be-
Nr. 2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig" der Gemeinde Grof3 Kordshagen berthrt | bauungsplan keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine | (BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustédndigkeit des | (EnWG) berlhrt.

Bergamtes Stralsund.
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07.02 | Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechti- | Die Gemeinde Grol3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass fiir den
gungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. Bereich des Plangebietes keine Bergbauberechtigungen oder An-
trage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vorliegen.

07.03 | Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine | Die Gemeinde Grof3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens
Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht. des Bergamtes Stralsund keine Einwande oder ergdnzenden Anre-
gungen vorgebracht werden.

08 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr mit Schreiben vom 21.04.2023

08.01 | vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi- | Die Gemeinde Gro3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass Vertei-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen | digungsbelange nicht beeintrachtigt werden und seitens der Bun-
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein- | deswehr keine Einwande bestehen.

wande.

09 Hauptzollamt Stralsund mit Schreiben vom 05.05.2023

09.01 | Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen ge- | Die Gemeinde Grof3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens
gen den Entwurf. des Hauptzollamtes Stralsund keine Einwendungen erhoben wer-
den.

10 Polizeiinspektion Stralsund mit email-Schreiben vom 06.03.2023

10.01 | Seitens der Sachbearbeitung Verkehr der Polizeiinspektion Stralsund beste- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine seitens der Polizeiin-
hen zu dem Vorhaben grundsatzlich keine Bedenken. spektion Stralsund keine Bedenken bestehen.
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Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
Nr. Abwagungsvorschlag

10.02 | Folgende Hinweise seien jedoch fir die Planung und Bebauung gegeben:

10.03 | Ein- und Ausfahrbreiten auch zu Grundstickszufahrten sollten optimaler
Weise ausreichend und breiter als das gesetzlich geforderte bzw. empfohlene
Mindestmalf sein.

10.04 | Sichtweiten bzgl. Bebauung und Begrinung sowohl im Bereich der Grund- | Um ausreichende Sichtweiten in den Einmiindungsbereichen zu ge-
stuckszufahrten als auch der Planstraf3e sollten ausreichend sein, wahrleisten, wir im weiteren Planverfahren fur die Erstellung der Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans an den jeweiligen Stellen ein
Sichtdreieick eingetragen.

10.05 | Park- bzw. Abstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge, die Uberall ein gefahrenloses | Im 6ffentlichen Strallenraum werden nur begrenzt Abstellméglich-
Passieren des flieRenden Verkehrs ermdglichen, sollten in ausreichender An- | keiten fir den ruhenden Verkehr zur Verfiigung stehen. Um eine
zahl vorhanden sein, Entlastung des Stellplatzbedarfs im 6ffentlichen Verkehrsraum zu
gewahrleisten und gleichzeitig dem privaten Stellplatzbedarf gerecht
zu werden, sind Pkw-Stellplatze und Garagen fir den eigenen Be-
darfim Sinne des § 12 BauNVO und nach § 49 LBauO M-V auf dem
jeweiligen privaten Grundstiick herzustel-len. Dabei wird, wie orts-
Ublich zu erwarten ist, von zwei Stellplatzen je Hauptgebaude (ab-
gedeckt z. B. durch eine Garage und einen offenen Stellplatz im
Stauraum vor der Garage) ausgegangen.

10.06 | die bauliche Gestaltung/Anpassung der StralRe sollte eine ggf. geplante Ge- | Die ,Planstralle A und B* wird vorrangig durch den Quell- und Ziel-
schwindigkeitsreduzierung realistisch und einhaltbar machen. verkehr der anliegenden geplanten und bestehenden Wohnbauung
befahren und als Mischverkehrsflache ausgewiesen. Die Verkehrs-
teilnehmer sollen sich hier, ohne Trennung von Fahrbahn und Geh-
weg, gleichberichtigt bewegen kdnnen. Um fur Begegnungsver-
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kehre mit ausreichenden Sicherheitsabstanden zu ermdglichen, be-
tragt die Fahrbahnbreite der neu zu errichtenden Planstrafl3e A mind.
4,75 m (vgl. Bild 26, RASt 06 — empfohlene Querschnitte fur Wohn-
straf3en).

10.07 | Begrundend fiur die Hinweise ist anzufuhren, dass erfahrungsgemaf die An- | Die Planstral3e sieht keine Stellplatzflachen vor. Hier muss spéter
zahl der letztlich zur Verfigung stehenden Parkflachen auch im landlichen | durch entsprechende Ordnungsmaf3nahme die Freihaltung der
Raum, da die Bebauung und Gestaltung der Grundsticke das Parken auf | Wohnstral3e von ruhenden Verkehr gewahrleistet werden.

eben diesen nicht zulasst, nicht ausreichend ist. Dies fihrt regelmafiig dazu,
dass andere Flachen, insbesondere die Fahrbahn, auch im Bereich von Zu-
fahrten zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden. Dies engt den zur
Verfligung stehenden Raum zur Nutzung der Fahrbahn fur andere Verkehrs-
teilnehmer enorm ein und fihrt erwartungsgemar zu Konflikten sowohl zwi-
schen dem flieBenden und ruhenden Verkehr als auch schwéacheren Ver-
kehrsteilnehmern. Weiterhin gibt es immer wieder Hinweise von Anwohnern,
dass in Wohngebieten deutlich hdhere als die zulassigen Hochstgeschwin-
digkeiten gefahren werden. Dies sind zunachst subjektive Wahrnehmungen.
Selbst wenn sich dies objektiv belegen lasst, gestaltet sich die Durchsetzung
von Geschwindigkeitsreduzierungen schwer. Daher sollte die bauliche Struk-
tur zur Durchsetzung solcher Malinahmen bereits in der Planung bertcksich-
tigt werden. Begruf3t werden hier die versetzt angeordneten Parkflachen, die
zur Beruhigung des Verkehrs beitragen sollen. Ob die Anzahl der mdglichen,
vorgeschlagenen ,Gasteparkflachen" und auch die geplante Parkflachen-
breite ausreichen wird, bleibt abzuwarten.

11 Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste®“ mit Schreiben vom
03.05.2023
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Nr. Abwagungsvorschlag

11.01 | im Bereich des geplanten B-Plangebietes befinden sich derzeit keine Gewés- | Die Gemeinde Gro3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im
ser 2. Ordnung, die sich in der Unterhaltungslast unseres Verbandes befin- | Bereich des geplanten B-Plangebietes derzeit keine Gewasser 2.
den. Da die Ableitung von Niederschlagswassers aus dem Plangebiet It. Be- | Ordnung befinden.
grindung zum B-Plan nicht vorgesehen ist, werden Belange unseres Verban-
des nicht weiter berihrt. Sollte die Ableitung von Niederschlagswassers doch
vorgesehen werden, so bedarf es einer hydraulischen Berechnung des ver-
rohrten Gewassers i. V.m. dem Schopfwerksbetrieb.

11.02 | Vorsorglich weisen wir daher darauf hin, dass sich das Plangebiet im unmit- | Die Gemeinde Grol3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass sich das
telbaren Einzugsgebiet des SW GrolR Kordshagen befindet und damit aus- | Plangebiet im unmittelbaren Einzugsgebiet des SW Grol3 Kordsha-
schlieB3lich kunstlich entwéssert wird - Gber den verrohrten Graben 3. gen befindet

11.03 | Bei Ausfall bzw. bei Uberlastung der Pumpen bei erheblichen Nieder-
schlagsereignissen bzw. bei Wassereinbruch bei Sturmflutereignissen ist mit
Problemen bei der Entwasserung der OL zu rechnen. Dies wird unteranderem
auch die Versickerungsfahigkeit der Béden betreffen.

11.04 | AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb des Plangebietes sind erneut mit dem Ver- | Der WBV wird im weiteren Planverfahren im Rahmen der férmlichen
band abzustimmen. Beteiligung der T6B an der Bauleitplanplanung gem. § 4 Abs. 2

BauGB beteiligt.

12 BUND M-V e.V mit Schreiben vom 16.05.2023

12.01 | Wir weisen auf einen Verfahrensfehler hin: Nach Bekanntmachung sollten die
Unterlagen bis einschlief3lich 19.05.2023 auf der Seite des Amtes Niepars zu
finden sein. Beim Zugriff ab dem 15.05.2023 konnte dort jedoch nur die Be-
kanntmachung vorgefunden werden, samtliche Planunterlagen fehlten. Unter
dem als zweite Quelle genanntem Portal ,bplan geodaten-mv.de" konnten nur

A=Ausgefuhrt oder bereits im Vorentwurf berticksichtigt, B=Begriindung andern oder ergénzen, G=Gutachten anfertigen, &ndern oder ergdnzen, H=Handlungsbedarf au3erhalb
des Planwerks, K=Kenntnisnahme, N=nicht Gbernehmen da andere Belange Uberwiegen; P=Planzeichnung / Textteil &ndern oder ergéanzen, U=Umweltbericht &ndern oder
erganzen, Z=Zurlckweisung einer Argumentation

"



Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /
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die Begriindung und der Umweltbericht eingesehen werden. Der Plan sowie
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag und die Anhange des Umweltberei-
ches (die Karte der Biotoptypen) fehlten. Zu diesen Unterlagen kann entspre-
chend auch keine Stellung genommen werden.

Nach aktueller Planung kann ein Verbotstatbestand nach §44 BNatSchG nicht
wirksam ausgeschlossen werden. Fledermuse gehdren nach Bundesarten-
schutzverordnung zu den besonders geschiitzten Arten.

12.02 | In § 44 BNatSchG heif3t es: Es ist verboten, Die Verweise auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG werden durch die Gemeinde Grol3 Kordsha-

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie .
gen zur Kenntnis genommen.

zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).
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phibien aufweist. Allerdings befinden sich in der Umgebung des Plangebietes
mehrere gesetzlich geschitzte Gewasser-Biotope. Daher ist im Plangebiet
mit wandernden Individuen zu rechnen. Um eine Beeintrachtigung dieser Ar-
ten auszuschliel3en, ist entweder eine Bauzeitenregelung vorzusehen, so
dass die Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Wanderdungszeit erfolgen
darf oder das Plangebiet ist mit einem Amphibienzaun zu umgeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser und auch
im 300 m-Umfeld um das Gebiet sind keine Gewasser zu finden, die
Laichgewasserpotenzial aufweisen. Theoretisch eignen sich einige
Bereiche des Plangebietes potenziell als Uberwinterungshabitate
fur Amphibien (z. B. Geholze in den Garten), da sich das Gebiet je-
doch weitab von Gewassern befindet, ist eine Nutzung als Landle-
bensraum auszuschliel3en. Aus denselben Griinden sind auch Wan-
derungen durch das Plangebiet (Migrationskorridor zwischen Teille-
bensrdumen von Amphibien) ausgeschlossen.

Am 15.06.2022 wurde im B-Plangebiet Nr. 2 eine Vorortbegehung
zu Abschatzung des Lebensraumpotenziales fir Amphibien durch-
gefuhrt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass das Plange-
biet keine Eignung fir Amphibien aufweist.

Lfd. | Absender und Stellungnahme Umgang mit der Stellungnahme /

Nr. Abwagungsvorschlag

12.03 | Demnach ist es nicht zulassig im Vorhinein davon auszugehen, dass bei der | Die Hinweise zum Umgang mit Fledermausquartieren werden im
Fallung angetroffene Fledermause geborgen und in Ersatzquartiere umge- | weiteren Planverfahren im Rahmen der Erstellung des Artenschutz-
setzt werden. Dieser Umstand ist auszuschlieBen. Sollte dies nicht vollsténdig | fachbeitrages berticksichtigt.
moglich sein, ist eine Ausnahme nach 845 BNatSchG bei der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

12.04 | Es ist eine angemessene CEF MalRhahme einzuplanen, zumal nach Umwelt- | Die Hinweise zum Umgang mit Fledermausquartieren werden im
bericht sicher Fledermausquartiere im Plangebiet gefunden wurden. Der Er- | weiteren Planverfahren im Rahmen der Erstellung des Artenschutz-
folg der CEF-MaRRnahme ist nachzuweisen bevor der Eingriff erfolgt. fachbeitrages bertcksichtigt.

12.05 | Im Umweltbericht heil3t es, dass das Plangebiet kein Habitatpotenzial fir Am- | Amphibien sind zur Reproduktion auf Laichgewasser angewiesen. | Z
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12.06 | Das Plangebiet befindet sich weniger als 300m vom Vogelschutzgebiet ,Vor- | Im Rahmen der FFH-Vorprifung werden fur die Prognose mdéglicher
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Stralsund" (DE_1542-401) | Beeintrachtigungen der Rastvogel die potenziell relevanten Zielar-
entfernt. Daher ist eine FFH-Vorprifung erforderlich, um eine Beeintrachti- | ten/maf3geblichen Gebietsbestandteile ndher betrachtet. Hierzu ge-
gung dieses Gebietes auszuschlieRen. Besonders ist dabei zu beriicksichti- | hdren: Blass-, Grau-, und Saatgans, Goldregenpfeifer, Kranich, Ho-
gen, dass Teile des Plangebietes Rastgebiete der Stufe 2 ,regelmaflig ge- | cker-, Sing- und Zwerg-schwan,

nutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen

Baubedingte Beeintréchti ind auf d der St6 -
- mittel bis hoch" sind und Uberbaut werden sollen. aubedingte beeinfrachfigungen sind aulgrund der storungsemp

findlichkeit der hier relevanten Zug- und Rastvogelarten (Meidung
der Baubereiche wéahrend der Bauarbeiten innerhalb der Rast- und
Uberwinterungszeiten) nicht zu erwarten, da das Vorhabengebiet in-
nerhalb bestehender Siedlungsflachen liegt und potenzielle bauzeit-
liche Wirkungen die bereits bestehenden anthropogenen Storwir-
kungen dieser Vorbelastung nicht Gberschreiten.

Auch anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir
diese Rastvogelarten auszuschlieen. Die néachstgelegenen be-
kannten Schlafplatze fur Génse, Schwéane und Kraniche befinden
sich in > 6.000 m Entfernung zum Baubereich. Direkte Storwirkun-
gen durch die entstehende Wohnbebauung in die Schlafplatzberei-
che hinein sind aufgrund des groRRen raumlichen Abstands nicht
maoglich.

Die Offenlandflachen (Ackerflachen) im Umfeld der Baubereiche
(Storungsradius bis maximal 500 m) werden nicht als Ruhestétten
gewertet. Sie kdnnen potenziell zur Nahrungssuche genutzt werden.
Eine indirekte Beeintrachtigung von Ruhestatten im Zuge eines stor-
bedingten Funktionsverlustes essenzieller Nahrungsflachen wird im
vorliegenden Fall ebenfalls ausgeschlossen. Aufgrund der Lage des
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Vorhabens innerhalb der bereits bestehenden Siedlungsflache ent-
stehen keine grundsatzlich neuen Stoérwirkungen, die tUber die be-
reits bestehende Vorbelastung durch Geb&ude und menschliche
Aktivitaten der bestehenden Siedlung hinausgehen.

Eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der betrachteten
Rastvogelarten kann im Ergebnis der FFH-Vorprufung fur das EU-
VSG DE 1542-401 sicher ausgeschlossen werden.

12.07 | Nach den Darstellungen des Kartenportals ,www.geoportal-mv.de" ragt das | Die weitere Vorgehensweise zum Umgang mit dem Landschafts-
LSG ,Vorpommersche Boddenkiiste" (LSG_080a) in Flur 12 auf Flurstiick 38 | schutzgebiet wird im Rahmen der Entwurfsbeteiligung mit der unte-
in das Plangebiet hinein. Wahrscheinlich ist dies eine Ungenauigkeit des Kar- | ren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen ge-
tenportals. Dies ist allerdings mit der zustandigen UNB zu klaren. Sollte dieser | klart.

Teil des Plangebietes tatsachlich Teil des LSG sein, ist ein Antrag auf Aus-

. . Das Baufenster auf dem Flurstiick 38 wird auRerhalb des LSG fest-
gliederung vom LSG zu stellen bevor die Bebauung umgesetzt werden kann.

gesetzt. Lediglich die Ostseite des Grundstiicks reicht mit einem
max. 5,00 m breiten Streifen in das LSG hinein.

Grundsatzlich fugt sich die Bebauung auf dem Flurstiick 38 in das
vorhandene Siedlungsgeflige ein. Entlang der Ost- und Nordseite
des Grundstiicks befindet sich ein vorhandener heckenartiger Ge-
holzbestand, so dass das Grundstick abgeschirmt ist und damit
auch keine weitreichenden visuellen Stérwirkungen in das LSG zu
erwarten sind.

12.08 | Da die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht | Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Grundlage der
vorliegt, kann dazu noch keine Stellung genommen werden. Entwurfsfassung des Bebauungsplans erstellt und im Rahmen der
Entwurfsbeteiligung zur Stellungnahme ausgelegt.
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Absender und Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme /
Abwagungsvorschlag

12.09

12.10

12.11

Die festgelegten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind zur rechtlichen Si-
cherung in Text und Karte in den Bebauungsplan zu tbernehmen. Des Wei-
teren sind diese MalRnahmen in das Kataster des LUNG fir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen einzutragen.

Der Umweltbericht sagt auf S. 55, dass sich keine gesetzlich geschiitzten Bi-
otope im Plangebiet befinden. Allerdings stellt die Biotoptypkartierung auf
S.63 fest, dass im Plangebiet der gesetzlich geschutzte Biotoptyp BHB
(Baumhecke) vorkommt. Dieser Widerspruch ist aufzulésen. a das gesetzlich
geschuitzte Biotop bisher nicht in den Karten des LUNG verzeichnet ist, ist
dessen Kartierung neu an das LUNG als zustandiger Fachbehérde zu tber-
mitteln. Dieses gesetzlich geschiitzte Biotop ist nachrichtlich in den Plan zu
Ubernehmen und dauerhaft zu erhalten. Sollte dies planerisch nicht méglich
sein, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde
zu stellen.

Es ist eine Ubersicht der zu fallenden und nach §18 oder §19 gesetzlich ge-
schiitzten Baume in Text und Karte zu erstellen. Dabei ist auch eine konkrete
Ubersicht zu erstellen welche Baume von welchem Standort welchen Schutz-
status haben und wie grof3 die Kompensation nach Baumschutzkompensati-
onserlass bzw. nach Alleenerlass je Baum ist.

Der Hinweis wird durch die Gemeinde Grol3 Kordshagen zur Kennt-
nis genommen und fir die Erstellung der Entwurfsfassung des Be-
bauungsplans bertcksichtigt.

Die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baumhecke
befindet sich aul3erhalb des Plangebiets sudlich der Chaussee-
stralBe (L 21).

Die Baumhecke befindet sich lediglich im Untersuchungsgebiet der
Biotoptypenkartierung, der das Plangebiet und einen 50 m-Puffer
um das Plangebiet umfasst.

Es erfolgen keine Fallungen von nach § 19 NatSchAG M-V ge-
schutzten Baumen. Die zur Fallung vorgesehenen Baume werden
im weiteren Planverfahren fir die Erstellung der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans im Bestands- und Konfliktplan gekennzeichnet
und mit folgender Unterscheidung dargestellt: Fallung geschtzter
Baum, Fallung nicht geschitzter Baum, Fallung Obstbaum. Die
Baumbilanzierung findet sich in der Unterlage Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung.
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12.12 | Alle Baume im Plangebiet, die erhalten bleiben sollen, sind wahrend der Bau- | Der Baumschutz ist Stand der Technik (DIN 18920, RAS LP 4).
phase nach DIN 18920 zu schiitzten. Dabei ist besonders der Wurzelbereich
(Kronenbereich zuziglich 1,5m) durch einen Bauzaun zu schitzten.

12.13 | Die Begruindung spricht auf S. 22 eingangs von einer GRZ von 0,4 und im | Die sich unterscheidenden Angaben der GRZ werden im weiteren | B
folgenden Text durchgéngig von einer GRZ von 0,3. Es ist klar zu stellen wel- | Planverfahren Gberprift und entsprechend in der Entwurfsfassung
che GRZ in den Wohngebieten festgesetzt wird. des Bebauungsplans angepasst.

13 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 26.04.2023

13.01 | In lhrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsli- | Die Leitungsverlaufe werden im weiteren Planverfahren in die Ent- | P
nien der Telekom, wie aus dem beigefligten Lageplan zu ersehen ist. wurfsfassung des Bebauungsplans bestandsgemal mit der Signa-

tur Planzeichen Nr. 8 der PlanZV nachrichtlich eingetragen.

13.02 | Far die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang | Der Hinweis wird durch die Gemeinde GroR Kordshagen zur Kennt- | H
mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekom- | nis genommen und im Rahmen der technischen Erschlieung des
munikationsnetzes erforderlich. Plangebietes bertcksichtigt.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kbnnen wir erst nach Prifung der
Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen.

14 GDMcom mit Schreiben vom 24.04.2023

14.01 | Erdgasspeicher Peissen GmbH: Nicht betroffen Kenntnisnahme. K

14.02 | Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen): nicht be- | Kenntnisnahme. K
troffen
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Nr. Abwagungsvorschlag
14.03 | ONTRAS Gastransport GmbH: nicht betroffen Kenntnisnahme.
14.04 | VNG Gasspeicher GmbH: nicht betroffen Kenntnisnahme.

15 E.DIS Netz GmbH mit Schreiben vom 15.05.2023

15.01 | Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen An- | Die Zustimmung der E.DIS Netz GmbH wird durch die Gemeinde
lagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwande gegen lhre Planungen, | Gro3 Kordshagen zur Kenntnis genommen.
wir erteilen dazu unsere grundsétzliche Zustimmung.

15.02 | Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Bau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Bauausfiih-
feldfreimachung zu stellen. renden weitergeleitet.

15.03 | Fir die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist eine umfangreiche Orts- | Der Hinweis wird durch die Gemeinde GroR Kordshagen zur Kennt-
netzerweiterung notwendig. Ggf. bendtigen wir im Wohngebiet einen Platz von | nis genommen und im Rahmen der technischen ErschlieBung des
ca. 25m?2 fir die Errichtung einer neuen Transformatorenstation Plangebietes berlcksichtigt.

16 Gemeinde Kenz-Kustrow Uber Amt Barth mit Schreiben vom
11.05.2023

16.01 | im Auftrag der Gemeinde Kenz-Kistrow mdchten wir lhnen mitteilen, dass | Die Gemeinde Grof3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens
diese zum o. g. Plan keine Bedenken oder Anregungen &ufRert und auch keine | der Gemeinde Kenz-Kistrow weder Bedenken noch Anregung ge-
Hinweise geben kann. auRRert und auch keine Hinweise vorgebracht werden.

17 Hansestadt Stralsund mit Schreiben vom 30.05.2023

17.01 | Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel, auf | Einleitung
drei separaten, insgesamt ca. 2,67 ha gro3en Flachen im Hauptort Grof3
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Kordshagen Baurecht fir freistehende Einfamilien- und Doppelhduser zu
schaffen. Der Plan wird im Regelverfahren aufgestellt. Aussagen zum Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde werden nicht getroffen.

17.02 | Die Gemeinde hatte in den letzten Jahren eine positive Einwohnerentwick- | Sachverhaltsdarstellung
lung. Daher geht sie von einem rechnerischen Wohnbaubedarf von ca. 40 WE
bis 2030 aus. Die Realisierung dieses Planes wirde diesen Bedarf decken.

17.03 | Die Hansestadt Stralsund ist in ihrer oberzentralen Funktion von der Planung | Die Gemeinde Grof3 Kordshagen nimmt zur Kenntnis, dass die Han-
nicht betroffen. sestadt Stralsund ist in ihrer oberzentralen Funktion von der Planung
nicht betroffen ist.
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