SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 124 "NAHVERSORGER MOWENBURGSTRASSE"

SUDLICH DER MOWENBURGSTRASSE, OSTLICH DER BEBAUUNG AN DER GUSTROWER STRASSE, NORDLICH DER BEBAUUNG AN DER HANSESTRASSE, WESTLICH DER BEBAUUNG AN DER SPEICHERSTRASSE

lll. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften o
TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500 N 0,25 ha TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) (§ 9 (4) BAUGB i.V.m. § 86 LBAUO M-V PRAAMBEL
. 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlage .
GEMARKUNG: SCHWERIN I. Planungsrechtliche Festsetzungen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (.I.SauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
FLUR: 19 . 1.1 Fassadengestaltung November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
1 . 1. ,(A§rt9d(e]r) ?%‘gfgg_“g“:gﬂ“% BAUNVO) (§ 86 (1) 1 LBauO M-V) 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie nach § 86 der Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern
FLURSTUCKE: 29/6; 29/7; 29/8; 29/9; 30/12; ' ' s Wemdmaterial der Augenfassadon snd M < torbich behandelior Sichibeton Hotr. Puf (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
s Wandmaterial der AuBenfassaden sin auverwerk, farblich behandelter Sichtbeton, Holz, Putz - ; : :
. . i iet "Ei " ’ ’ ’ ’ edndert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), beschlieBt die Stadivertretung der
30/13;30/15;30/16 OCOOPOCOTPILOE 20 7 [ Ty——. ] B < Ay e e e e e e e T 1.1 ?gr;s(iag);e]s;ongg'r%eﬁleg Ell:l\\z/eg)\qndel (SO EH) Metall und Glasbaustoffe zuldissig. Andere Materialien fir die AuBenfassaden sind nur bis zu einem fandeshau Uqut Scrfwverin am Pl ( d)en Beb::uun IS lan c\ller In:e?\eni-
LA O,] ha auisb au Fremdanteil von max. 20% zuldssig. Die Festsetzungen der AuBenfassadengestaltung gelten nicht for R P orrrmmmenerrarernan e ey g p X
== = \ ) ) ] S ) ) ) ] ) Gebdudesockel und Nebenanlagen wicklung Nr. 124 "Nahversorger MéwenburgsiraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
4 &b 4 _ ‘ Im sonstigen Sondergeble"’r "'Emzelhondel" ist ein groBfladchiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel) mit ’ den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:
o0 Werbeanlagen (Pylon) zuldssig. 1.2 Dachgestalt
o= see e e oA L | Tr— | . 7| XN 4191k, A X oA/l S~ AT e (Sl TRl e — — — — ] ‘ Die Verkaufsfl&che innerhalb des sonstigen Sondergebietes betradgt max. 2000 m2. Innerhalb der Ver- : (§0§6 (g]e)s1qLBl::1nugO M-V)
= . 0,05 ha kaufsfidche ist das Randsortiment auf 200 m? begrenzt. )
QD7 L2 150 RY ’ VERFAHRENSVERMERKE
2/2 2 L\ 0n@) 1.2 Urbanes Gebiet (MU) Das Dach des Einzelhandelsbetriebes ist zu begrinen und mit PV-Anlagen auszuristen.
—_ R 42.57 (§ 9 (1) 1 BauGB; § 6a BauNVvVO) 9 sichischut
e N 7 7 ——— ‘ . dichischuiz 1. Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 31.08.2021 die Aufstellung des
B , s la — =iy . | Im urbanen Gebiet (MU) sind nur Wohngebd&ude, Geschdfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, (86 (1) 5LBauO M-V) Bebauungsplanes beschlossen.
I SO e “3’;;; 03\ \ : ] ‘ ‘ Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 27.05.2022 erfolgt.
;ﬁ;{,__:g_g_;{_?zz‘;;: —gmergopepe ol oo :E@L%gj sl T *=- 3\3/ Fuhrbuﬁ:;‘lsrskei;‘rg:'en o 0,0] ha ‘ ‘ ‘ kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig. Abfallcontainer und MUllbeseitigungsanlagen, die sich nicht innerhallb von Gebd&uden befinden, sowie
St A \é’igsg i\ﬁ‘gﬁﬁg ‘\;\;\“.:ﬁ_ﬁm% inksabbloson sy erm%g"chen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fUr sportliche Zwecke sind unzul&ssig. untergeordnete Bauteile (z.B. LUftungsaufsatze, Schornsteine, technische Aufbauten) sind durch
\ o - Si\ek\g’g\gg\gg%h’\\o%%\.\, | | | Nutzungen gem. § éa (3) BauNVO sind unzuldssig. Sichtschutz abzudecken. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemdB § 3 (1) 1 BauGB am 12.07.2023 durch-
“ 32/3 42176 T S . \\:\o\o\‘ . gefuhr‘]‘
‘:‘: 32/1 30/7. 4273 30/9 4 — Wil | | | 2. MaB der baulichen Nutzung 3. Gestaltung der Verkehrsflachen/Stellflachen (Parkplatzanlagen)
S : 4 4256 ] ggorl)rgdoch R O\ (§9 (1) 1 BauGB; § 16 BauNvO) (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)
.2 XXX ' riidosade Die fUr Raumordnun andi i 5
. " g und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Landesplanungs-
2.1 I(-I§o;1e“l)3c]1uE:|chgrBAgl§a]géen]8 BGUNVO) 3.1 Verkehrsflachen und Stellflachen (Parkplatzanlagen) innerhalb des urbanen Gebietes gesetz (LPIG) mit Anfrage vom 19.07.2023 beteiligt worden.
32/5 ! : R au ; , qau
' Innerhalb des urbanen Gebietes sind Gehwege, Terrassen und Stellfldichen nebst Zufahrten in wasser-
R . Die hochstzuldssige Baukdrperndhe ist in Meter Uber NHN (Normalhdhe Null) festgesetzt. Der obere und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Die?gilt auch for den Unterbau. Die Behdrd g " T sttentlicher Bel q Aufaabenbereich durch di
e S A I R e et A
' I\ - 4216 Eine Uberschreitung der zul&@ssigen Baukérperhdhe fir untergeordnete Bauteile ist bis zu 2 m zuldssig. Dies " s ‘ . ‘ v vnrt-w . Sl v ! ! v e 2V
'46 1 2.5 s | / it aueh for PV—An%gen. g P 9 9 3.2 )?rkeltr:rsflgclwen und Stellflachen (Parkplatzanlagen) innerhalb des sonstigen Sondergebietes Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
327/ ESSE=67.82 1208 = » Werbeanlagen (Pylon) dirfen max. eine Hohe von 10 m haben. Als Bezugspunkt dient die Hohe der inzelhande
CEFarel| 30/10 oY S vorhandenen anbaviahigen Verkehrsfiache im Bereich Mowenburgstrafe. Die Verkehrsflachen innerhalb des sonstigen Sondergebiefes "Einzelhandel” sind aus Asphalt, Der Hauptausschuss hat am ..........cccceeee.... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
X |CEFars2 l\ 5 . e . S 74@,\ : 2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache BeTorlsTelnprosTer oder Rosengﬂtgrstemgn herzusTeIIe.n. . . . . beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
~ - SRS 1. D TR SD. FD Stellflachen (Parkplatzanlagen) sind mittels Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit breiten Fugen
e 0220 . G2l / Wolmda = g 'sp S L YN I;D * IDN 0-30° ¢ N (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1 und § 19 (3) BauNVvO) wassserdurchldssig herzustelien
op . Pappdgreh. &/ > /R, o 5o M iy |
31/5 P c:ds : g or _ PUfzfa fde ~— : \Bpi o 85 = \\»\%‘. Ne GHmox. I %‘y&',‘%{ Die privaten Grunfl&échen sind als Bestandteil der GrundstUcksflidche in die Berechnung der Grund- 4  Werbeanlagen Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
4271 a2 ”Ef\ S WAREY S-S/ NS/ Al l W/ % 50,0 m . NHN “‘9“‘ fldchenzahl (GRZ) einzubeziehen. ) 9 und der Begrindung hat in der Zeit vom ..................... bis ZUM .o nach § 3 (2) BauGB
Sehlac = -~ L3y, N\ N S, ! . \ NNV AT Y . . o i L offentlich ausgelegen.
& Ser@rtdac [‘\\ @LZ m _ 7”0 ~ T S s ) oA > N \KP s | ’ 3. Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen Wert:?oplogen an Gebduden sind ausschliesslich an den Fassaden zulssig, als Dachaufbauten sind sie Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
. Pappdach == ® ~f~-_ - .92 N\ , A N AN A 8P . unzulassig. . . ’ . . .
Putzfass -St- s 1 ey - . 7 K o \:f’f?)p*\ - (§ 9 (1) 4 BauGB; §§12, 23 (5) BaUNVO Beleuchtungen sind nur mit verdeckter Lichtquelle zuléssig. jedermann vorgebracht werden kdnnen, am ...........c............ im Stadtanzeiger ortsUblich
7 ®© _ St <> t-- o [G2] A\ o . . . . ) bekanntgemacht worden.
42.75 G1 — - ® 5 Dﬁl\\w’ GP ,’ 500 o \ng\o'd’o Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit dem sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" stehen, wie
’ Gl ) 5 = T [ - & & Werbeanlagen, Einkaufswageneinhausungen, Stellplatze etc., sind auch auBerhalb der Uberbaubaren IV. Hinweise
® / G1 208 1 o\ f--- St | - 41.77 - SO Zope 2 . L - ’ ’
) 2 == AV Fee _ ==s ad N . g . R NAN , T GrundstUcksflache zuldssig. (§ 9 (6) BauGB) . . N -
34/2 o - 24 TF1 *c&\\f’\ / - _ i / 3 & N Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind unzul@ssig. Die Stellpldtze sind nur als offene Stellplatze ﬁg S;SS;%?LE?;%QS:E;(r)r:gebracmen AnreegUr?]%eggsegr&ggiirssi;wrﬁfdg;fw;%gahmen der
s - f - S e e [G2]! . / zuUldssig. 1. Bodendenkmalschutz 9 g8 AM .o geprutt. 9 9 :
Gl}-& fF h;;:) @] 63/48 e \§f\ ‘s,i 1'42.03 74 . (8§ 11 DSchG M-V iV. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher
St | -1 30/12 S~ g ot 492 0 \ ) 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Bodendenkmadler) . . . .
14 o= _ L 4;{0 S 30/16 . saffeldach  NESO4/10 7 (§ 9 (1) 21 BauGB) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
f == 5} =4 - - 4 . .
31/6 . i LLP% hg -y § it (/] Putrfossa - ' Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist der Denkmal- Fes’rs?’rzungen (Teil B_), wgrde AM e, +aeeee VON der Stadtvertretung beschlossen. Die
T __ E‘“*l ‘ § A FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Enfsorgungs- schutzbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege Begrundung wurde mit gleichem Beschluss gebiligr.
Glle - 2 2 anlagen und -leitungen werden enfsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Mecklenburg-Vorpommern spdtestens 3 Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
T 7 der Ver- und Entsorgungstrager (Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleitungen, Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt
& ey A N S Gasleitungen, Fernwdrmeversorgungsleitungen etc.) eingerdumt. werden, ist gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die Denkmalschutzbehérde der Landes-
® NS ) : N "'0': ot ¢ 5. Vorkeh schut hédlichen U lteinwirk hauptstadt Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
e 428 Gl T C) RN N %’k N ' ' (§°; ﬁ)r;fggﬂétéjn chofzvorschadichen Tmwelleinwircongen Mitarbeiters oder Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern . .
@ N TEssal . - S\ Fi0,4/4 ! ; nu "q%\ < I in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Sie als Entdecker, der Leiter der Erdarbeiten, Schwerin, den ..................... Siegel D """ O bb """"""" ‘r """"
i safieidach = ' o : X \ NN C . . . . . e - der Eigentimer des Grundstickes sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die er Lberburgeérmeister
N Pappdach Ric . SN . . g g ugen, u .
e - [AUFACeREEIS 2 ‘ 5.1 Die Anlieferung im Nachtzeifraum (22:00 bis 06:00 Unr) ist nicht zuldssig. Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fUr eine fachgerechte
G1 o4 AL 5.2 Die Schalleistungspegel der Wérmepumpen fir den Einzelhandelsbetrieb sind tags auf insgesamt Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden. Eine Beratung zur Bergung und
Sy S 81 dB(A) und in der Nacht auf insgesamt 66 dB(A) zu begrenzen. Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege o . . .
CEFars4 29/9 o Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Archdologie, Domhof 04/05, 19055 Schwerin, Ansprechpartner: 2. Der kOfﬁS;?"QOB'lQi Be;;rond am B, bSOW': .dfef geometrischen Festlegungen der
31/7 \ SO o/ / 29/7 = ) 5.3 Von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 darf abgewichen werden, wenn durch gednderte Betriebsabldaufe, Herr Dr. Jantzen, Tel. 0385 - 588 79 643 / Fax: 0385 - 588 79 344. neven stagiebavlichen Flanung werden dais nichiig bescheinigt.
EH ) g ; ! Flo4/4 ( : 1088/ - 407 : 107 bauliche und/oder organisatorische MaBnahmen sowie technische Vorkehrungen eine vergleichbare
37/13 Gl TF3 GRZ TRSR3 | puttdach I J1 42201 / > // \LéOANsi 0.2/4 //}\ /)H os08 ! Schallminderung erreicht wird. Der Nachweis Uber die Wirksamkeit ist durch eine Schallprognose gemdB 2. Bodenschutz
0.9 Il Fiazsg D foppdach iy 3 ! ! 29/6 / /®\\ . | Jriosse - - TA Larm zu erbringen. Die Beurteilungspegel mussen die Immissionsanteile der Teilfldchen 1, 2 und 3
62/47 sD. FD | - S / Ay a.72/ N72. [\ Swsiozs NS/ w2 LAz ] unterschreiten, die sich mit folgenden IFSP (immisionswirksame fldéchenbezogene Schallleistungspegel) 2.1 FUrjeden, derin den Boden eingreift, besteht gemaB §§ 4 (1&7) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Pultdach '~ DN 0-10° o X a Iy 119 ol - o - > tags/nachts berechnen: i. V. m. § 1 Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) eine gesetzliche ) )
offene Fassade 1.98 /30/ 13 / — 41.30 A R o e .
2. PD _7 : j ; iy 021 « Teilflache 1: 63 / 48 dB(A)/m? Gefahrenabwehr- und Vorsorgepflicht gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverénderungen Ludwigslust, den ..................... Siegel
G1 Wellasbestdach 42.71 _ s AN : . e! ache I U gep geg ungen. :
HsN GHmox. /’l TF2 [«9 ; P / 42~3Lr ned 4178 e « Teilfldche 2: 58 / 43 dB(A)/m? Unnétige Beeintrachtigungen und Schédigungen der Bodenbeschaffenheit sind stets zu vermeiden bzw. Verr.nessung.s— U”_q Geoinfor-
e s ‘ 552m 6. NHN | | |/ s & | 58/43/ P / v a0 ot L4110 a384 « Teilfléche 3: 62 / 47 dB(A)/m? ' auf das notwendigste MaB zu reduzieren. Der Verursacher einer schadlichen Bodenverénderung sowie mationsbehdrde fur den Land-
e - l 4258 28 ) w0 [T i L4 g Die Berechnung der Immissionsanteile erfolgt nach DIN 45691 Kapitel 4.5. die weiteren in § 3 BBodSchG Genannten sind beim Eintreten einer schédlichen Bodenverénderung kreis  Ludwigslust-Parchim und
- 257 -~ ® o [y / | o, s o . . verpflichtet, den Boden wieder so herzustellen, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile die Landeshauptstadt Schwerin
G1J 428 s u [ 491 /s p Doz " ———__ 5 Il. Grunordnerische Festsetzungen oder erheblichen Bel&stigungen fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen (§ 4 (3) BBodSchG).
31/2 P . 4252 i N ow fo / 28 2 @) worn Te—_ o0 (§ 9 (1) 20 und 25 a, b BauGB; § 9 (1a) BauGB
il Gl — ¢ ® o ' ® [ / / pops I - = 07s TT——_ o . 2.2 Aufgrund des Vorliegens von schadlichen Bodenverdnderungen im Plangebiet sind jegliche Erd- und ' . ) . . ) )
= | = / ® 42,65 4270 s ) /°-43']2 . e - 200 meol |4 1. Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen Tiefbauarbeiten gemd&B § 56 (2) LBauO M-V durch einen geeigneten Sachversténdigen nach 3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
U l‘43A G > Walmdach ! 7. o L /// 5 £ 3L - : 43.19 4270 29/5 \\‘\'\\\ ‘ ‘ . . - . . . §18 BBodSchG oder eine Person mit vergleichbarer Qualifikation fachtechnisch begleiten zu lassen. Die ausgefertigt.
e SR &1 PP Psosde TH O/ . ° ST 2954, TI == : s . 42.70 oo T 1.1 VermeidungsmaBnahme V1: Zeitliche Beschrdnkung der Fdll- und Rodungsarbeiten Beauftragung des Sachversténdigen ist der zusténdigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Werden bei
: < ' S 0,0 i ® S L4162 Bodeneingriffen konkrete Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bodenveréinderung oder Altlast
® 427 N o e Y / . _ 4268 . . . . . - . . g p g
38/31 Sﬁ” 0 Gl / 2 i) / ] . s | il 180,1/2(Q) 4257 E‘.J”' un%ch/;;j{}ur;gsbarbeﬁelrl von Baumen und StrGuchern sind ausschlieBlich im Zeifraum vom 1. Oktober vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverféroungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen u. &.), so ist
1" G1 Gi ™47.04 N L) N s - 43.19 a1y Q% 28/1 5 Z2um 26./27. Februar zulassig. dies gemdaB § 2 (1) LBodSchG M-V unverzuglich der zust&ndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
N 07 8P . | ") . | [ A7 feis 4175 ; -- ; Ar ke 4 A
Pt . o4 ¥ . A4 . . o .. . . Zuwiderhandlung stellt gemadB § 17 (1&2) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer _ _
38/32 1‘% ) 8 = G1 S N U / ' . o 3 1.2 VermeidungsmaBnahme V2: - Zeifliche Beschrankung der Abrissarbeiten GeldbuBe bis funfzigtausend Euro geahndet werden kann. Schwerin, den .................. Siegel
(- AN 1 u,/ / ,/ o C o .. .
I ~ Gl N / / AR S N o Der Ruckbau der Gebaude ist nurin der Zeit vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar zuldssig. 2.3 FUr das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf oder in durchwurzelbare Bodenschichten sowie JerOberbirgemerier
7_:°8i*8:87—3—& 42.70 e £PY < .:/ 4283 j o‘! NARS . - | v 4 !
T > JG1 y (T X 42.64 1.3 VermeidungsmaBnahme V3: Tageszeitliche Beschréinkung der BaumaBnahmen auBer- oder unterhalb dieser sind @e gesetzlichen Anﬁorg:lerungen der .§§.6-8 Eundes-BodenschuTz- und
38/33 27158 SW)p7 V] Ixdie g Laze Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Der vorsatzliche und fahrid@ssige Einbau von Bodenmaterial
I ‘ - 4318 P Y S 4 BaumaBnahmen sind nur tags, nicht in der Dammerungs- und Nachizeit, durchzufihren. und anderen Materialien, die nicht diesen Anforderungen entsprechen, stellt gemaB § 26 Punkt 1 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
OSS Tel—— = ' 0lSs BBodSchV i. V. m. § 26 (1&2) BBodSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer GeldbuBe bis von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
38/34 ﬁ% == ol > S 1.4 VermeidungsmaBnahme V4: Zeitliche Beschrdnkung der Erdarbeiten in den vorhandenen Ruderal- zehntausend Euro geahndet werden kann. s im Stadtanzeiger ortsUblich bekanntgemacht worden.
L T 45407 ”ﬁ%xb fldéchen Die Satzung ist mit der ortsUblichen Bekanntmachung im Stadtanzeiger am ..................... in Kraft
igﬁ% i*z E’ [ Q X Y NFr-Fe==l® ©g m Lo 3. Leitungsrechte und Versorgungsleitungen getreten.
38/35 = L&@ H3/ | // [ 43.32 - Erdarbeiten in den vorhandenen Ruderalfidchen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. (§2 (1) 13und 21 BauGB) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
| 27171 NS ke N Parkplatz Februar durchzufGhren. Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
R o'y o 4323‘3 oo Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht volisténdig dargestellt. Mit dem weiter auf Fdlligkeit und Eréschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
38/36 W) "/BB/* P, ‘ 1.5 VermeidungsmaBnahme V5: Fledermaus- und insektenfreundliches Lichtmanagement Antreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden. worden.
EW A s 27135
O Pf/ / i N 8\‘*§8§s§8§8\ Im Plangebiet sind fUr AuBenbeleuchtungsanlagen nur energieeffiziente, umweltverirdgliche 4. Erdwdrmebohrungen
38/37 St Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (<2.400 K) zu verwenden.
IS ; ; ; . . . . . . . .
) _ Yioimdoch ’*3§8§s§3\ Die Beleuchtung muB nach unten gerichtet sein. Sollten Bohrungen zur Gewinnung von Erwdrme erforderlich sein, sind diese vorab zur Erlaubnis bei der
i @ Kiinkerfassade \3§3§3§8§8\ / / . . . unteren Wasserbehérde der Landeshauptstadt Schwerin zu beantragen.
158 o= i S I 1.6 SchutzmaBnahme $1: Einzelstammschutz an Gehdlzen Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes zur Aufsuchung des Bodenschatzes geothermische Schwerin, den w..v.vvvvo... SIEGEl e
38/29 38 e a\an /Aj;w = Q’\»\\&\\‘\ I // . . . - . Wdarme. GemdB § 127 Bundesberggesetz (BBergG) sind Bohrungen ab einer Tiefe von 100 m bei der Der Oberbirgermeister
R o1 T Sse—e ]/ f/ LI 154 ﬁ%rr?esncgg;r]zleieéj;’P%ﬁ?g:ﬁgg%%f&;mgee': wahrend der Bauphase ein Einzelstammschutz aus mind. 2 m zusténdigen Bergbaubehérde zu beantragen. Der Erlaubnisfeldinhaber, die Energieversorgung Schwerin
> 0 10 20 30 ) GmbH & Co. Erzeugung KG (EVSE), ist zu beteiligen.
/k°’°/°/ 1.7 SchuitzmaBnahme $2: Schutz der offentlichen Grinfldche vor unberechtigten Befahren -
s MASZSTAB 1:500 5.  Munitionsfunde
. SDie Sffen‘rlit;:he GrUanélihchedirr? nor%&jsﬂichen Tgil des Plgngebieges ST wanrend (cjjer Bhaupgose m sonsfigen Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden
ondergebiet "Einzelhandel" (SO EH) und im urbanen Gebiet (MU urch Absperrungen vor !
PLANGRUNDLAGE unbereghﬂg‘rem Befahren zu scr(wijfzen ) (MU) P g ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
' einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale Aufgaben, Brand- und
Bestandsvermessung Vermessungsburo Gudat, 2. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen Artenschutz (CEFare) auBBerhalb des Plangebietes Katastrophenschutz hinzuzuziehen.
M.Sc. Tatjana Wagner, ObV| . .
27136 Obotritenring 17, 19053 Schwerin 2.1 Zuordnungsfestsetzung 6. Bauokologie
Stand: 11.04.2022 / AZ: 20172 / Lage: 42/83 3° / H&he: DHHN92
Die festgesetzten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen Artenschutz (CEFars) 1-3 auBerhalb des Zur Ausleuchtung der AuBenbereiche des Plangebietes und zur Beleuchtung der Werbeanlagen sind aus
Plangebietes Grunden des Artenschutzes ausschlielich Kaltlichtanlagen (umweltfreundliche Natriumhoch-
- CEFars1: Anbringung von 10 unterschiedlichen Fledermausquartieren am Bestandsgebd&ude drucklampen) oder LED-Beleuchtungen mit verdeckter Lichtquelle zu verwenden.
MéwenburgstraBe 21 (Landeshauptstadt Schwerin, Gemarkung Schwerin, Flur 19,
. - i . N FlurstGck 30/10; sh. Pkt. 2.2) 7. Artenschuiz
PLANZE'CH ENERKLARUNG S?l\iS_TIfE PLANZEICHEN \(/OOLZEgpﬁcﬁgedzstsg;%fgiggs Hocharuckleitung (nachrichtiich) - CEFarB2: Anbringung von 3 Spafzenkoloniehdusern fUr Hausperlinge am Bestandsgebdude
r st 1| Umgrenzung von Fléichen fur Stellplétze § 9 (1) 4BauGB MéwenburgstraBe 21 (Landeshauptstadt Schwerin, Gemarkung Schwerin, Flur 19, Im sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" sind am geplanten Neubau des Einzelhandelsbetriebes an
- . . . . FlurstGck 30/10; sh. Pkt. 2.3) geeigneten Stellen
(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990) L————d 70_(}0*0*0’ vorhandene unterirdische Fernwdrmeleitung (nachrichtlich) - CEFarB3: Anbringung von 2 Nistkdsten fUr Feldsperlinge am Bestandsgebdude MéwenburgstraBe « 5 Fledermausganzjahreskésten,
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- § 9 (7) BauGB 21 (Landeshauptstadt Schwerin, Gemarkung Schwerin, Flur 19, FlurstGck 30/10; sh. Pkt. 2.4) « 2 Sperlingskolonieh&user (3 Nistkammern) sowie
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE planes —o—@—o—o—o— vorhandene unterirdische Elt.-Niederspannungsleitung (nachrichtlich) sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zugeordnet. e 3 Halbhdhlenkdsten
. . . . anzubringen.
l._FESTSETZUNGEN Il. KENNZEICHNUNG . C N vorhandene unterirdische Elf.-Mittelspannungsleitung (nachrichtlich) 2.2 Vorgezogene Ausgleichsmafinahme CEFars1: Sgggggzn’aé\x:nggrglst;zrz%?;usquqrheren am Bestands-
(auBerhalb des Plangebietes) 8. Okologische Baubegleitung .
A';T ?E? EAUQEHT N!‘:TZUéNG 11 (3] BQUNVO 9 Umgrenzung der Fl&dchen, deren B&den erheblich mit umwelt- § 9 (5) 3 BauGB Am Bestand baude M3 b iraBe 21 sind Beainh der Abri Eal d Rod beit q
§9 (1) 1BauGBi.V.mif§ 6a, § 11 (3) Bau < gefdhrdenden Stoffen belastet sind vorhandene unterirdische Telekommunikationsanlagen (nachrichtlich) m Bes.on ngerk,g 'te"f oY\;en urgsczo ?:I d sind vor Ee%:nnM or ]Onss—, (E]._Ole I?I (ijgsor erten Tyn Die Abrissarbeiten innerhalb des Plangebietes sind unter dkologischer Baubegleitung durchzufihren.
vor Beginn des ivitGtszeitraumes der Fledermduse Ende Mdarz 10 verschiedene Fledermausquartiere
. - Altlast gem. Auskunft aus dem digitalen Bodenschutz- und (auBerhalb des Plangebietes) :
MU Urbanes Gebiet § 6 aBauNvO Altlastenkataster M-V (dBAK) vom 13.03.2018- 9 anzubringen. 9. Definition der Geléndeoberfléche im Sinne des § 6 LBauO M-V L A N D E S H A U P T S TA D T H w E R I N
SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung § 11 (3) BauNVO M | Teilfldichen 1-3 mit maximal zul&ssigen Immissionsanteilen @ vorhandener Unterflurhydrant UFH80 (nachrichtlich) 2.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars2: Ang[ingun’a”von g Spc;tz%nkglloniehﬁusern am Bestands- Der Begriff der Geldndeoberfléiche wird wie folgt definiert:
EH -Einzelhandel- | Lora] | tags/nachtsin ... dB(A)/m? - gem. Schalltechnischer Unter- (auBerhalo des Plangebietes) gebaude Mowenborgstrabe Als Geléindeoberfléche im Sinne des § 6 LBauO M-V (Abstandsfldchen, Absténde) wird die sich nach
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ??ﬂ;ﬁfﬁ g:srfzg?zwjngstl?rln;;%f;ufzSeeburg vom 14.02.2023 Am Bestandsgebdude MéwenburgstraBe 21 sind vor Beginn der Abriss-, Fall- und Rodungsarbeiten 3 Beendigung der &ffentlichen ErschlieBungsarbeiten  einstellende Geléndehshe auf den Bau- Dezernat | Zentrale Verwaltung, Stadtentwicklung und Wirtschaft
§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BQUNVO ' ' o Spaizenkoloniehduser fir Haussperlinge anzubringen. grundstucken definiert. Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaft
GRI ... Grundfl&ichenzanhl § 16,17, 19 BAQuNVO Ill. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER PLANUNGSQUERSCHNITTE V- 2.4 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars3: Anbringung von 2 Nistkésten am Bestandsgebdude 10. Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV
: MdwenburgstraBe 21
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 20 BauNVvO Art der bavlichen Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
. . o . . torzine Am Bestandsgebdude MbwenburgstraBe 21 sind vor Beginn der Abriss-, FAll- und Rodungsarbeiten 2 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
GHrmo=... mi. NHN Gebd&udehdhe (in ...... m Uber NHN) als HochstmaB § 18 BQUNVO Guura: ] o der v Nutzungsschablone Nistkd&sten fUr Feldsperlinge anzubringen. worden ist.
zah [GRZ) | HochsimaB Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Dachform | Dech 3. Vorgezogene AusgleichsmaBnahme Artenschutz (CEFars) innerhalb des Plangebietes Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
9 (1) 2BauGB i. V. mit § 23 BauNVO o
§9(1) § Geb;;:zzﬁ:f?nzBNHN PLANUNGSQUERSCHNITT A 3.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars4: Anbringung von 2 Nistkasten fir Hohlenbriter im Bereich \V} Ordnungswidrigkeifen
me—am—m—a=  Baugrenze § 23 BauNVO ) der offentlichen Grinflache ’ Y
~- DN Dachneigung der HauptdachflGchen (Zusatzzeichen) Offentlicher Geh- und Radweg . . . . . o . . . Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die UBERSICHTSPLAN
VERKEHRSFLACHEN An den verbleibenden Gehdlzen innerhalb der 6ffentlichen Grinfléche im norddstlichen Teil des : - - .
Sattel-, Flach-, Pultdach (Zusatzzeichen) Pl biet ‘"d vor Begi der Abriss-. Féll- 4 Rod beit o Nistkéist for Hohlenbrot bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt Ill. dieses Planes verstéBt. Die
§9(1) 11 BauGk 3D, FD, PD S e etes sindl vor Beginn der Abriss~ Fall- und Rodungserbetfen 2 Nisfiasten for Hohlenbroter Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden. o—
G/R offentlicher Gehweg (G) / 6ffentlicher Radweg (R) 30/12 FlurstUcksbezeichnung '
_—— . . .. 4. GestaltungsmaBnahmen
\ y Einfahrt- und Ausfahrtbereich FlurstOcksgrenze ;
. 2 : g ; Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbest&dnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" o
.. .. 4.1 GestaltungsmaBnahme G1:  Pflanzung von Baumen am westlichen und sudlichen Plangebietsrand TR PN ;
ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASZNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN <4255 Héhenpunkt - Héhensystem DHHN 92 | | 9 9 9 (Ausgabe Juli 2014) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der ar R RO B 5
§9 (1) 14 BauGB . | ) | Im Plangebiet sind gemd&B Planzeichnung 22 standortgerechte und klimatolerante Laubgehdlze zu Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Naturschutz und Landschaftspflege, Am Robert S o \
Fi&che zur Versickerung von Oberfldchenwasser vorhandene Gebaude \ I pflanzen. Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden. g siederse’ O\ &
16 A
Retentionsfldche - ! ] ! . " . N . . . - ] i
( ) /N . - — Pflanzqualitdt:  Hochstamm:; 16-18 cm StU.; 3x verpflanzt; aus extra weitem Stand; Alleebaumaqualitéit Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Januar 2018) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu 5 Yy
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN L © L/B)Or4/5 vorhandener Einzeloaum -Art, Stammdurchmesser, Kronendurchmesser- Fahrgasse ;Izaqd— G/ Rad Toqdf‘ sffentiche Grinfiéche Gehdlzart: Pyramiden-Eiche (Quercus robur ‘Fastigiata Koster*) beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe “erg SFr Bil
§ 9 (1) 13 BauGB - e e Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata*) Immissionsschutz und Umweltplanung, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden. \= 7 g(‘,’swLugetlg”/QhéSt/age i
o : Suderd 0,25 2,50 0,25 = /-l -
— o unterirdische Leitungen geplanter Gebauderickbau ‘ Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchl&ssig auszubilden. Je Baumstandort ist ein durchwurzelbarer ‘ ﬁz?”’e”bwgs,, prir e ] m.g Ann-Charlott-Sefigast
GRUNFLACHEN 3,00 Raum von mindestens 16 m® zu gewdhrleisten. Die Baumstandorte sind in Mulden anzulegen. 85| i 11 - P 66| 2T o
9 (1) 15 BAUGB :' ------- E geplante kinftige Bebauung / Erschliessung FUr die Pflanzung ist eine Uber 4 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit mindestens . 573{5?“‘ 1 Tt °":""‘2’5"’gstrai3e .
§2(1) au L ! 15 Wasserungsgdngen pro Jahr festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang \\|& &§ I8
" U ersetzen. | VLA NN =
o Sffentliche GrinfiGechen G..] Bezeichnung der GestaltungsmaBnahme 1= = e
PLANUNGSQUERSCHNITT B 4.2 GestaltungsmaBnahme G2: Pflanzung von Bdumen im Bereich der PKW-Stellplatze K %’"ﬁ?@ 5 BEREH =
i i fried- || OLzhare,” E :’ N
- orivate Gronfléchen Bezeichnung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme Artenschutz ) o ) . . . ] . | oitery, 95
PKW-Stellplatze Im Plangebiet sind gemdaB Planzeichnung im Bereich der Stellplatze 14 standortgerechte und klimatole- g | 18, L oestiage— Sl )
rante Laubgehdlze zu pflanzen. ' B g € . - Heiden-
@ Sportplatz Ww vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich) e 2l e g e I G ) [ 2
Pflanzqualitat:  Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3x verpflanzt; aus extra weitem Stand;  Alleebaumaqualitaf 1%\ ey Pl =& &
@ Spielplatz —0—@-0—0—0- vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich) Geholzart: Baumhasel (Corylus colura) ‘ S e 3 '/(5”7—@;6/:5//;, see A
Eisenholzbaum (Parrotia persica) . see S| B ) { = Y
_ o _ o Elsbeere (Sorbus torminalis) R H-Selg I — 6%’% gl | ]
MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtlich) Esskastanie (Castanea sativa) 3| St gt A [ oz ST )
VON NATUR UND LANDSCHAFT o , o | Feldahorn (Acer campestre) (INNENSEE) [ | Gl @ Y s/ 1= %)
9 (1) 20, 25 BAuGB C vorhandene unterirdische Regenwasserleitung/Verkehrsfl&chen (nachrichtlich) | Felsenbirne (Amelanchier arborea ‘Robin Hill*) | ; L e’;s, < 7 S | Bl » RN
§7(1) v (auBerhalb des Plangebietes) | Rot-Ahorn (Acer rubrum) e § ; = folar efa“‘i . = | L N
Lt AL Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur § 9 (1) 20 BauGB 1 Silberlinde (Tilia tomentosa ‘Brabant!)
e 2 2 21 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorhandene unterirdische Gas-Mitteldruckleitung (nachrichtiich) — T — ; - ; - — Zerr-Eiche (Quercus cerris)
Berhalb des Pl biet | % % . Lo : . e
. (auBerha es Plangebietes) | } e } } 3 Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchléssig auszubilden. Je Baumstandort ist ein durchwurzelbarer BEBA NGSPLAN N R 1 24
Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25BauCB ! s s Raum von mindestens 16 m3 zu gewdhrleisten. Die Baumstandorte sind in Mulden anzulegen. U U .
- 0,5 8 ‘ 2,00 3 FUr die Pflanzung ist eine Uber 4 Jahre laufende Fertfigstellungs- und Entwicklungspflege mit mindestens " (13 "
Erhaltung von BGumen § 9 (1) 25BauGB ‘ 15 Wdsserungsgdngen pro Jahr festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang NAHVE RSO RGE R MOWEN BU RGSTRASS E
(in der Planzeichnung sind nur Baume mit Schutzstatus nach 4,50 3,00 4,50
§ 18 NatSchAG M-V dargestellt) ‘ ) : : ‘ 2y ersefzen.
MaBstab: 1:500 Stand: 01.04.2025




