SATZUNG DER GEMEINDE ZIESENDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.8 FUR DAS WOHNGEBIET "WIESENWEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ziesendorf vom
05.08.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 08 fur das Wohngebiet ,Wiesenweg"
in Ziesendorf an der Nordseite des Wiesenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 :1 000

0 10 20 30 40 50m
Planunterlage:

Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Rostock

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte M 1 : 1000 (EDBS)
Gemarkung Ziesendorf, Flur 1

Stand: 22.03.2012
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.2012.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Internet unter www.amt-warnow-west.de am 08.06.2012 erfolgt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben in der Zeit vom 18.06.12 bis zum
17.07.12 wahrend der Dienst- und- Offnungszeiten nach § 13a (2) i.V.m § 3 (2) BauGB-6ffentlichr
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-

nahmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im Internet unter www.amt-
warnow-west.de am 08.06.12 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

3. Denvon der Planung berthrten Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 18.06.12 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 05.08.2013 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 05.08.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.08.2013 gebilligt.

6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
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8. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten jst, sind durch Yeréffentlichung- HRteFWWW-a SFAGW-Y am

05:43.. [4ortsijblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf

des £7.05.44in Kraft getreten. '
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionsvorrang- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Hoéhe baulicher Anlagen
TH Traufhohe als HochstmaB in Metern Uber StraBenoberflache - vgl. TF 1.2
OK Oberkante als HochstmaB in Metern Uber StraBenoberflache - vgl. TF 1.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig
== = Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—_— StraBenbegrenzungslinie

r——g

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBgéngerbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Bodendenkmalen
(8§ 9 (6) BauGB i.Vv.m. § 2 Abs. 5 DSchG M-V)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN / VORMERKUNGEN

—_—— Vorflut-Leitung 2 LV 33-R (Bestand / neu)
—O—>&<— entfallende Vorflutleitung / hier: Umverlegung auf neue Trasse
-—RW —— Neubau Regenwassersammiler (Grundstlicksentwasserung)

TEIL B: TEXT

1.1

1.2

22

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 (3), 16 BauNVO

Fur die Aligemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit
der MaBgabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzuléssig sind. (8 1 Abs. 3, 5, 6 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen / Hohenbezug

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hohenlage
des zum Gebaude néchstgelegenen Punktes auf der Fahrbahnoberflache des Wiesen-
weges.

Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senk-
rechten GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléche, GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i.S.v. § 14 (1) BauNVO durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie des
Wiesenweges zugelassen werden. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 (2)
BauNVO bleibt unberthrt. (8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird die MindestgroBe eines Baugrundsticks
mit 600 m? festgesetzt.

HINWEISE:

Eine Veranderung oder Beseitigung der in Teil A gekennzeichneten Bodendenkmale kann
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, wenn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fach-
gerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sicher-
gestellt wird. Die Kosten fUr diese MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs.
5 DschG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Do-
kumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow. Die Nutzungsbeschrén-
kungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol) und die Errichtung von Erdwarmesondenan-
lagen sind der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Satzung der Gemeinde Ziesendorf
Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 8

fur das Wohngebiet ,Wiesenweg"
in Ziesendorf an der Nordseite des Wiesenweges

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 16.07.2013
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Ziesendorf, 05.08.2013
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