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Ziesendorf B-Plan Nr. 2 August 1992

1. Planungsvorgaben

Die Gemeinde Ziesendorf beabsichtigt schnellstmdglich die Erschlie-
Bung von Gewerbe- und Wohnstandorten. Entsprechend den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde beschlof die Gemeindevertre-
tung am 16. 01. 1991, den Bebauungsplan Nr. 2, "Gewerbegebiet I"
aufzustellen (Beschl. Nr. 3/1/91).

Zzeitgleich mit dem B-Plan Nr. 2 stellt die Gemeinde die Bebauungs-
plédne Nr. 1 "Wohngebiet Kiesweg" und Nr.5 "Gewerbegebiet II", deren
Plangebiete unmittelbar an das "Gewerbegebiet I" angrenzen. Die Er-
schlieBung der drei Gebiete soll ebenfalls gleichzeitig erfolgen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

— im Westen durch den Kiesweg;

- im Nordosten durch die LandesstraBe 13;

- im Slidosten durch die Flurstiicksgrenze 158/4 - 159

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt vor der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde (Vorlage beim Landrat zur Weiter-
leitung an die hdhere Verwaltungsbehdrde am 27. 11. 1991), da die
Planungsziele der beabsichtigten st&ddtebaulichen Entwicklung nicht
widersprechen und die Ansiedlung von Gewerbetreibenden zur wirt-
schaftlichen Konsolidierung der Gemeinde und zur Schaffung von Ar-
beitsplatzen fiir die vormals iiberwiegend in der Landwirtschaft ta-
tige Bevolkerung dringend erforderlich ist (§ 8 (4) BauGB).

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen den Planungsabsich-
ten der Gemeinde nicht entgegen (Landesplanerische Stellungnahme zur
Planungsanzeige vom 09. 0l. 1992 und zum Planentwurf vom 25. 03.

1992).

2. Planungserfordernis und Grundziige der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage Ziesen-
dorf. Das Baurecht fiir die dringend erforderliche Gewerbeansiedlung
ist nur mittels eines B-Planes zu schaffen, da die zu erschlieBende
Flache im bislang unbeplanten AuBenbereich liegt und die beabsich-
tigte Flachennutzung nicht zu den privilegierten Vorhaben nach § 35

BauGB zahlt.

Durch die Planung soll eine Flache von ca. 3,2 ha als Gewerbegebiet
neu ausgewiesen werden. Dabei sind die Belange der Wohnnutzung im
vorhandenen Dorfgebiet und im geplanten Wohngebiet besonders zu be-
riicksichtigen. Die baulichen Anlagen der Gewerbebetriebe sollen sich
der MaBstadblichkeit der Dorfrandbebauung insbesondere nach Bauhdhe
und GebdudeabmafBen weitgehend angleichen.

Die vorhandene im bisher unbeplanten Innenbereich gelegene Dorfbe-
bauung wird zur Sicherung geordneter stddtebaulicher und gesunder
Wohnverh&dltnisse als Dorfgebiet iiberplant. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt in Abstimmung mit dem "Gewerbegebiet I" {liber die
LandesstraBe 13; die Grundstiicke des Dorfgebietes sind iiber den vor-

handenen Kiesweg erschlossen.
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3. Rahmenbedingungen / Bestand

3.1. Vorhandene Bebauung
Die vorhandene Bebauung des Kiesweges (Ostseite) besteht in der er-

sten Reihe aus Wohngebduden - 2-geschossige Doppelhduser, Flachdach
und dahinterliegenden Stallgebduden filir den landwirtschaftlichen
Nebenerwerb. Etwa 40% der vorhandenen bebauten Flache wird gewerb-
lich genutzt und ist mit einem 100 m langen Barackenbau sowie zwei
4dlteren Fundamentplatten bebaut. Der iliberwiegende Teil dieser Fléache

ist versiegelt.

3.2. Naturrdumliche Verhdltnisse

Das Gelinde ist wenig gegen Slidwest geneigt; der HOhenunterschied
betrigt ca. 1,8m auf 300m. Die mittlere HShe ist etwa 22.0 lber HN.
45 % der zu beplanenden Fliche sind bis zum Herbst 1991 bearbeitetes
Ackerland. Die Bodenarten lehmiger Sand und sandiger Lehm sind vor-
herrschend. Fiir den Natur- und Landschaftshaushalt wertvolle Flachen
oder Teilbereiche werden nicht festgestellt. An der LandesstraBe 13
befindet sich eine als Sportplatz hergerichtete Griinflache. Die
Allee der LandesstraBe 13 ist nach § 4 des Ersten Gesetzes zum Na-
turschutz im Land M - V geschiitzt.

3.3. Gewdsser / Trinkwasserschutz

Hydrologisch gehdrt die Gemeinde zum Einzugsgebiet der Warnow. Sie
ist damit Bestandteil des Trinkwasserschutzgebietes Warnow zur Ver-
sorgung der Hansestadt Rostock. Das gesamte Plangebiet befindet sich
in der Oberflachenwasserschutzzone III und auBerdem in der Grundwas-
serschutzzone der Wasserfassung Ziesendorf. Aus diesem Grunde sind
samtliche, auch die gekladrten Abwdsser aus dem Gemeindeterritorium
herauszuleiten. Das natiirliche Gefalle geht zudem in Richtung der
Oberflachenwasserschutzzone II (Waidbach), wodurch auch an die Ab-
leitung des Oberflachenwassers besondere Anforderungen gestellt wer-

den miissen.

3.4. Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt aus gemeindeeigenen
Brunnen iiber das Wasserwerk Ziesendorf mit einem derzeitigen Darge-
bot von 280 m3®/d. Eine Abwasserdruckleitung zum Klarwerk Rostock ist
gegenwartig im Bau, ebenso wie der ErdgasanschluB fiir die gesamte
Ortslage Ziesendorf.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie ist nach Aussage des

ortlichen Versorgungsunternehmens moglich.

3.5. Verkehrsanbindung
Das Gebiet ist iiber die LandesstraBe 13 an die Orte Bad Doberan bzw.
Schwaan und weiter an die BAB Al9 sowie iliber die LandesstraBe 15 an

die Hansestadt Rostock gut angebunden.
Im Ortszentrum von Ziesendorf befindet sich eine Bushaltestelle fir

den Sffentlichen Personennahverkehr, in deren fuBlaufigem Einzugsbe-
reich das Plangebiet liegt.
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4. Planinhalt

4.1. Art und MafB der baulichen Nutzung

Das Dorfgebiet 1 wird mit dem Gesamtspektrum der nach § 4 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen ausgewiesen. die GeschoBflachenzahl
wird jeweils auf 0,6 beschrdnkt und die maximale Gebaudehdhe mit 6,5
m festgesetzt,um den MaBstab des Bestandes weiterhin beizubehalten.
In den Dorfgebieten 2 und 3 wird die Wohnnutzung ausgeschlossen, da
in diesen Gebieten eine den schalltechnischen Orientierungswert lt.
DIN 18005 (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) libersteigende Larm-
immission trotz weitgehender Einschré@nkung der Nutzung im Gewerbege-
biet GE 4 (s.u.) ermittelt wurde. Die zul&dssige BauhShe wird gegen-
iiber dem Dorfgebiet 1 geringfligig erweitert, um die Palette der mog-
lichen Nutzungen nicht zu behindern.

Der AusschluB der Wohnnutzung widerspricht insofern nicht dem Gebot,
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes zu wahren (§ 1 (5)
BauNVO), als daB die Wohnnutzung im Dorfgebiet 1 eindeutig dominiert
und die Baugebiete 2 und 3 jeweils den hinteren Grundstilicksteil der
Wohnbebauung darstellen und daher, als Einheit betrachtet, die
gleichgewichtige Nutzungsdurchmischung nicht gefdhrdet wird.

In den Baufeldern 1,2 und 3 (MD) ist als Grundflachenzahl jeweils
die Obergrenze nach § 17 (1) BauNVO (GRZ 0,6) zulassig.

Die Planung der Gewerbefldchen hat Riicksicht zu nehmen auf die kon-
kreten tatsdchlichen (MD) und geplanten (WA) Nutzungen in der Umge-
bung. Da keine Griinde vorliegen, die eine Uberschreitung des zulds-
sigen Stdrgrades, insbesondere der schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 (WA: 55/40 dB(A), MD: 60/45 dB(A) tags/nachts)
rechtfertigen wiirden, sind Storwirkungen sowohl im angrenzenden WA-
Gebiet als auch im Dorfgebiet zumindest filir die Wohnnutzung durch
planerische MaBnahmen einzugrenzen:

Im Gewerbegebiet 4 sind daher nur nicht wesentlich stdrende Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren flachenbezogene Schallemission tags 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) je m? Grundstlicksflache nicht iiberschrei-

tet.

4.2. Griinordnung, AusgleichsmaBnahmen fiir Natur und Landschaft

Ein Verlust filir den Natur- und Landschaftshaushalt tritt durch Fla-
chenversiegelung und damit verbundene Minderung des Grundwasserein-
trags sowie Einschrankung der Bodenflora und -fauna auf. Diese Ein-
griffe sind nach § 8 (2) BNatSchG und § 2 (2) des Ersten NatSchG von
M-V auszugleichen bzw. durch ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden Griinflachen (12000 m?2?)
und Anpflanzgebote fiir Baume und Straucher festgesetzt, die neben
ihrer Schutzfunktion (Wind- und Sichtschutz, Klimaverbesserung)
gleichzeitig als Lebensraum und Nahrungshabitat filir viele Arten
dienen.

Der Alleencharakter der LandesstraBe 13 soll i.S.v. § 4 des Ersten
NatSchG von M-V innerhalb des Plangeltungsbereiches erhalten und
weiter ausgebaut werden (Festsetzung von Flachen mit Bindungen zur
Erhaltung von B&umen). Fir die zu rohdenden Bdume im Anbindungsbe-
reich an die L 13 und die L 15 ist Ersatz entsprechend den Forderun-
gen des Amtes fiir Landschaftspflege und Naturschutz der Kreisverwal-
tung zu leisten.

Weitere, spezielle griinordnerische Regelungen trifft ein Griinord-
nungsplan zu diesem B-Plan.



Ziesendorf B-Plan Nr. 2 August 1992

Die MaBnahmen zur Entwicklung und zur Pflege der Landschaft sowie
zur Griin- und Freiflichengestaltung sind zeitgleich mit der Er-
schlieBung und Bebauung des Gebietes vorzunehmen.

4.3. Ver- und Entsorgung
Der Bebauungsplan Nr. 2 geht im Einklang mit der Gesamtentwicklung

der Gemeinde von einer weitgehenden Neuerstellung der &uBeren Er-
schlieBung aus: Gas, Schmutzwasser.

Elektroenergieversorqung
Die Elt-Versorgung wird durch durch das ortliche Versorgungsunter-

nehmen gewadhrleistet. Die Versorgungsspannung betragt 20 und 1 kV.
Die Verlegung der Kabel erfolgt im &Sffentlichen Raum; entsprechende
Trassen sind freizuhalten. Zur Versorgung des Gebietes ist die Neu-
errichtung einer Trafostation des Energieversorgungsunternehmens
erforderlich. Dazu erfolgt eine Festsetzung nach § 14 (2) BauNVoO,
die die ausnahmsweise Zuldssigkeit von der Versorgung des Gebietes

dienenden Nebenanlagen regelt.

Warmeversorgung:
Als Energietrager fiir die Warmeversorgung ist Erdgas vorgesehen. Die

Bereitstellung erfolgt iiber die Erdgasleitung 111.

Wasserversorqung, Loschwasserbereitstellung:

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt aus gemeindeeigenen Brun-
nen. Wegen des gegenwdrtig begrenzten Dargebotes von 280 m3/d ist
seitens des Versorgungsunternehmens (Nordwasser GmbH) zur langfri-
stigen Sicherung der Trinkwasserbereitstellung ein Verbund mit dem
Versorgungsgebiet Rostock fiir den Zeitraum 1993/94 vorgesehen. Die
Léschwasserversorgung aus dem im Plangebiet "Gewerbegebiet II" (B-
Plan Nr. 5) konzipierten Riickhaltebecken und ggf. unter Mitnutzung
des Dorfteiches ist nachzuweisen. Der wirksame Radius betragt 300 m.
zur Sicherung der Erstbrandbekdmpfung sind Ringsysteme mit der
Mindestdimension DN 100 zu schaffen.

Schmutzwasserentsorqung, Oberflachenwasserableitung:

Bei der Schmutz- und Regenwasserableitung sind die einschrankenden
Bedingungen der Wasserschutzzonen des Wasserwerkes Ziesendorf und
der mdglichen neuen Fassung siidl. von Nienhusen und westl. von Zie-
sendorf sowie der Warnow einzuhalten (Richtlinie flir Trinkwasser-
schutzgebiete; I. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser DVGK - Regel-
werk - Arbeitsblatt W 101 (1975) sowie Trinkwasserschutzzonenordnung
Warnow vom 27. 03. 1980). Der Umgang mit Wasserschadstoffen (§ 26
(1) Wassergesetz i.V.m. § 19 g - 1 Wasserhaushaltsgesetz) ist dem
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur anzuzeigen. Fiir Abwasser, die
Stoffe enthalten, welche der Abwasserherkunftsverordnung unterlie-
gen, sind vor der Einleitung in das &ffentliche Netz entsprechende
Vorbehandlungsanlagen vorzusehen. Die entsprechenden Gewerbestand-
orte sind beim StAUN gesondert anzuzeigen.

Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem erschlossen. Das
Schmutzwasser wird iiber eine Druckleitung der zentralen Klaranlage
Bramow zugeleitet.

Unverschmutztes Niederschlagswasser kann auf den Grundstiicken ver-
sickert werden. Das unverschmutzte Oberfldchenwasser kann dariiber
hinaus iiber die Vorflut in den Waidbach geleitet werden. Dazu ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdB §§ 16, 17 Wassergesetz v. 02.
07. 82 (Gbl. I Nr. 26 S. 467) sowie § 7 a der Neufassung des Was-
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serhaushaltsgesetzes v. 23. 09. 86 (BGBl. I S. 1529 f.), geandert
durch Art. 5 des Gesetzes v. 12. 02. 90 (BGBl. I S. 205) einzuholen.
Befestigte Parkfldchen sind iber Koaleszenzabscheider mit Olver-
schluB zu entwidssern. Die Einleitung in die Vorflut hat iliber das
Regenriickhaltebecken silidwestlich des Wohngebietes Kiesweg zu erfol-
gen. Als Uberwachungswerte gelten:

Kohlenwasserstoffe: nicht nachweisbar

absetzbare Stoffe: max. 0,1 mg/l

abfiltrierbare Stoffe: max. 50 mg/l.

Abfallentsorqung:
Die Abfallentsorgung ist iiber die Deponie Tessin gewahrleistet. Die

Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Kreises Rostock-
Land geregelt.

Anfallender Bodenaushub soll einer Wiederverwertung zugefiihrt wer-
den. Altlastenverdacht besteht im Baugebiet nicht. Sollte trotzdem
verunreinigter Boden aufgefunden werden, ist dieser in Abstimmung
mit dem Umweltamt der Kreisverwaltung geordnet zu entsorgen.

4.4. Verkehr
Die gewerblichen Baufldchen sind auBerhalb des innerdrtlichen Ver-

kehrs iiber ein Kreuzungsbauwerk an die LandesstraBe 13 angebunden.
Die Kreuzung bedient gleichzeitig das Gewerbegebiet II. Im Zuge der
I, 13 sind dafiir beidseitig Linksabbiegespuren notwendig, die mit
einer 3,25 m breiten Aufweitung berlicksichtigt wurden. Die Grenze
zwischen den Plangebieten Nr. 2 und Nr. 5 wurde dabei auf die Stra-
Benmitte gelegt. Die technische Ausbildung und der Bau der Einmiin-
dung in die L 13 darf nur im Einvernehmen mit dem zustdndigen Stra-
Benbauamt (SBA) erfolgen. Die Entwurfsunterlagen nach der RE 85 sind
eigenverantwortlich einem zugelassenen Ingenieurbiiro, das nicht an
der Projektierung beteiligt war, zur Priifung vorzulegen.

Bauliche oder verkehrsregelnde MaBnahmen, die durch das zusdtzliche
Verkehrsaufkommen aus dem Gewerbegebiet am Kreuzungsbereich erfor-
derlich werden, konnen durch die StraBenbauverwaltung vom Verursa-
cher gefordert werden.

Die innere ErschlieBung des neu zu bebauenden Gebietes (GE 4, GE 5)
erfolgt auf privatrechtlicher Grundlage, da diese Flache nur einen
Betrieb beherbergen soll. Die Dorfgebiete werden wie bisher iiber den
Kiesweg erschlossen.

Die Realisierung der erforderlichen Stellfldchen soll auf dem Grund-
stiick erfolgen. Bei Parkpldtzen sind die besonderen Anforderungen
des Trinkwasserschutzes zu beachten.
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5. Immissionsschutz

Genehmigungsbediirftige Anlagen i.S. des BImSchG, die aufgrund ihrer
Beschaffenheit oder ihres Betriebes geeignet sind, schadliche Um-
welteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft zu gefdhrden oder erheblich zu beldsti-
gen, sind in der Regel nicht im Gewerbegebiet anzusiedeln. Nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen i.S. des BImSchG miissen so errichtet
und betrieben werden, daB

nach dem Stand der Technik vermeidbare schédliche Umwelteinwirkun-
gen verhindert werden und nach dem Stand der Technik nicht ver-
meidbare Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrénkt werden;
die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfdlle ordnungsgemaB

beseitigt werden konnen.
Besondere planerische Vorgaben hinsichtlich der Larmbilanz sind er-

forderlich, wegen der réumlichen Nahe von gewerblichen Baufldchen
und Wohngebduden. Bei uneingeschrankter GE - Nutzung aller als Ge-
werbegebiet ausgewiesenen Fléchen muB fiir die schiitzenswerte Wohnbe-
bauung des Allgemeinen Wohngebietes (Wohngebiet Kiesweg) und des
Dorfgebietes mit einer nachtlichen Uberschreitung der maBgeblichen
schalltechnischen Orientierungswerte (WA: 55 / 40; MD: 60 / 45 dB(A)
tags / nachts) gemdB Beiblatt 1 zur DIN 18005 gerechnet werden.

Ein Abstand zwischen den schutzbediirftigen und den emittierenden
Nutzungen, der allein ausreichend wéare, um eine annehmbare Immisi-
onssituation zu gewahrleisten, kann wegen der Absicht einer mog—
lichst sparsamen Flacheninanspruchnahme nicht realisiert werden. Um
ein unbelastetes Wohnen im Dorfgebiet zu sichern, werden zur Einhal-
tung des nachtlichen schalltechnischen Orientierungswertes (40 (WA)
bzw. 45 (MD) dB(A)) die Nutzungsmoglichkeiten im Baufeld 4 (GE)
durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schalleistungspegel
(FSP) von max. 60 / 45 dB (tags/nachts) eingeschrénkt. Es verbleibt
ein Beurteilungspegel von max. 47,1 dB an den Immissionsorten
(Beurteilungspunkte), der durch ergadnzende MaBnahmen, welche eine
Pegelminderung in den Beurteilungspunkten um weitere 3 dB bewirken
miissen, ausgeglichen werden. Die ergdnzenden MaBnahmen - etwa
schallabschirmende Bepflanzung - sind im einzelnen mit dem StAUN
abzustimmen. (Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen). In den Baufeldern MD 2 und MD 3, die
im Bestand durch Anlagen fiir den landwirtschaftlichen Nebenerwerb
und durch Hausgdrten gekennzeichnet sind, wird die Wohnnutzung wegen
der zu erwartenden Larmbelastung auch weiterhin ausgeschlossen (s.
Pkt. 4.1.)

Anmerkung: Die Larmberechnung sowie die Karte mit den Beurteilungs-
punkten und den Teilfldchen sind als Anlage 1 in der Begriindung ent-

halten.

6. Flachenbilanz

Gewerbegebiete 3,20 ha
Dorfgebiete 2,20 ha
Griinflache 1,20 ha
Verkehr 0,50 ha
Gesamtfl&ache 7,10 ha
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7. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Gemeinde tragt gemdB § 129 (1) BauGB mindestens 10 % des bei-
tragsfihigen ErschlieBungsaufwandes. Durch den ErschlieBungstrager
werden geschidtzte Kosten fir ErschlieBungsmaBnahmen filir die B-Plan-
gebiete "Gewerbegebiet I" und "Gewerbegebiet II" (B-Plédne Nrn. 2 und
5) in HOhe von zusammen

7.606.000,00 DM angegeben. Auf die Gemeinde entfallen somit

ca. 760.000,00 DM.
Eine Trennung der Kosten nach Plangebieten ist nicht zweckmaBig, da

die ErschlieBung beider Plangebiete aufgrund des raumlichen und
technisch-funktionellen Zusammenhanges als einheitliche GesamtmalB-
nahme vorbereitet und ausgefiihrt wird.
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Anlage 1 (Larmprognose)

Es wird vorausgesetzt, daB die Hofbebauung in den bebauten Dorffla-
chen nicht fiir das Wohnen genutzt wird. Fiir die verbleibenden Dorf-
gebietstypischen Nutzungen kann kein Schutzanspruch begriindet wer-
den. Somit liegen die ndchsten, maBgebenden Immissionsorte
(Beurteilungspunkte) an der Grenze der bestehenden Wohnbebauung (s.
Karte: Beurteilungspunkte 1, 2 und 4).

Unter schalltechnischen Gesichtspunkten ist das Plangebiet als
weben" zu bewerten, da weder nennenswerter Bewuchs noch bauliche
Anlagen die Schallausbreitung beeinflussen. Fiir den abstrakten Plan-
fall der B-Planung wird die Larmsituation bei "freier Schallausbrei-
tung" bewertet, da zum einen Informationen iiber Gerduschquellen und
SchutzmaBnahmen nicht vorliegen und durch betriebliche Verdnderungen
beeinfluBbar sind und zum anderen der EinfluB von Pegelerhdhungen
durch Reflexion an baulichen Anlagen immer geringer ist als die Pe-
gelminderung durch Abschirmung an denselben. Entsprechend DIN 18005,
Pkt. 4.5.2. wird fiir das geplante Gewerbegebiet ein flachenbezogener
Schalleistungspegel Ly von 60 dB(A) (tags / nachts) angenommen.

Entsprechend DIN 18005, Pkt. 3.1. wird die abstrakte Larmquelle Ge-
werbegebiet in 19 Punktschallqguellen zerlegt. die jeweils im Mittel-
punkt der Teilflédchen 1 bis 19 liegen (s.Karte).

Die Berechnung des Beurteilungspegels in den Beurteilungspunkten
erfolgte nach folgendem Ablauf:

2) Lr,i = Lw,i =) dLS,i

19
3) L, =101g( 10 0,1 Ly, i)
i=1
Lig,i — (dB(A)), von einer Teilfldche ausgehender Schal-
leistungspegel
Ly* - (dB(A)) flachenbezogener Schalleistungspegel (FSP)
S - (m?) Fldche einer Flachenschallquelle
So - (1 m?) Bezugsflache
Ly,i (dB(A)) Beurteilungspegel, verursacht durch die

Teilflache i

dLs,i- (dB(A)) Differenz zwischen dem Schalleistungspegel
der Fliche i und dem Mittelungspegel im Abstand s
von der Punktschallquelle i (Luft- und Bodenab-
sorption)

Ly - (dB(A)) resultierender Beurteilungspegel aus allen

19 Teilflédchen

Bei uneingeschréankter Nutzung der gewerblichen Baufl&chen (Lygyn=60

dB(A), s.o0.) wird ein Beurteilungspegel in den Beurteilungspunkten
1, 2, 3 und 4 von entsprechend 52,3, 54,2, 52,2 (WA) und 54,2 db(A)
erreicht. Diese Werte iiberschreite deutlich den jeweils fiir WA und

MD zuldssigen Nachtwert von 40 bzw. 45 dB(A).
Eine Einschrankung des FSP auf 45 dB(A) nachts in den Teilfl&chen

Nr. 4 bis 18 bewirkt einen néchtlichen Beurteilungspegel von 45,4,
46,8, 45,3 (WA) bzw 47,1 dB(A) in den entsprechenden Beurteilungs-
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punkten. Eine weitergehende Einschrankung des FSP wiirde der Zweckbe-
stimmung des Gewerbegebietes widersprechen und auch den Intentionen
der Gemeinde, giinstige Bedingungen fiir Gewerbeansiedlungen zu schaf-
fen, zuwiderlaufen.

Die Differenz von max. 3 dB(A) zum ndchtlichen schalltechnischen
Orientierungswert sollte durch besondere Vorkehrungen in der Griin-
fliche zwischen MD und GE ausgeglichen werden. An der westlichen
Grenze des Gebietes GE 4 bietet es sich an, die dem Allgemeinen
Wohngebiet zugewandte (West-)Wand Sffnungslos auszufiihren, so daB
das Gebidude als Larmschutzwand funktioniert. Fiir weitere Vorkehrun-
gen ist es empfehlenswert, die tatséchliche Larmsituation abzuwar-
ten, da auch bereits durch die Bebauung in GE 4 ein Teil der
Lirmemission von GE 5 absorbiert und abgeschirmt wird.

10



—_—
’/

IIIIIF;f

lf)/?

RER] 22 23

O BEURTEILWUNGSRKT

& IMMISSIONS ORT

an

X |BILFLA

RER]




_—

zZiesendorf B-Plan Nr. 2

August 1992

Anlage 2 (Griinordnungsplan zu den B-Planen Nrn.

1, 2 und 5)
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