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SATZUNG DER GEMEINDE ZIESENDORF

" UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 FUR DAS GEWERBEGEBIET | .
siidwestlich der LandesstraBe 13 und ostlich des Kiesweges

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der ¥
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Anlage |

]
,, 2 ,, Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
| Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885,
L ' 4 1122 und 1124),(sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 19%) (GBI, | Nr. 50 S. 929))
‘ % 08, 92 und mit

1
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ry E <
il da mofoen  vamsltergshanoiie . ilgnas <, b Gl | PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B : TEXT VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan Nr. 2 fiir das " Gewerbegebiet | ", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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) {gemaB Planzeichenverordnung 1981 vom 30. Juli 1981) . e e [Fae _ |
[ [ ‘ ‘ {ge g ! estsetzungen Rechtsgrundlage 1. c;fﬁ;e']séell(tnagf'iqu:)r;: o:it:zbrAL:]fstglIungslbesc:Iusszs der Gemeindevertretung 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) upd dem
‘ | ‘ . ‘ : ; iche Be achung des Aufstellungsbeschtisses Text (Teil B), wird hiermit ausgefepts
= -~ ‘ Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 (5 BauNVO ist durch Ausha | m@s\ 4 ! : b
S @ = 4 |l Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 2 3 5 S ) 08.0391 ert I”tg SNNCERN Be};?g@ﬂ"v INafeln vom 09.02.91 is zum
8 & = S ‘ 1. In den Baugebieten Nr. 2 und Nr. 3 (MD) ist die Wohnnutzung nicht Lo e £wr @"7‘5 N> A
a " e 2 i I. FESTSETZUNGEN . J zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | e e Lz 3 _ Krempien
o 139 ° W ® [ 43 \ ) ; o Ziesendorf, &5, #2 §) Blirgermeister
. ) . .
' ; 2. Im Baugebiet 4 (GE4) sind icht 5 i . i Krempien
X 39 sind n .
; 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ g (. .1) nur nich V\{eb.enthAch storende Betriebe Ziesandont ‘24 0, 92 - ermeip B
o (0] 233 , und Anlagen zulassig, deren Schallemission je m? Grundstuicksfla- g R 1 P ; " & : . :
2361 ¢ 141 ' : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der | che 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht iiberschreitet b R ETGBUNGtCT eI I . gsplans sowie die Stelle, bei der der
' w 8 240 Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der (59 Abs.1 Nr. 24.BauGB) e ‘ Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werde
= - - Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) 2 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle ist gem@B § 246 a V kann und Uber d’en ln;? Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ‘Z%"g/‘ 5
@ LU—ULU HR () 3.  Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. %ﬁ&?auzvo beteiligt worden. F bis zum 7fﬁ7£.7 .[.22..... durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden.
. 3 /X i Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser di d N " p A8y 2 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun der Verletzun von
B 7 : : . g asser dienenden Nebenanla 2 8, - t g g
4 H ’- ; 4 Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) gen konnen als Ausnahme zugelassen werden.  (§ 14 (2) BauNVO) ¥ " ‘7' \ Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
o) 7] (S 236 : o 24 Krempien f Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von
: 141 mh ® 232 = Dermgeblets (55 BauNvo) ' ) iesendorf, <4 (8, 92 Biirgermeister ' Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewtesen
182900 G = : \ ’~ " oy | s MaB der baulichen Nutzung: 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB ! worden. Die Satzung ist am ..X4. /o in Kraft getreten.
140 N AN, : ’ P . | !
|\ (S ' 4. In den Baugebieten 1 bis 3 ist als Grundflachenzaitil ¢liz Mbengneamze 3 Dieifrihzeitige Bii ilighusr RSN A h & i \ &7 -
k : : i § ifr (Blirperhatailigung Gash S 3¢A8bs. 1 Satz 1 BauGB lisit: i ‘
o[ S =/ 4 > ‘~ ; 232 Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) gemaB § 17 (1) BauNVO zulassig. (§ 16 (2) BauNVO) am 20. 01. 1992 durchgefiihrt WorQE A A 202 it S
] ( _ 3 ; rempie
/ 230 . , :
rch Bes 631 ' | ‘Q a AN \ { 13 : : | 5. Fiir bauliche Anlagen und Teile von ihnen kann in de i ; ‘f Ziesendorf, 2 5. % 83 Blrgermeister
¢ g NN . ; ; 3 _ ! n Baugebieten =
S & Z 232 GE) Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 4.und 5 eine Uberschreitung der festgesetzten Bauhohe aus tech- - |
| 77, 23.0 : msch-tgchnologischen Grunden als Ausnahme zugelassen werden, Ziesendorf. 24 8 99 $ Krem!;)|en |
| (§ 8 BauNVO) ‘ wenn die Grundzuge der Planung unberuhrt bleiben. , &% U, 9 Burgermeister
R HTGEYT] Gewerbegebiete, : N : |
RN Ll eingeschrankte Nutzung Griinordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Sofffeiben
: : vom 05. 02. 1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
o 6. Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit ge- : _4,
nauen Angaben uber die Bepflanzung, die Art der Befestigung der -~
) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Zufahrten und Stellflachen und die %m der Nutzung dergub?igén e .
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Freiflachen vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird. Ziesendorf, 24 08, 92 Bii e
Die Vorgaben des Grunord | ind in di ifla : . Urgeteister
142 234 " g nungsplanes sind in die Freiflachenge-
GFZ GeschoBflachenzahl ‘ staltungsplane zu Gbernehmen.
P GRZ Grundflachenzahl 7. Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als private Grunfla-
chen herzurichten.
Héhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze 5 DiSeeraldavertretiing hat 03
V. 238 8. Dieim Teil A als Grunflachen festgesetzten Bereiche mit Ausnahme ; mit Begriindun besc:l?)ssznaur:d - 02 To92iesh Enfwurf des/ Bebauungsplans
182800 _'_ ; OK Oberkante der Sukzessionsflache sind gemaB den Vorgaben des Grunord- g ?F&?%l‘:"g bESHimgm?. :
182800 nungsplanes mit einer geschlossenen Pflanzung aus heimischen b
| 189 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN | Baumen und Strauchern anzulegen und auf Dau%r zu unterhalten. X %)/V-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Je 2 m* Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulge- : 24 08, g Krempien
‘ holz zu pflanzen (Pflanzenliste des GOP) innerhalb der Sichtdrei- AIESERACht, - 18, 92 Blrgermeister
o) Offene Bauwelse ecke darf die Pflanzung eine Hohe von 70 cm nicht tiberschreiten.
,22.8
245 —.-—---  Baulinie , - . 6 Die Entwilrfe des Bebauungspl gﬂl; : Aond i i
f‘ 9.  Alle nicht baulich genutzten Flachen sind mit einer Vegetations- i s JRgctic aus .der Plantze.chnung et 2
> P 3 dEle Zu yereehens (mTijade AngEfarsEren AEokr @ g = und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 05. 02. 1992
N —_——— ‘ 5 m? dieser Flachen i s . - :
J‘ \/ DF] ' : : | 2bb Hangyerize ‘ ist mind. 1 heimischer Laubbaum in einer GroBe von mind. 18 cr; s zum“06. 0{3. IEseRgahend <':ier“ Dlens.t- HEh@inungszetien nach § Svals. 2
// \ N\’ 2 s : Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu Pflanzen: BauGB offentlich ausgelegen. Dle"offentllche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
ST VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ‘ vorhandener Bestand ist anzurec Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
/ hnen. v y gung J
3 : : schriftlich Odel: zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der it vom
224 2'*/ StraBenverkehrsflache ‘ 10.. :1 d::n Baugebieten ist entlang der nicht angebauten Grundstucks- 20, Q1 Tio2e kis Zum ek 2. 199&‘ shang ortsublich bekanftgemacht
l 1 achen eine mindestens 2 m breite Geholzpfla g worden. :
GRZ 0,6 ——— i pflanzung aus heimi
249 StraBenbegrenzungsllnle schen Arten anzulegen und zu unterhalten. % —_—
GFFZ 0,6 g
219 o Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die 1. Sofern die Grundstucke entlang der privaten Grunflachen abge- Ziesendorf, 24, 08 92 | Sgelpach
OK 7,5m Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) zaunt werden, sind die Zaune mindestens in 3 m Entfernung von G AT Blirgesmslctel
216 = )1& L der AuBengrenze zu errichten.
5 A Ei i »
) s infahrtsbereich ) s .
" o ‘_ 12. Auf den al_s private Griinflachen festgesetzten Flachen sind Neben- T Der katastermaﬁlgg .Bestan'd .am T/ 037792' ...... wird als richtig
o d o _a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt anlagen wie Garagen, Stellplatze, Lauben u.a nicht zulassig. dargesteditlt hasshiwnigt.  Hindhitich  der  lagerichiigen  Wardwdliung  der
' . . ' | Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priiffung nur grob erfolgte, da die
182700 __I__ [ s GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 13. Soll eine starkere bauliche Nutzung als 0.8 erfolgen (§ 19 (4) rechitsvenbindiiches FliktantesinH] P vorliegt. RegreBanspriiche
/ > BauNVO), so ist das Grunflachendefizit in gleichem MaBe uber konnen nicht abgeleitet werden.
J ke Dachbegrunung auszugleichen.
i | Griinflaichen (
: 218 4
¥ s 14. Stellplatze sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen Im Auftra
p private Grunflachen (Schotterrasen, Betonrasensteine o0.a.). Rostock, 2&.0&. 72 (; ..l(g/
AR \ 5
. 1131 ; Zweckbestimmung: ls 15.« Auf den Stellplatzflachen ist fur je 5 Stellplatze mind. 1 heimischer |
' Laubbaum in einer GroBe von mind. 18 cm Stammumfang in 3 x 8  Die Gemeindevertre i ‘
y " ; tung hat die vorgebrachten Bed
375 S Schutzgran [ verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben Blirger sowi i . : - en" = erlken u'nd Anregungen der
e sind mindestens 2,5 x 2,5 m (2 x 3 m) groB anzulege - g ie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belan am
2 ) m ; » , ) n una orfen zu epruft. D E iy =
5, 1] - FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND halten. f?@offgﬁfz ISk £ '9;%{‘;%@%%?" worden.
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ¥ v pre F A R 725
. 4 / 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 16. Dachwasser‘ sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs- c§' :
/ /. o mulden, -graben, -schachte) weitmoglichst auf den Grundstucks- 3 5 % - Krempien
q?’. 148 0 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, flach;n zu versickern. Nur UberschuBwasser darf an die Vorflut ab- Ziesendorf, 74 1§ 92 ( Blirgermeister
. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gegeamandsn. o &
210 /_}/ 167 oNeXexeXe ‘ . &
(%) 21 21l ¢ & f % ‘l-‘"‘r ]
i o 2y _ u . » | ; : : ; A
L | 211 - L 214 e 5 GE [eeeeeed Ummgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (Alleen) 17. Fassaden mit mehr als 25 m Lange sind mit Selbstklimmern, Ran- % BRENLTUKEles Bebauungsplang‘f@g\a 1der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) '
L : _ kern oder Schlingern zu begrunen. a o
¥ 17 T SONSTIGE PLANZEICHEN 9 9 ; geandert worden.
nofl Iy o =S GRZb,é 23 ; (6 {rmaen g _ , Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
I In : i — : =TT} Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende - In den Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Bepflanzungen nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom.21.07.92 C
3—735 1l ] . N Ny | 0 1 Flachen : LStidef vorhandene Bfiumbestaqd zu erhalten. Pflege- und Unter- bis zum 03.08.92  wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offenthch ‘ G L= &
s / /A = i 2 OK 100 m fe= (N = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) | AUgRIE SIS | ausgelegen. |«
s i /.. | i— 23p “ o ’ ¥ : Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den T\~ ‘@
n b23 ‘S Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- St e i ! geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche
/ ‘AL K ' '0 kehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwir- - Lt 1 _ Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der } endorf
i i issionsschutzrechts ‘ i i iftli ; ; \ .
b > KengeniimSinwerdes missionsse h 19. In der Grinfliche (Nord) mit der Festsetzung fiir Vorkehrungen ge- ; ' AUS|eg:thansdt Yem (cdermeanm SChiifiich Esk 1%”663'2eder3°h”ﬂ ggltend <‘
| /e d B B gen schiadliche Umwelteinwirkungen sind MaBnahmen vorzusehe ‘ ' gomaeht wietden ‘konnem, lin (e ZeIt VoMl St b} zum ‘ : "
x (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ¢ P n, ; 01.07.92 d 4 ‘
& ',. Vi die zusitzlich zur Larmabsorption durch die Atmosphare und die - @9 2 R urch Aushang o ‘éggﬁ‘gygggkanntgemacht worden. J
| a i . ‘ Gelandeoberflache eine Pegelminderung um minde | > A0 N -
2033 vy 7<7] Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizu | o 9 g indestens 2 dB(A) | Al ANO D77 — .
o 9% > <] halten sind - (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) | & (e
N\ E N (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ' 3 i , : 24 0.9 ok ~ Krempien |
a 20. In der Flache fiir Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwir- 1 Ziesendorf, 44 03,02 Burgermeister l
| |V Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- kungen irp Baugebiet 4 I"St zusatzlich zur Larmabsorption durch die ‘ )
.. == planes Atmosphare und die Gelandeoberflache eine Pegelminderung um 6 10. Der Bebauungsplan, bestehen . chnung (Teil A) und dem Text |
H ; (§ 9 Abs. 7 BauGB) I dB(A) zu gewahrleisten..lnner“halb der bezeichneten Flache ddrfen (Teil B), wurde am B N0 7N, <. r Gemeindevertretung als Satzung |
K & Off_nungen von Produktionsraumen nicht in westliche Richtung j beschlossen. Die_ Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschl der i
149 | 15808 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abrenzung weisen. (8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) r Gemeindevertretung vom ..Z.G;Qﬁ;%{g;;g;gh / l
[ ’/"' des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes : ’ AR \ | 0" g ‘ 1 .
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| y ‘ ' S Ny - E-hdd e
g Liitianles : (§ 9 Abs. BauGB) 22. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar- | o/ ‘ NN/ ‘ ?\ » 390 i Sudl) @GR i i)
Legeneics 4 ; bungen entdeckt werden, ist die Fundstelle zu sichern und das 1 11. Die Genehmigung dieser Bebauun Afatzling, bestehend aus der Planzeich- )
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‘ 159 O * O .. Hecke ‘ g X . P \
] [ f : / ‘ Ziesendorf, - Burgermeister :
OK 75m | | : 0= .. Katastergrenze mit Grenzpunkt .22.0 vorhandene Hohe nach HN ‘ Geéandert und erganzt durch BeschluB der Ge- | der Gemeinde
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Hoéchstman 25 S\ Bi i ‘ : . : \\\\ vorhandene Hochbauliche Aniage ! g g
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