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Die Wahl des Standortes fiir den Bau von Einfamilienhiusern in Oette!m fiel auf den ehemaligen

K
Schulacker, da sich dieser im Besitz der Gemeinde befindet und wegen der geringen Bodengiite

Begriindung zum Bebauungsplan Nr 1 "Zepgl

schwer zu verpachten ist. In der gesamten Ortslage steht infolge von Altbebauung und Altlasten
durch Viehanlagen kein geeigneter Standort zur Verfligung.

Das Bebauungsgebiet liegt ca. 400 m siidéstlich der nichsten Stallanlage entfernt. Eine Schmiede be-
findet sich in ca. 800 m Entfernung am anderen Ende des Dorfes. Da Oettelin keine Durchgangs-.
stralle besitzt, ist das Verkehrsaufkommen und damit die Lérmbelastigung gering.

Die Flache des B-Planes wurde der vorhandenen Grundstiicksfliche angepalit. Privatflichen werden
nicht in Anspruch genommen. Die vorhandenen Biische und Biume an der Stid- und Westseite sollen
erhalten und durch weitere Anpflanzungen zu &ffentlichen Parkanlagen (Griin- und Windschutzstrei-
fen) auf allen vier Seiten des Gebietes erweitert werden. An der Nordseite ist der Griinstreifen vor
den angrenzenden Hausgirten so angelegt, daf} ein Zugang zu den Girten tiber den Rasenstreifen
bzw. Parkstreifen moglich ist.

Die Zufahrt zu dem Wohngebiet bezieht einen unplanmaBig entstandenen.F_eldweg, der als Gewohn-
heitsrecht nicht mehr beseitigt werden kann, mit ein. Dieser Weg dient weiterhin als Zufzahrt zu den
dahinterliegenden Ackerflichen.

Der StraBenquerschnitt von neun Meter Breite berticksichtigt neben einer 4,00 m breiten
AnliegerstraBe und einem 1,50 m breiten Gehweg einen Griinstreifen mit einer Baumreihe. Der
Griinstreifen soll den lindlichen Charakter betonen und die Moglichkeit des Parkens neben der
Strale bieten. Die Parkplitze am Rande der Siedlung sind vorwiegend fiir Besucher. Die
WohnstraBe ist als Ring gestaltet, wodurch eine Wendeschleife entfallt.

Die Hauptfirstrichtung der Hauser soll einheitlich parallel zur Strafle liegen. Bei Eckgrundstiicken
kann eine von beiden StraBenkanten angenommen werden. Die Dachform soll den anschlieBenden
alten Hausern entsprechen, die iberwiegend als Kriippelwalmdach ausgefiihrt sind. Die festgelegte

TraufhShe und die Dachneigung entspricht dem im Dorf vorherrschenden Hiusern im Landhausstil.



Die vorgesehene Fliche fiir Versorgungsanlagen soll zur Aufstellung von Sammelbehilter fir We&-
stoffe, fiir Schalt- und Steuerschrinke der Energie-, Telekom- und Wasserversorgung, sowie fiir
Anschlagtafeln dienen.

Simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind oder werden planmiBig an den Baubereich herange-
fuhrt, so dafB3 keinerlei Zuleitungen‘erforderlich werden. Die ZufahrtsstraBe wurde 1991 neu ausge-
baut.

Der B-Plan weist ein Allgemeinés Wohngebiet (WA) aus, wodurch neben den Wohngebiuden auch
nichtstérendes Gewerbe, Versorgungseinrichtungen, Herbergen, Gaststitten, Anlagen der Verwal-
tung u. a. zuldssig sind. Die geplanten Grundstiicke haben eine GréBe von 700 bis 800 m? und lassen
so bei einer Grundflachenzahl von 0,3 Nebengebiude zu. Die Nebengebiude sollen sich unauffillig in
die Bebauung durch Verwendung von gleichem Fassadenmaterial wie fiir das Haupthaus einordnen.
Die offene Bebauung mit Einzelhduser erlaubt eine Bepflanzung der Zwischenraume und mit einhei-
mischen Laubgehdlzen.Die Anzahl der Parzellen ergab die Ausnutzung der vorhandenen Fliche.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, daB die Gemeinde Oettelin nicht mehr schrumpft, sondern

sich zu einer stabilen Dorfgemeinschaft mit 250 bis 300 Einwohnern entwickelt.

(A) Erweiterung der Begriindung
1) Die Léschwasserversorgung kann aus den vorhandenen Ldschteichen am Weg nach Grof3
Schwiesow (Entfernung 260 m) und dem Teich im Dorf ( Entfernung 340 m) erfolgen.

. Fir die Erstbrandbekdmpfung kann Wasser aus der Trinkwasserleitung entnommen werden.

2) Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der Warnow.
Zu beachtenist laut L Wa G §20 Wassergefihrdende Stoffe (zu § 19 g bis 19 /WHG).
"Der Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen im Sinne § 19 g Wasserhaushaltsgesetz ist

anzeigungspflichtig".




