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Satzung der Stadt Neustrelitz über die 3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 12/91 und die örtlichen Bauvorschriften 
für das Gebiet "Zierker Straße/Sandberg"

Farbig dargestellte Festsetzungen kennzeichnen die Änderungen 
gegenüber der bisherigen Fassung des B-Plans.

 Planzeichnung - Teil A 

Auf der Grundlage des § 10 und des § 1(8) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch  Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBl. M-V S. 102), zuletzt geändert durch Art. 2
des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBl. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom  13.06.2013  folgende Satzung über die 3. Änderung des Bebauungsplans Nr. 12/91 "Zierker Straße/Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Kopie Satzungsexemplar/ASGE Stadt Neustrelitz

Planzeichenerklärung  
 
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs .1 Nr.1 BauGB) 
 

WA  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 

 

WA 1-3   Allgemeines Wohngebiet Teilgebiet 1-3 gem. § 4 BauNVO 

 

WB  Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO 

 

WB 1  Besonderes Wohngebiet Tei lgebiet 1 gem. § 4a BauNVO 

 

MI  Mischgebiet gemäß § 6 BauNVO 

 
 
Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 
 

0,4   Grundflächenzahl 

 
 Zahl  der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei 

IIÎ  Zahl  der Vollgeschosse als Höchstmaß, z.B. III 

TH  T raufhöhe 

 
 

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 
 

o  offene Bauweise 

g  geschlossene Bauweise 

a  abweichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung möglich 

 
 nur Einzelhäuser zulässig 

 
 nur Einzel-  und Doppelhäuser zuläss ig 

 
Baugrenze 

 
 Baulinie 

 
  Firstr ichtung der straßenseitigen Bebauung 

 
 
Flächen für den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) 
 

 

 Flächen für den Gemeinbedarf,   

     

 
 Schule 

 
 Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstätte 

 
 

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 
 

  Straßenverkehrsflächen 

  Straßenbegrenzungslinie 
 

 Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 

 

Zweckbestimmung 
 

  Fuß- / Radweg 
 

 Parkplatz 
 

 verkehrsberuhigter Bereich 
   

 Zufahrt 
 

 
     
Grünflächen (§ 9 Abs. 1  Nr. 15 BauGB) 
 

 
 Grünf lächen  

      
 Zweckbestimmung  
    
  öffentliche Grünanlage 
 

    
  private Grünanlage  
  

 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  
von Natur und Landschaft(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) 
 
 
   

  Fläche zum Anpf lanzen von Sträuchern(Heckenpflanzung) 
 
 
 

  anzupflanzender Einzelbaum 
  

 
  zu erha ltende Einzelbäume 
 
 

Regelungen für den Denkmalschutz  (§ 9  Abs.6, § 172 Abs.  1 BauGB) 
 
 
  Denkmalbereich 
  
  
  Einze lanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen  

Änderungen der textlichen Fe sts etzungen - Tei l B  
 
1. In d er te xtlich en Festsetzung Nr. 1.4 wird im S atz 1 die Formulierung „(…) sowie in dem  

als W A 2 fe stgesetzten Teilg ebie t (…)“ wie folgt geä ndert und ergänzt „(…) sowie in den 
als W A 2, W A 3 un d WB  1 festg eset zten Teilge bieten (…)“. Zu dem wird im Satz 2 dieser 
tex tlichen  Fe stsetzun g hinter „(…) eines auf e inem angrenzend en Grund stück 
bestehend en Hauptge bäudes“ folgen der W ortlaut einge fügt „sowie ein e Dach neigu ng 
vo n 30 G rad“.  

 
2.  Unter Nr. 4.1 de r te xtlich en Festsetzungen wird f olgen der Satz  angefügt:  
 
 „Zu dem s ind Un terschreitungen  der in der P lanzeichnung festge setzten Dachneig ungen 

unte r A nwendung der textl ichen Festsetzung Nr. 1.4 ausna hmsweise zulä ss ig.“ 
 
3.  Im S atz 2 der textl ichen Festsetzung Nr. 4.2 wird  hinter „(…) sowie  ausn ahmswe ise 

auch“ die Formulierung „Z ieg elverb lendu ngen in hellen bis m ittleren Farb tönen, 
Fassaden in roten Farbtönen  und“ eing efügt. 

 
 
 
  
 
 

Sonstige Plan zeichen 
 

 
  Grenze des  räumliche n Ge ltungsbereichs  der Satzung über die  
  3. Än derung des  Beba uungsplans 
 

  
  G renze des räum lichen G elt ungsbere ich s de s Beb auungspla ns 
 
  
  F lä che f ür Ne benanlagen, G aragen un d Gem einsch aftsan lagen  
 
     St  S tellplätze 
  NA/PV  Neb enanla gen/P hotovoltaikanlagen 
 
  A bgrenzu ng unterschiedlicher Nutzunge n 
 

 

Mit Leitungsrechten  zu G unsten der Sta dt Neustrelitz  zu b elas tende 
Flä chen 

 
 

 
  F lä chen,  deren Böd en mit  umwelt gefährgende n Stoffen  

belas tet s ind   
 
 
Gestaltungsfestsetzun gen (§ 9 A bs.4 BauG B i.V.m. § 86 BauNV O M-V) 
 
SD  S atteldach 
KWD K rüp pelwalmdach 
WD W alm dach 
 
>20° Dachneigung d es Haup tgebäud es größer als  20° 
 
 

  Dachneigung d es Haup tgebäud es ist m indestens  30°  
 
Dars tellung o hne Normcha rak ter  
 
 

  vorhanden e bauliche Anlagen 
 
  Flurstücksgrenzen   

262 Flu rs tücksnummer 

 

  A ngabe von A bstän den bzw.  Ausmaßen in m  

 

 63,5 Höh enangab e u. NN in m  

 
  zu erhalt ende G rundwassermesss tellen 
 

gepla nte G run dstücksgrenzen  
 
vorhanden e Bäum e 
 

Nutzung sscha blone 
 

 
 
 
 
 

B augebiet G eschosszahl 
G rundflächenzahl Bau we ise 

Dachform Dachneig ung 
G ebäude höhe(OK G) 
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