SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 114 " Wiistmark - Wohnpark Hofackerwiesen"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M 1: 500

NUTZUNGSSCHABLONEN

~ -
> 7 LB 0,3/6/280
/

\

4347

//rx’

WA1

GRZ 0,35

o]

£

SD, WD, KWD, ZD

TH 4,00m
max

FH 8,50m
max

WA3

GRZ 0.4

o

N

SD, WD, KWD

min/max

FH 10,50 m

TH 6,00-6,50m

- 4342

-
- /}J\/
N

e
\{3 0.%

P

loaR

g
[
@ X
P 15 02/A2stm

WA2

GRZ 0,35

o

A

SD, WD, KWD, ZD

min/max

FH _, 850m

TH 4,00-650m

. 43.36

. 43.28

N \ \\
~xy o +42.23 -
=27 = 42,12 )

\ - S <42.14 WNF gstammig 49
+41.95 \\r ~ 4197 . LM

. . 42.07 +42.09 R
S \ 44

h A A \
\\ N OO \ 42,05
\ A \
\ \ - 4203 | |
42,01 \ g -y ngSie
\ )\\ - ] CER:
AN AN 4,27
A s \ .
X )
. 4201 A -
NN +42.19
N
Ve
<N

N +42.06 -7

//
Y~ Wei0,8/6
T~

/ P

- 43.12

. 43.34 (8 0.2/4/2stm_~
e
P /‘\ Y
.

Wistmark
Flur 2

PLANGRUNDLAGEN

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsblro Gudat, Schwerin, Januar 2022,
Héhenbezugssystem DHHNS2; topographische Karte im Mafstab 1:10.000,
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,

© GeoBasis DE/M-V 2022

PLANUNGSSCHNITTE

StraBenquerschnitte
Angaben in m

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuBgénger

G= Grin

Planstrate A - Schnitt A1-A1 E: EZPK":,?

P/G/E

E= Rigole / Entwésserung

Kfz/R F

B
0,8 2,20 5,55 1,80 0,25
10,60
Planstrale A - Schnitt A2-A2 P/G/E
Kfz/R
B/E B
0,8 5,65 0,25
10,60
Planstral’e B - Schnitt B-B
Kfz/F/R
B B
0,5 5,85 0,5
6,55
Schnitt C-C Schnitt D-D
Geh- und Radweg, Geh- und Radweg
(Havariefall: Notein-/-ausfahrt)
F/R F/R
B B B B
0,25 0,25 0,25 2,50 0,25
3,00
NEBENZEICHNUNGEN
Maximale Vollgeschosse und Hoéhen
WA1+WA2 WA 2
_______ — ..!< —_—— e
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H min. 6,5m
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A< _______ j—
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FH max. T_ B
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Einfriedungen
2,0

StralRenbegrenzungslinie

I Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie: Héhe max. 1,20 m

Héhe max. 0,80 m

I Scitliche und ruckwartige Einfriedungen: Hohe max. 2,0 m

Einfriedung im Sichbereich von StralRenkreuzungen und Einmiindungen:

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

: WA 1 ] Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

TH minimax Traufhéhe als Mindest- und Héchstmafk

FH max. Firsththe als Hchstmald

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

Baulinie

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

nur Einzelh&user zuldssig

nur Hausgruppen zuléssig

+p bR

zulassige Hauptfirstrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

o </

Havarietrasse

G/R Geh- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fir die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fl&chen fir Entsorgungsanlagen

@ Abwasserpumpwerk
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
o[6lo Gasleitung, unterirdisch
—O{E fO—
—oWho—
—o{TFo=—

Elektroleitung, unterirdisch
Wasserleitung, unterirdisch
Telekomunikationsleitung, unterirdisch
kunftig fortfallend

—O0K—0—

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat

Grunflachen, sffentlich

EI Griunfldchen mit Ifd. Nummerierung

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen
g cocoo g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
000000
@ Erhalt von Bdumen, mit Kronentraufbereich
seceee Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
: aee : Erhaltung von B&umen, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

N I Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

s N s I s s I s |

WS

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

SD, WD, KWD, Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zeltdach

ZD
% vorhandene bauliche Anlagen

Flurstlicksgrenzen

50 Flurstlicksnummern
"Vorgarten"
StraBenquerschnitt
J-—-—-—.LS'O Bemalung in m
s——— vorgeschlagene Parzellierung
o 4130 vorhandene Geldndeh&hen in m Ober NHN (DHHN92)
f\’:f;:: Baume im Bestand
X zukinftig entfallend

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebd&ude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fUr sozicle und gesundheitiche Zwecke
zuldssig. Alle anderen Nutzungen gemdB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO sind unzuldssig.

2. Gebdudehdhe (§ ? Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BQuNVvO)

Als Bezugspunkt der Trauf- und Firsthdhe gilt die Hohenlage der anbaufdhigen VerkehrsfiGdche [Fahrbahnmitte)
vor der Mitte der straBenseitigen Gebdudefront. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,5 m
Uber oder unter dem Bezugspunkt liegen.

Die Firsthdhe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches (siehe
Nebenzeichnung).

Die Traufhéhe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (siehe Nebenzeichnung).

Zultissige Uberschreitungen der Hdhenfestsetzungen:

Vorbauten im Sinne der nachfolgenden Ziffer 3 dUrfen die Traufhéhe Uberschreiten.,

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen dirfen die Firsthéhe um
bis zu 1,5 m Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundsticksflachen, Garagen, Uberdachte Stellplétze (Carports) und Nebenanlagen, Anzahl
von Stellplétzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die straBenseitige Baugrenze darf durch Vorbauten Uberschritten werden, pro Gebd&ude auf einer Linge von
max. der halben Gebdudebreite, I&ngstens jedoch 4,00 m, in einer Tiefe von max. 1,50 m sowie einer Héhe
entsprechend der festgesetzten Vollgeschosse.

Ebenerdige, nicht Uberdachte Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zul&ssig.

4. Garagen, Uberdachte Stellplétze (Carports) und Nebenanlagen, Anzahl von Stellplétzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und
Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BaUNVO sind nur in den nicht als Vorgarten festgesetzten Teilen der BaugrundstUcke zul@ssig. Das WA 3 ist
von dieser Regelung ausgenommen.

Die erforderlichen Stellpl&tze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlck nachzuweisen.

5. Zultissige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. é BauGB)

Je Einzelhaus sind zwei Wohnungen zultissig. Je Doppelhaushdélfte und je Reihenhaus ist nur eine Wohnung
zul&ssig.

6. Verkehrsfldéchen besonderer Zweckbestimmung (§ ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Iweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind dls
Mischverkehrsflichen herzustellen.

7. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
FUr die vorhandene Trinkwasserleitung ist eine Fiiche dargestellt, die mit einem Leitungsrecht belastet wird.

8. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsfiéichen,
bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2a und Nr. 24 und Abs. 2 BauGB)

8.1 Zum Schutz vor schadlichen néchtlichen Immissionen ist entlang der ,,Schweriner StraBe" im WA 3 eine
Reihenhausbebauung als Schallschutz festgesetzt. Das Verhdltnis zwischen durchgehender Bebauung und
offenen Durchgéngen muss mindestens 5:1 betragen, dabei sind mindestens 2500 m lange
Reihenhausgebdude zu errichten mit angrenzendem Durchgang von héchstens 5,00 m Breite. Dazu kann der
Abstand zur GrundstUcksgrenze bei den Endreihenh&usern auf 2,5 m reduziert werden. Die Traufndhe der
Bebauung muss mindestens 6,00 m betragen. Die Nutzung der WA 1 und der WA 2 darf erst ab dem Zeitpunkt
aufgenommen werden, wenn die Reihenhausbebauung (WA 3) im Rohbau errichtet worden ist.

8.2 Zum Schufz vor schédlichen néchtlichen Gewerbegerduschen sind schutzwlrdige R&ume der
Reihenhausbebauung, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, so anzuordnen, dass keine
Fassadendffnungen in Richtung SUden ausgerichtet sind. Davon ausgenommen sind Fassadendffnungen, die
durch verglaste Vorbauten, welche nicht zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehen sind, entsprechend
schallgeschitzt werden oder vergleichbare Ldsungen. Bei Wohneinheiten mit mindestens drei geschitzten
AufenthaltsrGumen wird die Orientierung eines zusétzlichen Aufenthaltsraumes in Richtung Getreidesiloanlage
ohne die vorher genannten Losungen gestattet.

8.3 Im gesamten Plangebiet (L&rmpegelbereich Ill) mUssen die AuBenbauteile einschlieflich der Fenster an
den Nordwaest- und Nordostseiten der Gebdude so ausgefUhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den
R&umen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewdhrleisten. Die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBe R'w.ges betragen gemd&B DIN 4109-1:2018-01 mindestens 35 dB. Im Nachtzeitraum
muss eine ausreichende BelOftung mit Sicherung des AuBenbezuges gewdhrleistet werden. Dies kann durch
besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B.
schallgedadmmte LUftungseinrichtungen) erreicht werden.

8.4 Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fUr die Fassaden infolge der
Eigenabschirmung oder von Abschimungen durch vorgelagerte Baukdrper soweit vermindert, dass sich ein
niedrigerer L&rmpegelbereich ergibt, dann finden die MaBnahmen des geringeren L&rmpegeloereiches
entsprechende Anwendung.

8.5 Im Plangebiet sind nur stationdre Ger&te (wie Kimagerate, KUhiger&te, LUffungsgerate, Warmepumpen,
etc.) zul&ssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Mindestabstand zwischen stationdren
Geridten und schutzbediirftiger Bebauung
(Rauméffnungen von Aufenthaltsriumen
der Nachbarbebauung) in Metern

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der
stationdren Geréte in dB(A)

45 3,4
50 6,7

55 12,4

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15, 25a und b, § Taund § ¢ Abs. 1a, § 202 BauGB)

1.1 In der &ffentlichen Grinfldche Nr. 1 ,,Baumhecke" ist ein Kronentraufschutzstreifen anzulegen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Eine Einfriedung mit einer Hohe von bis zu 1,20 m ist auf die private Seite der
Grundsticksgrenze zu setzen und dauerhaft zu erhalten. GrundstUckszugéinge sind nicht zuléissig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

1.2 In der &ffentlichen Grinfldche Nr. 2 ,Hecke an der Schweriner StraBe® ist ein 2,50 m breiter Heckensaum
entlang der Hecke zu entwickeln, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Eine Einfriedung mit einer Hohe von
1,20 m ist auf die &ffentliche Grinfléche zu setzen und dauerhaft zu erhalten. (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGR)

1.3 Die &ffentliche GrinfiGche Nr. 3 ist mit einem Spielplatz auszustatten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.4 In der &ffentliche Grinflache Nr. 4 Baumguartier" ist ein Mulden-Rigolensystem anzulegen, um das
anfallende Regenwasser aufzunehmen und zwischenzuspeichem. Die Grinfldche ist mit 4 B&umen und der
angrenzende StraBenraum ebenfalls mit 4 B&Gumen in der Qualitét Hochstamm, 3 x v., StU 14/18 zu bepflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 2 Abs. 1 Nr. 11 und 15 BauGB)

1.5 In der &ffentlichen Grinfldche Nr. 5 und in den Fiichen mit Erhaltungsgebot von B&umen und Stréuchern
sind die vorhandenen Gehdlze zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB)

1.6 Die privaten Grinfldchen Nr. 6 sind mindestens als Rasenfléchen zu gestalten und zu erhalten. Die zum
Erhalt festgesetzten Hecken und Bdume sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
25b BauGB)

1.7 Im StraBenraum sind 19 klein- bzw. schmalkronige StraBenb&ume in der Qualitét Hochstamm, 3 x v., StU
16/18 in Mulden-Rigolensysteme zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. FOr alle
StraBenbaumpflanzungen gilt, dass die in der Planzeichnung dargestellfen Baumstandorte entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und GrundstUcksteilung angepasst werden kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
und 25a BauGB)

1.8 Je Baugrundstick ist ein Obstbaum in der Qualit&t mindestens Halbstamm, 3 x v., $tU 10/12 zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauver zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Davon ausgenommen ist das WA 3.

1.9 Die mit einem Anpflanzgebot von StrGuchern belegten Fl&chen sind mit einheimischen und standort-
gerechten Schnittheckengehdizen beidseitig jeweils entlang der rlckwdértigen Grundstlcksgrenze zu
bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Kirschlorbeer und nichteinheimische Nadelgehdlze wie
Lebensbaum sind nicht zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.10 Fléchen fir die Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser und Manahmen zum Bodenschuiz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Zur nachhaltigen Sicherung der B&den und ihrer natUrlichen Funktionen sowie deren Schutz vor Verdichtung
und anderweitigen Schadigungen durch BaumaBnahmen sind die Grenzen der festgesetzien Grinfléchen
und der Fldchen mit Erhaltungsgebot entsprechend zu sichern.

Das auf den PlanstraBen und FuBwegen anfallende Niederschlagswasser ist gesammelt zum nérdlichen
Eckbereich des Plangebietes zu leiten und zu versickern.

Das auf den Baugrundstlcken von den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist in Speicherbehéitern
zu sammeln und fir Bewd&sserung zu nutzen. Das darUber hinaus anfallende Regenwasser ist Uber nachweislich
ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen ins Grundwasser zu versickern. Die Versickerung von
Niederschlagswasser auf den jeweilligen GrundstOcken ist erlaubnispflichtig und vor Baubeginn mit
Detacillagepléinen bei der Unteren Wasserbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin anzuzeigen.

l1l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BAUGB . V. mit § 86 LBGUO M-V)

1.1 Fassadengestaltung (§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassaden ist nur Verblendmauerwerk und Putz zuldssig.

Die AuBenwandgestaltung von Garagen ist der Material- und Farbwanhl des Hauptgebdudes anzugleichen.
Die AuBenfassaden von Doppelhdusern sind in ihrer Material- und Farbwahl einheitlich auszubilden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.2 Dachgestaltung (§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacheinschnitte sind unzuldssig. FUr Dachgauben, Vordécher und untergeordnete Gebd&udeteile sowie
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellpldize (Carports) sind zusétzlich zu den festgesetzten
Dachformen Flachd&cher zuldssig. Nebengebdude, Garagen und Uberdachte Stelplétze (Carports) mit
Flachd&chern sind zwingend zu begrinen.

FOr alle baulichen Anlagen sind nur unglasierte rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel bzw.
Dachpfannen zuldssig.

FOr Dachgauben, Vord&cher und untergeordnete Gebdudeteile sowie Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zusétzlich zu den vorgenannten Dacheindeckungen auch bitumindse
Eindeckungen, nichtreflektierende Metdlleindeckungen und Grinddcher zuldssig. Solar-  bzw.
Photovoltaikanlagen sind zuléissig.

Die D&cher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in ihrer Neigung sowie ihrer Material- und Farbwahl
einheitlich auszubilden.
Bei der Errichtung von Doppelh&usern und Hausgruppen sind die Trauf- und Firsthéhen einheitlich auszubilden,

2. Einfriedungen (siche Nebenzeichnung)

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Dies gilt
auch auf einer L&nge von 2,00 m fir die von der StraBenbegrenzungslinie abgehenden
GrundstUckseinfriedungen.

Als Einfriedungen im Vorgarten sind nur Hecken aus standortgerechten einheimischen Gehdlzen zuldssig. Die
Verwendung von Kirschlorbeer und Lelbensbaum sind ausgeschlossen. Neben Hecken sind auch Holzz8une
und Mauern fOr die Einfriedung im Vorgarten zuldssig. Gabionenwénde und Kunststoffz8une sind im Vorgarten
unzuldssig.

Bdume im Sichtdreieck sind bis zu einer H&he von 2,50 m astfrei zu halten.

Im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und Einmindungen wird fUr Einfriedungen eine maximale Hohe von
0,80 m festgelegt. Dies gilt auf einer Ladnge von 2,00 m fUr die von der StraBenbegrenzungslinie abgehenden
GrundstUckseinfriedungen.

Seitliche und rOckwdrtige Einfriedungen sind - mit Ausnahme der Einfriedungen nach den Grinordnerischen
Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2 - bis zu einer Hdhe von max. 2,00 m zul&ssig.

3. Unbebaute Grundsticksfldche

Unbebaute Grundsticksfldchen sind als Vegetationsflichen mit Rasen, Gehdlzen und/oder Stauden
auszubilden. Bekiesungen und Schotterfldchen sind unzul&ssig.

Ausgenommen davon sind bauliche Anlagen wie Zufahrten, GrundstUckszuwegungen und Stellplétze.,

4. Gestaltung von Standorten fiir Restmill- und Wertstoffbeh&ltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fUr RestmUll- und Wertstoffoehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingrinung mit
Hecken aus Laub- oder Klettergehdlzen dauerhaft abzuschirmen [Hhe max. 1,5 m). Standorte fir Restmull-
und Wertstoffoehditer sind im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und Einmindungen unzuldssig.

5. Zufahrten (§ 86 Abs.1 Nr. 4 LBauQ M-V)

Je BaugrundstUck ist nur jeweils eine Grundstlckszufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zuldssig. Das WA 3 ist
von dieser Regelung ausgenommen.

Zufahrten, Stellplatze und Gehwege sind mit wasserdurchléssigem Beléigen herzustellen.

6. Gas- und Olbehdlter
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuléssig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebdude, im ErdgeschoB und nur in einer GréBe von
maximal 0,50 m? zul&ssig. Werbeanlagen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Fiichen, wechselnden Motiven
oder bewegten Teilen sind unzuldssig.

HINWEISE

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB), HINWEISE

1.1 Bodendenkmalschutz

(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmdler)
Bel Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist der
Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern spdtestens 3 Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V} die Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt
Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Vertreters
des Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unver&ndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fUr eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléingert werden. Eine Beratung zur Bergung und
Dokumentation von Bodendenkmalen kann beim Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Arch&ologie, Domhof 04/05, 19055 Schwerin, eingeholt werden.

1.2 Boden- und Grundwasserschutz

Werden bei Erd- und Tiefoauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schidliche Bodenver&nderung oder
Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverférbungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen), so ist dies
gemdnB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fUr Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-VY) unverziglich der
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Es besteht gemd&B § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Entstehen von
schddlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unndtige Beeintrdchtigungen der
Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen zu vermeiden bzw. zu vermindern (z. B. unndtiger
Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten, Bodenverdichtungen durch erhebliche
mechanische Belastungen, unndtiges Befahren von spdteren Freiflichen, Verunreinigungen durch
Schadstoffe etc.).

Solten Bohrungen fUr die Installation von Erdw&rmesonden, Grundwasserwdrmepumpen oder
Brauchwasserbrunnen geplant sein, sind diese voral bei der unteren Wasserbehdrde der Landeshauptstadt
Schwerin gemdB §49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schriftlich anzuzeigen.

1.3 Abwasser
Das anfdllende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Uber den Anschluss an das bestehende bzw.
geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

1.4 Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei
TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefoauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverd@chtige Gegensténde
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofert einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt flir zentrale
Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz hinzuzuziehen,

1.5 Immissionsschutz

Gemd&B § 19 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen muss die Austrittsdffnung
von Schornsteinen beim Einsatz fester Brennstoffe die Oberkanten von LUftungsdffnungen, Fenstern oder TUren
in einem Umkreis von 15 m um mindestens 1 m Uberragen.

Der schalltechnische Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei baugenehmigungsfreien Vornaben mit der Anzeige vorzulegen.
Aufgestellt werden soll dieser durch eine nach § 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz fUr die Ermittiung von
Emissionen und Immissionen von Gerduschen zugelassene Messstelle, Alternativ kann der Nachweis durch eine
vom Verband der Materialprifanstalten (VMPA) anerkannte Schallschutzprifstelle oder durch Beratende
Ingenieure fUr den Schallschutz im Stédtebau erioracht werden

1.6 Externe AvusgleichsmaBnahmen und Zuordnungsfestsetzungen (§ ? Abs. 1 Nr. 20 und 25a sowie § 9
Abs. 1a BauGB)

In der Gemarkung WUstmark, Flur 1, FlurstGck 50 ist die Ausgleichsfléche ,,Grinland"” mit einer GréBe von 7.000
m?2 als extensiv bewirtschaftetes Grinland zu entwickeln.

In der Gemarkung Wstmark, Flur 1, FlurstGck 50 ist die Ausgleichsflche |, Streuobstwiese mit einer GréRe von
6.000 m? als Streucbstwiese anzulegen.

In der Gemarkung WUstmark, Flur 1, FlurstGck 50 sind auf der Ausgleichsfiéiche ,,Feldgehdlz! mit einer GroBe
von 220 m? 4 B&dume und 81 Str&ucher zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

1.7 Artenschuiz

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbesténden nur im Zeitraum vom 1.0ktober bis
zum 29. Februar zuléssig.

Zur Minimierung der Beeintr&chtigungen fUr die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf
August bis Marz, also den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit, zu beschrdnken.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grében
schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu
bergen sind.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes sind 3 Lesesteinhaufen am Feldgehdlz anzulegen und auf
Dauer zu erhalten.

Bei der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen im privaten und bdffentlichen Raum sind nur
energieeffiziente, umwelivertrdgliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem
Licht (2.700 bis 3.000 K) zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Eine nachtliche Dimmung
bzw. Reduzierung der beleuchteten StraBenlampen in den Nachtstunden ist umzusetzen.

1.8 Geltungsstand der BauNVO und der PlanZIV

Es gilt die BauNvVO [Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14,Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedindert worden ist.

Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

V. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzich oder fahridssig gegen die
bauvordnungsrechtlichen  Gestaltungsfestsetzungen unter  Punkt Il  dieses Planes verstdBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

Die DIN 4109-1 "Schdllschutz im Hochbau" (Ausgabe Januar 2018) kann bei der Stadtverwaltung Schwerin,
Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Immissionsschutz und Umweltplanung., Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
eingesehen werden,

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI.
| S.1726) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S, 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2021 (GYOBI. M-V S, 1033) beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am
..... 10.07.2023.............. den Bebauungsplan Nr. 114 "WUstmark - Wohnpark Hofackerwiesen",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fesisetzungen (Teil B) als Satzung:

VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat am 26.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 114 beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
25.11.2021 erfolgt.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdénR § 17
Landesplanungsgesetz mit Anfrage vom 22.11.2021 beteiligt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am
04.12.2021 durchgefihrt,

Die Unterrichtung der von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange Uber die GrundzUge der Planung im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
wurde in der Zeit vom 22.11.2021 bis zum 23.12.2021 durchgefUhrt.

Der Hauptausschuss hat am 06.12.2022 den Entwurf des Bebduung_slslanesr mit Eegrﬁndung
beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. ——————————
Die Behdrden und sonstigen Tr&ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2023 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 02.01.2023 bis zum 03.02.2023
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am
23.12.2022 im Stadtanzeiger ortsUblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 13.03.2023 bis zum 19.04.2023
nach § 3-Abs. 2 BauGB noch einmal &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden kénnen, am 03.03.2023 im Stadtanzeiger ortsUblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 10.07.2023
geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 10.07.20 v

dargestellt bescheinigt.

@/ay;/m, den Zf.07 2022

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichn
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den L/’-O( 297-)

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der d&r Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
15.09.2023 im Stadtanzeiger ortsblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist mit der
ortsUblichen Bekanntmachung im Stadtanzeiger am1509.2023 in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden,

Schwerin, den 18,09.2023

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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