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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung eines
Hotelstandortes auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des
Vorhabentragers am 11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gefasst.

Fur planungsrechtliche Regelungen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 18 aufgestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass
der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden kann. Uberwiegende Teile sind im Flachennutzungsplan als sonstiges
Sondergebiet ,Hotel" darstellt. Bereiche im stidwestlichen Teil des Plangebietes
sind im Flachennutzungsplan als Bereiche, die dem Pflegeheim und
entsprechend dem Personalwohnen dienen, dargestellt. Insofern wird durch das
Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, das Mitarbeiterwohnen zu
etablieren, auch die Zielsetzung des Flachennutzungsplanes wiedergegeben.

In Untersetzung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden im
Bebauungsplan zwei Baugebiete festgesetzt:

- das sonstige Sondergebiet fur ,Hotel + Parken”,

- das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen®.

Damit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Unter Beriicksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fir PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierfir wurden
die erforderlichen Beschlisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.

Zwischenzeitlich  wurden weitere Vorbereitungen vorgenommen. Die
Bearbeitungen wurden unter Einbeziehung von Fachplanern fortgefihrt.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fur die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

Mit den Vorentwirfen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und TOB sowie die
Information der Verbande und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
durchgefiihrt. In Vorbereitung des Entwurfs des Bebauungsplanes wird die
Stral3e zur Reithalle mitbetrachtet.

Etwa 1.200m ostlich des Plangebietes beginnt das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht“. Aufgrund der Nahe des
Plangebiets zum GGB konnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebiets durch das Vorhaben nicht von vornherein ausgeschlossen
werden, so dass eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich ist.

In der Vertraglichkeitsvorprifung fir das GGB ,Wismarbucht* ist zu klaren, ob
von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 bau-, anlage- oder
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betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das GGB in den fur die
Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsvorprifung orientieren sich an den
Empfehlungen des Gutachtens  zur Durchfiihrung von FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen in Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.

2. Methodik
Im vorliegenden Fachbeitrag werden die Schutzerfordernisse des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) betrachtet.
Der Wirkraum wird aufgrund des Vorhabens maximal 300 m um den
Eingriffsbereich festgelegt.
Es wird nachfolgend untersucht, inwiefern sich durch den beabsichtigten

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 zusatzliche Auswirkungen ergeben.

3. Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Masterplan 2020 erstellt.
Insbesondere das Selbstverstédndnis der Gemeinde als touristische Destination
als Seeheilbad an der Ostseekiste, die Einordnung Boltenhagens in besondere
Angebotskategorien u. a. des Gesundheits- und Wellnesstourismus, ein
spezieller Angebotsmix, sowie effektives Marketing, eine hohe Angebots- und
Servicequalitat, Innovation durch passende Hotelkonzepte und die Gestaltung
eines attraktiven Ortsbildes zur SchlieBung der ,Licke in der Ostseeallee”
werden im Masterplan hervorgehoben.

Die Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 fur den
Standort in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besteht in der Errichtung
eines Hotel-Resorts mit 221 Zimmern und 478 Betten, sowie 166 oberirdischen
Parkplatzen. Darliber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fir Gastronomie,
Schwimmbad mit SPA-Bereich, Sauna und Fitness, sowie ein
Personalwohngebdude mit ca. 54 Einheiten und zugeordneten Stellplatzen
geplant. Die im Masterplan 2020 formulierten Generalziele der Ortsentwicklung
werden durch das neue Hotelkonzept weiterverfolgt und im geplanten Vorhaben
umgesetzt?.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fur die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst. Auf ihrer Sitzung am
16.05.2024 wurde der Vorentwurf Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bestétigt.

Mit den Vorentwirfen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und TOB sowie die
Information der Verbande und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
durchgefiihrt. In Vorbereitung des Entwurfs des Bebauungsplanes wird die
StralRe zur Reithalle mitbetrachtet.

1 PowerPoint-Prasentation, DSR Hotel Boltenhagen GmbH, 30.01.2024
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4.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich
innerhalb der Ortslage Boltenhagen sudlich der Ostseeallee. Die Flache wurde
urspriinglich als unbefestigter Sportplatz genutzt und liegt seit ca. 20 Jahren
brach. Das Plangebiet grenzt an das Sondergebiet des Senioren-Pflegeheims
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15), den Reiterhof Boltenhagen und der
Ostlich angrenzenden Ferienanlage mit Apartmenthotel an. Im Siden grenzt das
Plangebiet an offenes Griunland. Das Plangebiet ist ca. 290 m von der Ostsee
entfernt. Nordlich entlang der Ostseeallee liegt ein Bereich des Kistenwaldes.
Die Flache des Geltungsbereiches umfasst hauptsachlich eine aufgelassene
Rasenflache mit vereinzeltem Geholzbestand eines abgebrochenen und
beraumten Gartens. Im Siiden grenzt eine Baumreihe aus Schwarzpappel-
Hybriden (Windschutzpflanzung) an.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2 ha. Das Plangebiet ist
anthropogen vorbelastet. Es kann von einer Verdichtung des Bodens
ausgegangen werden. Der Plangeltungsbereich grenzt an drei Seiten an
Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Gesetzliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uUber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europdischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landeriibergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Gemal Européaischer Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/ 409/ EWG vom 2. April
1979, kodifizierte Fassung Richtlinie 2009/ 147/ EG vom 30. November 2009,
bekanntgemacht am 26. Januar 2010) sind fur die Vogelarten des Anhang | die
zahlen- und flachenmafiig geeignetsten Gebiete zu Schutzgebieten zu erklaren,
die Special Protection Areas (SPAs) oder im Deutschen auch als Europaische
Vogelschutzgebiete (VSG) bezeichnet. Schutzzweck dieser sind die Erhaltung
der Bestande und Lebensstatten (Habitate) der relevanten Vogelarten, die
Wiederherstellung sowie ggf. Neuschaffung von Lebensstatten durch geeignete
MaBnahmen. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet, entsprechende
Vogelvorkommen der EU-Kommission zu melden, die rechtlichen nationalen
Voraussetzungen fir die Ausweisung zu schaffen und die Ausweisungen
durchzufthren.

Die Umsetzung des europdaischen Rechts in nationales Recht erfolgte mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG), und den
angepassten Landesgesetzen. Zu Grunde liegen die gultigen Fassungen des
BNatSchG vom 29.07.2009 und fir Mecklenburg-Vorpommern des
Naturschutzausfihrungsgesetzes M- V (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010.

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG)
bilden die SPAs mit den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das
Schutzgebietssystem Natura 2000. Ziele des Schutzgebietssystems Natura 2000
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7.1

sind die Bewahrung und Wiederherstellung eines "gtinstigen Erhaltungszustands
der natirlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse", zu denen auch die Vogelarten nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie zahlen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten 6kologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Aktuelle Rechtsgrundlage fur Natura 2000-Prifungen ist die Landesverordnung
Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in M-V (VSGLVO M-V vom
12.07.2011). Diese dient zur genauen Definition der Schutzzwecke, Lage,
Abgrenzung und der artenspezifischen Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen
EU-Vogelschutzgebiete.

Aufgrund des Schutzstatus sind im Bedarfsfall fir Plane oder Projekte, welche
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen bzw. Projekten Natura
2000-Gebiete beeintrachtigen konnten, Vertraglichkeitsprifungen
durchzufihren.

Mit dem Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind
die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000“ in den 88 31-36 BNatSchG verankert worden.

Grundlagen und Datenliicken

Grundlage fur die vorliegende Natura 2000-Vorprifung bilden:

- die Aussagen und Inhalte des Standarddatenbogens 2020 (DE 1934-302)

- die Landesverordnung Uber die Europdaischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011 (VSGLVO M-V)

- Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-regierung.de

- Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht®,
Februar 2006

- Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten
Naturschutzgebietes , Tarnewitzer Huk* vom 21. Oktober 1993, GVOBI. M-
V 1993, 899

Beschreibung der Wirkfaktoren

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die zuldssigen Nutzungen in der Ortslage
Ostseebad Boltenhagen Diese Vorbelastungen sind bei der Bewertung des
Vorhabens zu bericksichtigen. Es handelt sich um visuelle und akustische
Wirkungen durch die zuldssigen Nutzungen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fir das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Folgende  mal3gebliche  baubedingte  Auswirkungen sind  wahrend
Baumalinahmen zu erwarten:

e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

o Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen

e Eingriffe in Geholzstrukturen

Anlagebedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die anlagebedingten Auswirkungen beschrénken sich auf die Errichtung von
Gebauden und Wegeanbindungen. Diese anlagebedingten Wirkungen sind mit
den vorhandenen Nutzungen in der Ortslage Ostseebad Boltenhagen
vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der Wirkungen.

Anlagebedingte Wirkungen kénnen sich potenziell aus den baulichen und
sonstigen Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von
Habitaten), Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale
Beziehungen zu anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Betriebsbedingte Wirkungen stellen optische und akustische Storreize im
Wesentlichen durch die Anwohner und Feriengaste dar. Diese betriebsbedingten
Wirkungen sind mit den vorhandenen Nutzungen in der Ortslage Ostseebad
Boltenhagen vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der Wirkungen.
Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Maf3geblich dabei sind
Habitatbeeintrachtigungen durch Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe) und die
Nutzungen in der naheren Umgebung, z.B. durch Freizeitverhalten.

Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzgtiter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. BaumafRnahmen im naheren Umfeld,
die auf das Europadische Vogelschutzgebiet und das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) einwirken, werden nachfolgend betrachtet.

Die Auswirkungen durch die Umsetzung des Bauvorhabens auf das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht” (DE 1934-302) werden im
Zusammenhang mit den Auswirkungen durch die Bauvorhaben des
vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 8 ,Strandhotel“ in der Ostseealle 27
und des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier”,
Ostseeallee 34/ 36" (ehemalige  Kurverwaltung und  ehemalige
Gemeindeverwaltung) inclusive Flachen des Parkplatzes am Reitstall im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beurteilt.

Die Umsetzung der vorhabenbezogenen Bebauungsplédne Nr. 8 und Nr. 18
entstehen Ferienhotels mit attraktiven Angeboten fur die Gaste zur Erholung auf
dem Hotelgelande (Sport/ Wellness) als Alternative zum Strandaufenthalt. Mit der
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 wird das
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8.1

Wohnangebot der Gemeinde erweitert. Brachgefallene Flachen (ehemals
Gemeindeverwaltung) werden zu Wohnbauflachen entwickelt und aktuell bebaut.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 in
Verbindung mit den vorgenannten Bauvorhaben sind keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Zielarten und Erhaltungsziele des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht* zu erwarten. Es kommt nicht zur
Inanspruchnahme von Flachen des Schutzgebietes bzw. zu einem
Funktionsverlust von Habitaten der Zielarten des Schutzgebietes. Auswirkungen
durch die verhaltnismaRiig geringe Erhéhung der Gastezahl in der Gemeinde sind
marginal.

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Als Datengrundlage dieser Vertraglichkeitsvorprifung zum GGB ,Wismarbucht"
(DE 1934-302) wurden die Angaben im Standarddatenbogen (SDB, Mai 2004,
aktualisiert im Mai 2020) sowie maligeblich die Ausfiilhrungen im
Managementplan vom Februar 2006 herangezogen. Dazu zahlen allgemeine
Informationen zu den FFH-LRT, den Arten und deren Erhaltungszielen.

Lage, Ausdehnung und Schutzzweck

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) hat eine Flache von etwa
23.840 ha und umfasst Uberwiegend die Wasserflachen der Ostsee in der
Wismarbucht sowie Kistenbereiche. Die Wismarbucht stellt einen komplexen
und reprasentativen Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der eine
Vielzahl von charakteristischen marinen und Kistenlebensraume enthalt.

~Schutzzweck fir das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes
aus marinen und Kiistenlebensraumtypen, die typisch fur den sidwestlichen
Ostseeraum sind und auf Grund der naturnahen Ausprdgungen besonders
bedeutsam sind fUr den Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im
Sommerhalbjahr sind Teilbereiche besonders wichtig fir die relevanten
Brutvogelarten sowie flr mausernde Wasservogel. Im Winterhalbjahr hat fast das
gesamte Gebiet eine hohe Bedeutung fur die Rast und Nahrungsaufnahme von
Zugvogelarten. Der glnstige Zustand der Lebensrdume und Arten soll erhalten
werden, der Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im
ungiinstigen Zustand soll wiederhergestellt werden. Dartber hinaus werden fir
ausgewahlte Lebensraumtypen und Arten Entwicklungsmaf3nahmen angestrebt.
Wichtige funktionale Voraussetzungen fur glinstige Erhaltungszustande sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
naturlichen Morphologie und Hydrologie der Klstengewasser,
kustendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiter Bereiche.
Fihrt die Verbesserung der Wassergute zum Riickgang von Arten, die an sehr
eutrophe Verhéltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem
Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinen
Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fir die
menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen erhalten und
mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensraume in
Ubereinstimmung gebracht werden* (Quelle: StALU WM: Managementplan fiir
das FFH-Gebiet ,Wismarbucht”, S. 82)
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Die Lage und Ausdehnung des GGB ist in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt.

/ I

FECKER

Abb 1: Lage und Ausdehnung des Gebietes von gemelnschaftllcher Bedeutung (GGB)
~Wismarbucht" (DE 1934-302)

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V, UEK250, Zugriff
2025)

8.2 Zielarten des Anhang Il der FFH-RL

Die nachfolgende Tabelle stellt die im FFH-Gebiet erfassten Arten nach Anhang
Il der FFH-Richtlinie mit ihrem Erhaltungszustand gemaR Managementplan von
2006 und Standarddatenbogen von 2020 dar.
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Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

~Wismarbucht* (DE 1934-302) im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
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Boltenhagen sidlich der Ostseeallee

Tab.1: Arten im FFH-Gebiet ,Wismarbucht* mit ihrem Erhaltungszustand (EHZ) gemaR
Standarddatenbogen (SDB) von 2020 und gemafR3 Managementplan (MaP) von 2006; fur einige
Arten konnte kein signifikantes Vorkommen nachgewiesen werden (n.s. = nicht signifikant)

EHZ EHZ
EU- It. It.

Code Arten SDB | MaP*

(2020) | (2006)
1014 | Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) B B
1095 | Meerneunauge (Petromyzon marinus) B B
1099 | Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) C B
1103 | Finte (Alosa fallax) - n.s.
1106 | Lachs (Salmo salar) - n.s.
1166 | Kammmolch (Triturus cristatus) B B
1318 | Teichfledermaus (Myotis dasycneme) - B
1324 | GroRBes Mausohr (Myotis myotis) - n.s.
1351 | Schweinswal (Phocoena phocoena) - n.s.
1355 | Fischotter (Lutra lutra) B B
1364 | Kegelrobbe (Halychoerus grypus) C C
1365 | Seehund (Phoca vitulina) B B

* Bewertung des Erhaltungszustandes

C = Durchschnittlicher bis eingeschrénkte

. A =Hervorragender Zustand, B = Guter Zustand,
r Zustand

In der nachfolgenden Abbildung werden die Arten des Anhangs Il der FFH-RL,
die im GGB ,Wismarbucht* vorkommen, mit dem im Managementplan erfassten

Erhaltungszustand dargestellt.

Von den FFH-Arten kommt am Tarnewitzer Huk lediglich der Fischotter vor.

e N ]

Abb. 2:' Ausséhnitt Karte 2b — Habitate
Bestandteile im FFH-Gebiet ,Wismarbuch

der Arten nach Anhang |l FFH-Richtlinie/ MaRgebliche
t* gemafl Managementplan (MaP) v. 2006
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8.3

Fischotter (Lutra lutra)
Der Fischotter wird im Standarddatenbogen (SDB) als vorhanden aufgefihrt. Der
Erhaltungszustand ist mit ,B“ bewertet.

Lebensraumelemente und -eigenschaften (fur einen ginstigen EHZ) geman
Natura 2000-LVO M-V

Lebensraumelemente und -Eigenschaften fir den Fischotter (Lutra lutra) sind:

» Gewassersysteme mit kleinraumigem Wechsel verschiedener Uferstrukturen
wie Flach- und Steilufer, Uferunterspilungen und -auskolkungen, Bereiche
unterschiedlicher Durchstromungen, Sand- und Kiesbanke, Altarme an
FlieRgewassern, Rohricht- und Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie Baum-
und Strauchsaume,

 ausreichendes Nahrungsangebot und geringe Schadstoffbelastung (wie z.B.
Schwermetalle und PCB),

e nicht unterbrochene Uferlinien von FlieBgewédssern mit durchgangigen
Uferbdschungen (auch bei Unterguerungen von Straf3en mit einem signifikant
erhdhten Kollisionsrisiko),

e grolBraumige, miteinander in Verbindung stehende Gewdassersysteme als
Wanderkorridore.

Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht*
sind nach Standarddatenbogen (SDB) 2020 bzw. aufgrund der Ergebnisse der
Managementplanung nachfolgend aufgefihrte Lebensraumtypen (LRT)
vorhanden.
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Tab. 2: Lebensraumtypen im FFH-Gebiet ,Wismarbucht* mit ihrem Erhaltungszustand (EHZ)
gemal Standarddatenbogen (SDB) v. 2020 und gemafl Managementplan (MaP) v. 2006

EHZ EHZ
CEolﬂie Lebensraumtyp Sll;.B Mlatli3*
(2020) | (2006)
1110 | Sandbanke mit nur schwacher standiger Uberspiilung | - B
durch Meerwasser
1130 | Astuarien C -
1140 | Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt B B
1150* | Lagunen des Kiistenraumes (Strandseen) B B
1160 | Flache grolRe Meeresarme und —buchten | B B
(Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 | Riffe B B
1210 | Einjahrige Spulsdume B B
1220 | Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande A A
1230 | Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit | B B
Vegetation
1310 | Pioniervegetation mit Salicornia und anderen einjahrigen | A A
Arten auf Schlamm und Sand (Quellerwatt)
1330 | Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinelliietalia | A A
maritimae)
2110 | Primé&rdiunen A A
2120 | WeilRdinen mit Strandhafer (Ammophila arenaria) B B
2130 | Festliegende Kiustendinen mit krautiger Vegetation | B B
(Graudiinen)
2160 | Dinen mit Hippophae rhamnoides B B
2190 | Feuchte Dunentéler B B
3150 | Natilrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des | B B
Magnopotamions oder Hydrocharitions
6210 | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren | B B
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
6510 | Magere Flachlandm&hwiesen (Alopecurus pratensis und | B B
Sanguisorba officinalis)

* Bewertung des Erhaltungszustandes: A = Hervorragender Zustand, B = Guter Zustand,
C = Durchschnittlicher bis eingeschrénkter Zustand

Aufgrund der Entfernung von mind. 1.200 m des GGB zum Plangebiet sind keine
Lebensraumtypen oder Habitate von Arten direkt betroffen. Es erfolgt keine
Inanspruchnahme von Flachen des Natura 2000-Gebietes.

Eine indirekte Betroffenheit kann sich durch Besucherbewegungen im FFH-
Gebiet ergeben. Potentiell betroffen sind dadurch die Kistenlebensraumtypen
am Tarnewitzer Huk — eine weitreichendere Besucherbewegung wird als sehr
geringflgig und damit vernachlassigbar beurteilt. Dies erfolgt beginstigend durch
die Begrenzungen des NSG nach Westen in Richtung Tarres Resort und nach
Osten bzw. Stdosten in Richtung Weil3e Wiek. Durch die Begrenzungen ist ein
Durchwandern ausgeschlossen. Die Abgrenzung wird dauerhaft gesichert.

Am Tarnewitzer Huk liegen Flachen der Lebensraumtypen ,Weil3dinen mit
Strandhafer” (2120, Erhaltungszustand B), ,Dinen mit Sanddorn“ (2160,
Erhaltungszustand unterschiedlich auf drei Flachen (A, B und C), ,Primardiinen”
(2110, Erhaltungszustand A), ,Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt*
(1140, Erhaltungszustand B), ,Einjahrige Spulsdume* (1210, Erhaltungszustand
A und B), ,Atlantische Salzwiesen” (1330, Erhaltungszustand A), ,Flache groR3e
Meeresarme und Buchten® (1160, Erhaltungszustand B). Angaben siehe
nachfolgende Abbildung.
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Abb 3 Ausschnltt Karte 2a — Lebensraumtypen/ MaBgebllche Bestandteile im FFH-Gebiet
~Wismarbucht* gemall Managementplan (MaP) v. 2006, (mit eigener Bearbeitung — Schriftfelder
LRT)

Der Managementplan ,Wismarbucht* wurde aktualisiert. Das Staatliche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Nordwestmecklenburg hat im Marz 2021 eine
aktualisierte Karte der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
verotffentlicht. Die Angaben zum Managementplan von 2006 weichen geringfugig
ab. Es wurden im Vergleich zum Managementplan von 2006 vier weitere
Lebensraumtypen ausgewiesen. Westlich der Tarnewitzer Huk liegen Flachen
der Lebensraumtypen ,Festliegende Kuistendiinen mit krautiger Vegetation
(Graudiinen)* (prioritdire LRT) (2130, Erhaltungszustand B). Sidlich der
Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen der Lebensraumtypen ,Atlantik-
Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten mit Vegetation* (1230,
Erhaltungszustand C), ,Riffe” (1170, Erhaltungszustand C) und ,Mehrjahrige
Vegetation der Kiesstrande" (1220, Erhaltungszustand B). Angaben siehe
nachfolgende Abbildung.
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Abb. 4: Auszug Karte Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-RichtIinie,
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Mérz 2021

.

P //.____-//, |
Staatliches Amt flr

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Ein Managementplan fir das GGB ,Wismarbucht liegt in der endgultigen
Fassung von 2006 vor.

Im Rahmen des Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraumtypen
nach Anhang | und Vorkommen der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie
ermittelt und deren Erhaltungszustande bewertet. Darauf aufbauend wurden
Erhaltungsziele prazisiert, die durch die Umsetzung festgelegter MaRnahmen
zum Erhalt, zur Entwicklung oder zur Wiederherstellung des guten
Erhaltungszustandes der LRT und Arten zu erreichen sind.

Die Aussagen/ Ergebnisse des Managementplanes stellen den aktuellen
Kenntnisstand fir die LRT und Arten des FFH-Gebiets dar und werden fiir die
hier vorliegende Vertraglichkeitsvorprifung als Grundlage verwendet. Prinzipiell
wird die hier betrachtete Planung jedoch unabhangig von der Erstellung des
Managementplanes angesehen.

Naturschutzgebiet

Bestandteile des GGB gehdren zum Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk®
(Nr. 275).

Es qilt die Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten
Naturschutzgebietes ,Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993. Gemalf § 3 dieser
Verordnung ist der Schutzzweck die Sicherung und Erhaltung einer etwa 50
Jahre alten sekundéaren Sukzessionsflache auf einem aufgespilten ehemaligen
Militargelande unmittelbar an der Ostseekuste, die sich durch eine vielfaltige
Besiedelung mit gefahrdeten und bedrohten Pflanzen- und Tierarten
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8.6

nahrstoffarmer Bereiche auszeichnet, sowie des daran anschlielRenden
Strandabschnittes mit gefahrdeten Pflanzengesellschaften der Spilsdume,
Vordinen und Dinen. Landschaftsteile der Gemeinde Boltenhagen mit der
Bezeichnung "Tarnewitzer Huk" einstweilig gesichert.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Lage des Plangebietes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 sowie die Lage des
Naturschutzgebietes (NSG) ,Tarnewitzer Huk®, welches Bestandteil des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht ist,
dargestellt.
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Abb.5: Lage und Ausdehnung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
+~Wismarbucht" mit Darstellung Naturschutzgebiet (NSG) ,Tarnewitzer Huk"

(Quelle: © GeoBasis-DE/ BKG-2025 CC BY 4.0 und © LUNG M-V, Zugriff 2025, mit eigener
Bearbeitung)

Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens bezluglich der
Erhaltungsziele

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu potenziellen Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) bzw. dessen mal3gebliche
Bestandteile fihren kénnen, werden nachfolgend in Bezug auf das Vorhaben
bewertet:

Zielarten gemaf Anhang Il der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Habitatanspriiche der Arten und teilweise deren enge Bindung an
Kistengewasser unter Bertcksichtigung der Wirkungen des Vorhabens besteht
keine Betroffenheit der Habitate der Zielarten. Entsprechend ist das Vorhaben in
Bezug auf die Zielarten des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
als vertraglich zu bewerten.
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9.1

9.11

9.1.2

9.1.3

Lebensraumtypen gemalR Anhang | der FFH-Richtlinie

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 wird sich
die Art der Beeintrachtigungen nicht andern. Eine maf3gebliche Intensivierung
von Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Arten des GGB durch
zukinftige Hotelg&ste ist nicht zu erwarten.

Entsprechend ist das Vorhaben unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Beeintrachtigungen auf das GGB in Bezug auf die Betroffenheit von LRT des
GGB als vertraglich zu bewerten.

Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren (vgl. Gliederungspunkt 7), die zu
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) fihren
kénnen, werden nachfolgend in Bezug auf die Art und Weise ihrer tatsachlichen
Auswirkungen differenziert dargestellt:

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die zuldssigen Nutzungen in der Ortslage
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vorbelastet. Die Vorbelastungen sind mit der
geplanten Nutzung vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der
Wirkungen, ohne dass die Wirkungen dadurch erheblich verstarkt werden.

Baubedingte Wirkungen

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und Staubimmissionen
sowie optische Stérungen und Erschiitterungen durch Baufahrzeuge, -
maschinen und -vorgange zu erwarten.

Das GGB befindet sich in 1.200 m Entfernung zum Plangebiet. Baubedingte
Auswirkungen kdnnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Auf die Zielarten des GGB sind die baubedingten Wirkungen auszuschliel3en.
Eingriffe im Bereich des Schutzgebietes sind nicht vorgesehen. Eine
mafgebliche, nachhaltige Wirkung auf maRgebliche Bestandteile des
Schutzgebietes ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen

Der Plangeltungsbereich liegt au3erhalb des GGB und in 1.200 m Entfernung.
Es kommt nicht zu Flachenverlusten innerhalb des FFH-Gebiets, sodass keine
mafgeblichen Gebietsbestandteile betroffen sind.

Anlagebedingt kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf die Zielarten und
Lebensraumtypen des GGB. Eine mal3gebliche, nachhaltige Wirkung durch die
anlagebedingten Wirkfaktoren kann ausgeschlossen werden.
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9.1.4 Betriebsbedingte Wirkungen

9.2

9.3

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer geringfligigen Erhéhung der
Schadstoff- (Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr
zuklnftiger Gaste. Lichtemissionen konnen durch die Beleuchtung des
Geb&dudes und der AuRenanlagen auftreten. Schadstoff-, Larm- und
Lichtemissionen verursachen aufgrund der Entfernung von 1.200 m zum GGB
keine Beeintrachtigungen fur die Schutz- und Erhaltungsziele.

Ein potentieller Wirkfaktor ist die Freizeitnutzung der Kistenbereiche durch die
zukunftigen Géaste des Hotels. Das GGB ,Wismarbucht* ist im Bereich der
Tarnewitzer Huk gleichzeitig Bestandteil des Naturschutzgebietes , Tarnewitzer
Huk®, dessen Betreten derzeit untersagt ist. Verbote sind zudem in der
Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten
Naturschutzgebietes , Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993 enthalten. Es ist
somit unwahrscheinlich oder nur in seltenen Ausnahmeféllen zu erwarten, dass
Gaste des Hotels das GGB im relevanten Bereich an der Tarnewitzer Huk
betreten und Stérungen verursachen.

Eine erhebliche Intensivierung der bestehenden akustischen und visuellen
Wirkungen ist bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Vorteilig wirkt sich
die abschirmende Wirkung des Kistenschutzgeholzes zwischen dem GGB und
dem Vorhaben aus. Es besteht keine mal3gebliche Betroffenheit fiir die Zielarten
des GGB. Eine malgebliche, nachhaltige Wirkung durch die betriebsbedingten
Wirkfaktoren kann ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Die Umsetzung der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18 Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat keine direkten Auswirkungen auf
das Natura 2000-Gebiet. Auswirkungen, z.B. durch Flacheninanspruchnahme,
beziehen sich ausschlief3lich auf den Plangeltungsbereich. Auch ist nicht von
deutlich erhéhten Larmemissionen oder visuellen Reizen auszugehen, welche
Uber das bestehende Mal3 hinausgehen.

Es sind keine Einflisse auf die Schutzgebiete mit der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu erwarten. Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen umliegender Schutzgebiete und es sind keine mafRgeblichen
Gebietsbestandteile betroffen. Die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes
konnen weiterhin uneingeschrankt umgesetzt werden. Bei Umsetzung des
Vorhabens sind keine Schutzgebiete tangiert oder in ihrer Funktion
beeintrachtigt, so dass vom Vorhaben kein negativer Einfluss zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen von MaRnahmen des Managementplans

Der Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® beinhaltet einige
Malnahmen zum Schutz der Lebensraumtypen und Habitate der Arten im FFH-
Gebiet. Diese werden insgesamt nicht durch die getroffenen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 beeintrachtigt. Das GGB liegt in
1.200 m Entfernung zum Plangebiet und Uberlagert sich dort mit dem NSG
.rarnewitzer Huk". Ein Betreten der relevanten Flachen der Lebensraumtypen
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10.

LPrimardinen” und ,Weil3diinen mit Strandhafer” ist somit ausgeschlossen. Eine
intensive Strandnutzung solcher Bereiche wird dadurch vermieden.
Auswirkungen auf die MalBnahmen des Managementplanes ergeben sich somit
nicht.

Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Plane und Projekte

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind weitere Hotelprojekte
vorgesehen. Der Strandbereich in der Gemeinde wird bereits intensiv genutzt
und eine Ausdehnung auf weitere Strandbereiche ist aufgrund der Absperrung
zum NSG ,Tarnewitzer Huk* nicht moglich. Die relevanten Lebensraumtypen
sind somit vor Zugriffen geschutzt.

Mit der Umsetzung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 8 und Nr. 18
entstehen Ferienhotels mit attraktiven Angeboten fir die Gdaste auch zur
Erholung auf dem Hotelgelande (Sport/ Wellness) als Alternative zum
Strandaufenthalt. Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 wird das Wohnangebot der Gemeinde erweitert.
Brachgefallene Flachen (ehemals Gemeindeverwaltung) werden zu
Wohnbauflachen entwickelt und aktuell bebaut.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.18 in
Verbindung mit den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 8 (Strandhotel)
und Nr. 19 (Wohnbebauung) sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die
Zielarten und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
~Wismarbucht® zu erwarten. Eine Inanspruchnahme von Flachen des
Schutzgebietes erfolgt nicht. Ein Funktionsverlust von Habitaten der Zielarten
des Schutzgebietes ist nicht zu erwarten. Auswirkungen durch verhaltnismaRig
geringe Zunahme der Géastezahlen sind vernachlassigbar.

Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt, werden keine bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® bei
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen erwartet.

Zusammenfassend wird daher eingeschatzt, dass die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 auch in Kumulation mit anderen
Planen und Projekten in der Gemeinde Boltenhagen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Wismarbucht* (DE 1934-302) oder die fir den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteile bewirkt.

Zusammenfassung

In dieser FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurden die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die
Erhaltungsziele des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
~Wismarbucht* (DE 1934-302) betrachtet.

Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebietes zum Plangebiet sind keine bau- und
anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten — zum einen
aufgrund der Entfernung und der trennenden Wirkung durch den
Kistenschutzwald, zum anderen aufgrund der gleichzeitigen Unterschutzstellung
der Tarnewitzer Huk als Naturschutzgebiet und dem Betretungsverbot der
Flachen.

Erhebliche Auswirkungen mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die
Lebensraumtypen und Arten des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) kbnnen ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich und vereinbar mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
~Wismarbucht* (DE 1934-302) zu bewerten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind mit Sicherheit auszuschlielen. Die
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
liegen fur die Brutvogelarten unter der Relevanzschwelle und sind nicht
nachhaltig.

Auf Grundlage der Natura 2000 Vorprifung kann davon ausgegangen werden,
dass sich durch die Umsetzung des Bauvorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete und deren Schutzzwecke und
Erhaltungszielen ergeben werden.

Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht*
(DE 1934-302) zu bewerten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung muss nicht
durchgefihrt werden.
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