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Satzung liber den Bebauungsplan "Carolinenhof - 6stliche HofstraBe" | iswssrncomemn st monnons iy mman s,
. - A2.08.13folgende Satzung tiber den Bebauungsplan "Carolinenhof - éstliche HofstraRe" der Gemeinde Varchentin bestehend
der Gemeinde Varchentin

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Hofstralle im nordéstlichen Siedlungsrandbereich und umfasst Teile der
Flurstiicke 82/3, 97, 98/3, 99, 100 und 101 der Flur 1, Gemarkung Carolinenhof mit einer GréRe von 7.200 m2

VERFAHRENSVERMERKE
1. D|e Gemelndevertretung hat am 17.09.2012 den Aufstellungsb <

PLANZEICHNUN /
(TE1L A) - g

hvienhol

Varchentin, den /4. 72, Zp/%

+~‘Ubersichtglggepl&a‘n"'?(m,amals‘s__t@ﬁh - jLGeOBBSIs-DE/M V 2@9 33 b 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist im &K Séindévertretersitzung am
: : = et 07.12.2012 erfoigt.
TEXT (TEIL B) O
Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO Varchentin, den A6 .4 0. 291%
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie,
1. Gartenbaubetriebe 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager ¢
2. Tankstellen Abgabe einer Stellungnahme und zur Teilnahme am SQcopingterm Sk
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. : — -
Varchentin, den #4, 40. 201% Die mnn
2. MaB der baulichen Nutzung /3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird > \!’A'R—C/"\/]/
ausgeschlossen. 5. Den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung (Stand 03/20 ?h i
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Y
3. Bauweise, tiberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) D- 15}
- Die Uberbaubare Grundstiicksflache gilt nur fur Hauptgebaude. Varchentin, den /6. 70. 201% Die Birg

- Nebengebaude gem. §§ 12 und 14 BauNVO sind gegenuber dem Hauptgebaude
zuriickgesetzt einzuordnen. Sie sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig 6.

4. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

- Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf sich maximal 0,5 m uber der
StralRenoberkante mittig des vor dem Grundstiick gelegenen ErschlieBungsabschnittes
befinden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ahirend der Auslegungsfrist

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) A 3
von 1edermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden noen, ist dareh Abdruck im Landkurier am
- Kompensationsmaflnahme: 06.04.2013 bekanntgemacht worden. )
Auf den zu uberbauenden Grundstiicken ist je 100 m? zu versiegelnder Flache auf dem ) =
jeweiligen Grundstiick eine mindestens 37 m? grof3e Pflanzung mit Strauchern mindestens 2er Varchentin, den 76. 70. 207’3 Die Burg
Carolinenhof Flur 1 einheimischer Laubholzarten, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 bis 100 cm und 1 Laubbaum o T
der Qualitat Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm, mit Ballen vorzunehmen und b
dauerhaft zu erhalten. 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und ?&r,pgun n
Folgende einheimische Gehélze werden empfohlen: Trager offentlicher Belange am 12.08.2013 gepruft. Das Ergebnis
Baume: hochstammige Obstgehdélze, Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Linde (Tilia cordata),
Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Wallnuss (Juglans regia) Varchentin, den /4. 70. 207 3 Die Burgerme‘@rin

Straucher: Kornelkirschen (Cornus mas), Purpurweide (Salix purpurea), Hasel (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Johannisbeere (Ribes nigrum), einfacher Schneeball

(Viburnum opulus) 9. Die Gemeindevertretung hat am 12.08.2013 den Bebauungsplan bestehend-aus:
(Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan@/tﬁﬁé‘
- VermeidungsmaBnahmen: 12.08.2013 gebilligt. _—— / )
Wiahrend der Baufeldfreimachung und der Bauphase besteht die Gefahr der Beeintrachtigung i
von Amphibien. Um die Frequentierung des Plangebietes wahrend der Baufeldfreimachung und Varchentin, den 7. 72. 2075 Die Burgenn
der Bauphase durch die Tiere zu unterbinden, ist vor Beginn der Baufeldfreimachung der Z o9 1 s 10
Bauarbeiten sudlich, nérdlich und 6stlich ein Schutzzaun um das Plangebiet zu stellen. In 10. Der katastermaRige Bestand am £0. 9715 wird als richtig dargeétellt beschfél Aul
100 Zaunflucht sind Eimer einzugraben, um die Tiere aufzufangen und in deren Lebensraumen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur.grob
absetzen zu kénnen. Die innerhalb des umzéunten Geléndes verbliebenen Individuen von Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. b
Amphibien sind durch Handféange abzusammeln und auferhalb des Plangebietes in deren 7 i‘ V 0&)
PLANZEICHENERKLARUNG Lebensrdumen abzusetzen. Die Malnahme ist im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung Waren, den £0.O9.7013 ML LORNE Lol l _
durchzufithren. Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Mecklenburgig
o ;ftsése?_%:zﬁce:e%eﬂ:éﬁg (%agigs_ 1 4 B w85 4 bis 11 BauhO) e Die Baufeldfreimachung (hier Fallung und Beseitigung der Baume und Gehoize) ist zwischen S CHEDS _
I Cranze.des ritihichisn Goliihtsbaiciches (§ 9 Abs. 7 BauGB) dem 01 _08_und dem 01.03. in der Saison vor Beginn der Bauarbeiten Vo[zunehmen, um das 11. Die Genehmlgung dieser Bebauungsplansalzung beStehe(l}Si/aus der F%é‘zelchn}l}]ngv WEHA) und dem Text (Te|| B), wurde
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 3 g ’ Gelande fir Brutvégel unattraktiv zu gestalten.Das Abschieben der Grasnarbe hat zum Schutz mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom e, / 4 Az' / mit~N§benbestimmungen und
evtl.iberwinternder Amphibien in der Zeit vom 01.08. bis 15.10. zu erfolgen. Eine 6kologische Hinweisen erteilt. sy
> | T \
. Baubegleitung ( Kontrollen und Absammeln vork. Arten von der Flache ) ist zu gewahrleisten. ekt S (/ . ()} ,&/ 7% i Burgermei“é férin ,_
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO) 2. Darstellung ohne Normcharakter PR = e s
GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmal} von der Planung betroffene Flurstiicke mit Flursticksbezeichnung | Nordwestich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal * Ehemalige Gutsaniage 12. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ’I‘ext (TeTI B)/’jgﬁd h|enmt ausgefemgt
Carolinhof ", dessen Umgebungsbereich mit dem Vorhaben berthrt wird. ——s , &S 2 \
: Zalider-mak. Yoligeschossa 10 BemaBung i Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist Varchentin, den A/, 02. (7Y Die Burgermelstenn i \"—fu
ﬁ g in Meter o - S . S O =1
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen D 3 o)

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

3 ébsr':g:bﬁr:erruggjgigks:g?gg/ Bazlgwglseé \%e"ung der baulichen Anlagen PR S R CIN W, Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der 13. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bgi.der dérPlan auf Daer wahrend
! ; u u. aul ) g g g Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert der Dienststunden von jedermgzn emgesehen werden kann und Uber den Inhalt Ausku rzy ethaiteﬁ ist, ,smd im
: : ; ; 75.422.7%.. bekanntgemacht worden. In der Bekanatmaching ist auf di
) ’ des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. amtlichen Mitteilungsblatt Nr vom g e
o offene Bauweise Nutzungsschablone / Erlauterung Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
é i ERenliser 2Rt dmale ] - Sollten sich bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen oder Rechtsfolgen (§§ 214 u. 215 BauGB, § 5 Abs.5 KV MV) und wesiter auf Fa{lrgkeltundﬁrlbschen Voo p
GRZ 0,4 o Grundfizchenzahl (GRZ) Bauweise sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des Landkreises Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die /Sétzung ist mlf Rbléuf des 73 <. 7¥in Kraft getreten.

& Zahl der Voligeschosse Haustyp anzuzeigen und die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern abzustimmen. o\
\

o nmms | B3AUGrenze 1 ke Bt e Varchentin, den /¥ 52, 7207% Die Burgerm lxlsfenn
- Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickemn. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser D, = @'

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sind die Baugrundverhéltnisse, insbesondere der Grundwasserstand im Plangebiet zu beachten.
- & 4 ) ) Kartengrundlage: Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig " Z
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Auszug aus dem Katasterkartenwerk vom 27.11.2012 beeintrachtigt werden. Sofem anfallendes Niederschiagswasser in ein Gewasser (auch Satzung tiber den Bebau ungsplan Ca
Grundwasser) eingeleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

Verkehrsberuhigter Bereich Py . i - | . : 4
- Die Fallung gesetzlich geschitzter Baume gemaf § 18 NatSchAG M-V ist nur nach Erteilung Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
StraRenbegrenzungslinie eir:gr l_\usnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ARCHITEKTEN FOR STADTPLANUNG
e Stand: 07 /2013
. ZD&ee[r;P::zung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzustellen und dauerhaft Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel, (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66 “




