11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Krakow am See

Zusammenfassende Erkldrung der Stadt Krakow am See

fiir die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Krakow am See (Teilbe-
reich Ferienanlagen Wadehiéng) gemaR § 6 Abs. 5 BauGB liber die Beriicksichtigung
der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Planinhalt

Der Flachennutzungsplan stelit fur das gesamte Stadtgebiet (innerhalb seiner politisch-
territorialen Grenzen) die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergeben-
de Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt Krakow am See
und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung und sonstiger tiberge-
ordneter Planungen in den Grundzugen dar. Die Stadt legt mit dem Fldachennutzungsplan
fest, in welcher Weise sie planerisch auf erkennbare stéddtebauliche Anforderungen reagie-
ren will.

Gegenstand der 11. Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes der Stadt Krakow
am See ist die Umwandlung des bestehenden Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Hotel in ein Sondergebiet der Erholung dienend als Ferienhausgebiet.

Die Flachennutzungsplanédnderung bezieht sich auf eine Flache von ca. 1,39 ha

Der Bereich liegt stidostlich von Krakow am See an der Landesstrafe L 204 in Richtung
Dobbin. Im Osten grenzt der Uferstreifen des Krakower Obersees an das Plangebiet.

Im Parallelverfahren zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes filhrte die Stadt Krakow
am See die 1. Anderung des Bauungsplanes 17 ,Ferienanlage am Wadeh&ng“ durch, mit
dem Ziel, die bestehenden Sonderbaufléchen fiir Hotel nunmehr in Sondergebiete der Erho-
lung dienend fiir die Errichtung und Nutzung einer Ferienhausanlage umzuwandeln.

Die 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes und die damit verbundene 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienalge Wadehang“ dienen der stadtebaulichen Ausrichtung
der Entwicklung der touristischen Infrastruktur der Stadt Krakow am See als Luftkurort und
Zentrum des Tourismusschwerpunktraumes Krakow am See. Insbesondere wéahrend der
Saison besteht eine hohe Nachfrage nach Ubernachtungsquartieren, welche oft nicht befrie-
digt werden kann. Hochwertige Quartiere stehen in Krakow am See nicht in ausreichendem
Umfang zu Verfiigung. Eine Erhéhung der Ubernachtungszahlen ist zur Stabilisierung touris-
tischer Unternehmen in Gatsronomie und Freizeitzgestaltung dringend geboten.

Verfahrensablauf

Zur Schaffung der entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen hat die Stadtver-
tretung der Stadt Krakow am See in ihrer Sitzung am 12.12.2017 den Aufstellungsbeschluss
fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
23.02.2018 im Krakower Seen-Kurier Nr. 02/2018 6ffentlich bekannt gemacht.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit
Schreiben vom 21.11.2017 beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
26.03.2018 bis zum 03.04.2018 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Krakower Seen Kurier Nr. 03/2018
vom 23.03.2018 offentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.01.2018

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 28.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf aufgefordert worden.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung und den we-
sentlichen umweltbezogenen Informationen hat in der Zeit vom 03.04.2018 bis einschlieR-
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lich 04.05.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
Krakower Seenkurier Nr. 03/2018 am 23.03.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Behérden und der Offentlichkeit
am 29.05.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 31.05.2018 mitgeteilt worden.

Die 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde am 29.05.2018 von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begriindung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der
Stadtvertretung gebilligt.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 01.10.2018 ausgefertigt.

Die Genehemigung der 11. Anderung des Flachennutzungplanes wurde am 07.06.2018 bei
der héheren Verwaltungsbehorde beantragt.

Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid vom
10.09.2018 durch den Landrat des Landkreises Rostock erteilt.

Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wédhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt Krakower Seen-Kurier Nr. 10/2018 am 19.10.2018 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) hingewiesen worden. Die Wiksamkeit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist am 20.10.2018 eingetreten.

Beurteilung der Umweltbelange

Parallel zur 11. Flachennutzungsplananderung wurde das Bauleitplanverfahren zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehang“ durchgefihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehéng“ bezieht sich auf
den im Jahr 2015 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 17 ,Pension Wadehang". Durch einen
neuen Vorhabentrager wurde eine andere Art der baulichen Nutzung dieses Bereiches favo-
risiert, die eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 voraussetzte.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu dem Bebauungsplan Nr. 17 wurde ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB erstellt, in dem die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB zu ermittelnden und bewertenden Belange des Umweltschutzes, insbesondere des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt wurden. Entsprechend des Bundesna-
turschutzgesetzes ist die Priifung artenschutzrechtlicher Belange in der Bauleitplanung vor-
gesehen.

Die Umweltpriifung umfasste

- die Untersuchung zur Vertraglichkeit mit den Schutz-und Erhaltungszielen des EU-
Vogelschutzgebietes DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide"

- die Untersuchung zur Vertraglichkeit mit den Schutz-und Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes DE-2239-301 ,Nebeltal mit Zufliissen, verbundenen Seen und angrenzen-
den Waldern

- die Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) sowie
- die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt wurden im Rahmen der zuvor genannten
Fachgutachten bewertet.

Im Egebnis dessen wurde festgestelit, dass die Planung mit den Umweltanforderungen ver-
einbar ist.
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In Bezug auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehang* wurde
seitens der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock im Rahmen der Beteili-
gung geméal § 4 Abs. 1 BauGB bestatigt, dass die vorliegenden Fachgutachten der Umwelt-
prifung weiterhin Bestand haben. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanz war in Bezug auf die tat-
séchliche EingriffsgréRenordnung zu Giberarbeiten.

Die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes SPA 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Hei-
de" sowie die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden Wal-
dern* sind im Ergebnis der Gutachtenerstellung mit dem Projekt der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehang“ und der damit verbundenen 11. Anderung
des Flachennutzugsplanes vertraglich. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten, Lebens-
rdumen und Lebensraumtypen wird mit dem Projekt nicht abgeleitet. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Priffung wurden artspezifische Malnahmen zur Vermeidung und zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat bestimmt, die in die Planungen in-
tegriert wurden, wie z. B. die Bauzeitbeschrankung. Danach hat die Bauaktivitat aulRerhalb
der Brutperiode zu erfolgen.

Abwéigungsvorgang

Die Offentlichkeit wurde geméaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig am Verfahren zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes beteiligt (6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit
vom 26.03.2018 bis 03.04.2018).

Im Ergebnis der Beteiligungen geman § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde deutlich, dass fir
den Bereich der Plananderung keine entgegenstehenden Planungen beabsichtigt oder ein-
geleitet werden sollen.

Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde ersichtlich, dass keine abwagungsrele-
vanten Anregungen oder Hinweise mitgeteilt wurden. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maR § 3 (2) BauGB gingen ebenso keine abw&gungsrelevanten Anregungen, Hinweise bzw.
Bedenken zur Planung hervor.

Krakow am See, 18.10.2018

S. Behrens
Bauordnung



