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1.0

Planaufstellung

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.Dez.1986 (BGBl. I S.2253),
zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II
Nr.l des Einigungsvertrages vom 31.Aug.1990 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.Sept.1990 (BGBl. 1II
S.885, 1122), und des §8 Abs.3 BauGB hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Miihl Rosin in ihrer Sitzung am
26.06.91 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1l -’Schaul-
meistersoll’, Ortschaft Miihl Rosin, Gemeinde Miihl Rosin- im
Sinne des §30 BauGB beschlossen.

Der BeschluB3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.l ist
gemdB §2/1 BauGB ortsiiblich durch Aushang vom 15.07.91 bis
29.07.91 bekanntgemacht worden.

Planunterlage

Die Planunterlage fiir den Bebauungsplan ist unter Verwen-
dung der durch den fiir Mecklenburg-Vorpommern O&ffentl.
best. Vermessungsingenieur, Dipl.Ing. Uwe Timmermann, zur

Verfiigung gestellten Kartengrundlage M.= 1 : 500 erstellt

worden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.1l -’Schaulmeister-
s0ll’- betrifft ein Gebiet im Siiden der Ortschaft Miihl
Rosin, im Bereich zwischen den Wegeverbindungen "Dorfstra-
Be" (LandstraBe II.Ordn.), "Kirchsteig" und "Dodenweg".
Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden
in der Gemarkung Miihl Rosin, Flur 1, im einzelnen die Flur-
sticke 10/1, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 12/1, 12/2 und 13,
sowie ein Teilbereich des Flurstiicks 93 ("Kirchsteig/Doden-

weg").
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Der Geltungsbereich ist im einzelnen in der Planzeichnung
genau gekennzeichnet und in der Ortslageniibersicht darge-
stellt.

Plangrundlagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in
§9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von
Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt der Planaufstel-

lung giiltigen Fassung.

Vorbereitende Bauleitplanung

iibergeordnete Planungen

Der Geltungsbereich des anstehenden Bebauungsplanes ist im
Entwurf des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Miihl Rosin
zum Teil als Mischgebiet und zum Teil als Wohngebiet darge-
stellt. Die Fl&chenanteile von Wohn- und Mischgebiet aus
dem Bebauungsplan entsprechen denen des Flichennutzungs-
plan-Entwurfs.

Die Ortschaft Miihl Rosin ist der Siedlungsschwerpunkt in
der Gemeinde Miihl Rosin. Die besondere Lage Miihl Rosins,
die landschaftlichen Vorteile und die guten verkehrlichen
Anbindungsm&glichkeiten bestimmen die Situation Miihl Rosins
und geben dieser Ortschaft einen hohen Stellenwert. Im
Hinblick darauf ist Miihl Rosin als Wohnbaustandort wvon
besonderer Attraktivit&dt anzusehen.

Nach den vorformulierten Zielen der Raumordnung und Landes-
planung sowie der von der Gemeinde Miihl Rosin im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes entwickelten gesamt-
gemeindlichen Planungskonzeption sind fiir die Ortschaft
Miihl Rosin die besonderen Entwicklungsaufgaben Wohnen und

Erholung vorgesehen.
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Das bedeutet, daB im Raum Miihl Rosin unter Beriicksichtigung
der sich aus den Standortverhdltnissen ergebenden Erforder-
nisse neben der Erholung auch die Weiterentwicklung der
Wohnbebauung vorzunehmen ist und hierzu die entsprechenden

bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen sind.

begleitende Fachplanungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein beglei-
tender Griinordnungsplan aufgestellt, in dem der landschaft-
liche Eingriff durch die Planung analysiert und bewertet
worden ist. Auf die Ausfiihrungen in Ziff. 9.4 und den Griin-
ordnungsplan im Anhang sei an dieser Stelle verwiesen.

AnschlufSplanungen
Unmittelbare AnschluBplanungen fiir das Plangebiet bestehen
derzeit in der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.2 -

"Kirchsteig’- auf dem benachbarten Flurstiick 8.

PlanungsanlafB, Planungsziele

Planungsziele ) .

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.l ist -unter
Beriicksichtigung der insbesondere in Pkt.5 dargelegten
Grundlagen und Voraussetzungen- im wesentlichen die plane-
rische Zielsetzung der Entwicklung und ErschlieBung eines
neuen Wohngebietes verbunden. Durch den Bebauungsplan sol-
len hierzu die entsprechenden M&glichkeiten geschaffen und
planerisch festgesetzt werden. Das geplante Baugebiet
stellt eine sinnvolle Ergdnzung und Abrundung der angren-
zenden Ortsmitte dar und schafft einen weichen Ubergang der
teilweise vorh. und teilw. in Bau befindlichen Einzelhan-
del- und Beherbergungsgewerbe im Ortszentrum.

Den raumordnerischen und gemeindlichen Zielsetzungen wird
damit ebenso entsprochen wie den Kriterien, die fiir die
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stddtebauliche Entwicklung maBgebend sind. Die Planung
steht somit stddtebaulichen Grunds&dtzen nicht entgegen.
Die aufgefiihrten Griinde waren Ausgangspunkt und AnlaB fiir
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und be-

griinden diesen.

7.2 Planungsgrundziige, Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere

die Zielvorstellungen, wie sie im einzelnen in Pkt.5 und

7.1 aufgezeigt wurden, planerisch umgesetzt, verbindlich

festgesetzt und damit die Voraussetzung fiir die gewiinschte

stddtebauliche Entwicklung im gegenstdndigen Planungsraum
geschaffen werden. Der AnlaB fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ergibt sich aus dieser Aufgabenstellung heraus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.l ist somit die

Konkretisierung der allgemeinen Planungsvorstellungen und

damit im einzelnen die folgenden Aufgabenstellungen ver-

bunden:

a) Entwicklung und ErschlieBung eines neuen Baugebietes
unter Beriicksichtigung der fiir das Plangebiet aufge-
zeigten stddtebaulichen Zielsetzungen und der besonde-
ren Anforderungen, die an die Ortsbildgestaltung ge-
stellt werden.

b) Schaffung und Sicherstellung der Voraussetzungen fir
die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung in anste-
hendem Planungsraum unter Beriicksichtigung der ange-
strebten gesamtplanerischen Zielkonzeption.

c) Entwicklung einer Planungskonzeption, die den Entwick-
lungsgrundsédtzen der Gemeinde und den verschiedensten
Belangen -in gegenseitiger Abwdgung und unter Beriick-
sichtigung der anstehenden gesetzlichen Verpflichtun-
gen- Rechnung tragt.

Aufstellung und Zielsetzung fiir den Bebauungsplan ergeben

sich aus dieser Sachlage und Aufgabenstellung heraus.
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73

Grundziige der Planungskonzeption

Die Grundziige der Planungskonzeption fiir den anstehenden
Bebauungsplan ergeben sich aus den Zielsetzungen und Auf-
gabenstellungen, wie sie bereits im einzelnen in Pkt.5, 7.1
und 7.2 dargelegt wurden. Es wird insofern auf diese Aus-

fiihrungen verwiesen.

Inhalt und Rechtswirkung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.l -’'Schaulmeistersoll’- enthdlt im

wesentlichen Festsetzungen iiber:

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festset-
zungen der iiberbaubaren bzw. nicht iiberbaubaren Fl&-
chen, der Geschossigkeit und der Bauweise,

b) Grinfldachen (Griinverbindung, -erhaltung)

c) Verkehrsfldchen,

d) gestalterische Festsetzungen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung

zu ersehen.

Durch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich

die stddtebaulichen Zielsetzungen festgesetzt und die Vor-

aussetzungen fiir die angestrebten PlanungsmaBnahmen ge-
schaffen. Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage
fiir die MaBnahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes

erforderlich sind.

Stadtebauliche Erliuterungen

Stddtebauliche Situation

Das Planungégebiet ist mit Ausnahme der 3 Gebdude an der
DorfstrafBe (LandstraBe II.Ordn.) unbebaut. Diese Fliche
steht im Eigentum der Gemeinde und wird z.Zt. noch land-
wirtschaftlich genutzt. Die stddtebauliche Situation wird

im {ibrigen durch die gegebene Ortsrandlage mit direktem
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Bezug zur Ortsmitte bestimmt, sowie von den 2 Sdllen zum
freien Landschaftrsraum gefaBt.
Die Ortsrandlage erfordert eine Konzeption, die dieser
Situation in besonderem MaBe Rechnung trdgt. Das bedeutet,
daB die Entwicklung des Wohngebietes so vorzunehmen ist,
daB eine Einordnung in das Landschaftsgefiige sichergestellt
wird und stérende Einwirkungen auf das Landschaftsbild und

die Landschaftsgestaltung vermieden werden.

9.2 Verkehrswesen

9.2.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes
erfolgt iliber die "DorfstraBe" (LandstraBe II.Ordn.), die
die Ortschaft Miihl Rosin mit den Nachbargemeinden verbin-
det.
Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die Stra-
Be "Kirchsteig", von der
a. eine PlanstraBe abzweigt, die als StichtstraBe ausgebil-
det ist und die mit einem verkehrsgerechten Wendehammer
endet, und
b. eine weitere PlanstraBe abzweigt, die als EinhangstraBe
zur "DorfstaBe" zuriickfiihrt und die an 2 Stellen platzartig
erweitert ist.
Der Wendehammer am Ende der StichstraBe und eine Platzer-
weiterung in der EinhangstraBe sind mit einem Durchmesser
von 18,00m vorgesehen. Die damit verbundenen Wendemdglich-
keiten sind ausreichend und lassen ein odrnungsgemdfes Be-
fahren auch fiir Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung zu.
Das innere ErschlieBungsnetz wird durch einen kleinen wvon
der Einhangstrafle abzweigenden Wohnweg und eine Geh-/Rad-
wegverbindung zum "Dodenweg" ergdnzt.
Durch die im Bebauungsplan festgelegte Verkehrskonzeption
wird erreicht, daB ein differenziertes Verkehrssystem en-
steht, den Belangen nach Schaffung verkehrsberuhigter Wohn-
bereiche Rechnung getragen, eine Reduzierung des verkehr-
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lichen ErschlieBungsaufwandes erreicht und die Entwicklung
einzelner, in sich abgeschlossener Wohnquartiere sicherge-
stellt wird. Es kdnnen somit gestalterisch giinstige Wohnbe-
reiche entstehen. Der Bedeutung diese Gebietes -auch in
Bezug auf den Wohnwert- wird damit entsprochen.
Innerhalb des Wohnweges, in dem das Befahren mit Miillfahr-
zeugen nicht mdéglich ist, soll die Mﬁllentsorgung dadurch
gesichert werden, daB durch die riickwdrtigen Anlieger die
Milltonnen an die befahrbare StraBle transportiert werden.
Die Entfernungen sind so gering, daB sich Schwierigkeiten
hierdurch nicht ergeben k&nnen.

9.2.2 Ruhender Verkehr
Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist -unter Zugrundelegen
eines Verhdltnisses von 1 Stellplatz zu 4-5 Wohneinheiten-
bedarfsgemdB durch die Festsetzung von Parkstreifen entlang
der StichstraBe und der EinhangstraBe Rechnung getragen.
Im Rahmen der Durchfiihrung der MaBnahme sollen im Bereich
der Parkstreifen Einzelb&dume mit Schutzpollern angeordnet
und die Fl&dchen wasserdurchldssig befestigt werden, um den
grinplanerischen Belangen zu entsprechen (S.a. Pkt.9.2.4:
verkehrsberuhigter Ausbau und Griinordnungsplan in Anhang).

9.2.3 Sichtdreiecke
In den Einmiindungsbereichen Kirchteig/DorfstralBe und Plan-
straBe/DorfstraBe ist jeweils ein Sichtdreieck mit den
Schenkelldngen von 14/70 m festgesetzt worden. In den Ein-
miindungsbereichen der PlanstrafBen/Kirchsteig ist jeweils
ein Sichtdreieck mit den Schenkelldngen von 22/22 m festge-
setzt worden. Die sich durch das Sichtdreieck ergebenden
Sichtfldchen sind entsprechend den textl. Festsetzungen
freizuhalten. Grundlage der Bemessung sind die Richtlinien
fiir ErschlieBungsstraBen (RASt-E).

9.2.4 Gestaltung der ErschlieBungsstraBen und -wege
Es ist festzustellen, daB im Bebauungsplan fiir die Plan-
straBen und den auszubauenden "Kirchsteig" lediglich die
Verkehrsfldche in ihrer Gesamtheit festgesetzt ist. Uber
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den Ausbau werden konkrete Aussagen noch nicht getroffen.
Dies muB im Rahmen eines detaillierten Ausbauplanes, der im
einzelnen in den politischen Gremien zu beraten und mit den
Anliegern abzustimmen ist, erfolgen.
Ein Querprofil ist nicht festgelegt worden, jedoch ist im
Hinblick auf einen dem Wohngebiet entsprechenden verkehrs-
beruhigten Ausbau von folgenden Ausstattungsmerkmalen aus-
zugehen:
Die Verkehrsfldche soll fiir den Kraftverkehr und den Rad-
und FuBverkehr gleichberechtigt genutzt werden k&nnen.
Dabei soll besonders die Einbeziehung begriinter Flichen
zwischen den Parkrdumen, die wasserdurchldssig gestalteten
Parkrdume selbst und die farbliche Gestaltung der mit Pfla-
sterung befestigten Fldchen den verkehrsberuhigten Charak-
ter der PlanstraBen hervorheben. Der "Kirchsteig" hat dabei
den Charakter einer SammelstraBe und soll dementsprechend
einen mit Grilinstreifen getrennten Rad-/Gehweqg erhalten
sowie im Plangebiet in Bezug auf Grundstiickszufahrten an-
baufrei bleiben.
Der StraBenraum wird zudem durch ein offenes Grabensystem
(Mulden- Rigolensystem, bzw. ’‘Okorinne’) fiir die den Was-
serhaushalt verbessernde und verzdgernde Ableitung der
Oberfldchenwdsser gestaltet werden.
Wegen der geringen Verkehrsbelastung (nur Anliegerverkehr,
kein Durchgangsverkehr) reicht die im Bebauungsplan festge-
setzte Verkehrsfldche fiir die PlanstraBen in einer Gesamt-
breite von 8,00 m fiir die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs aus. Filir den Ausbau des "Kirchsteig" ist eine
Gesamtbreite von 11,00 m auch unter Beriicksichtigung eines
durchgehenden Griinstreifens ebenfalls ausreichend.
Auf die erforderlichen MaBnahmen in verkehrsrechtlicher

Sicht (§42 (4a) StvO) ist hinzuweisen.
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9.3 Bauflachen

9.3.1 Art der baulichen Nutzung
Die Baufl&dchen innerhalb des Plangebietes sind -unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Nutzungsstrukturen (Wohnen
und Einzelhandel an der DorfstraBe) und der entwickelten
Planungsvorstellungen- differnziert festgesetzt worden:

a) Mischgebiet entlang der DorfstrafBe,

b) Allgemeines Wohngebiet zum silidwestlichen freien Land-
schaftsraum,

c) Kleinsiedlungsgebiet zur Abgrenzung des Mischgebiet
und

d) Reines Wohngebiet.

AuBer dem MI'-Gebiet soll dabei der dérfliche Einfamilien-
haus-Charakter gewahrt bleiben und iiberproportionale Gebdu-
de vermieden werden.

Besondere Festsetzungen zu den o.g. Nutzungsbereichen sol-
len den planerischen Zielsetzungen entsprechend eine Fein-
abstufung sowohl hinsichtlich des Ubergangs zur freien
Landschaft treffen, als auch einen gegliederten Nutzungs-

verlauf aus der Ortsmittenlage zur Ortsrandlage schaffen.

Im Bebauungsplan ist deshalb festgesetzt, daB entsprechend
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom
23.Jan.1990 (BGBl. I S.132), gemdB §6 Abs.2 innerhalb des
aa) MI'-Gebietes nur zuldssig sind:

Nr.l (Wohngeb&dude),

Nr.2 (Geschdfts- und Biirogebdude),

Nr.3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und

Nr.4 eingeschrédnkt (nur nicht stdrende sonstige Gewer-

bebetriebe),

ab) MI?’-Gebietes nur zuldssig sind:
Nr.l (Wohngebdude),
Nr.2 (Geschdfts- und Biirogebdude) und
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Nr.4 eingeschrédnkt (nur nicht stérende sonstige Gewer-

bebetriebe),

gemdB §4 Abs.2 innerhalb des

bb)

WA-Gebietes nur zuldssig sind:

Nr.l (Wohngebdude) und

Nr.2 eingeschrédnkt (nur Ldden und nicht stdrende Hand-
werksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen,
und die in Verbindung mit einer Wohnung nach Nr.1l

stehen),

gemdB §2 Abs.2 innerhalb des

cc)

WS-Gebietes nur zuldssig sind:

Nr.1l eingeschrdnkt (nur Kleinsiedlungen einschliefBlich
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten) und
ausnahmsweise §2 Abs.3 Nr.l (sonstige Wohngebdude mit

nicht mehr als 2 Wohnungen),

gemdB §3 Abs.2 innerhalb des

dd)

de)

WR!'-Gebietes nur zuldssig sind:

eingeschrdnkt (Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen) und

WR’-Gebietes nur zuldssig sind:

eingeschradnkt (Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen ) sowie

ausnahmsweise §3 Abs.3 Nr.l eingeschrédnkt (nur.Léden
und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die der Deckung
des t&dglichen Bedarf dienen und deren gewerbliche
Fldche 50% der Fldche einer zugehdrigen Wohnung nicht

iiberschreiten).

Unabhdngig von den getroffenen besonderen Festsetzungen ist

festzustellen, daB der allgemeine Charakter der Nutzungs-

bereiche gewahrt bleibt und Einschrdnkungen im wesentlichen

der Abstufung zu den Nachbarbereichen dienen. Den Bestim-

mungen der BauNVO wird damit in der erforderlichen Weise

Rechnung getragen.
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9.3.2 Die Geschossigkeit, das MaB der baulichen Nutzung und die
Bauweise fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete
sind wie folgt festgesetzt:
a. Mischgebiete
MI! (vorh. Bebauung) II-geschossig, GRZ=0,4, GFz=0,6,
offene Bauweise,
MI? (im Bereich vorh. Bebauung) I-geschossig, GRZ=0,3,
GFZ2=0,4, offene Bauweise,
M12 (sonstige) I-geschossig, GRZ=0,3, GFZ%Z=0,4, nur Ein-
zelhduser zulédssig,
b. Wohngebiete
WA (freier Landschaftsraum), I-geschossig, GRZ=0,25, nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig,
WS (Ubergangsbereich zu MI%), I-geschossig, GRZ=0,25, nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig,
WR'+WR? (Inneres Plangebiet), I-geschossig, GRZ=0,25, nur
Einzel- und Doppelhduser zul&dssig.
Den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziiglich
der Geschossigkeit, Bauweise und MaB der baulichen Nutzung
liegen insbesondere die folgenden Planungskriterien zugrun-
de:
I. Durch die im Bebauungsplan vorgesehene iiberwiegende I-
Geschossigkeit, die ihr zugeordnete Bauweise und die darauf
abgestellten Ausnutzungsziffern soll nicht nur eine gute
stddtebauliche, sondern auch eine den Belangen der Land-
schaftspflege gerecht werdende Einbindung erreicht und
sichergestellt werden. Im Hinblick auf die gegebene Orts-
randlage und den damit verbundenen Ubergang zur freien
Landschaft kommt diesem Aspekt besondere Bedeutung zu.
Daraus begriindet sich auch die Festsetzung, die fiir die
geplante Bebauung getroffen und beziiglich der Bauweise auf
die Errichtung von freistehenden Einzelhdusern ausgerichtet
ist und damit auch die Entstehung von Wohnblocks ausschlie-

Ben soll. Die Festetzung, daB iiberwiegend nur Einzelhduser
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mit nicht mehr als 2 Wohnungen 2zuldssig sind, begriindet
sich daraus.
II. Im bebauten Bereich des Mischgebiets wird durch die II-
Geschossigkeit
a. der vorh. Bebauung entsprochen und
b. die in Bau befindliche Anlage des Beherbergungsgewerbes,
auBerhalb des Plangebiets gelegen, in der stddtebaulichen
Abstufung entlang der DorfstraBe beriicksichtigt. Die M&g-
lichkeiten eines Zusammenwachsens und einer Integrierung
zwischen Bestand und geplanter Bebauung sind damit in her-
vorragender Weise gegeben.

9.3.3 Grundstiicksgr&Ben
Innerhalb des Plangebiets ist -nach den unverbindlichen
stddtebaulichen Vorschldgen- die Mdglichkeit fiir rund 40
neue Wohneinheiten mit durchschnittlichen GrundstiicksgréBen
von 750 m2 gegeben.
Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgrdBe von 600 m?2
soll im Besonderen der Eigenart des Gebietes Rechnung tra-
gen.

9.3.4 Nebenanlagen und Garagen
Fliir das Bebauungsplan-Gebiet sind im Hinblick auf die gute
Grinabgrenzung =zur Ortsrandlage und die stddtebauliche
Gestaltung Festsetzungen dahingehend getroffen wordén, daB
Garagen gemdB §12 BauNVO, mit Ausnahme der Abstandsfldchen
zum StraBenraum, und Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO in
den nicht iiberbaubaren Fl&chen zuldssig sind.
Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, daB sich der
Charakter einer grofBziigigen Wohnsiedlung mit Integrierung
von ‘kleinen Dienstleistungen und Gebietsversorgung’, Stra-

Benraum und L.andschaft darstellt.

9.4 Griinfl&achen
Im Plangebiet befinden sich zwei ’'S86lle’, wovon einer be-
stdndig Oberfl&chenwasser aufstaut. Die S6lle haben einen
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dichten Baumbestand. Diese sind nach &rtlicher Begehung und
Beurteilung festgestellt, eingemessen, auf die Erhaltungs-
wirdigkeit {iiberpriift und gemdB §9 Abs.l Ziffer 20 festge-
setzt worden. Im Griinordnungsplan (siehe Anhang) wurden
dariiberhinaus MaBnahmen zur Pflege und Erhaltung der S&lle
entwickelt. Der siidliche Soll wird dabei um einen Feuer-
l6schteich mit ca. 300 m® ergdnzt, der durch das iiberschiis-
sige Oberfldchenwasser der ‘Okorinne’ (Mulden- Rigolensy-
stem) gespeist wird. Der L&schteich-Uberlauf fiihrt als
Flachwasserzone in den Soll und sorgt so fiir eine méglichst
bestdndige Wasserzufuhr. Damit wird auch dem Wasserhaushalt
des Soll Rechnung getragen, da die natiirlichen Oberfldchen-
wasser der Felder durch stdndiges ’Abfliigen’ der B&den
nicht mehr gewdhrleistet ist.
Um den Belangen der landschaftspflegerischen Eingliederung
und Einordnung sowie der Gestaltung des Ortsbildes Rechnung
zu tragen, sind innerhalb des Planungsgebiets Festsetzungen
getroffen worden, die dieser MaBgabe Rechnung tragen. Hier-
zu gehdren Vorstellungen von MaBnahmen fiir das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern im Westen und Siiden der Plange-
bietsgrenzen und zwischen den Nutzungsgrenzen MI/WA,WR. Im
Bebauungsplan sind aus dem Griinordnungsplan entwickelte
Festsetzungen gemdfB §9/1 Ziff.25a BauGB mit standortgerech-
ten LaubgehSlzen getroffen worden. Im Griinordnungsplan
(siehe Anhang) sind die MaBnahmen mit Pflanzschema entspre-
chend ausgearbeitet.
Die kleine Griinfldche an der Wegeverbindung zwischen Plan-
straBe und Dodenweg soll den Soll-Bereich zusammen mit dem
Feuerldschteich ergédnzen und dient gleichzeitig bei beson-

ders hohen Niederschldgen als Regenriickhalt-Reserve.

9.5 Belange der Landwirtschaft
Belange der Landwirtschaft werden dadurch beriihrt, daB das
Planungsgebiet in unmittelbarer Randlage zu landwirtschaft-
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4

10.0

11.0

lichen Nutzfldchen liegt. Im einzelnen ist hierzu folgendes
darzulegen:

Wegen der unmittelbaren Benachbarung zu landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen ist mit zeitweiligen Immisionen zu rech-
nen. Diese von den landwirtschaftlichen Fl&dchen im Rahmen
einer ordnungsgemdfen Bewirtschaftung ausgehenden Immissio-
nen sind von der benachbarten Wohnbebauung hinzunehmen. Es
ist festzustellen, daB der Gesamtbereich (noch) landwirt-
schaftlich strukturiert ist, so daB auch Bewohnern wvon
Wohngebieten im Einzelfall ein verminderter Schutz wvor
landwirtschaftlichen Emissionen zugemutet werden kann.
Unzumutbare Beld@stigungen sind nicht zu erwarten.

Es ist somit davon auszugehen, daB gegenseitige Beeintrich-
tigungen nicht zu erwarten sind und die ordnungsgemifBe
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flichen unbe-

rihrt bleibt und keine Beeintrdchtigungen erfdhrt.

Planerische Auswirkungen

Nach den planerischen Zielsetzungen, wie sie im Rahmen des
Bebauungsplanes entwickelt und entsprechend festgelegt
sind, soll durch den Bebauungsplan fiir das in Frage stehen-
de Planungsgebiet die stddtebauliche Entwicklung aufgeéeigt
und planerisch festgelegt werden. Negative oder nachteilige
Auswirkungen sind weder zu erwarten noch in irgendeiner
Weise erkennbar. Es ist vielmehr festzustellen, daB mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes -im Hinblick auf die ange-
strebten Zielsetzungen und die ihnen =zugrundeliegenden

planerischen Grunds&tze- positive Aspekte verbunden sind.

Fl&acheniibersicht

Mischgebietsfldchen 0,47 ha
MI-1 0,27 ha
MI-2 0,20 ha
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Wohngebietsfldchen 3,10 ha
WS 0,32 ha
WA 0,73 ha
WR-1 1,20 ha
WR-2 . 0,85 ha
Griinfldchen 0,35 ha
Sélle 0,25 ha
Griinanlagen 0,10 ha
Verkehrsfldchen 0,73 ha

12.0
12.1

12.2

2.3

StraBen u. Gehwege 0,60 ha
unbefestigte Wege 0,13 ha

Gesamtfl&dche 4,65 ha

Versorqung und Entsorqung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der
Westmecklenburger Wasser GmbH angeschlossen. Die Mdglich-
keiten hierzu sind gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, daB bei Durchfithrung der Pla-
nungsmafnahmen Riicksicht auf die vorh. Versorgungsleitungen

Zu nehmen ist.

Elt-Versorgung
Das Planungsgebiet wird an das vorhande Versorgungsnetz

angeschlossen.

Gas-Versorgung
Fliir das Plangebiet werden die M&glichkeiten fiir eine Erd-

gasversorgung mit der ErschlieBungsdurchfithrung geschaffen.
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12.4 Fernmeldeversorgung

12.

12.

12.

12.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen .
der anderen Leitungstrdger ist Voraussetzung, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme im Plangebiet so friih

wie méglich dem Fernmeldeamt angezeigt werden.

Miillbeseitigung
Das Plangebiet wird an die zentrale Miillabfuhr des Kreises

angeschlossen.

Abwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde ist
z.Zt. im Bau. Die AnschluBleitungen fiir das Plangebiet sind

jedoch bereits installiert.

Oberfldchenentwdsserung

Das Plangebiet erhdlt filir die O6ffentlichen Fldchen ein
offenes Grabensystem (Mulden- Rigolensystem), daB fiir eine
verzOgerte Wasserableitung sorgt und den iiberwiegenden
Wasseranteil versickern 14Bt. UberschuBwasser wird teils in
die vorh. Vorflut (DorfstraBe) und teils {iiber Riickhalte-
teich (Feuerldschteich) und Soll abgeleitet. Eine schadlose
Oberfldchenentwdsserung ist damit sichergestellt. Private
Grundstiicksfldchen sollen jedoch durch Versickerung auf dem
Grundstiick entwdssert werden. Der entsprechende Nachweis

ist zu gegebener Zeit zu erbringen.

L&schwasserversorgung

Innerhalb des Plangebietes wird die L&schwasserversorgung

in Abstimmung mit den zustdndigen Fachstellen teils durch
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13.0
13.1

13.2

14.0

Entnahme aus der O&ffentlichen Trinkwasserversorgung und

teils aus dem geplanten Feuerldschteich sichergestellt.

FolgemaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flachen, die durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfaBt werden, befinden sich im Eigentum der Gemein-
de Miihl Rosin, so daB Grunderwerb fiir die ErschlieBungs-
und Griinfldchen nicht mehr erforderlich ist.

Soweit sich bodenordnende Mafnahmen im Sinne des IV.Teils
des BauGB fiir notwendig erweisen, werden diese den jeweili-

gen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

SozialmaBnahmen
Ein Erfordernis fiir die Durchfithrung von SozialmaBnahmen

ist nicht gegeben.

Kosten

Die durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
voraussichtlich entstehenden Kosten betreffen insbesondere
die Kosten fiir den Ausbau der inneren ErschlieBungsstraBen
(einschl. Oberfl&dchenentwdsserung) und fiir die Schmutzwas-
serkanalisation. Nach iiberschlédgiger Ermittlung liegen die
voraussichtlich entstehenden Kosten bei rd. 1,55 Mio DM.
Davon entfallen auf den StraBenausbau und GriinmaBnahmen ca.
900 TDM und auf den Kanalbau ca. 650 TDM. Der Kostenanteil
der Gemeinde in HShe von 10% ist zu gegebener Zeit haus-

haltsmdBig bereitszustellen.

Im Auftrag des Amtes Glistrow Land
fiir die Gemeinde Miihl Rosin ausgearbeitet:
0-2600 Gilistrow, 07.05.1992/15.05.1992/14.10.1992

(Peter Briinjes)
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Anerkannt:
Amt Glistrow Land fiir die Gemeinde Mﬁbl Rosin

0-2600 Giistrow, der 14-10-1992 ...../ A I S
der Biirgermeister

Anmerkung:
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemdB §2a(2)
BauGB (6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und AnhSrung der Biirger) erfolgte im Rahmen einer
Blirgerversammlung am 07.10.1991. Die Bekanntmachung hierzu er-
folgte ortsiiblich durch Aushang.

Die Begrilindung hat gemdB §2 a(6) BauGB vom 15-05-1992 bis 16-06-
1992 zusammen mit der Planzeichnung G6ffentlich ausgelegen.

Nach AnhSrung und Abwdgung der vorgebrachten Bedenken der Tridger
6ffentlicher Belange wurde die Begriindung um Inhalte des Griin-
ordnungsplans ergédnzt. Die Grundziige der Planung wurden dabei
jedoch nicht beriihrt. Die Bedenken der Trdger sind beriicksich-
tigt, das Ergebnis wurde mitgeteilt. Der Bebauungsplan Nr.l
wurde daher nach BauGB §3 Abs.3 Satz 2 in Verbindung mit §13
Abs.l Satz 2 ohne erneute G6ffentliche Auslegung am 14.10.1992

als Satzung beschlossen.

Amt Giistrow Lapd, der// . 70-97

L, /b (/{/(/L(/L
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